UCHWALA NR KXX I 3/16( 2002
RADY GMINY W KLODAWIE

zdnia 22 m»aﬁgv 2002 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Kiodawa — gmina Klodawa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591), oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6ézn. zm.)

SEN

SEN

uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Ktodawa — gmina Ktodawa,

Zatacznik - stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

Granice i zakres zmiany planu okreslono uchwatg nr XXVI11/236/2001 Rady
Gminy w Klodawie z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klodawa —
gmina Klodawa.

§2

Ustala sie przebieg linii rozgraniczenia terendw o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania linig ciagta wg rysunku planu.

Obowigzujg nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

Dopuszcza sie podziat dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§3

Ustalenia ogdlne

1.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenow

wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczo — kulturowego oraz zdrowia ludzi:

1) w przypadku ujawnienia podczas robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu
o cechach zabytku, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym zarzad powiatu i
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie nalezy zabezpieczy¢
przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy€,
do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich
zarzadzen,

2) ograniczenie ucigzliwosci oddziatywan do granic witasnej dziatki,

3) zakaz odprowadzania $ciekow nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie
do gruntu,

4) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonych na staty pobyt ludzi, (czas
przebywania ludzi w miejscu ponad 4 godziny) w obrebie korytarzy
technicznych,



5) zakaz lokalizacji w odiegtosci 150 m od linii rozgraniczenia funkcji cmentarza
indywidualnych uje¢ wody,

6) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakiadéw zywienia, produkcji sktaddw
zywnosci w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczenia funkcji cmentarza.

Ustala sie znaczenie poszczegéinych symboli stuzacych do okreslania funkcji na
wyznaczonych terenach rozdzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o
- roznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania:
MM - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej i
zaktaddw drobnej wytworczosci, nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowych,
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,
US - tereny ustug sportu z towarzyszacg zielenig parkowa,
CU - cmentarz, ustugi cmentarne z towarzyszaca zielenig parkowa,
UC - tereny ustug komercyjnych (ustug handlu, gastronomii, finanséw),
KW — tereny komunikacji kotowej — droga wojewoédzka,
KL — tereny komunikacji kotowej — droga lokalna,
KD - tereny komunikacji kotowej — droga dojazdowa publiczna, w obrebie ktdrej
w wyniku podziatéw wewnetrznych, wyrézniono:

Zn — tereny zagospodarowane zielenig niska,

P — tereny parkingowe,
KX — tereny komunikacji pieszo-jezdnej — publicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i uzupetnienie infrastruktury
technicznej na terenie objetym zmiang planu,

2) zachowanie w czesci i likwidacja-przebudowa w czesci fragmentdéw
napowietrznej linii elektroenergetycznej zgodnie z zapisem graficznym w
zatgczniku do planu,

3) ustala sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z wodociggu komunalnego, w
strefie cmentarza,

4) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw, docelowo do komunalnej sieci sanitarnej,

5) ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych do kolektora deszczowego,
dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu, a w przypadkach uzasadnionych
(np. na terenach parkingéw — P) poprzez filtry lokalizowane w studzienkach,

6) ustala sie ogrzewanie indywidualne gazowe, olejowe Ilub  energig
elektryczng z dopuszczeniem stosowania paliw statych,

7) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce stacje
transformatorowe zlokalizowane poza obszarem opracowania (Klodawa PGR
S-1089 i Ktodawa k/Cmentarza S-1943) oraz projektowang stacje
transformatorowg zlokalizowang na terenie o symbolu E,

8) ustala sie doprowadzenie do terenu o symbolu E energii $redniego. napiecia
przewidzianego w liniach rozgraniczenia terenéw o réznych funkcjach,
instalacjg kablowg poprzez tereny ciggu pieszo-jezdnego KX oraz teren
komunikacji drogowej KD,

" 9) obstuga telekomunikacyjna na warunkow technicznych dostawcy,

10) ustala si¢ =zachowanie sieci kanalizacji deszczowej w formie

umozliwiajgcej jej dziatanie,



11)

12)

zakaz lokalizacji zabudowy oraz zadrzewieh w obrebie korytarzy
technicznych,
ustala sie przebudowe sieci elektroenergetycznej wyznaczonej w
zataczniku do uchwaly jako napowietrzna linia energetyczna do
przebudowy.

§4

Ustalenia szczegotowe

1.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu o symbolu, 1-5 MM przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacy funkcjg ustugows i
zakiadami drobnej wytwoérczosci w parterach budynkdw, nieucigzliwe dla funkciji
mieszkaniowych, wg nastepujgcych zasad:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie nieprzekraczaing i obowigzujacy

linig zabudowy w obszarze granic wilasnosci, przy zachowaniu

obowigzujgacych przepiséw prawa budowlanego,

gabaryty wysokosciowe zabudowy jednorodzinnej 1,5 kondygnacji z

poddaszem uzytkowym,

dachy wielo-spadowe o nachyleniu 30%-45° kryty dachowkg lub dachéwko-

podobng, z dluzszymi kalenicami zgodnie z zasadg pokazang w zatgczniku

do planu,

budynki gospodarcze i garaze wbudowane dostosowane do zabudowy

mieszkaniowej,

tgczna powierzchnia dopuszczona do zabudowy 30% powierzchni dziatki,

grodzenie dziatek, w formie:

a) do wysokosci 1,2 m przy zastosowaniu klinkieru lub okfadziny klinkierowej
oraz elementami azurowymi drewnianymi lub metaloplastycznymi,

b) do wysokosci 1,6 m dopuszcza sie ogrodzenie azurowe siatkg, pod
warunkiem obsadzenia go zywoptotem,

c¢) lub poprzez taczenie form wymienionych w pkt 11 2.

dopuszcza sie inny podziat na dziatki przy zachowaniu minimalnej wielkosci

dziatek nie mniej niz — 1000 m?,

zapewni¢ miejsca parkingowe na potrzeby dopuszczonej dziatalnosci

ustugowej w obrebie wlasnych dziatek,

zakaz obsadzen drzewami oraz lokalizacji wszelkiej zabudowy na terenach

1MM i 4MM w korytarzach technicznych wyznaczonych w zatgczniku,

10) zakaz obsadzen drzewami oraz lokalizacji wszelkiej zabudowy na terenach

2MM i 3MM na dziatkach znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie
drogi KL, do czasu przebudowy sieci elektroenergetycznej wyznaczonej w
zalaczniku do uchwaly jako napowietrzna linia energetyczna do
przebudowy. '

Ustala sie teren o symbolu US - z przeznaczeniem na ustugi sportowe z
towarzyszacq zielenig parkowa:

1)
2)

zakaz zabudowy,
zakaz obsadzen drzewami w korytarzu techmcznym oraz w pasie do 10 m od
przewodow kanalizacji deszczowej,



3) wyznacza sie zielen izolacyjng w formie zieleni srednio-wysokiej o przewadze
gatunkow zimozielonych i przestaniajacych oraz zieleni wysokiej.

Ustala sige teren o symbolu 1CU - z przeznaczeniem na cmentarz z
towarzyszaca zielenig parkowa, wediug nastepujacych zasad ksztaftowania
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu na pochowek zmariych,

- 2) zakaz zabudowy,

4) zakaz obsadzen drzewami w korytarzu technicznym oraz w pasie do 10 m od
przewodow kanalizacji deszczowej,

3) lokalizacja ogrodzenia na terenie od strony terenu US w odlegtosci minimum
2,5 m od linii rozgraniczenia terenéw o réznych funkcjach , ze wzgledu na
przebieg sieci kanalizacji deszczowej,

4) ogrodzenie dziatki, jak na terenie 2CU.

Ustala sie teren o symbolu 2CU - 2z przeznaczeniem na cmentarz z
towarzyszaca zielenig parkowa, wediug nastepujgcych zasad ksztattowania
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu na kaplice cmentarna,
2) przewidzie¢ akcenty wysokosciowe w zabudowie,
3) ogrodzenie dziatki, w formie:
a)do wysokoséci 1,6 m przy zastosowaniu klinkieru lub  okfadziny
klinkierowej z elementami azurowymi drewnianymi lub
metaloplastycznymi,
b) do wysokosci 1,8 m dopuszcza sie ogrodzenie azurowe siatkg, poed
warunkiem obsadzenia go zywoptotem,
c) lub poprzez faczenie form wymienionych w pkt 11 2.

Ustala sie teren o symbolu UC/MM, wg nastepujacych zasad:

1) przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne Iub mieszkaniowke
jednorodzinng z towarzyszaca ustuga,

2) dla zabudowy ustugowej komercyjnej ustala sie:

a) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 1,5 kondygnaciji,

b) dopuszcza sie dach plaski przy zastosowaniu attyk réznicujgcych gorng
krawedz budynku, lub mansardowy, kryty dachéwka lub dachowko-
podobna,

¢) budynki gospodarcze wbudowane w zabudowe,

d) dopuszcza sie przy funkcji komercyjnej lokalizacje towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) taczna powierzchnia dopuszczona do zabudowy 40% powierzchni dziatki,

3) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

a) lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie nieprzekraczalng i
obowigzujacg linia zabudowy w obszarze granic wiasnosci, przy
zachowaniu obowigzujacych przepisdéw prawa budowlanego,

b) gabaryty wysokosciowe zabudowy jednorodzinnej 1,5 kondygnaciji,

c) dachy wielo-spadowe o nachyleniu 30°-45° kryty dachéwka lub dachéwko-
podobng, z dtuzszymi kalenicami zgodnie z =zasadg pokazang w
zatgczniku do planu,



10.

d) budynki gospodarcze i garazowe dostosowane do zabudowy
mieszkaniowej,
e) tgczna powierzchnia dopuszczona do zabudowy 30% powierzchni dziatki,
f) dopuszcza sie podziat na dziatki przy zachowaniu minimalnej wielkosci
dziatek nie mniej niz — 1000 m?,
4) grodzenie dziatek, w formie:
a) do wysokosci 1,6 m przy zastosowaniu kamienia lub oktadziny kamiennej
z elementami azurowymi drewnianymi lub metaloplastycznymi,
b) do wysokosci 1,8 m dopuszcza sie ogrodzenie azurowe siatkg, pod
warunkiem obsadzenia go zywoptotem,
c) lub poprzez taczenie form wymienionych w pkt 11 2.
5) lokalizacja obiektéw kubaturowych poza strefg cmentarza, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego,
6) zakaz obsadzen drzewami w korytarzach technicznych wyznaczonych w
zatgczniku oraz w pasie do 10 m od przewodow kanalizacji deszczowej,
7) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w pasie do 4 m od przewodow
kanalizacji deszczowej.

Ustala sie teren o symbolu E - z przeznaczeniem na urzadzenia
elektroenergetyczne.

Ustala sie teren o symbolu KW — publiczna droga wojewddzka z dopuszczeniem
uzupetnien infrastruktury technicznej poza pasem jezdni oraz zjazdem z drogi
zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

Ustala sie teren o symbolu KL — publiczna droga lokalna z dopuszczeniem
modernizacji i uzupetnien infrastruktury technicznej poza pasem jezdni.

Dla terenu o symbolu KD — publicznej drogi dojazdowej z ustaleniem uzupetnien
infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw mieszkaniowych i ustugowych. W
granicach funkcji podstawowej, wyszczegolinia sie linig podziatdbw wewnetrznych
tereny:

Zn - zieleni niskiej i Srednio-wysokiej,

P — parkingu — zabezpieczenie terenu w infrastrukture zbierajaca i oczyszczajgcy
wody opadowe.

Ustala sie teren o symbolu KX — publiczna droga piesza z dopuszczeniem
modernizacji i uzupetnien infrastruktury technicznej poza pasem jezdni.

§5

Przepisy konncowe

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowag optate od wgzrostu
wartosci nieruchomoséci zawartych w obszarze objetym planem w wysokos$ci ..\ .. %.



§6
Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Ktodawie.
§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia z mocg obowigzujaca po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




