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UCHWA £t A

N R XI/77/99
RADY GMINY W KL.ODAWIE

z dnia 28 lipca 1999 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w

miejscowosci Rézanki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 2 1996 r. z pozZniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139),

uchwala sie co nastepuje:

§ 1
Ustalenia ogolne.
Uchwala sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa w miejscowosci
Rézanki, obejmujace:
1. obszar oznaczony na zataczniku nr 1 (ulica Piaskowa),

2. obszar oznaczony na zatgczniku nr 2 (ulica Sportowa) do niniejszej uchwaly.

§2
Ustalenia szczegotowe dla obszaru oznaczonego na zatgczniku nr 1.
1. Zgodnie z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, $cisle okre$lonymi i
dopuszczonymi  (rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach

zagospodarowania), ustala si¢ podziat wyodrebniajacy nastepujace tereny:




1) TMNJ, 2 MNJ, 3 MNJ, 4 MNJ, 5 MNJ, 6 MNJ, 7 MNJ,
2) 8 MNJ,UR,
3) OSMNJ,U, 10MNJ,U, 11MNJ, U,
4) RO,
5) 12 EE,
6) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6, KL-1.
2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1 MNJ, 2 MNJ, 3 MNJ, 4 MNJ, 5 MNJ, 6 MNJ, 7 MNJ
ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci, na dziatkach
wydzielonych,
2) nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) podziat na dziatki wg linii orientacyjnych, $cisle okreslonych lub ddpuszczonych,
b) podziat na dziatki o powierzchni kazdej conajmniej 900 m? i szerokosci conajmnigj

22 m,

c) alternatywne: podziat i przeznaczenie o0znaczonego terenu (fragmenty 5MNJ,
BMNJ, 7MNJ),
3) nastepujgce zasady urzadzania terenu i linje zabudowy :

a) przeznaczenie pod budynki nie wigcej niz 15 % powierzchni kazdej dziatki,

b) wprowadzenie zieleni urzadzonej z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych w
rejonach okreslonych jako wyréznione skupiska zieleni,

C) umieszczenie budynkéw w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i korytarzem technicznym linii elektroenergetyczne;j,

d) zastosowanie jednakowych podziatéw przgset i materiatbw w ogrodzeniach
przylegtych do tych samych drég,

e) dopuszczenie umieszczenia ustug towarzyszacych zabudowie mieszkalnej w
jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

4) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty obiektow:




obrysie lub w formje wydzielone;j,
C) zastosowanie budynkéw o wysokosci do 1.5 kondygnac;ji naziemnej przy 900 m?
powierzchni dziatki, wysokosci do 2 kondygnacji przy 1500 m? powierzchnj dziatki,
d) zastosowanie zblizonej podstawowej formy dachuy (pochylenia potaci dachowej pod
katem 40-45° podobnego pokrycia, kolorystyki. faktury) z Zastosowaniem dachu
Symetrycznego,
e) dopuszczenie umieszczania w potaci dachowej lukarn przekrytych daszkami i
kacie nachylenia zblizonym do 40-45°
f) ustawienie kalenic Scisle okreslone Jub dowolne wg zatacznika nr 1,
3.Dla tereny 0znaczonego symbolami 8 MNJ,UR ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq i rzemiesinicza,
2) nastepujgce Zasady i warunki podziatu tereny na dziatki budowlane:
a) wydzielenie dziatek o powierzchni conajmniej 2000 m? » @ Przy rezygnacji z
dziatalnoscj rzemiesiniczej wg § 2 ust 2 pkt 2, lit.b,
b) wydzielenie dziatek o Szerokosci conajmniej 35 m, a przy rezygnacji z
dziatalnosci rzemiesiniczej wg § 2 ust. 2 pkt 2,
3) zasady urzgdzania terenuy j linie zabudowy
a) zapewnienie miejsc parkowania W granicach wiasnych dziatki,
b) utrzymanie ucigzliwosci w granicach wlasnych dziatki,
C) warunki wg § 2 ust. 2 pkt 3,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty obiektéw Wg § 2 ust. 2 pkt 4.
4.Dla terendw 0znaczonych symbolami 9MNJ, U, 10MNJ, U » TIMNJ, U ustala sie:
1) przeznaczenie pod obiekty i urzgdzenia obstugi trasy =z ograniczeniem miejsc

noclegowych do 40 oraz pod zabudowe rzemieslniczg (W wypadky jednakowego




przeznaczenia terenu o ustaldnych liniach rozgraniczenia) z dopuszczeniem Zabudowy
mieszkaniowe;j.
2) nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszczenie podziaty alternatywnego wg za%qcznikav nr 1 (rysunek zasadniczy
i alternatywa - dotyczy terenu 1 TMNJ,U) wg O0znaczonych linii podziaty
wewnetrznego z dopuszczeniem taczenia dziatek,
b) wydzielenie dziatek o powierzchni conajmniej 900 m?,
3) zasady urzgdzania terenu | linie Zabudowy:
a) zapewnienie miejsc parkowania w granicach witasnych dziatki,
b) ograniczenie uciazliwosci do granic wiasnych dziatki,
) warunki wg § 2 ust, 2 pkt 3,
d) dopuszczenie umieszczenia Przepompowni $Sciekéw w obszarze SMNJ,U (w
przypadku udokumentowania takiej koniecznosci),
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty obiektéw wg § 2 ust. 2 pkt 4.
5. Dla terenéw oznaczonych RP, RO ustala sie:
1) przeznaczenie pod rolnicze uzytkowanie z dopuszczeniem zabudowy spetniajace;
warunki § 2 ust. 2 pkt 4. "
2) zapewnienie miejsc parkowania w granicach wiasnych dziatki,
3) ograniczenie uciazliwosci do granic wiasnych dziatki,
4) wprowadzenie nasadzen z drzew i krzewow (bez ograniczenia powierzchni) z
dopuszczeniem zieleni niskiej w postaci trwatych uzytkéw, zieleni urzadzonej niskiej,
jagodnikéw upraw sezonowych.
6. Dia terenu oénaczonego symbolem 12 EE ustala sie przeznaczenie pod elektroenergetycznq
staje stupowg umieszczong w ciagu linii elektroenergetycznej, Z zapewnieniem dojazdu z KD-2.
7. Dla terendow obstugi komunikacyjnej Oznaczonych symbolami KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5,
KD-6, KL-1 ustala sie:
1) szerokosé conajmniej 10,5m z Jezdnig 3,5- 4,5 m,

2) wprowadzenie ciggow uzbrojenia,




3) wprowadzenie zieleni w stopniu maksymalnym,
4) zalecenie przekrycia rowu otwartego (dotyczy terenu O3KL),
S5) dopuszczenie wprowadzenia miejsc parkowania,
6) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw, zégospodarowanie zielenig
niskg do czasu wprowadzenia uzbrojenia i wydzielenia drég dojazdowych,
7) rezygnacje z drogi KD-6 w przypadku odstapienia od wydzielania dziatki
budowlanej w obszarze 8MNJ, UR.
8.Ustala sie nastgpujgce zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) neutraiizacja odpadéw ptynnych:
a) objecie obszaru grupowym systemem neutralizacji - z neutralizacjg $ciekéw na
oczyszczalni  zlokalizowanej poza miejscowym planem zagospodarowania z
przesytem Sciekow siecig umieszczong w liniach rozgraniczenia ulic,
b) dopuszczenie umieszczenia przepompowni Sciekow w obszarze (9MNJ.U w
przypadku udokumentowania takiej koniecznosci),
2) zaopatrzenie w wode z grupowego systemu zaopatrzenia w wode z lokalizacjg ujecia
wody poza obszarem opracowania,
3) gromadzenie odpaddéw stalych na wysypisku odpadéw komunalnych usytuowanym
poza obszarem opracowania,
4)'zaopatr2enie w energie elektryczng;
a) ze stacji stupowej 15/04KV umieszczonej w  przelocie istniejacej linii
elektroenergetycznej umieszczonej w terenie oznaczonym symbolem 12EE,
b) =z zasilaniem poszczegdlnych  obiektow kablowymi obwodami nn
wyprowadzonymi ze stagcji i umieszczonymi w ciggach ulic dojazdowych .
5) zaopatrzenie w ciepto indywidualne z zaleceniem stosowania paliw ptynnych i energii
elektrycznej .
6) warunki dotyczace telekomunikacji z dopuszczeniem alternatywnych systeméw
tacznosci:

a) bezprzewodowej,




b) przewodowej w oparciu o sieé kablowg wyprowadzong w ciggu ulic.

§3
Ustalenia szczegotowe dla obszaru oznaczonego na za#éczniku nr2.
1. ngodnie z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, $cisle okre$lonymi i
dopuszczonymi  (rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach | roznych zasadach
zagospodarowania), ustala sie podziat wyodrebniajacy nastepujace tereny:
a) TMNJ, 2MNJ, 3MNJ,
b) 4U,MNJ,
¢) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, 05KL, 06KL, O7KD
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNJ, 2MNJ, 3MNJ ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci, na déia*kach
wydzielonych,
2) nastgpujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) podziat na dziatki wg linii orientacyjnych i $cisle okreslonych oraz linii
dopuszczonych,
b) podziat na dziatki o powierzchni conajmniej 800 m® i o szerokosci conajmniej
22m,
¢) dopuszczenie podziatu i Zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego stanowiska
archeologicznego (dotyczy fragmentu terenu TMNJ), po wykonaniu badan
archeologicznych,
3) nastepujgce zasady urzadzania terenu i linie Zabudowy :
a) przeznaczenie pod budynki nie wigcej niz 15 % powierzchni kazdej dziatki,
b) ograniczenie wymiaréw rzutu budynku do 12 x 12 m przy wielkosci dziatki do
powierzchni 1500 m?,
C) umieszczenie budynkéw z uwzglednieniem oznaczonych nieprzekraczainych linii

zabudowy,




d) zastosowanie jednolityéh wysokosci, podziatdw przeset i materiatow (preferowane
w ostonie z zywoplotu) w ogrodzeniach przylegtych do tych samych ulic,
4) nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty obiektéw:
a) zastosowanie budynkéw o rzutach poziomych prosto/kqtnych z dopuszczeniem
wysunigcia z bryt budynkéw gankéw, wiatrotapdw werand, wykuszy itp.,
b) dopuszczenie umieszczenia budynkow gospodarczych, garazowych
towarzyszgcych budynkom mieszkalnym w formie wydzielonej lub wbudowanej,
C) zastosowanie budynkéw o wysokosci do 1,5 kondygnacji naziemne; przy 900 m?
powierzchni dziatki, wysokoséci do 2 kondygnacji przy 1500 m? powierzchni dziatki,
d) zastosowanie zblizonej podstawowej formy dachu (pochylenia potaci dachowej pod
katem 40-45°, podobnego pokrycia, kolorystyki, faktury) i dachu symetrycznego,
e) dopuszczenie umieszczanie w potaci dachowej lukarn przekrytych daszkami i kacie
nachylenia zblizonym do 40-45%,
f) ustawienie kalenic scisle okreslone lub dowolne wg zatgcznika nr 2,
3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 4U,MNJ ustala sie: |
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg niskie;j intensywnosci, na dziatkach
wydzielonych lub pod ustugi,
2) zasady urzgdzania terenu . linie zabudowy i zasady ksztattowania zabudowy oraz
gabaryty obiektow wg §4 ust.2 pkt 3 i 4.
4. Dla terendéw obstugi komunikacyjnej oznaczonych symbolami KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 |
fragmenty 05KL, 06KL, 07KD ustala sie:
1) szerokos$¢ conajmniej 10,5 m Z jezdnig 4,5 m,
2) wprowadzenie ciggéw uzbrojenia,
3) zachowanie zieleni w stopniu maksymalnym,
4) do czasu wprowadzenia uzbrojenia | wydzielenia drég dojazdowych, utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenéw, zagospodarowanie zielenig niskg
5) rezygnacje z odcinka ulicy KD-4 oraz KD-6 w przypadku odstgpienia od

wydzielenia dziatek budowlanych.




5. Ustala sig nastepujgce zasady obsfﬁgi infrastruktury techniczne;j:
1) neutralizacja odpadow ptynnych:
a) objecie obszaru grupowym systemem neutralizacji - z przebiegiem sieci w liniach
rozgraniczenia ulic, ze skierowaniem I neutralizacjg ééiekéw na oczyszczalnie
umieszczong poza miejscowym planem Zagospodarowania,
b) dopuszczenie umieszczenia przepompowni Sciekéow w obszarze oznaczonym, w
przypadku udokumentowania takiej koniecznosci,
2) zaopatrzenie w wode:
a) z grupowego systemu Zaopatrzenia w wode z lokalizacjg ujecia wody poza
obszarem opracowania,
b) dopuszczenie umieszczenia ujgcia wody w obszarze Oznaczonym symbolem UQ
lub O5KL.
3) gromadzenie odpadéw statych na wysypisku odpaddw komunainych usytuowanym
poza obszarem opracowania,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej  stacji
elektroenergetycznej, obie umieszczone poza obszarem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i z zasilaniem poszczegdlnych obiektéw kablowymi
obwodami nn umieszczonymi w ciggach ulic dojazdowych i wyprowadzonymi z ww.
stacji .
5) zaopatrzenie w ciepto indywiduaine z zaleceniem stosowania paliw ptynnych i energii
elektryczne;j .
6) warunki dotyczace telekomunikacji  z dopuszczeniem alternatywnych systeméw
tgcznosci:
a) bezprzewodowej,
b) przewodowej w oparciu o sie¢ kablowg wyprowadzong w ciggu ulic.
§4
Skutki prawne uchwalenia planu.

Ustala sie wysokosé jednorazowej optaty uiszczanej:




1. w wypadku zbycia dziatek oznaczonych w zatacznikach nr 1 i nr 2 jako tereny stanowiace
wtasnos¢ gminy, w wysokosci 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
2. w wypadku zbycia dziatek pozostalych w wysokosci 30% wzrostu wartosci

nieruchomosci,

§5
Uchyla sig Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klodawa
uchwalony przez Rade Gminy w Klodawie w dniu 28 lutego 1989 r. Uchwatg Nr iV / 13/ 89 (z

pdzniejszymi zmianami) obszaru w granicach objetych niniejszg uchwata.

§6

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Gminy w Klodawie.

§7
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i obowigzuje po

uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy




