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UCHWALA NR XV/101/12
RADY GMINY W PRZYBIERNOWIE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 594/7 i 599/3
W Przybiernowie, obreb Przybiernow 2, oraz ich otoczenia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr80, poz. 717; zm. z2004r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz.1492; zm. z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm.
z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Gminy w Przybiernowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX/131/08 Rady Gminy w Przybiernowie z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 594/7
i 599/3 w Przybiernowie, obreb Przybiernow 2 oraz ich otoczenia, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernow, przyjetego uchwata
Nr XXX/225/02 Rady Gminy w Przybiernowie z dnia 27 marca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXV11/176/09
Rady Gminy w Przybiernowie z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernow i uchwata Nr X11/87/11, Rady Gminy w Przybier-
nowie z dnia 22 listopada 2011 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przybiernéw, uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 594/7 i 599/3 w Przybiernowie, obreb Przybiernéw 2 oraz ich otoczenia.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,7317 ha, sktadajacy si¢ z dziatek o nr ewiden-
cyjnych: 594/7 1599/3 i czesci dziatki 492/2 w obrebie geodezyjnym Przybiernow 2, ktdrego granice oznaczo-
no na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyciagg ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przybiernow - tekst jednolity;

3) zatacznik nr 2a - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przybiernow, dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy 0 zgodnosci rozwigzan planu ze studium;

4) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

5) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustug turystyki (hotel/motel) i gastronomii z dopusz-
czeniem mieszkan stuzbowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz drog publicznych i zieleni naturalnej.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na 5 terendw elementarnych - stref funkcjonalnych, okre-
$lonych liniami rozgraniczajacymi:
1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz w tekscie planu identyfi-
katorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu;
2) przeznaczenie terenow objetych planem oraz szczegoétowe zasady ich zagospodarowania okre§lono w usta-
leniach ogdlnych i szczegbtowych niniejszej uchwaty.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej formutowane sg na dwoch poziomach -
ogodlnym i szczegbtowym; ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegole
obowiazuja na obszarze terenu elementarnego.

3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar usytuowania zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wy-
konczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe: obrys parteru, jezeli jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest
on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie:

- powierzchnie wystepujacych W obrgbie przyziemia elementow budynku: przeswity, przejscia i prze-
jazdy bramowe, ganki, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czg¢s¢ budynku,

- powierzchnie obiektoéw pomocniczych: budynki gospodarcze, garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni budynkow Iub ich czesci znajdujgcych si¢ ponizej poziomu terenu,

- powierzchni schodow, pochylni i ramp zewng¢trznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,

- powierzchni nadwieszonych cz¢éci budynku powyzej parteru, basenow, oczek wodnych;

3) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku
do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku stosowania dachéw ptaskich - do najwyzszego
punktu pokrycia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) UT,UG,M - teren istniejacych i projektowanych obiektow ustug turystyki i gastronomii z mieszkaniami
funkcyjnymi;

2) KD.G/KD.L - istniejacej teren drogi publicznej (klasy GP) - projektowanej drogi publicznej lokalnej (klasy L);

3) KD.S - teren projektowanej drogi publicznej ekspresowej (drogi ekspresowej S3);

4) ZN - tereny zieleni naturalnej;

5) EE - teren wydzielonego obiektu stacji transformatorowej.

2. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii Z rysunku
planu.

§ 4. Zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Powigzanie terenu objetego niniejszym planem miejscowym Z siecig drog publicznych odbywa si¢ po-
przez droge krajowa Nr 3 (istniejaca i projektowang) oraz projektowane drogi wspomagajace na warunkach
podtaczenia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Tymczasowe podigczenie terenow elementarnych SUT,UG,M oraz 6 EE - istniejagcg droga gminng na
dz. 593/3.
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§ 5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, podtaczonej do sieci komunalnej w miejsco-
wosci Przybieréw: doprowadzenie wody modernizowang istniejaca siecig Z miejscowosci Przybiernow i koryta-
rzem infrastrukturalnym pod trasg istniejacej drogi krajowej Nr 3(2KD.G/KD.L), projektowanym terenem zie-
leni naturalnej (3ZN) i trasg projektowanej drogi ekspresowej S3 (4KD.S), wg rysunku planu, zaopatrzenie
w wode dla celow przeciwpozarowych z podziemnych hydrantow zamontowanych na projektowanej sieci wo-
dociagowe;j.

2. Odprowadzenie sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez korytarz infrastrukturalny pod trasg istniejacej drogi krajowej
Nr 3(2KD.G/KD.L), projektowanym terenem zieleni naturalnej (3ZN) i trasa projektowanej drogi ekspre-
sowej S3 (4KD.S) (wg rysunku planu) do modernizowanej sieci komunalnej prowadzacej do oczyszczalni
sciekow;

2) odprowadzenie wod opadowych, poprzez separatory do projektowanej kanalizacji deszczowej wyposazonej
na wylocie w urzadzenia podczyszczajace, Z odprowadzeniem do istniejacych rowdéw melioracyjnych poza
obszarem opracowania;

3) kierunek odprowadzenia Sciekow poprzez korytarz infrastrukturalny pod trasg istniejacej drogi krajowej
Nr 3(2KD.G/KD.L), projektowanym terenem zieleni naturalnej (3ZN) i trasg projektowanej drogi ekspre-
sowej S3 (4KD.S), wg rysunku planu, w kierunku miejscowos$ci Przybiernow.

3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadoéw w systemie miejskim - po wstepnej segregacji gromadzone w po-
jemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem na
istniejgce wysypisko komunalne, potozone poza obszarem opracowania.

4. Zasilanie elektroenergetyczne obiektow projektowanymi elektroenergetycznymi liniami kablowymi 0,4 kV
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych na rysunku planu, zasila-
nych z istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV.

5. Zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym systemie ogrzewania, z zastosowaniem alternatywnych zrodet
ciepla, zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - paliwa ciekle, gaz ptynny, energia elektryczna, inne np.:
niskoemisyjne piece na paliwo state - pelety.

6. Obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania projektowana siecig teletechniczng z miejscowosci
Przybiernow, przez centralg telefoniczng potozong poza obszarem opracowania.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury Na obszarze opracowania brak jest obszarow i obiektow, dla
ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultu-
ry wspoélczesne;.

§ 7. Ustalenia ekologiczne:

1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ na terenie: Obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow
,»Puszcza Goleniowska”, kod obszaru PLB 320012, ktérego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko
wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie, z uwagi na potozenie potu-
dniowego fragmentu planu na skraju wyznaczonego obszaru Natura 2000.

2. Na ustalenia planu majg ponadto wplyw:

1) zlokalizowany w poblizu przedmiotowego terenu Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Przybiernowskie Cisy”
utworzony Rozporzadzeniem Nr 14/93 Wojewody Szczecinskiego z dnia 31 grudnia 1993 r. (Dz. Urz. Wo-
jewodztwa Szczecinskiego Nr 1, poz. 1 z dnia 29 stycznia 1994 r.);

2) Obszar Natura 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,0Ostoja Goleniowska”, kod obszaru PLH 300013, ktorego
celem wyznaczenia jest ochrona gatunkow roslin i zwierzat oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszo-
nym stanie;

3) wykazane w waloryzacji przyrodniczej gminy obszary proponowanych do objecia ochrong w formie uzyt-
kow ekologicznych sasiadujacych z terenem planu.

3. Dla obszaréw wymagajacych ochrony przyrodniczej wskazanych w ust. 1, pokazanych na rysunku zmia-
ny planu, wprowadza sie W ustaleniach szczegdtowych procedury i zasady postepowania dajgce gwarancje
minimalizacji negatywnego wplywu dzialalnosci inwestycyjnej | uzytkowania terenu na stan srodowiska natu-
ralnego.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 8. Dla terenu elementarnego o symbolu 1UT,UG,M z przeznaczeniem na ustugi turystyki, gastronomii
i mieszkalnictwa stanowigcego dziatke 599/3 o powierzchni 0,4860 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:

1) lokalizacja ustug turystyki (pensjonat), gastronomii (gospoda) z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych (lub
pozostawieniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) z obiektami towarzyszacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,00 m od linii rozgraniczajacej drogi 2 KD.G/KD.L (ist-
niejgca droga krajowa Nr3 - S3) - wg rysunku planu (25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
2 KD.G/KD.L);

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji (trzecia kond. w poddaszu uzytkowym) - do 12,5 m;

5) dachy:
a) dla obiektéw zasadniczych - strome dwu lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci 35 + 55°
b) dla towarzyszacych obiektéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych 0 wysokosci do 4,50 m zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi;

7) poza obszarem zabudowanym i utwardzonym teren urzadzi¢ w formie zieleni ozdobnej niskiej i sredniej;

2. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu terenu okreslonego liniami rozgraniczenia drogi dopuszcza si¢ podziat
na 2 dziatki o powierzchni min. 0,20 ha.

3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu;

2) w trakcie realizacji inwestycji glebg i humus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, a po jej zakonczeniu wykorzy-
sta¢ przy zagospodarowaniu terenow zielonych;

3) obowiazuje ujecie wod opadowych i roztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne oraz wykonanie szczel-
nych nawierzchni utwardzonych, wyposazonych w wewngtrzny system kanalizacyjny potagczony z separa-
cja olejow i smarow;

4) Scieki sanitarne odprowadzié¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazd na teren i wyjazd: docelowo na drogg 2KD.L dwoma podtaczeniami, przejsciowo do czasu realizacji

projektowanej drogi 4KD.S, na droge krajowg Nr 3 poprzez droge gminng na dzialce 729 (zlokalizowana
poza obszarem planu);

2) dojazd do poszczegolnych obiektow i urzadzen na terenie poprzez wewnetrzne drogi manewrowe;
3) na terenie zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci wg wskaznikow:
a) pensjonat - 1 miejsce postojowe na 3 16zka,
b) gastronomia - 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumpcyjnych;
4) na terenie dopuszcza si¢ organizacje miejsca postojowego dla samochodu dostawczego (do 3,5 t).
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode Z istniejgcej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacg kanalizacj¢ sanitarng;

3) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni jezdnych i parkingéw poprzez separatory, do drenazu rozsa-
czajacego lub do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) zasilanie elektroenergetyczne obiektow z istniejacej sieci SN;
5) zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym systemie ogrzewania zgodnie z ustaleniem § 5 ust. 5.

§ 9. Dla terenu elementarnego o symbolu 2 KD.G/KD.L (obecnie droga krajowa Nr 3 - KD.G) z przezna-
czeniem docelowym (po realizacji na terenie 4 KD.S drogi ekspresowej S-3) na droge publiczng - drogg lokalna
(KD.L), o powierzchni 0,4820 ha (w ramach planu) obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:
1) przed realizacjg drogi ekspresowej S3 (4 KD.S) w nowym przebiegu - stan istniejgcy do zachowania;
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2) po realizacji drogi ekspresowej S3 (4 KD.S) w nowym przebiegu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych 22,5 m,
b) jedna jezdnia o dwu pasmach ruchu o tacznej szerokoseci 11,0 m,

¢) wzdhuz péinocnej krawedzi jezdni (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) wydzieli¢ ciag $ciezki ro-
werowej dwukierunkowej o szerokosci 2,0 m oraz ciag pieszy prowadzacy od terenu 1UT,UG,M do miej-
scowosci Przybiernow,

d) poza obszarem zabudowanym jezdnig i utwardzonym teren urzadzi¢ w formie zieleni ozdobnej niskiej
i Sredniej, z zachowaniem odpowiednich warunkow widocznosci;

2. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu dziatki zakaz podziatu terenu na cele niezgodne z planem.

3. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych prefabrykowanymi korytami przydroznymi;

2) w trakcie realizacji inwestycji (przebudowy) glebe i humus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, a po jej zakon-
czeniu wykorzystaé przy zagospodarowaniu terenow zielonych;
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni jezdnych poprzez separatory olejow i smardéw, do drenazu
rozsaczajacego lub do projektowanej kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci energetycznej i teletechnicznej
do terenow elementarnych 4KD.S i 5UT,EE w korytarzu infrastrukturalnym, zgodnie z rysunkiem planu:
§ 10. Dla terenu elementarnego o symbolu 3ZN z przeznaczeniem na tereny zieleni naturalnej o powierzchni

0,1796 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:

1) Obowiazuje dotychczasowe zagospodarowanie terenu, z zakazem zabudowy - zielen naturalna;
2) Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (Z uwzglednieniem ust. 3), urzadzen technicznych (z uwzgled-
nieniem ust. 4) oraz no$nikow reklamowych.
2. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu dziatki zakaz podziatu terenu na cele niezgodne z planem.
3. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:
1) Powierzchnia biologicznie czynna - min. 90% powierzchni terenu;
2) Obowiazuje zakaz wycinki drzew i krzewow, za wyjatkiem dziatan pielggnacyjnych i cigé sanitarnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od strony istniejgcej drogi krajowej Nr 3 (teren elementarny 2KD.GP/KD.L);
2) Dopuszcza si¢ tymczasowa obstugg terenu z podtaczenia komunikacyjnego terenu SUT,UG,M do istnieja-
cej drogi krajowej Nr 3 (wg ustalen planu: teren elementarny 2KD.GP/KD.L) w sytuacji wskazanej w § 17.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej do terenéw elementarnych 4KD.S i 5UT,UG,M w Kkorytarzu infrastrukturalnym, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 11. Dla terenu elementarnego o symbolu 4KD.S z przeznaczeniem na drogg publiczng - drogg ekspresowa S3
(nowy przebieg drogi krajowej Nr 3) o powierzchni 0,8179 ha (w ramach planu) obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:
3) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych: 60 m;

4) dwie jezdnie o dwu pasach ruchu po 3,5 m kazdy z pasem rozdziatu o szer. 11,00 m i poboczem zewnetrz-
nym o szer. 2,50 m;

5) wzdtuz zewngtrznych krawedzi jezdni bariery energochtonne prefabrykowane wg proj. budowlanych drogi;

6) poza obszarem zabudowanym (jezdnie) i utwardzonym teren urzadzi¢ w formie zieleni niskiej i $redniej
z uwzglednieniem zachowania odpowiedniej widocznoSci.

2. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu dziatki zakaz podziatu terenu na cele niezgodne z planem.
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3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 - dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem
postepowania W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okreslajacego mozliwosci i zasady zagospo-
darowania;

2) w trakcie realizacji inwestycji (przebudowy) glebe i humus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, a po jej zakon-
czeniu wykorzystaé przy zagospodarowaniu terenow zielonych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni jezdnych poprzez separatory, zgodnie
z projektem budowlanym drogi (do drenazu rozsaczajacego, zbiornikow retencyjnych lub do projektowane;j
kanalizacji deszczowej);

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej | deszczowej oraz sieci energetycznej i teletechnicznej
do terenu elementarnego 5UT,UG,M w korytarzu infrastrukturalnym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych prefabrykowanymi korytami przydroznymi.
§ 12. Dla terenu elementarnego o symbolu 5UT,UG,M z przeznaczeniem na ustugi turystyki, gastronomii

i mieszkalnictwa, o powierzchni 0,7589 ha, obejmujacego lokalizacje hotelu/motelu, gastronomii i urzgdzen
towarzyszacych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ W ramach kompleksu 1 mieszkania funkcyjnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug gastronomii;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi 4
KD.S (drogi ekspresowej S3) - wg rysunku planu (42,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej na
terenie 4KD.S, drogi ekspresowej S3);

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja w stromym dachu) - do 15,00 m;

6) dachy strome, o katach nachylenia potaci 35 + 45°;

7) lokalizacja wolnostojace;j stacji transformatorowej kontenerowej lub typu miejskiego 15/04 kV:
a) powierzchnia zabudowy do 6,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
c) dach dowolny: przestrzenny o katach nachylenia potaci min. 35° lub ptaski;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych 0 wysokosci do 5,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;

10) poza obszarem zabudowanym i utwardzonym teren urzadzi¢ w formie zieleni ozdobnej niskiej i sredniej
i wysokiej;

11) w razie konieczno$ci dopuszcza si¢ realizacje przepompowni $ciekow.
2. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu terenu okreslonego liniami rozgraniczenia ustala si¢ zakaz podziatu.
3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 - dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem
postepowania W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okreslajagcego mozliwosci i zasady zagospo-
darowania;

2) w trakcie realizacji inwestycji glebg i humus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, a po jej zakonczeniu wykorzy-
sta¢ przy zagospodarowaniu terenow zielonych;

3) wody opadowe i roztopowe z dojazdow i parkingdéw odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej po wczesniej-
szym podczyszczeniu W separatorze olejow i smarow.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wspomagajacej realizowanej w ramach modernizacji DK Nr 3 (do
parametréw drogi ekspresowej S-3) wyprowadzonej z projektowanego na S-3 wezlta w miejscowosci Przy-
biernow;

2) w okresie przejsciowym (do realizacji drogi ekspresowej S-3) dojazd na teren od drogi krajowej Nr 3 (teren
2 KD.L/KD.GP) droga gminng na dz. 593/3 w rejonie oznaczonym na rysunku planu;
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3) na terenie zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci wg wskaznikow:
a) hotel - 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,
b) gastronomia - 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumpcyjnych,
¢) administracja - 3 miejsca postojowe;
4) na terenie zapewni¢ 1 miejsca postojowe dla autokaru.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowang kanalizacj¢ sanitarng; 3) odprowadzenie wod
opadowych do projektowanej kanalizacji deszczoweyj;

3) zasilanie elektroenergetyczne obiektow z projektowanej, zlokalizowanej w rejonie oznaczonym na rysunku
planu, stacji transformatorowej 1 5/0,4 kV;

4) zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym systemie ogrzewania;

6. Ustalenia dodatkowe: Na etapie projektu budowlanego obowigzuje opracowanie projektu zagospodaro-
wania dziatki, z mozliwoscig realizacji inwestycji przed budowa nowego przebiegu S3 na terenie 4KD.S.

§ 13. Dla terenu elementarnego o symbolu 6 EE z przeznaczeniem na realizacje stacji transformatorowe;j,
o0 powierzchni 0,0073 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanie terenu:

1) lokalizacja wolnostojacej stacji transformatorowej kontenerowej lub typu miejskiego 15/04 kV;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi gminnej (poto-
zonej poza obszarem planu) - wg rysunku planu;

3) powierzchnia zabudowy do 6,0 m?;

4) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;

5) dach dowolny: przestrzenny o katach nachylenia potaci min. 35° lub ptaski;

6) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;

7) poza obszarem zabudowanym i utwardzonym teren urzadzi¢ w formie zieleni ozdobnej niskiej i $rednie;j.

4. Zasady parcelacji: Po wydzieleniu terenu okre$lonego liniami rozgraniczenia ustala si¢ zakaz podziatu.
5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 - dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem
postepowania W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okreslajgcego mozliwosci i zasady zagospo-
darowania;

2) w trakcie realizacji inwestycji glebe i humus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, a po jej zakonczeniu wykorzy-
sta¢ przy zagospodarowaniu terenow zielonych;

4) wody opadowe i roztopowe z dojazdow i parkingéw odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej po wezesniej-
Szym podczyszczeniu W separatorze olejow i smarow.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej potozonej poza terenem planu ew. z drogi wewnetrznej na
terenie 5;

2) na terenie nie przewiduje si¢ miejsc postojowych dla samochodow.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obiekt infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
2) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 14. Na obszarze obj¢tym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie 1,813 ha gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w tym: 0,7688 ha gruntow klasy RIVb i 1,0442 ha gruntow klasy RV i RVI. Przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy RIVb 0 powierzchni mniejszej niz 1,0 ha, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.),
nie wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu.
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§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzacg wyliczeniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw 0 symbolach: 1UT,UG,M i 5 UT,UG,M - 10%;
2) dla terenow 0 charakterze publicznymi terenow zielonych o symbolach: 2 KD.GP/KD.L, 3 ZN i 4KD.S - 0%;

3) dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej 0 symbolu: 6 EE - 0%.
§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terendw.

§ 17. Do czasu pelnej realizacji planu dopuszcza si¢ zgodna z planem zabudowe terenéow SUT,UG,M i 6EE
oraz podtaczenie ich do istniejgcej drogi krajowej nr 3 (teren elementarny 2KD.GP/KD.L) wg ustalen planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przybiernow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Przybiernow.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kazanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/101/12
Rady Gminy w Przybiernowie
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Wyciag ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Przybiernow - tekst jednolity
(Zalacznika Nr 1 do uchwaly Nr XII/87/11 Rady Gminy Przybiernéw z dnia 22 listopada 2011 r.)

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I WYTYCZNE SZCZEGOLOWE

Istniejgce i projektowane tereny wrzqdzen obstugi ruchu turystycznego i gastronomii

wykluczona lokalizacja jakichkolwiek wbudowanych funkcji ucigzliwych,

dopuszcza sie realizacje mieszkan funkcyjnych jako towarzyszqcych podstawowej funkcji ustugowej,

podzial na dziatki w miare mozliwosci nalezy prowadzic¢ prostopadle do linii rozgraniczajgcych przyleglych
drog, chyba ze inny podzial jest wymuszony lokalnymi uwarunkowaniami,

wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek zabudowy - min. 0,20 ha,

w zespole zabudowy nalezy przewidzie¢ minimum 20 % terenu ogdlnodostepnego pod zielen, rekreacje
ogolnodostepng i infrastrukture techniczng,

ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy kazdej dzialki - 40% i powierzchnig terenu biologicznie
czynng min. 40%,

obowigzuje zabudowa o niewielkiej skali - wysokos¢ do 3 kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w
stromym dachu,

zakaz lokalizacji zabudowy nietrwalej typu ,, camping”.

poza obszarem zabudowanym i utwardzonym teren urzqdzi¢ w formie zieleni ozdobnej
niskiej i Sredniej;

tereny zieleni naturalnej

- wylgczony z zabudowy i innej ingerencji inwesitycyinej, poza wprowadzeniem Sciezek pieszo-rowerowych o
podiozu naturalnym i pasnika

- dopuszcza sie prowadzenie podziemnych koryvtarzy infrastrukturalnych

1. RODZAJE I ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Dla obszaru opracowania zmiany Nr [ (poludniowej) 1j. zespolu turystyki i gastronomii

ustala sie¢ obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaru zmiany studium oznaczono na:

zalgczniku Nr 2 — mapa studium w skali 1:20000 — |, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”’
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/101/12
Rady Gminy w Przybiernowie
z dnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zglaszanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdéZn. zm.) do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr
XX/131/08 Rady Gminy Przybiernow z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek 594/7 i
599/3 w Przybiernowie, obreb 2 oraz ich otoczenia w Gminie Przybiernéw

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu (w dniach 16.08.2011 r. do 06.09.2011 r.) oraz w trakcie przeprowadzonej w dniu 23 sierpnia
2011 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w Studium rozwiazaniami, a takze w przewidzianym w
ustawie terminie po zakonczeniu okresu wylozenia tj do dnia 20.09.2011 r. — do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego projektu nie zostaly zgloszone Zzadne uwagi na podstawie art.
17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2011 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/101/12
Rady Gminy w Przybiernowie
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 ; Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz.1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz.124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043), Rada Gminy Przybiernéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1. W obszarze uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow tj. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, budowa sieci kanalizacji deszczowej, budowa
sieci wodociggowej, budowa drog publicznych i wewnetrznych bedacych wlasnoscia gminy, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146), ktore stanowig zdania
whasne gminy. Ustalenia planu, formuluja zasady obstugi inzynieryjnej obiektow i terendw, ale
realizacja i finansowanie tych przedsigwzie¢ spoczywa w calosci na inwestorach i ew. gestorach
mediow dzialajacych na podstawie zawartych z nim umoéw. Modernizacja lub realizacja drég
publicznych, ktore sa lub beda wlasnoscia Gminy Insko, nastepowaé bedzie sukcesywnie w ramach
wieloletniego programu inwestycyjnego na podstawie porozumien z inwestorem.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa w § 1 ust. 1, odbywac si¢ bedzie w calosci ze srodkow
inwestorow w drodze stosownych porozumien i umow z .gming na mocy przepisow ustawy z dnia 30
czerwcea 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z 2010 r. Nr 28, poz.
146), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej gminy,

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
sa w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej w sprawie wieloletnich
programow inwestycyjnych.

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie =z obowigzujacymi przepisami,
w tym, m. in., ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawa Prawo ochrony przyrody.

§ 2. 1. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii zwiazane z dzialaniami
inwestycyjnymi przewidzianymi w planie (stacja transformatorowa, przylacza energetyczne)
realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217,
z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, z 2008 r. Nr 180, poz.
1112, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz.
1664, 22010 r. Nr 21, poz. 104) przez dystrybutora energii.
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2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 2 ust. 1 odbywac¢ si¢ bedzie ze srodkdw inwestora
oraz stosownych umow zawartych z dystrybutorem energii.

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie =z obowigzujacymi przepisami,
w tym, m. in., ustawa Prawo energetyczne, Prawo budowlane i ustawa Prawo ochrony srodowiska,
ustawg Prawo ochrony przyrody.
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