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UCHWALA NR XXVI1/200/01
Rady Gminy w Przybiernowie
z dnia 14 wrzes$nia 2001 r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw - park rozrywki z ustugami
towarzyszacymi i zabudowa mieszkalna.

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U.z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268;
z 2001 r. Nr 14, poz. 124) i uchwaty Rady Gminy w Przybiernowie Nr XIX/141/00 z dnia 12 pazdziernika 2000 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany w pianie zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw,
zmienionej uchwata Rady Gminy w Przybiernowie Nr XXIV/186/01 z dnia 29 czerwca 2001 r., Rada Gminy
w Przybiernowie uchwala, co nastepuje:

§1.
PRZEPISY OGOLNE

1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw jest wielofunkcyjny
obszar rekreacyjno-wypoczynkowo-rozrywkowy wraz z zabudowg administracyjno-biurowa i mieszkaniowg
budownictwem rezydencjonalnym oraz terenami sportowo - wypoczynkowymi z obiektami towarzyszacymi.

2.  Zmiana planu obejmuje nastepujace tereny o tagcznej powierzchni 218,76 ha:

Obszar i przedmiot zmian

Lp. Symbol Przeznaczenie podstawowe Pow. Nr dziatek
zmiany po zmianie funkcji [ha] i obreby
1. UA-01 Tereny ustug administracyjnych ¢z. dz. nr 113, 115,

2,59 152, 155
obr. Babigoszcz

2. UuT-02 Teren zagospodarowania rozrywkowo - ¢z dz nr 113, 115,
rekreacyjnego 68,82 152, 153, 154, 155,
156 obr. Babigoszcz
3. S-03 Tereny skladowania i magazynowania 399 ¢cz. dz. nr 155 obr.
! Babigoszez
4. UT -04 Teren usiug hotelarskich /hotele, motele/ cz. dz. nr 147,
15,64 .
obr. Babigoszcz
5. Ut-05 Teren ustug hotelarskich /motele, domy cz. dz. nr 147,
wycieczkowe, schroniska miodziezowe/ 37,51 149,151,
obr. Babigoszcz
6. UT; -06 Teren ustug hotelarskich /kempingi, pola cz. dz. nr 149 obr.
biwakowe/ 6,33 Babigoszcz
7. MJr-07 Teren zabudowy mieszkaniowej cz. dz. nr 147,
rezydencjonalnej 5,32 dz. nr 137/3

obr. Babigoszcz

8. MJ-08 Teren zabudowy mieszkaniowej 1017 cz. dz. nr: 148, 150,
jednorodzinnej ) 151 obr. Babigoszcz
9. MJ/UT — 09 | Teren zabudowy mieszkaniowej 196 cz. dz. nr: 151

jednorodzinnej z ustlugami wbudowanymi

obr. Babigoszcz
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10. ZP -10 Tereny zieleni cz. dz. nr 147, 148,
15,54 149, 150, 151
obr. Babigoszcz
11. 01 KZ Droga zbiorcza gminna — giéwny dojazd cz. dz. nr824/2, 825/8
i wyjazd. 0,41 obr. Sosnowice
12. 02 KZ Droga zbiorcza wewnetrzna 0.51 cz. dz. nr 115 obr.
’ Babigoszcz
13. 03 KZ Droga zbiorcza wewnetrzna wraz z cz. dz. nr 115, 146,
rowem opaskowym 4,24 155, 156 obr.
Babigoszcz
14, 04 KS Tereny obstugi komunikacyjnej- cz. dz. nr: 113, 115,
parking zorganizowany dla samochodéw 8,39 obr. Babigoszcz
i autobusow,
15. 05 KS,H | Tereny obstugi komunikacyjnej- cz. dz. nr: 113, 115,
parking zorganizowany dla samochodéw 7,44 152, 153, 155
: i . o < obr. Babigoszcz
i autobuséw, ladowisko $miglowcow.
16. 06 KZ Droga zbiorcza wewnetrzna wraz z cz. dz. nr 113, 115,
rowem opaskowym 4,44 146, 152, 153, 155,
156 obr. Babigoszcz
17. 07 KZ Droga zbiorcza wewnetrzna 314 cz. dz. nr 147, 149
' obr. Babigoszcz
18. 08 KW Gléwna droga wewnetrzna cz. dz. nr 147, 148,
473 149, 151 obr.
Babigoszcz
19. 09 KS Tereny obsiugi komunikacyjnej- cz. dz. nr 149
parking zorganizowany dla samochodéw 2,18 obr. Babigoszcz
i autobusow
20. Pp Tereny przepompowni Sciekéw 0.04 cz. dz. nr 148 obr.
! Babigoszcz
21. NO Teren oczyszczalni Sciekow 0.83 cz. dz. nr: 149
’ obr. Babigoszcz
22. EE;, EE; | Teren urzadzen energetycznych - 156 cz. dz. nr: 115, 149
_ | stacje elektroenergetyczne, ' obr. Babigoszez,
23. Wz Teren ujecia wody 0.21 cz. dz. nr: 146, 147,
’ 155 obr. Babigoszcz
24, RZ Laki, pastwiska — wylgczone z zabudowy 1354 cz. dz. nr 20
! obr. Budzieszewice

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wtascicielom
terenu oraz zachowanie intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych, zwtaszcza w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego, powigzan komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety zmiang planu podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny elementarne o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania, ktérych granice pokazano na rysunku planu.

Kazdy z tych terenéw oznaczono na rysunku ptanu symbolem, w ktérym czes$é literowa oznacza funkcje terenu
zgodnie z zatagczonag legenda

Obowiagzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) przeznaczenie terenéw,

5) linie przebiegéw gtéwnych sieci infrastruktury technicznej (wodociag, sie¢ kanalizacyjna, linie energetyczne).

Tereny objgte zmiang planu do chwiliich zagospodarowania mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
lub jako zaplecze techniczne inwestycji,

Gtéwna sieé infrastruktury technicznej, jako zasada prowadzenia, projektowana jest w liniach rozgraniczajacych
tereny ciggéw komunikacyjnych i na terenach wyznaczonych technologicznie zwigzanymi z funkcjonowaniem
obiektéw.
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9.

10.

11.

Integralnag cze$cia zmiany planu jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okres$la¢ wedtug zasad
ustalonych dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, jak na rysunku planu.

Na terenach o ktérych mowa w 8 1, ustala sig przeznaczenie pod funkcje podstawowe oraz uzupetniajace wraz
z warunkami jej dopuszczenia.

§ 2.
WYJASNIENIA UZYWANYCH POJEC

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktére powinno przewazaé¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

funkcja uzupetniajaca - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

planie - nalezy przez to rozumieé niniejsza zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza (w tym rzemieslnicza) lub inng forme
zagospodarowania, ktéra pod wzgledem oddziatywania na elementy srodowiska (hatas, odory, emisje itp.) ogranicza
sie do wyznaczonego terenu i nie narusza intereséw oséb trzecich oraz norm ochrony $rodowiska;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zieleh wysoka, niska trawniki,
inne nasadzenia obce, zbiorniki wodne itp.;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenu okreslono ustalenia szczeg6towe, obejmujace:
1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia kompozycjii form zabudowy,

3) zasady podziatu terenu,

4) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Na rysunku planu wydzielono liniami rozgraniczenia tereny oznaczone symbolami wraz z okresleniem dla nich
ponizszych ustalen szczeg6towych:
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1)

SYMBOL TERENU - UA- 01
Powierzchnia terenu — 2,59 ha

1. | Ustalenia funkcjonalne

1

2)

Funkcia podstawowa — teren pod obiekty uslug

administracyjnych zwiazanych z prowadzeniem

dziatalnosci ustug rozrywkowo-rekreacyjnych.

Funkcja uzupeiniajgca: ‘

a) tereny pod obiekty usiug handlu detalicznego i
uslug nieucigzliwych,

b) tereny pod obiekty ustug gastronomicznych.

2. | Ustalenia kbmpozycji
i form zabudowy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Funkcja podstawowa - obiekty ustug administracji o

maksymalnej wysokosci 12 m od poziomu terenu

do najwyzszego punkiu dachu. Dopuszcza sie
dominanty w bryle budynku o wysoko$ci do 24 m od
poziomu terenu do najwyzszego punkiu.

Funkcja uzupeiniajgca:

a) obiekty ustug handlu detalicznego i ustug
nieucigzliwych o zréznicowanej wielkosci i
ksztaitach, wkomponowane w system
zabudowy ustug administracji. Max. wysoko$¢
indywidualnych obiektéw do 7 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) obiekly  gastronomiczne wkomponowane
w system zabudowy usiug administracji. Max.
wysokos¢ indywidualnych obiektow do 7 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Zabudowa rozczionkowana o wysokich walorach

architektonicznych. Dachy o réznych ksztattach w

zaleznosci od funkgji budynku.

Dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu, jezeli

brak na rysunku planu innych ustalen.

Powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,

dla funkcji uzupetniajgcej do 30% powierzchni

zabudowy terenu.

Na terenach niezainwestowanych wprowadzic zielen

ozdobng — wysoka i niska, w zalezno$ci od potrzeb.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg

rysunku planu.

3. | Zasady podziatu terenu

Dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia drog i
ciggow pieszojezdnych.

4. | Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1)
2)
3)
4)
5)

Zdia¢é warstwe osadbw organicznych z terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie.
Zabezpieczy¢, dodatkowe nawodnienie terendw
biologicznie czynnych.

W obrebie obiektéw i urzadzen wprowadzi¢ rézne
formy zielent.

Powierzchnia biclogicznie czynna min. 40%
powierzchni terenu.

Pozostate ustalenia w zakresie ochrany $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

5. | Ustalenia
komunikacyjne

1)
2)

3)

Wijazd z drogi zbiorczej wewnetrznej 02 KZ.
Zabezpieczyé dostepnoéé komunikacyjng do
poszczegblinych obiektéw drogami wewnetrznymi i
ciggami pieszojezdnymi o szeroko$ci minimum
3,5m.

Ciagi komunikacyjne o nawierzchni zroznicowanej
i cze$ciowo przepuszczalne]. ‘

6. | Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 32

- 2954 -

Poz. 732

2)

SYMBOL TERENU - UT- 02
Powierzchnia terenu — 68,82 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

1) Funkcja podstawowa — teren pod obiekty |
urzadzenia ustug rozrywkowo — rekreacyjnych.
2) Funkcja uzupetniajgca:
a) tereny pod obiekty ustug handiu detalicznego i
ustug nieucigzliwych,
b) tereny pod obiekty ustug gastronomicznych.

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1} Funkcja podstawowa - obiekly i urzadzenia uslug
rozrywkowo- rekreacyjnych o réznych gabarytach i
funkcjach. Rozmieszczenie przestrzenne obiektdw i
urzadzen uzaleznione od specyfiki parku rozrywki.
Dopuszcza sie max. wysokosé urzadzen i obiektéw
do 100 m nad poziom terenu.

2) Funkcja uzupelniajaca :

a) obiekly uslug handlu detalicznego i uslug
nieucigzliwych o zréznicowanej wielkosci i
ksztattach, towarzyszace obiektom rozrywkowo-
rekreacyjnym. Max. wysokos¢ do 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.
Dopuszcza sie dominanty w bryle budynku o
wysckoéci do 20 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu,

b) obiekty ustug gastronomicznych
wkomponowane w system zabudowy uslug
rozrywkowo - rekreacyjnych. Max. wysokosé do
10 m od poziomu terenu do najwyzszego punkiu
dachu. Dopuszcza sie dominanty w bryle
budynku o wysokosci do 20 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu.

3) Zabudowa rozczionkowana o wysokich walorach
architektonicznych. Dachy o réznych ksztaltach w
zaleznosci od funkcji budynku.

4) Powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu,
dla funkcji wuzupelnigjgcej 5 % powierzchni
zabudowy terenu.

5) Dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu, jezeli
brak na rysunku planu innych ustaleri.

6) Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych.

7) Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zielefi
ozdobng — wysoka i niska, w zalezno$ci od potrzeb.

8) Ustala sie nieprzekraczaing linig zabudowy wg
rysunku planu.

Zasady podziatu terenu

Podzial terenu pod poszczegdine zagospodarowanie
uzalezniony jest od parametrdw technicznych i
zapotrzebowania, ' jakim odpowiadajg obiekty parku
rozrywki, handlu detalicznego, uslug nieucigzliwych i
gastronomii przy uwzglednieniu dostgpu do drdg i
ciggéw  pieszojezdnych. Na  rysunku  planu
przedstawiono proponowany podzial terenu.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Zdjgé warstwe osadéw organicznych z ferenu
przeznaczonego pod zainwestowanie.

2) Zabezpieczy¢ dodatkowe nawodnienie terendw
biologicznie czynnych.

3) W obrebie obiektdow i urzgdzent wprowadzi¢ réizne
formy zieleni.

4) Powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni terenu.

5) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.
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Ustalenia
komunikacyjne

1) Wjazd z drogi zbiorczej wewnetrznej 02 KZ, 03 KZ i
06 KZ

2) Zabezpieczy¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do
poszczegblnych urzadzen i obiektéw drogami we-
wnetrznymi | ciggami pieszojezdnymi o szeroko$ci
minimum 3,5 m.

3) Ciagi komunikacyine o nawierzchni zrdznicowanej
i czeSciowo przepuszczalne).

6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly.

3) SYMBOL TERENU - S - 03
Powierzchnia terenu — 3,22 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Tereny sktadowania i magazynowania

2

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1) Lokalizacgja obiektow dla  skiadowania i
magazynowania elementéw - urzgdzen stuzgcych
do obslugi dziatalnosci ustug rozrywkowo-
rekreacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacie
warsztatow naprawczych. Max. wysokos$c obiektéw
do 9 m od poziomu ferenu do najwyzszego punktu
dachu.

2) Zabudowa zwarta .

3) Dachy o réznych ksztattach w zaleznosci od funkgcji
budynku.

4) Powierzchnia zabudowy da 40% powierzchni terenu.

5) Na terenach niezainwestowanych wprowadzié zielen
ozdobng — wysoka i niskg w zaleznosci od potrzeb.

6) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg
rysunku planu

Zasady podzialu ferenu

Zakaz podzialu terenu na dzialki budowiane

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Zdjg¢ warstwe osadow organicznych z terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie.

2) Powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni terenu.

3) Pozostale ustalenia w zakresie aochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Wijazd z drogi zbiorczej wewnetrznej 06 KZ.

2} Zabezpieczy¢ dostepnos¢ komunikacyjng do
poszczegdinych obiekiéw drogami o szerokosci
minimum 3,5m.

3) Ciggi komunikacyjne o nawierzchni zroznicowanej
i czesciowo przepuszczalnej.

6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty.

4) SYMBOL TERENU - UT- 04

Powierzch

nia terenu — 15,64 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

1) Funkcja podstawowa — tereny pod obiekly uslug
hotelarskich,
2) Funkcja uzupelniajgca:
a) tereny i obiekly wuslug sportowych i
rekreacyjnych,
b} tereny pod obiekty ustug gastronomicznych,
c} tereny pod obiekty usiug handiu detaficznego i
usiug nieucigzliwych.

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1) Funkcia podstawowa — obiekty ustug hotelarskich
(hotele, motele). Rozmieszczenie przestrzenne
cbiektéw uzaleznione jest od ukiadu
komunikacyinego, preferuje sie uklad grupowy dla
jednej formy zabudowy. Max. wysokosé - 15 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

2) Funkcja uzupelniajgca :
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a) obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji o
zroéznicowanej wielkosci i ksztaltach,
wkomponowane jako towarzyszace w uklad
obiektdw funkgcji podstawowej. Max. wysokos$é do
15 m od poziomu terenu do najwyzszego punkiy,

b) obiekty uslug gastronomicznych wkomponowane
w system zabudowy funkcji podstawowej. Max.
wysokos¢ do 10 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

c) obiekty uslug handlu detalicznego i uslug
nieucigzliwych o zréznicowanej wielkosci i
ksztaftach, wkomponowane w ukiad obiekidéw
funkcji podstawowej. Max. wysokos¢ do 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

3) Zabudowa rozczionkowana o wysokich walorach
architektonicznych. Dachy o réznych ksztatach w
zaleznosci od funkcji budynku.

4) Powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
dia funkcji uzupetniajacej do 10 % powierzchni
zabudowy terenu.

5) Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych.

6) Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zielen
ozdobng — wysoka i niska, w zaleznosci od potrzeb.

7) Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy wg
rysunku planu, a w przypadku braku innych ustalen
min. 5m od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drog wewnetrznych i ciggéw pieszojezdnych.

Zasady podziatu terenu

Podziat terenu pod poszczegbine funkcje uzalezniony
jest od parametréw technicznych i przestrzennych, jakim
odpowiadajg obiekty ustug, przy uwzglednieniu dostepu
do drég i ciggbw pieszojezdnych.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zielen
ozdobng — wysoka i niska, w zaleznosci od potrzeb.

2) Zdja¢ warstwe osadow organicznych z terendw
bezposrednio przeznaczonych pod zainwestowanie.

3) Powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni terenu.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Wijazd na teren z giéwnej drogi wewnetrznej 08 KW .

2) Zapewnic dostepnosé komunikacyjng do
poszczegdinych obiektow drogami wewnetrznymi o
min. szer. 5 m oraz ciggami pieszojezdnymi o min.
szer.3,5m,

3) Ciagi komunikacyjne o zréznicowanej nawierzchni.

4) W obrebie zabudowy uslugowej przewidzied
odpowiednig ' ilo§¢ miejsc parkingowych, w
zalezno$ci od potrzeb.

6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 = 8 niniejszej uchwaly.

b) SYMBOLTE
Powierzchni

RENU- UTC- 06
aterenu-37,51 ha

1. | Ustalenia funkcjonaine 1) Funkcja podstawowa - tereny pod obiekty ustug
hotelarskich,
2) Funkcja uzupetniajgca:
a) tereny i obiekty usltug sportowych,
b) tereny pod cbiekty ustug gastronomicznych,
¢} tereny pod obiekiy usiug handlu detalicznego i
uslug nieucigzliwych.
2. | Ustalenia kompozyciji 1) Funkcja podstawowa — obiekty ustug hotelarskich
i form zabudowy {motele, domy wycieczkowe, schroniska
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mtodziezowe). Rozmieszczenie przestrzenne

obiektoéw uzaleznione jest od uktadu

komunikacyjnego, preferuje sie uklad grupowy dla
jednej formy zabudowy. Max. wysoko$¢ 12 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

2) Funkcja uzupelniajgca :

a) obiekty ustug sportu o zréznicowanej wielkosci i
ksztaltach, wkomponowane jako towarzyszace w
ukltad obiektéw funkcji podstawowej. Max.
wysokod¢ 7 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) obiekty ustug gastronomicznych wkomponowane
w system zabudowy funkcji podstawowej. Max.
wysoko$¢ 7 m od poziomu terenu do
najwyzszego punkiu dachu,

c) obiekty ustug handiu detalicznego i wusiug
nieucigzliwych o zréznicowanej wielkosci i
ksztaltach towarzyszgce obiektom rozrywkowo-
rekreacyjnym. Max. wyscko$¢ 7 m od poziomu
terenu do najwyzszego punkiu dachu.

3) Zabudowa rozczionkowana o wysokich walorach
architektonicznych. Ksztalt i formy architektoniczne
dostosowane do specyfiki i funkciji obiektéw .

4) Dachy o réznych ksztaltach w zaleznosci od funkgciji
budynku.

5) Powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
dla funkcji uzupeiniajgcej do 10 % powierzchni
zabudowy terenu.

6) Dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw wodnych.

7) Na terenach niezainwestowanych wprowadzic zielen
ozdobng — wysaokg i niskg, w zaleznosci od potrzeb.

8) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg
rysunku planu, a w przypadku braku innych ustalen
min. 5m od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drég wewnetrznych i ciggbw pieszojezdnych.

3. | Zasady podziatu terenu

Podziat terenu pod poszczegdine funkcje uzalezniony
jest od parametrow technicznych i przestrzennych, jakim
odpowiadajg obiekty przy uwzglednieniu dostepu
do drég i ciggdw pieszojezdnych.

4. | Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1)Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zieleni
ozdobng — wysokg i niskg, w zaleznosci od potrzeb.

2)Zdijg¢ warstwe osaddéw organicznych z terendw
bezposrednio przeznaczonych pod zainwestowanie.

3)Powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni terenu.

4)Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $Srodowiska
wg § 3 ust. 9 ninfejszej uchwaly.

5. | Ustalenia
komunikacyine

1YWijazd na teren z  gldwnej drogi wewnetrznej
osiedlowej 08 KW, dopuszcza sie obsiuge terenu z
drogi zbiorczej wewnetrznej 07 KZ poprzez drogi
wewnetrzne i ciggi pieszojezdne biegnace przez teren
ZP 10.

2)Uklad komunikacyjny wewnetrzny dostosowany
do funkcji i formy zabudowy 2z mozliwoscig
wprowadzenia drog wewnetrznych o min. szerokosci
5m i ciagdw pieszojezdnych o szerokosci min. 3,5 m.

3)Pasma komunikacyjne o zréznicowanej nawierzchni,

4)W obrebie zabudowy uslugowej przewidzied
odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych, w zaleznosci
od potrzeb.

6. | Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly .
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6) SYMBOL TERENU- UTc - 07
Powierzchnia terenu - 6,33 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

1) Funkcja podstawowa — tereny i obiekty ustug
hotelarskich.

2) Funkcja uzupelniajgca:
a) tereny pod obiekty ustug gastronomicznych,
b) tereny pod obiekty ustug handlu detalicznego.

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1) Funkcja podstawowa - tereny i obiekty ustug
hotelarskich (kempingi, pola biwakowe) wraz z
obiektami towarzyszacymi (administracja,
sanitariaty, wypozyczainia sprzetu, magazyny itp.).
Rozmieszczenie przestrzenne terendw i obiektow
uzaleznione jest od ukladu komunikacyjnego. Max.
wysoko$é zabudowy obiektami kubaturowymi do 7
m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

2) Funkcja uzupeiniajgea :

a) obiekty ustug gastronomicznych
wkomponowane w system zabudowy funkdji
podstawowej. Max. wysoko$¢ 7 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachuy,

b) obiekty ustug handlu o zréznicowane] wielkosci
i ksztattach. Max. wysoko$¢ 7 m od poziomu
terenu do najwyZzszego punktu dachu.

3) Ksztalt i formy architektoniczne dostosowane do
specyfiki i funkcji obiektow .

4) Dachy o réznych ksztattach w zaleznosci od funkcji
budynku.

5) Powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
dla funkcji uzupetniajgcej do 40 % powierzchni
zabudowy terenu.

6) Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych.

7) Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zielen
ozdobng — wysokg i niska, w zaleznosci od potrzeb.

8) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg
rysunku planu, a w przypadku braku innych ustalen
min. 5m od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drog wewnetrznych i ciggéw pieszojezdnych.

Zasady podziatu terenu

Podziat terenu uzalezniony jest od parametrow
technicznych i przestrzennych, jakim odpowiadajg
tereny | obiekty przy uwzglednieniu dostepu
do drdg i ciagdw pieszojezdnych. Ustala sig minimalng
powierzchnie dziakki — 1 ha.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Na terenach niezainwestowanych wprowadzi¢ zielen
ozdobng — wysckag i niskg, w zaleznosci od potrzeb.

2) Zdja¢ warstwe osadéw organicznych z terenow
bezposrednio przeznaczonych pod zainwestowanie.

3) Powierzchnia Dbiologicznie czynna min. 70%
powierzchni terenu.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Wijazd na teren z giéwnej drogi wewnetrznej
osiedlowe] 08 KW, dopuszcza sie obstuge terenu z
drogi zbiorcze] wewnetrzne] 07 KZ poprzez drogi
wewnetrzne | ciagi pieszojezdne przechodzace
przez teren ZP-10.

2) Ukiad komunikacyjny wewnetrzny dostosowany
do funkcji i formy zabudowy z mozliwoscig
wprowadzenia  drog  wewnetrznych i ciggow
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7)

8)

pieszojezdnych o szerokosci min. 3,5 m.

3) Pasma komunikacyjne o zroznicowanej nawierzchni.
4) W obrebie zabudowy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb.

6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 ninigjszej uchwaly .

SYMBOL TERENU- MiJr— 07

Powierzchnia terenu - 5,32 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

Ustalenia  kompozycji
i form zabudowy

1)
2)

3)
4)

Powierzchnia zabudowy do 25 % terenu.

Wysokosé zabudowy do 12 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

Dachy o réznych ksztaltach.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od granicy lasu
i zieleni parkowej oraz 8 m od drég wewnetrznych i
ciggdw pieszojezdnych.

Zasady podziatu terenu

1

2)

Podziat terenu na dziatki budowlane uzalezniony od
dostepu do drég wewnetrznych i ciggdw
pieszojezdnych.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500 m°.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1)
2)

Powierzchnia biologicznie czynna do 60 % powierzchni
dziatki.

Nasadzenia wzdiuz drdég i granic dzialek zielenig
wysokag i niskg,

Zdjgé warstwe organiczng z obszaru bezpo$rednio
przeznaczonego pod zabudowe kubaturowg i tereny
utwardzone.

Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska wg
§ 3 ust. 9 niniejsze] uchwaty.

Ustalenia
komunikacyjne

2)

3)

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gtownej
wewnetrznej 08 KW oraz poprzez drogi wewnetrzne i
ciagi pieszojezdne o szerokosci minimum 5 m.

Uktad komunikacji wewnetrznej © nawierzchniach
nieprzepuszczainych.

Zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych
na wiasnej posesii.

6.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly.

SYMBOL TERENU - MJ - 08

Powierzchnia terenu - 10,17ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2.

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1)

2)

3)

4)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.
Dachy dwu lub wielospadowe - kat nachylenia
gtéwnych polaci 40° - dotyczy zabudowy
mieszkaniowej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do
35%.

Nieprzekraczalna linia  zabudowy od  linii
rozgraniczajacej drogi i ciagi pieszojezdne - 5 m, od
terendw lesnych i zieleni parkowej — 10 m.

Zasady podziatu terenu

Wydzielenia dziatek budowlanych nalezy dokonac¢ w
oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszojezdne.
Minimalny front dziatki 25 m.

Wielko$¢ dziatek minimum 900 m”.

Zachowaé jednostronny dostep na catej diugosci
kanatu Struga Henrykowska poprzez
niezainwestowany pas o szerokosci 3 m.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

Od drogi gidwne] i wzdluz granic dziatek nalezy
wprowadzi¢ zielerd izolacyjng i dekoracyjng -
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wysoka.

2) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 %
powierzchni dziatek.

3) Zdjg¢ warstwe organiczng z obszaru bezposrednio
przeznaczonego pod zabudowe kubaturowa i tereny
utwardzone.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Dostep do dziatek z projekiowanej drogi zbiorczej
wewnetrzne] 07 KZ, giéwnej drogi wewnetrznej 08

KW oraz poprzez drogi wewnetrzne i ciagi
pieszojezdne o szerokosci min.5 m.
2) Zabezpieczyt odpowiednig ilos¢ miejsc

parkingowych na obszarze poszczegdinych dziatek.

6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly .

9) SYMBOL

TERENU - MJ/UT - 09

Powierzchnia terenu - 1,96 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

1) Funkcja podstawowa - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,
2)  Funkcja uzupeltniajgca:
a) tereny zabudowy pensjonatowej,
b} tereny zabudowy ustug handiu detalicznego i
ustug nieucigzliwych.

Ustalenia kompozycji
i form zabudowy

1) Funkcja podstawowa - maksymalna wysokosé
zabudowy do 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

2) Funkcja uzupelniajgca - uslugi wbudowane w
obiekty funkcji podstawowej.

3) Dachy dwu lub wielospadowe - kat nachylenia
gidwnych pofaci 40° - dotyczy zabudowy
mieszkaniowej.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do
35%.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgranicza-
jgce} drogi i ciagl pieszojezdne - 5 m, od terendw
leSnych i zieleni parkowej — 10 m.

Zasady podziatu terenu

1) Wydzielenia dziatek budowlanych nalezy dokonac¢ w
oparciu o drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne.

2} Minimalny front dziatki 30 m.

3) Wielkos$¢ dziatek minimum 1000 m?.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Od drogi gidwnej i wzdluz granic dzialek nalezy
wprowadzi¢ zielenn izolacyjng i dekoracying -
wysoka,

2) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 %
powierzchni dzialek.

3) Zdja¢ warstwe organiczng z obszaru bezpoérednio
przeznaczonego pod zabudowe kubaturowg i tereny
utwardzone.

4) Woprowadzi¢ system utrzymujgcy pozadany poziom
wody gruntowe.

5) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly..

Ustalenia
komunikacyjne

1) Dostep do dziatek z projektowanej drogi zbiorczej
wewnetrznej 07 KZ, gidwnej drogi wewnetrznej 08

KW oraz poprzez drogi wewnetrzne i ciggi
pieszojezdne o szerokosci min.5 m.
2) Zabezpieczyt odpowiednig ilos¢ miejsc

parkingowych na terenie poszczegdinych dziatek.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty.
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10) SYMBOL TERENU - ZP- 10
Powierzchnia terenu - 15, 54 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

1) Funkcja podstawowa - tereny zieleni parkowe)j,
2) Funkcja uzupeiniajgca - tereny pod obiekty ustug
handlu detalicznego i gastronomii .

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1) Obiekty kubaturowe do 7 m wysocko$ci od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

2) Wysoki standard  architektoniczny  obiektow
kubaturowych wkomponowany w tereny zieleni
urzgdzoney.

3) Maksymaina powierzchnia zabudowy do 5 %
powierzchni terenu.

4) Zieler ozdobna wysoka i niska w obrgbie funkdji.

5) Mozliwos¢ wprowadzenia zbiornikow wodnych.

Zasady podziatu terenu

1) Podziat terenu tylko w  obrgbie ustalen
funkcjonalnych wg pkt.1.

2) Zachowal dostep na catej diugo$ci kanatu Struga
Henrykowska poprzez niezainwestowany pas o
szerokosci 3 m.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Nasadzenia drzewostandw szlachetnych i
pospolitych ozdobnych.

2) Powierzchnia biologicznie czynna min. 75% terenu.

3) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
wg § 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Obstuga komunikacyjna terenu z drég zbiorczych
wewnetrznych 06 KZ, 07 KZ |, gldéwne] drogi
wewnetrznej 08 KW oraz drég wewnetrznych i
ciggow pieszojezdnych.

2) Zabezpieczy¢ dostgpno$¢  komunikacyjng — do
poszczegdlnych obiektdw poprzez ciagi pieszojezdne
o szerokosci minimum 3,5 m.

3) Drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne © roznej
nawierzchni czesciowo przepuszczalne.

6.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaly.

11) SYMBOL TERENU - 01 KZ
Powierzchnia terenu - 0,41 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Droga zbiorcza gminna - wjazd do wielofunkcyjnego obszaru
rekreacyjno-wypoczynkowo-rozrywkowego z drogi powiatowe;
nr DP 41227 .

Ustalenia komunikacyjne

1) Szerokosc w liniach rozgraniczenia min.20 m.
2) Przekrdj poprzeczny:
a) min. 1 jezdnia po dwa pasy ruchu o szerokosci min.
3,0m kazdy,
b} chodniki po obu stronach paséw jezdni,
c) $&ciezki rowerowe obok chodnikow.
3) Dopuszcza sig pas zieleni, rozdzielajgcy pasy ruchu.
4) Wymagane wigczenie sig¢ do drogi powiatowej
z zachowaniem trojkata widoczno$ci.

Ustalenia z zakresu
ochrony érodowiska

1) Wymagana jest niezbedna wycinka drzew z oddziatu
le$nego 824/2 i 825/8 o odpowiedniej szeroko$ci.

2) Osady organiczne na trasie drogi nalezy zebrac i wykorzy-
stac pod zielen urzadzona,

3) W przypadku wprowadzenia pasa rozdzielajgcego
jezdnie, nalezy na tym terenie zachowad istniejgcy
drzewostan.

4) Odprowadzanie wéd po podczyszczeniu do systemu
kanalizacyjnego lub row6w otwartych.
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5) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wg §
3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Projektowana sie¢ infrastruktury technicznej winna by¢
prowadzona w liniach rozgraniczajgcych droge.

12) SYMBOL TERENU - 02 KZ
Powierzchnia terenu- 0,51 ha

1. | Ustalenia funkcjonaine | Droga zbiorcza wewnetrzna.
2. | Ustalenia 1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min.20 m.
komunikacyine 2) Przekrdj poprzeczny:
a) 1 jezdnia, dwa pasy ruchu o szerokosci min. 3,0 m
kazdy,
b) chodnik po obu stronach jezdni,
¢) $ciezka rowerowa obok chodnika.
3) Dopuszcza sie wiaczenie drog wewnetrznych .
3. | Ustalenia z zakresu 1) Osady organiczne na trasie drogi nalezy zebrac i wykorzy-
ochrony $rodowiska sta¢ pod zielen urzgdzona,
2) Zaleca sie nasadzenia drzew i krzewow wzdiuz jezdni.
3) Odprowadzanie woéd po podczyszczeniu do systemu
kanalizacyjnego lub rowow otwartych.
4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wg §
3 ust. 9 niniejsze] uchwaly.
4. | Ustalenia w zakresie Projektowang  sie¢  infrastruktury  technicznej  nalez
infrastruktury poprowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.
technicznej

13) SYMBOL TERENU - 03 KZ
Powierzchnia terenu - 4,24 ha

1. | Ustalenia funkcjonalne | Droga zbiorcza wewnetrzna wraz z rowem opaskowym.
2. | Ustalenia 1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 20 m.
komunikacyjne 2) Przekréj poprzeczny:
a) 1 jezdnia, dwa pasy ruchu o szerokosci min. 3,0 m
kazdy,
b) chodnik od strony parku rozrywki,
c) Sciezka rowerowa obok chodnika,
d) od strony lasu réw opaskowy napeiniony woda.
3) Dopuszcza sie postawienie ptotu ogrodzeniowego od
strony lasu.
4) Dopuszcza sie wigczenie drog wewngtrznych i ciggow
pieszojezdnych.
3. | Ustalenia z zakresu 1) Utrzymaé pozadany poziom wody w rowie opaskowym.
ochrony $rodowiska 2) Osady organiczne na trasie drogi nalezy zebrac i wykorzy-
sta¢ pod zielent urzgdzong.
3) Odprowadzanie wod po podczyszczeniu do  systemu
kanalizacyjnego lub rowow otwartych.
4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska wg §3
ust. 9 niniejszej uchwaly.
4. | Ustalenia w zakresie Projekiowang sie¢ infrastrukiury technicznej nalezy
infrastruktury poprowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.
technicznej

14) SYMBOL TERENU - 04 - KS
Powierzchnia terenu - 8,39 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Teren obstugi komunikacyjnej — parking zorganizowany dla
samochodow.

2.

Ustalenia kompozycji
{ form zabudowy

1) Parking o pojemnosci do 3 500 stanowisk dia
samochoddw osobowych .

2) Teren o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczaine;.
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3) Pas zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej od pozostatych
terendw o min. szer.10 m (wg rysunku planu).

4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow do obstugi funkcii
podstawowej (max. do 2% powierzchni terenu) o
wysokosci do 7 m od poziomu terenu do najwyzszego
punkiu dachu.

Zasady podzialu terenu

Zakaz wtérnego podziatu terenu.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Uciazliwosé parkingu w granicach wydzielonej dziatki.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 10% powierzchni
terenu.

3) Warstwe organiczng torfu usunaé i przeznaczyC
na zagospodarowanie terendw zielonych.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wg
§ 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia
komunikacyjne

Obstuga komunikacyjna terenu z drég zbiorczych
wewnetrznych 02 KZ i 03 KZ poprzez uktad drog
wewnetrznych

B.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty.

15) SYMBOL TERENU - 05 - KS, H
Powierzchnia terenu - 7,44 ha

1.

Ustalenia funkcjonaine

Teren obstugi komunikacyjnej — parking zorganizowany dia
samochoddw i autobusdw, ladowisko Smigtowcow.

2.

Ustalenia kompozycji
i form zabudowy

1) Parking o pojemnosci do 500 stanowisk samochoddw
osobowych i do 400 stanowisk autobusowych.

2) Teren o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalne;.

3) Pas zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej od pozostatych
terenéw o min. szer.10 m (wg rysunku planu).

4) Nalezy rozgraniczy¢ tereny parkingowe samochodow
osobowych od autobusowych.

5) Dopuszcza sie lokalizacje ladowisk dla helikopterow
(taczna powierzchnia ladowisk do 1 ha).

6) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw do obstugi funkcji
podstawowe] (max. do 2% powierzchni terenu) o
wysokosci do 7 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.

Zasady podziatu terenu

Zakaz wtérnego podziatu terenu.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Ucigzliwosé parkingu w granicach wydzielonej dziatki.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 10% powierzchni
terenu.

3) Warstwe organiczng torfu usungé i przeznaczy¢
na zagospodarowanie terenéw zielonych.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska wg
§ 3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

5.

Ustalenia
komunikacyjne

Obstuga komunikacyjna terenu 2z drogi zbiorczej
wewnetrznej 03 KZ i 06 KZ.

6.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty.

16) SYMBOL TERENU - 06 KZ
Powierzchnia terenu - 4,44 ha

1.

Ustalenia funkcjonaine

Droga zbiorcza wewnetrzna wraz z rowem opaskowym.

2.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Szerokosé w liniach rozgraniczenia min. 15 m.
2) Przekréj poprzeczny:
a) 1 jezdnia, dwa pasy ruchu o szerokosci min. 3,0 m
kazdy,
b) chodnik od strony parku rozrywki,
¢) od strony lasu réw opaskowy napeiniony wodg,
3) Dopuszcza sie postawienie plotu ogrodzeniowego od
strony lasu.
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4) Dopuszcza sie wiaczenie drég komunikacji wewnetrznej i
ciagow pieszojezdnych.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Utrzymaé pozadany poziom wody w rowie opaskowym.

2) Osady organiczne na trasie drogi nalezy zebrac i wykorzy-
stac pod zieler urzgdzong,

3) Odprowadzanie woéd po podczyszczeniu do  systemu
kanalizacyjnego lub rowow otwartych.

4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska wg §
3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Projektowang sie¢ infrastruktury technicznej nalezy

poprowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.

17) SYMBOL TERENU - 07 KZ
Powierzchnia terenu - 3,14 ha

1.

Ustalenia funkcjonaine

Droga zbicrcza wewnetrzna.

2.

Ustalenia
komunikacyjne

1) Szerokosc w liniach rozgraniczenia min. 15 m.

2) Przekréj poprzeczny:
a) 1 jezdnia, dwa pasy ruchu o szerokosci 2,5 m kazdy,
b) chodnik po obu stronach jezdni,
c) $ciezki rowerowe obok chodnikdw.

3) Dopuszcza sie wigczenie drég komunikacji wewnetrznej i
ciagbw pieszojezdnych.

Ustalenia z zakresu
ochrony $rodowiska

1) Zebra¢ warstwe organiczng na trasie jezdni, chodnikow
i $ciezki rowerowej.

2) Nalezy nasadzi¢ drzewostan wysoki i niski - ozdobny
w pasie drogowym.

3) Odprowadzanie wod po podczyszczeniu do systemu
kanalizacyjnego lub rowdw otwartych.

4) Pozostale ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska wg §
3 ust. 9 niniejszej uchwaly.

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Projektowana  sie¢  infrastruktury  technicznej  nalez

poprowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.

18) SYMBOL TERENU - 08 KW
Powierzchnia terenu - 4,73ha

1. | Ustalenia Gtoéwna droga wewnetrzna
funkcjonalne
2. | Ustalenia 1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 10 m.
komunikacyjne 2) Przekréj poprzeczny:
a) 1 jezdnia, dwa pasy ruchu o szeroko$ci min. 25 m
kazdy,
b) chodnik obustronny,
¢) s$ciezka rowerowa obok chadnika.
3) Dopuszcza sie wigczenie drég komunikacji wewnetrznej |
ciggdw pieszojezdnych.
3. | Ustalenia z zakresu 1) Osady organiczne na trasie drogi nalezy zebrac i wykorzy-
ochrony srodowiska stac pod zielen urzgadzonag,
2) Zaleca sie nasadzenie w pasie drogowym roslinnosci
wysokiej i niskiej ozdobnej.
3) Odprowadzanie woéd po podczyszezeniu do  systemu
kanalizacyjnego lub rowow otwartych.
4) Pozostate ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wg § 3
ust. 9 niniejszej uchwaly.
4 | Ustalenia w zakresie | Projektowang sie¢ infrastruktury technicznej nalezy poprowadzi
infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drogi.
technicznej
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19) SYMBOL TERENU - 09 - KS
Powierzchnia terenu - 2,18 ha

1.

Ustalenia funkcjonalne

Teren obstugi komunikacyjnej — parking zorganizowany dla
samochoddw i autobusow.

2.

Ustalenia kompozyciji
i form zabudowy

1)
2)

Parking o pojemnosci do 400 samochodéw osabowych
i do 70 stanowisk autobusowych.

Usytuowanie miejsc parkingowych skosne Iub
prostopadte.

Teren o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej.
Pas zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej oddzielajacy
od pozostatych terendw o min. szer.10 m (wg rysunku
planu).

Nalezy rozgraniczy¢ tereny parkingowe samochodow
osobowych od autobusowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow do obstugi funkcji
podstawowej (max. do 2% powierzchni terenu) o
wysokosci do 7 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.

Zasady podziatu terenu

Zakaz wtérnego podziatu terenu.

Ustalenia z zakresu
ochrony srodowiska

1)
2)

3)

4)

Uciazliwo$¢ parkingu w granicach wydzielonej dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna do 10% powierzchni
terenu.

Warstwe organiczng torfu usung¢ | przeznaczyC
na zagospodarowanie terendw zielonych.

Pozostate ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska wg
§ 3 ust. 9 niniejszej uchwaty.

Ustalenia
komunikacyjne

Obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej wewnetrznej 07
KZ i gidwnej drogi wewnetrznej 08 KW.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 3 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty.

20) SYMBOL TERENU - RZ
Powierzchnia terenu - 15,54 ha

Tereny tak i pastwisk - zachowuje sie dotychczasowe ustalenia z wytagczeniem mozliwos$ci zabudowy. Dopuszcza sig
poprowadzenie linii energetycznych z istniejacej linii energetycznej wysokiego napiecia relacji Morzyczyn - Rectaw do
projektowanej stacji elektroenergetycznej - EE,.

21) Lokalizacja drég wewnetrznych i ciagéw pieszojezdnych nie oznaczonych na rysunku planu uzalezniona jest od
zagospodarowania terenu. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 3,5m (jezeli brak innych warunkéw
w ustaleniach szczeg6towych). Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi wewnetrznej
i ciagu pieszojezdnego (jezeli brak innych warunkéw w ustaleniach szczeg6towych).

1. Zaopatrzenie w wode:
1) projektowane ujgcie wody - symbol terenu na rysunku planu WZ - stacja uzdatniania wody zlokalizowana na
terenie ZP-10,

2) lokalizacja studni wymaga wykonania badan hydrogeologicznych celem rozpoznania zasobéw eksploatacyjnych

oraz ustalenia stref ochronnych,

§ 3.

USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | OCHRONY SRODOWISKA

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ alternatywne zrodta wody w przypadku
zaistnienia warunkéw specjalnych, z awaryjnych studni publicznych,
4) gtéwna sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych drég i wzdtuz ciagéw
pieszojezdnych.

2. Odprowadzenie $ciekow:
1) $cieki sanitarne;

a)
b)
c)

teren o symbolu oznaczonym na rysunku planu NO oczyszczalnia $ciekéw,
odbiornik $ciekéw - rzeka Gowienica poprzez kanat Struga Henrykowska,
strefa negatywnego oddziatywania oczyszczalni $ciekdw winna zamyka¢ sie w granicach terenu,
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d) kanalizacja rozdzielcza, system grawitacyjne - ttoczny,

e) gtébwna sieé¢ kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych drég
wewnetrznych i ciagéw pieszojezdnych,

f)  gtéwna przepompownia $ciekdw - symbol terenu Pp zlokalizowana na terenie o symbolu ZP - 10; lokalizacje
przepompowni drugorzednych uscisli¢ na etapie dokumentacji technicznej,

g) przepompownie drugorzedne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drég i ciagéw pieszojezdnych.
Dopuszcza sig lokalizacje przepompowni drugorzednych na innych terenach zachowujac odpowiednie strefy
ochronne dla funkcji mieszkalnych i ustugowych,

2) Scieki deszczowe:

a) Scieki deszczowe z terenéw utwardzonych i z obiektéw kubaturowych odprowadzone poprzez sieé¢
kanalizacyjng do odbiornika (kanatu Henrykowska Struga), przed odprowadzeniem do odbiornika winny
byé podczyszczone,

b) dopuszcza sig odprowadzenie wéd deszczowych na teren z potaci dachowych obiektéw znajdujacych sie
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UTc- 06, MJr-07, MJ-08, MJ/UT-09, ZP-10,

c) gtéwna sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych drég i ciagdéw
pieszojezdnych,

d) zaleca sie stosowanie nieskomplikowanych urzadzen oczyszczajacych, a przede wszystkim takich, ktére
pozwalaja na wykorzystanie i intensyfikacje naturalnych proceséw redukcji zanieczyszczen.

3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:
1) gromadzenie odpaddéw w sposob zorganizowany, z wywozem do zaktadu utylizacji odpadéw lub tymczasowo
na gminne wysypisko,
2) zaleca sig segregacje odpadow ,u zrédta”.

4. Regulacja stosunkéw wodnych:
1) zmienia sig system odwodnienia powierzchniowego na odwodnienie wgtebne,
2) nalezy zapewnié¢ droznos$é cieku Henrykowska Struga,
3) wprowadzié¢ system utrzymujacy pozadany poziom wody gruntowej.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie obszaru opracowania na poziomie napigcia 110 kV, z projektowanej elektroenergetycznej stacji
zasilajacej 110/15 kV (w gabarytach 220 kV) oznaczonej na rysunku planu symbolem EE2. Stacja zasilana
przelotowe projektowanymi liniami 110 kV (w gabarytach 220 kV) od istniejacej linii WN (NN) relacji Morzyczyn
- Rectaw. Wzdtuz projektowanych linii obowiazuje obszar ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci po 35 m od
osi linii w obu kierunkach,

2) energig elektryczna rozprowadzi¢ po terenie w liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi pieszojezdne, liniami
kablowymi SN zasilajacymi projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV typu miejskiego. Stacje potaczyé
w uktad pier$cieniowy,

3) obiekty na obszarze parku rozrywki zasilaé wg potrzeb ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami
kablowymi,

4) system zasilania rezerwowego poszczegdlnych obiektéw lub zespotéw obiektéw parku rozrywki, zgodnie
z wymogami obowiagzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zasila¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia,

6) dopuszcza sie zasilanie obszaru opracowania w uktadzie awaryjnym poprzez projektowang elektroenergetyczna
stacje zasilania SN- oznaczona na rysunku planu EEi - wtaczona w projektowany uktfad pier§cieniowy. Stacja ta
bedzie zasilana projektowana linig SN od istniejacej linii napowietrznej 15 kV biegnacej w rejonie Przybiernowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) aktualnie - zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy,
2) docelowo - przewiduje sie mozliwos¢ zasilania obiektéw gazem $redniego ci$nienia, po wprowadzeniu gazu
przewodowego na teren gminy.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii -
paliwa ptynne, gaz przewodowy, gaz ptynny propan butan, energia elektryczna, zrgbki drzewne i inne;
2) istniejace i projektowane zrédta ciepta moga zasila¢ obiekty na sasiednich posesjach, wg decyzji uzytkownikéw
tych posesiji.

8. W zakresie telekomunikaciji ustala sie:
1) obstuge telekomunikacyjnag obszaru planu przez istniejaca centralg telefoniczng w Przybiernowie (poza obszarem
opracowania) lub wtasny abonencki wezet dostepowy,
2) przytaczenie do sieci istniejacej, projektowang kablowa linig telekomunikacyjna,
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3) sie¢ abonencka wykonac¢ jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;j.

9. W zakresie ochrony srodowiska:

1) dla zabezpieczenia niezmiennych warunkéw gruntowo-wodnych w otaczajacych kompleksach lesnych nalezy
zaprojektowac i wykonac¢ system odwadniajaco-nawadniajgcy, gwarantujacy utrzymanie odpowiedniej rzednej
zwierciadta wody gruntowej na terenach przylegtych,

2) na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji po uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami nalezy wybudowacé
odpowiednig liczbe pizometréw w celu prowadzenia biezacego monitoringu warunkéw wodnych,

3) z uwagi na znajdujace sig w obszarze planu chronione gatunki flory i fauny nalezy zabezpieczy¢ roslinnosci
chroniong przed dewastacja a zwierzetom zagwarantowac miejsca swobodnego przebywania,

4)  w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia stanowisk wystegpowania roslin i zwierzat gatunkéw chronionych
inwestor zwréci sig do odpowiednich stuzb ochrony przyrody celem uzyskania zgody na likwidacje stanowiska,
przeniesienia, przesadzenia lub wdrozenia programu rekompensat siedlisk dla takowych gatunkéw,

5) naktada sig na inwestora na etapie procesu inwestycyjnego obowigzek opracowania raportu oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

6) zachowac pas wolnego terenu o szerokos$ci 3,0 m od brzegéw kanatu Struga Henrykowska celem umozliwienia
konserwacji.

§ 4.
PRZEPISY KONCOWE

1. Dla obszaru okreslonego w 8§ 1 ust. 2, objetego niniejsza uchwatg dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolne i niele$ne, w tym za zgoda:
1)  Wojewody Zachodniopomorskiego dla 136,38 ha gruntéw rolnych w 1V klasie bonitacyjnej w decyzji nr GKN.2.N-
7711-264/01 wydanej w dniu 29 czerwca 2001 r.,
2) Ministra Srodowiska dla gruntéw leénych o powierzchni 0,4100 ha w pi$mie nr ZS-2120/155/2001 wydanej
w dniu 31 lipca 2001 r.

2. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przybiernéw, uchwalonego uchwata Nr VII/35/85 Gminnej Rady Narodowej w Przybiernowie z dnia 6 marca 1985 r.
(Dz. U. Woj. Szczeciniskiego z 1985 r. Nr 3, poz. 36) w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Przybiernéw, podtrzymanego uchwata nr VI/28/90 Rady Gminy w Przybiernowie z dnia
22 listopada 1990 r. w sprawie ustalenia wykazéw aktéw prawa miejscowego (Dz. Urz. Woj. Szcz. z dnia
31 grudnia 1990, Nr 22, poz. 331).

3. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednorazowg optate
za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy Przybiernéw.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszard Kazanowski
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Zataczniki

Rady Gminy w Przybiernowie

z dnia 14 wrzeénia 2001 r. (poz. 732)

PLAN BUDZETU GMINY NA 2001 r.
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