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UCHWALA NR XX/159/2021
RADY GMINY OSINA

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osina dla obszaru
inwestycyjnego na pélnoc od miejscowosci Kikorze

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz U. z2021r. poz. 1372), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
XV/122/2020 Rady Gminy Osina zdnia 26 pazdziernika 2020r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Osina dla obszaru inwestycyjnego na potmoc od miejscowosci
Kikorze.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osina;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osina, przyjetego uchwata Nr XXX/177/2001 Rady Gminy Osina z dnia 19 grudnia
2001 r.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 32,2 ha zlokalizowany na potnoc od zwartej zabudowy
miejscowosci Kikorze oraz dawnej drogi krajowej nr 6, w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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2) tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i magazyndéw oznaczone na rysunku planu
symbolami PU1, PU2 i PU3;

3) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
5. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:
a) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) na terenach U oraz PU1, PU2 i PU3:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje portierni poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi wzdhuz
terenow drég oznaczonych symbolami KDL i KDW, w formie wolnostojacych budynkéw o wysokosSci
maksymalnej 4m i powierzchni zabudowy maksymalnie 30m?, z zastrzezeniem pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogélnych oraz
ustalen szczegotowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych oraz teletechnicznych pod ziemia;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi ekspresowej S6 przyleglej do granic obszaru objetego planem;

5) dopuszcza si¢ krzyzowanie sieci infrastruktury technicznej z drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) na czesci terenow U, PU1, PU2 i KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ustala si¢ strefe W.III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach ktérej nakazuje sig:

a) wspotdziata¢ z wlasciwym organem ochrony zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zamierzen zwigzanych z pracami ziemnymi,

b) przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ postgpowacé zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 4. W zakresie funkcjonowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV:

1) ustala si¢ korytarz techniczny — po 7 m na stron¢ od osi linii, oznaczony na rysunku planu, w obrgbie
ktoérego:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i pomieszczen na pobyt staly ludzi;
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii 15kV, z zastrzezeniem lit. c,

c) nakazuje si¢, aby ucigzliwo$§¢ wynikajaca z funkcjonowania linii napowietrznej po przebudowie,
rozbudowie oraz budowie nowej zawierala si¢ wylacznie w granicach korytarza,

d) zakazuje si¢ zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajacy funkcjonowaniu linii 15kV;

2)w przypadku skablowania lub likwidacji linii 15kV wustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie maja
zastosowania.

§ 5. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem droég publicznych poprzez droge
lokalng oznaczong jako teren KDL oraz droge wewnetrzng oznaczong jako teren KDW do drogi
powiatowej przylegtej do granicy planu (dawnej drogi krajowej nr 6);

2) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng poprzez:
a) teren drogi lokalnej KDL,
b) teren drogi wewngtrznej KDW;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog oraz terendéw przylegtych do granic planu, za wyjatkiem drogi
ekspresowej S6.

§ 6. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lub indywidualnych oczyszczalni §ciekoéw zlokalizowanych na wlasnej dziatce;

c¢) nakazuje si¢ podczyszczenie Sciekow przemystowych niespetniajacych norm do parametrow zgodnych
z przepisami odrgbnymi przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wodd poplucznych zindywidualnych uje¢ wody do gruntu, wod
powierzchniowych lub zbiornikoéw retencyjnych lub chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wlasnej dziatki w sposdb uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci
sgsiednie, w tym drogi;

b) dopuszcza si¢ do zbiornikow retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na wtasnej dzialce,
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczoweyj;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uj¢¢ zlokalizowanych na
wlasnej dziatce;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta, z wylaczeniem biogazowni
i urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie elektryczng ze zrddet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych
site wiatru,

b) nakazuje sie lokalizacje nowych przewodow $redniego i niskiego napiecia pod ziemia,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych typu kontenerowego lub stupowego;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci na wlasnej dziatce.
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§ 7. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty wzwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla sig¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) hoteli, moteli i pensjonatow,
b) obiektow handlu i gastronomii,
c) obiektow ustug sportu, rekreacji i turystyki,
d) myjni i warsztatow serwisowych,
e) placow manewrowych i parkingow;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji dla budynku mieszkalnego istniejacego w dniu wejscia w zycie planu,
bez prawa jego rozbudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych oraz wiat przy granicy dziatki
lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 15 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
3) ustala si¢ dachy:

a) dla hoteli, moteli i pensjonatéw, obiektow handlu i gastronomii i istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z wylaczeniem dachéw nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami, werandami iogrodami
zimowymi;

b) dla pozostatych obiektéw — o kacie nachylenia od 5° do 30°,
¢) w kolorach czarnym lub w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci.
5. W zakresie miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe dla hoteli, moteli i pensjonatow,

2) ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pozostalych budynkow
o funkcji ustugowe;;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;

4) dopuszcza sig realizacje w otwartej przestrzeni lub wewnatrz obiektéw budowlanych.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 10 000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) ustala si¢ kgt nachylenia granic dziatki do przylegtej drogi od 80° do 100°;
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4) parametry, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 1 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy i infrastrukture
techniczna.

5)

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skladéw i magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolami PU1, PU2 i PU3, dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, skladow 1 magazynow,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw oraz zakladow lub ich cze$ci
przeznaczonych do termicznego przeksztatcania odpadow.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala powierzchnie zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 25 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej o wysokosci maksymalnie
40 m;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 30° w kolorach czarnym lub w odcieniach brazu, czerwieni
i szaroSci.

5. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 600 m?> powierzchni budynkéw o funkcji
produkcyjnej i ustugowej;

2) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje w otwartej przestrzeni lub wewnatrz obiektéw budowlanych.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 5 000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatki do przylegtej drogi od 80° do 100°;

4) parametry, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 1 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy i infrastrukture
techniczng.

§ 10. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga lokalna;
2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu.
§ 11. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach planu tracg moc ustalenia:
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1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osina w zakresie obejmujacym
przebudowe drogi krajowej Nr 6, przyjetej uchwata Nr XXXVII/204/2002 Rady Gminy Osina z dnia
27 wrze$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 80 poz. 1640);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu potozonego po poéinocnej stronie
drogi krajowej nr 6 w obrebie geodezyjnym Kikorze przyjetego uchwata Nr XXV/178/2005 Rady Gminy
Osina z dnia 17 wrzesnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 91 poz. 1867);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osina w obrebie Kikorze, przyjetego
uchwala Nr XXIX/191/2018 Rady Gminy Osina zdnia 29 maja 2018r. (Dz. Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 3008).

§ 13. W granicach planu obowigzuje decyzja wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
8 czerwca 2021 r. (znak sprawy: DLE.WNL.8130.29.2021.PD) na zmiang przeznaczenia 0,1503 ha gruntéw
lesnych na cele nielesne oznaczonych na rysunku planu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Luczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSINA
DLA OBSZARU INWESTYCYJNEGO NA POLNOC OD MIEJSCOWOSCI KIKORZE

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR XX/159/2021 RADY GMINY OSINA Z DNIA 29 WRZESNIA 2021 R.

LEGENDA

1) USTALENIA PLANY

N E
b onin
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr XX/159/2021 Rady Gminy Osina z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy Osina rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osina dla obszaru inwestycyjnego na
potnoc od miejscowosci Kikorze, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr XX/159/2021 Rady Gminy Osina z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy Osina rozstrzyga co nastepuje:

§1
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osina dla obszaru inwestycyjnego na ponoc od miejscowosci Kikorze do inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Osina zalicza sie
budowe drogi na terenie oznaczonym symbolem KDL.

§2

Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie zgodnie obowigzujgcymi w momencie ich
realizacji przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegolnos$ci:

1) srodkow wiasnych;

2) $rodkéw pomocowych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) $rodkéw inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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ZALACZNIK NR 4
do Uchwaty Nr XX/159/2021 Rady Gminy Osina z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Dane przestrzenne utworzone do planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr XX/159/2021
Rady Gminy Osina
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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			 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osina dla obszaru inwestycyjnego na północ od miejscowości Kikorze
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					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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