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UCHWALA Nr VIII/44/2011 Rady Gminy Osina
z dnia 30 sierpnia 2011 roku
opublikowany Dz. U. Woj. Zach. Nr 158, poz. 3301 z dnia 29.12.2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osina w
obrebie geodezyjnym Osina

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043)
Rada Gminy Osina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XVI/101/2008 Rady Gminy Osina z dnia 27 lutego 2008 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Osina w obrebie geodezyjnym Osina, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osina uchwalonego Uchwatg Nr
XXX/M177/2001 Rady Gminy Osina w dniu 19 grudnia 2001 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Osina w obrebie geodezyjnym Osina.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 3,4 ha, ktérego granice
ustalone zostaty na rysunku planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwalty sa:
1) zalgcznik nr 2 — wyrys ze studium;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu miejscowego;
3) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

4. Przedmiotem zmiany planu jest caloSciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji: zabudowy ustug publicznych i ustug sportu, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych w raz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacja.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie, ktdre wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

2) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosc
budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gdrnej powierzchni innego przykrycia;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zwigzane z unowoczes$nieniem,
trwatym ulepszeniem istniejgcego obiektu budowlanego, prowadzacym do zwiekszenia jego
wartosci uzytkowej;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkéw;

5) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelki urzadzenia, a w szczegdlnosci
tablice informacyjne niosgce tresci zwigzane z ustugami publicznymi i obiektami uzyteczno$ci
publicznej, systemem znakdéw informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi
oraz oznaczeniami obiektow i teren6w prawem chronionym lub stref ochronnych;

6) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelki urzagdzenia niosgce wizualny przekaz
informacyjno-reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

7) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej, urzadzenia wodne i inne
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkahcéw oraz celom publicznym;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy oraz zwiezie
okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, czasu dostepnosci lub grafike
okreslajgcg nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, lub czes¢ z tych
elementow;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, prowadzong w obiektach niemieszkalnych,

wolnostojgcych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty, stuzgca zaspokajaniu

potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi w

rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD, o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000m2;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostepne,

stuzgce =zaspokojeniu potrzeb Iludnosci (na poziomie lokalnym Iub ponadlokalnym) w

szczegolnosci w zakresie: oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, tgcznosci,

bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie $cian zewnetrznych, do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, na ktérym budynki te sg usytuowane.
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2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych numerem i symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy ustug publicznych i ustug sportu oznaczony symbolem — 1 UP,US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem -
2MN,U; 3MN,U;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczony symbolem- 4RM;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem - 01KDZ;
5) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem - 02KDD, 03KDD.

8 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych wytgcznie w formie:
— tablic reklamowych,
— reklam Swietlnych: w formie tablic podswietlanych lub azurowych napiséw i znakéw
graficznych,
b) tablice reklamowe muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:
— dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych wytgcznie na elewacjach zewnetrznych
budynkoéw, w ktérych prowadzona jest reklamowana przez nie ustuga,
— na jednej scianie budynku dopuszcza sie lokalizacje jednej tablicy reklamowej,
— maksymalna powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej mierzonej w obrysie
zewnetrznym do 3m?,
c) reklamy Swietlne muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:
— dopuszcza sie umieszczanie reklam $wietlnych wytgcznie na elewacjach zewnetrznych
budynkoéw, w ktérych prowadzona jest reklamowana przez nie ustuga,
— na jednej Scianie budynku dopuszcza sie lokalizacje jednej tablicy reklamowej
podswietlanej,



2)

3)

4)

5)
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2)

3)

— maksymalna powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej podswietlanej mierzonej w
obrysie zewnetrznym do 3m?,
— ograniczenia w ilosci i wielkosci nie dotyczg reklam $wietlnych w formie azurowych liter i
znakéw graficznych,

d) zabrania sie realizacji na jednej $cianie budynku jednoczesnie tablicy reklamowej i reklamy
Swietlnej w formie tablicy reklamowej,

e) zabrania sie realizacji nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

w zakresie realizacji szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow wytgcznie na $cianach budynkéw w kondygnaciji parteru
budynku,

b) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw wytgcznie zwigzanych z ustugg jaka jest prowadzona w
budynku, na ktérym umieszczany jest szyld,

w zakresie realizacji nosnikow informacyjnych:

a) dopuszcza sie realizacje nosnikéw informacyjnych wytacznie w formie:
— tablic,
— stupow ogtoszeniowych,

b) dopuszcza sie umieszczane tablic informacyjnych na elewacjach zewnetrznych budynkdw,
ogrodzeniach oraz jako obiektéw wolnostojgcych,

c) dopuszcza sie umieszczanie stupdw ogtoszeniowych na wszystkich terenach, poza pasami
drogowymi drég publicznych;

od strony drég publicznych ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i

zelbetowych;

ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz gospodarczych i

garazowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie ochrony srodowiska:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym panem miejscowym,

b) w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw w tym odpaddéw niebezpiecznych,

c) w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie nakaz odprowadzania i
podczyszczania $ciekdw bytowych i wod opadowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, {j.:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1UP,US poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- dla poszczegélnych terenéw oznaczonych symbolem: 2MN,U; 3MN,U dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

z uwagi ha brak wartosciowych elementéw przyrodniczych oraz terendw i obiektéw chronionych w

granicach terenu objetego zmiang plan nie wprowadza sie ustalen w tym zakresie;

z uwagi na brak wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego w granicach terenu objetego

zmiang plan nie wprowadza sie ustalen w tym zakresie.

§ 7. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo obszaru objetego niniejszg zmiang planu ze

stanowiskiem archeologicznym, zaréwno inwestor jak i wykonawca prac ziemnych w toku
prowadzenia tych prac, w przypadku odkrycia przedmiotéw, co do ktérych istnieje podejrzenie iz sg
one zabytkami, zobowigzani sg wstrzymac prace aby zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia
jak tez niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub wojta

gminy.

§ 8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:



1) ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty o znaczeniu publicznym, ogélnodostepnym:

a) tereny drog publicznych klasy: zbiorczej, dojazdowej,

b) teren ustug publicznych i ustug sportu oznaczony symbolem 1UP,US;

4) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw matej architektury na wszystkich terenach o znaczeniu
publicznym ogdlnodostepnym;

5) forma architektoniczna elementéw matej architektury powinna by¢ jednolita dla wszystkich
przestrzeni o znaczeniu publicznym zlokalizowanych w granicach obszaru objetego niniejszg
zmiang planu;

6) ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni o znaczeniu publicznym, ogdélnodostepnym do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych na catej
jego szerokosci lub minimum na odcinku o dtugosci 1.5m, w sposdb umozliwiajgcy zjazd i
wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

b) wyposazenie budynkdéw i obiektow ustug publicznych i ustug sportu w urzadzenia
umozliwiajgce dostep i korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym,

c) dostosowanie obiektéw matej architektury: fawek, wiat, tablic i stupéw informacyjnych, budek
telefonicznych itp. do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) wyznaczenie na terenach parkingdbw do obstugi ustug publicznych i ustug sportu miejsc
postojowych o parametrach przystosowanych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Ustala sie zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) poprzez ustalenie:

a) wskaznika minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,

c) wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

d) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi,

e) rodzaju i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

f) koloréw i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1.5m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem Zze, dtugosé scian
budynkoéw zblizonych do danej granicy dziatki budowlanej nie przekroczy 30% dtugosci tej granicy,
do ktérej zblizony jest budynek.

§ 10. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogélnych zasad
dotyczacych sposobu zagospodarowania terendéw i obiektéw gdrniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych z uwagi na ich
brak.

§ 11. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w graniach obszaru objetego niniejszg zmiang planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych
do scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku podziatu dziatek, ustala sie warunki podziatu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegolnych terendw;

3) ograniczenia podziatdéw ustalone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw nie
dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdéw.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem O01KDZ stanowi cigg powigzan
ponadlokalnych miejscowosci gminnej Osina w tym terenu objetego zmiang planu z drogg krajowg
(Szczecin-Gdansk) oraz z drogg powiatowg prowadzgcg do Goleniowa;

2) droga publiczna klasy zbiorczej oraz drogi publiczne klasy dojazdowej zapewniajg obstuge
komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym
niniejszg zmiang planu;



3)

ustala sie realizacje miejsc postojowych w sposéb i w ilosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegoélnych terenéw.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele

publiczne, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drég publicznych lub przez inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie

sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej
umowy pomiedzy inwestorem a witascicielem terenu;

dopuszcza sie rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej i budowe nowych w

zaleznosci od potrzeb oraz zmiane parametrow sieci ustalonych w niniejszej zmianie planu

miejscowego,

na wszystkich terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a w szczegdlnosci na terenach

przeznaczonych na cele publiczne dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw i urzadzen

infrastruktury  technicznej umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie istniejgcych i

projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) ustala sie realizacje kolektora kanalizacji grawitacyjnej o parametrach de 200 mm
obstugujgcego obszar objety niniejszg zmiang planu, w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),

b) $cieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekdéw w Osinie,

¢) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1,5m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustug nieucigzliwych, z wytgczeniem ustug wytwarzajgcych $cieki przemystowe,
odprowadzanie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych (lub indywidualnych oczyszczalni
Sciekow) lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wyw6z do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekow,

d) zbiorniki bezodptywowe muszg mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
muszg ulec likwidacji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych z terendw droég publicznych klasy zbiorczej i klasy
dojazdowej oraz parkingéw wielostanowiskowych powyzej 20 miejsc postojowych siecig
kanalizacji deszczowej do oczyszczalni $ciekdw w Osinie po uprzednim podczyszczeniu,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z terendéw drdg publicznych klasy zbiorczej i klasy dojazdowej do rowoéw
odwadniajgcych realizowanych w liniach rozgraniczajgcych tych drég, a dla parkingdw
wielostanowiskowych powyzej 20 miejsc postojowych dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych do zbiornikéw bezodptywowych po uprzednim podczyszczeniu,

g) podczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzenie wdd opadowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug nieucigzliwych, zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych,
zabudowe ustug publicznych i ustug sportu moze nastgpic¢ do gruntu w granicach dziatki;

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu o $r. 90 mm zlokalizowanego w
liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01KDZ i drogi
publicznej klasy dojazdowej 03KDD (zgodnie z rysunkiem planu),

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych studni w granicach dziatek budowlanych i dalsze
czerpanie z nich wod wytgcznie do celdéw gospodarczych,

c) dopuszcza sie realizacje nowych studni do celéw gospodarczych,

d) dopuszcza sie realizacje awaryjnych studni gtebinowych;

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie =zasilanie w energie elektryczng z istniejagcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV, lub alternatywnych Zrédet energii,

b) istniejgce linie napowietrzne $redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy poprzez ich stopniowg likwidacje i zastepowanie, w
ramach remontow i modernizacji, sieciami kablowymi;

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta,

b) ustala sie zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen,



9)

c) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia o parametrach dn
63mm zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 01KDZ
(zgodnie z rysunkiem planu);

telekomunikacja:

a) ustala sie zachowanie istniejgcej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej,

b) istniejgce telekomunikacyjne linie  napowietrzne, kolidujgce z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu - do przebudowy poprzez ich stopniowg likwidacje
i zastepowanie, w ramach remontéw i modernizacji, sieciami kablowymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadoéw statych z obszaru objetego zmiang
planu na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerébki lub spalania smieci,

b) wywéz odpadéw przez =zaktad bedgcy gminng jednostkg organizacyjng lub przez
przedsiebiorce posiadajgcego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbierania
odpaddéw komunalnych;

c) obowigzek wyposazenia terendw w urzgdzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje odpaddw,

d) ustala sie nakaz stworzenia, dla kazdego terenu warunkéw do segregacji odpadéw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP,US (o
powierzchni 1,58 ha):

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu (minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej):

a) ustugi publiczne, w szczegdlnosci ustugi kultury,

b) ustugi sportu;

uzupetniajgce przeznaczenie terenu (maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej):

a) ustugi nieucigzliwe, wylgcznie w ramach budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu,

b) obiekty pomocnicze dla podstawowego przeznaczenia terenu, w szczegodlnosci: obiekty
administracji, obiekty socjalne, obiekty garazowe i gospodarcze;

zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow pomocniczych dla podstawowego przeznaczenia terenu, w
szczegolnosci: obiektow administracji, obiektéw socjalnych wytgcznie w ramach budynkow
podstawowego przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych jako obiektéw
wolnostojgcych,

c) w przypadku realizacji wytgcznie terenowych obiektdow ustug sportu i rekreacji nalezy
zapewni¢ obstuge sanitarng terenu, w szczegodlnosci w zakresie publicznych toalet trwatych
lub przenosnych,

d) dla obiektow sportowych dopuszcza sie realizacje zadaszonych lub otwartych trybun,

e) wszystkie obiekty budowlane zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego
symbolem 1UP,US muszg stanowi¢ kompleks zabudowy o ujednoliconej architekturze, w
szczegolnosci w zakresie kolorystyki elewacji zewnetrznych, kolorystyki i materiatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, kolorystyki i materiatébw pokryciowych
dachoéw spadzistych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi zbiorczej;

— 6m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy drogi dojazdowej,

— 6m od granicy z dziatkg ewidencyjng nr 49 potozong poza granicg obszaru objetego
niniejszg zmiang planu,

g) maksymalna wysokos¢ budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu - 12m, maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 6m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

i) dopuszcza sie indywidualne ksztaltowanie dachéw na etapie projektu budowlanego,

i) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

— blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,

— dachéwka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej,

— blachodachéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej Ilub w kolorze
ciemnografitowym,

— bezbarwne pokrycia imitujgce szkio lub szkto hartowane,



4)

5)

6)
7

— dla dachow spadzistych niezaleznie od kata nachylenia potaci dachowych nalezy przyjac¢
jeden materiat pokryciowy dla wszystkich budynkéw realizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu, za wyjgtkiem pokry¢ bezbarwnych, ktére kazdorazowo mozna
dowolnie tgczy¢,

k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze biatym lub w odcieniach: jasnego bezu, jasnego kremowego, jasnej
szarosci, jasnego oliwkowego, jasnego zottego z dopuszczeniem jednolitego dla catego
kompleksu zabudowy akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub
nizszym walorze i nasyceniu,

- dopuszcza sie stosowanie na elewacjach zewnetrznych oktadzin trwatych za wyjatkiem
oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych,

[) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

m) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni
dziafki,

n) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,

0) teren potozony w sgsiedztwie obszaru ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg

ustalenia § 7;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000m?2,

b) minimalny front dziatki budowlanej — 30m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70° do 90¢;

zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem: 02KDD,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum 25 miejsc postojowych dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 1UP,US,

— wszystkie miejsca postojowe dla obstugi niniejszego terenu nalezy zrealizowa¢ w jego
liniach rozgraniczajgcych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w §13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2MN,U (o
powierzchni 0,30 ha):

1
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu (minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej) — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajace przeznaczenie terenu (maksimum 40% powierzchni dziatki budowlanej) — ustugi
nieucigzliwe;
zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy wolnostojgcy,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych w budynkach wolnostojgcych lub w
powigzaniu z budynkami mieszkalnymi,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6m od linii rozgraniczajgcej z
drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 03KDD,
d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 6m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,
f) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od
30° do 45° przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
g) dla budynkéw dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe,
h) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze biatym lub w odcieniach: jasnego bezu, jasnego kremowego, jasnhej
szarosci, jasnego zo6itego z dopuszczeniem jednolitego dla catego kompleksu zabudowy
akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyZzszym lub nizszym walorze i
nasyceniu,



4)

5)

6)
7

- dopuszcza sie stosowanie na elewacjach zewnetrznych oktadzin trwatych za wyjatkiem
oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki,
k) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziafki,
[) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,
m) teren potozony w sasiedztwie obszaru ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia § 7;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalny front dziatki budowlanej — 25m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70°do 90°;
zasady obstugi w zakresie komunikagji:
a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publiczne;
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem: 03KDD,
b) warunki parkingowe:
— ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
— ustala sie dodatkowo dwa miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,
— wszystkie miejsca postojowe dla obstugi niniejszego terenu nalezy zrealizowaé w jego
liniach rozgraniczajgcych;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w §13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

3MN,U (o powierzchni 0,38 ha):

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu (minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej) — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajgce przeznaczenie terenu (maksimum 40% powierzchni dziatki budowlanej) — ustugi
nieucigzliwe;
zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe wolnostojace,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych w budynkach wolnostojgcych lub w

powigzaniu z budynkami mieszkalnymi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej,

— 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
03KDD,

— 4m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
02KDD,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, ustugowego -
10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 6m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

f) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od
30° do 45° przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) dla budynkéw dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe,

h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze biatym lub w odcieniach: jasnego bezu, jasnego kremowego, jasnej
szarosci, jasnego zottego z dopuszczeniem jednolitego dla catego kompleksu zabudowy
akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i
nasyceniu,

- dopuszcza sie stosowanie na elewacjach zewnetrznych oktadzin trwatych za wyjgtkiem
oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych,



)
k)

1)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni
dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800m?2,
minimalny front dziatki budowlanej — 21m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70° do 90¢;

5) zasady obstugi w zakresie komunikagii:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy zbiorczej oznaczonej symbolem: 01KDZ, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych

symbolem 02KDD, 03KDD,

warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie dodatkowo dwa miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

— wszystkie miejsca postojowe dla obstugi niniejszego terenu nalezy zrealizowa¢ w jego
liniach rozgraniczajgcych;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w §13;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenoéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4RM (0

powierzchni 0,38 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu (minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej) — zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu (maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej) - ustugi
nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

k)

1)

budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe wolnostojgce,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych w budynkach wolnostojgcych lub w

powigzaniu z budynkami mieszkalnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tji. od 4m do 5m od linii

rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej,

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, ustugowego -

10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, inwentarskich - 7m,

maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od

300 do 459 przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

dla budynkéw dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe,

pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorze

naturalnej dachéwki ceramicznej, dla budynkéw inwentarskich dopuszcza sie pokrycia
bitumiczne w kolorze czarnym lub ciemnobrgzowym,

elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze biatym lub w odcieniach: jasnego bezu, jasnego kremowego, jasnhej
szarosci, jasnego zo6itego z dopuszczeniem jednolitego dla catego kompleksu zabudowy
akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym Ilub nizszym walorze i
nasyceniu,

- dopuszcza sie stosowanie na elewacjach zewnetrznych okfadzin trwatych za wyjatkiem
oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5;

teren potozony w sgsiedztwie obszaru ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg

ustalenia § 7;



4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3500m?,
b) minimalny front dziatki budowlanej — 40m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70° do 909;
5) zasady obstugi w zakresie komunikagji:
a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02KDD,
b) warunki parkingowe:
— ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
— ustala sie dodatkowo dwa miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,
— wszystkie miejsca postojowe dla obstugi niniejszego terenu nalezy zrealizowaé w jego
liniach rozgraniczajgcych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w §13;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
01KDZ (o powierzchni 0,71 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej - kategoria drogi — droga
powiatowa,;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 20 m,
b) przynajmniej z jednej strony drogi nalezy wykonaé¢ chodnik dla pieszych o minimalnej
szerokosci 1,5 m;
4) ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu drogi;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogllnymi § 13;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu
02K DD (o powierzchni 0,08 ha), 03KDD (o powierzchni 0,08 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej - kategoria drogi — droga
gminna;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 10m,
b) przynajmniej z jednej strony drogi nalezy wykonac¢ chodnik dla pieszych o minimalnej
szerokosci 1,5m;
4) ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz poszczegdlnych linii rozgraniczajgcych terenéw

drég;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 20. Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym:
1) dla terendéw nalezacych do Gminy Osina i Skarbu Panstwa — 1,0%,
2) dla pozostatych terenéw — 30%.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Osina.
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