UCHWALA Nr XXV/172/2005 Rady Gminy Osina
z dnia 17 wrzesnia 2005 roku
opublikowana Dz. U. Woj. Zach. Nr 91, poz. 1861 z dnia 25.11.2005 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu
potozonego wzdtuz toréw kolejowych w obrebie geodezyjnym Osina

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) z 2004 Nr 4, poz.41, Nr 141, poz.1492; z
2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) uchwala sie co nastepuije:

DZIAL |
Przepisy ogdline

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr X1V/100/2004 Rady Gminy Osina z dnia 29 kwietnia 2004 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terenu potozonego wzdtuz toréw kolejowych w obrebie geodezyjnym Osina, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Osina uchwalonego Uchwatg Nr XXX/177/2001 Rady Gminy Osina w dniu 19
grudnia 2001 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy terenu
potozonego wzdtuz toréw kolejowych w obrebie geodezyjnym Osina.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 18 ha, ktérego granice ustala
rysunek planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze studium;
3) zalgcznik nr 3 — okreslenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;
4) zatacznik nr 4 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.
4. Przedmiotem planu miejscowego sg ustalenia dla terenu potozonego wzdtuz toréw

kolejowych w obrebie geodezyjnym Osina.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,;
3) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) istniejgcy wodocigg $r. 50-100 mm;

6) projektowany wodocigg sr. 90 — 100 mm,;

7) projektowana kanalizacja grawitacyjna i ttoczna de 160-200 mm,;

8) istniejgcy gazociag sredniego cisnienia dn 125 mm,;

9) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny elementarne lub
komunikacji o roznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkow;

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej, urzadzenia wodne i inne
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkahcéw oraz celom publicznym;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziafki;

wysokosé budynku — mierzona od poziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

do najwyzej potozonej gornej krawedzi stropu przy dachach ptaskich badz do kalenicy przy
dachach dwuspadowych badz do szczytu dachu przy dachach wielospadowych.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych o r6znym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren stacji transformatorowej oznaczony - 1 E;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone — 2 MN,U, 3 MN,U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony - 4 MW;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone -5 U, 6 U, 8 U;

5) teren stacji paliw oznaczony — 7 KSP,

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone - 9 P, 10 P, 11 P, 12 P;
7) teren laséw oznaczony - 13 ZL;

8) teren drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczony - 01 KDZ;

9) teren drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczony - 02 KDL;

10) teren drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczony - 03 KDD;

11) teren drég wewnetrznych oznaczony - 04 KDW,

12) cigg pieszo-jezdny oznaczony - 05 KPJ.

§ 5. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogélnych zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast ustalenia szczegétowe w tym zakresie zostaty
wskazane w rozdziale ,ustalenia szczegétowe”.

1)

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) przekraczajgce dopuszczalne wielkoSci oddziatywanie na sSrodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,



b)

d)

e)

winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych jest
wytwarzane,

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany,
zgodnie z przepisami szczegodlnymi, za wyjgtkiem:

- drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
- obiektow infrastruktury technicznej,
- inwestycji na terenach oznaczonych symbolami KSP, U, P;

ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

w celu ochrony urzadzeh wodnych ustala sie, ze:

- wszelkie roboty ziemne mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne muszg byé
uzgodnione z ich zarzadca,

- nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci 2,0m od gérnej krawedzi rowu do budowli
i ogrodzenh w celu umozliwienia konserwacji rowu;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

a)

b)

c)

ochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybdéw, roslin i
zwierzgt gatunkéw chronionych podlegajgcych ochronie na podstawie obowigzujgcych
przepisow krajowych i miedzynarodowych,

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i krzewdw, zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych oraz przydroznych,

zachowanie obszaréw lesnych.

§ 7. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogolnych zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych.
1) wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty przeznaczone na cel publiczny:

a) tereny drdg publicznych klasy drogi: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

b) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 5 U i 7 KSP,

2) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, ciggi
piesze, sciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kazdym terenie elementarnym w sposéb zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

3) jesli

ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie realizacje tymczasowych

obiektow ustugowo-handlowych, przy czym kubatura brutto pojedynczego obiektu nie moze
przekracza¢ 500 m3;

4) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych w formie:



a) stupdw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i Srednicy nie wiekszej niz 1.5 m,

b) tablic, neondéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz
8m?2,

C) w powigzaniu z obiektami matej architektury;

5) jedli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej zabrania sie lokalizowania nosnikow
reklamowych:

a) naterenie lasow,

b) w pasie terenu obejmujgcym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz
jezdni po 3 m od kraweznika dla drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa
na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejsze;j
niz 3m lecz nie mniejszej niz 1,5m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 10. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogdélnych zasad
dotyczgcych sposobu zagospodarowania terendw i obiektow gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych z uwagi na ich
brak.

§ 11. Ustalenia dotyczgce  szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzieleh pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdow;

2) oznaczone na rysunkach linig przerywang projektowane granice dziatek ilustrujgce zasady
parcelacji — sg granicami proponowanymi;

3) ustala sie, ze podziaty nieruchomosci w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
ZL muszg odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku podziatu dziatek, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej, nalezy przyjgc:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw
elementarnych,

b) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych ustala sie
minimalny front nowowydzielanej dziatki 20m,

c) na cele zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw, magazynéw minimalny front dziatki musi
wynosi¢ 40 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70° do 90°.
§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie ogoélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:



b)

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na terenie
lokalizacji wtasnej,

ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegélnych terenéw musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegotowymi;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z drég publicznych klasy
drogi zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie, ze droga publiczna klasy drogi zbiorczej bedzie tagczyta miejscowos$¢ Osina, w tym
obszar objety planem miejscowym z drogg publiczng klasy drogi ekspresowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:
1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci linii
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub
przez inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a
wiascicielem terenu;

3) ustalenia dotyczgce gospodarki sciekowej:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

projektuje sie kolektor kanalizacji ttocznej lub grawitacyjnej o parametrach de 160 — 200 mm
obstugujgcego obszar objety planem miejscowym, w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KDZ, drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 02 KDL i drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 03 KDD (zgodnie z rysunkiem
planu),

Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekéw,

na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1,5m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla ustug, z wytgczeniem ustug
wytwarzajgcych $cieki, odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych (lub
indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw) lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i
wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

zbiorniki bezodptywowe muszg mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidacii;

wody opadowe z terenéw utwardzonych drég publicznych powinny by¢ ujmowane w system
powierzchniowego odprowadzenia wod deszczowych,

wody opadowe z terendw zabudowanych obiektami produkcyjnymi, sktadami, magazynami,
obiektami obstugi pojazdéw, powinny by¢ powinny by¢ ujmowane w system
powierzchniowego odprowadzenia wdd deszczowych,

odprowadzenie wod deszczowych z terenéw pozostatych drég oraz dziatek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng moze nastgpic¢
do gruntu w granicach dziatki,

podczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode:

a)

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu o $r. 50-100 mm zlokalizowanego w
liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KDZ
(zgodnie z rysunkiem planu),



5)

6)

7

8)

b)

c)

projektuje sie magistrale wodociggowg o srednicy 160—200 mm w liniach rozgraniczajgcych
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 03 KDD (zgodnie z rysunkiem
planu),

dopuszcza sie lokalizowanie awaryjnych studni gtebinowych;

ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

zasilanie w energie elektryczng musi odbywaé sie z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV ,

nowe budynki bedag zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia oraz plany rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia w energie elektryczng
uzgodnione z wtasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

istniejace linie napowietrzne s$redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy poprzez ich stopniowg likwidacje i zastepowanie, w
ramach remontéw i modernizacji, sieciami kablowymi;

ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a)

b)

c)

wszystkie budynki muszg posiadac¢ zbiorowe lub indywidualne zZroédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

zachowuje sie istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia o parametrach dn 125 mm biegnacy w
liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDZ-01 (zgodnie z rysunkiem planu),

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia;

telekomunikacja:

a)

b)

ustala sie zachowanie istniejgcej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej i jej rozbudowe wedtug
potrzeb,

istniejgce  telekomunikacyjne linie  napowietrzne, kolidujagce z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu - do przebudowy. Dopuszcza sie ich stopniowg likwidacje
i zastepowanie, w ramach remontow i modernizacji, sieciami kablowymi;

ustala sie, ze gromadzenie odpaddéw oraz ich skladowanie musi byé zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami obowigzujgcymi w gminie Osina.

DZIAL I
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1 E

0 powierzchni 0,0043 ha:
1) funkcja podstawowa — stacja transformatorowa;

2) warunki urbanistyczne:

a)
b)
c)

d)

obiekt kubaturowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy 20 m2,
maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej zwigzanej z gruntem — 3 m,

dopuszcza sie lokalizacje stacji stupowej,



3)
4)

5)

e) dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen i obiektow pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

f) zabrania sie wprowadzania innej zabudowy kubaturowej niz zwigzana z urzgdzeniami
elektroenergetyki,

g) dopuszcza sie, aby powierzchnia biologicznie czynna wynosita 0% catkowitej powierzchni
terenu w jego liniach rozgraniczajgcych,

h) dopuszcza sie grodzenie terenu, za wyjgtkiem stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych i innych ogrodzen petnych,

i) zaleca sie wydzielenie dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2

MN,U o powierzchni 1,06 ha.

1)
2)
3)

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
funkcja uzupetniajgca - ustugi - maksimum 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
warunki urbanistyczne:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe wolnostojgce,
b) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:
— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy drogi zbiorcza,
— 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi dojazdowej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej - 10 m,

f) maksymalna liczba naziemnych kondygnacji budynku funkcji podstawowej — jedna
kondygnacja petna plus poddasze uzytkowe,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7m,

h) dachy na wszystkich budynkach dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy spadek,

i) pokrycie dachu na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachdéwka
ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny w kolorze dachéwki ceramicznej,

j) elewacje budynkéw - tynki w kolorach pastelowych ze wskazaniem na kolor biaty i odcienie
z6kci; wyklucza sie stosowanie na zewnetrznych elewacjach budynkéw wszelkich paneli
elewacyjnych, w szczegdlnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

[) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%
powierzchni dziatki,

m) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni
dziafki,



n)

0)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,

od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
lub ogrodzeh petnych;

4) warunki parkingowe:

a)

b)

ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

ustala sie dodatkowo dwa miejsca parkingowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

5) obstuga komunikacyjna:

a)

b)

z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,

zachowuije sig istniejgce zjazdy z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogllnymi § 13;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 16. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3

MN,U o powierzchni 0,26 ha.
1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupetniajgca - ustugi - maksimum 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) warunki urbanistyczne:

a)

b)

f)

)

h)

budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe wolnostojace,

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:

— 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng,

— 12 m od linii rozgraniczajgcej z lasem,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej - 10 m,

maksymalna liczba naziemnych kondygnacji budynku funkcji podstawowej — jedna
kondygnacja petna plus poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5m,

dachy na wszystkich budynkach dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy spadek,

pokrycie dachu na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dachéwka
ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny w kolorze dachéwki ceramicznej,

elewacje budynkow - tynki w kolorach pastelowych ze wskazaniem na kolor biaty i odcienie
26tci; wyklucza sie stosowanie na zewnetrznych elewacjach budynkéw wszelkich paneli
elewacyjnych, w szczegdlnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?, zaleca sie podziaty zgodne z
rysunkiem planu,



m)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%
powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni
dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,

od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
lub ogrodzeh petnych;

4) warunki parkingowe:

a)

b)

ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

ustala sie dodatkowo dwa miejsca parkingowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

5) obstuga komunikacyjna — z ciggu piesz-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 17. Obowigzujagce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

4 MW o powierzchni 0,51 ha.
1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki urbanistyczne:

a)

b)

d)

e)

f)

a)

budynki mieszkalne wolnostojace,

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:

— 5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi zbiorcza,

— 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi dojazdowej,
— 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenami kolejowymi,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m,

maksymalna liczba naziemnych kondygnacji budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
petne plus poddasze uzytkowe,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7m,

ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o
spadkach od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg posiadaé jednakowy spadek,

pokrycie dachu na budynkach mieszkalnych — dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny w kolorze dachéwki ceramicznej,



h)

1)

elewacje budynkéw - tynki w kolorach pastelowych ze wskazaniem na kolor biaty i odcienie
z6tci; wyklucza sie stosowanie na zewnetrznych elewacjach budynkéw wszelkich paneli
elewacyjnych, w szczegdlnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m?2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%
powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni
dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.7,

m) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych

lub ogrodzeh petnych;

3) warunki parkingowe - ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

4) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

6) zasadytymczasowego zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 18. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5 U

o powierzchni 0,47 ha:
1) funkcja podstawowa — ustugi ze szczegdélnym wskazaniem na ustugi publiczne — ustugi
administracii;

2) w przypadku likwidacji ustug publicznych dopuszcza sie zagospodarowanie terenu funkcjonalnego
na cele innych ustug publicznych;

3) warunki urbanistyczne:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
a)

h)

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczalne obiekty towarzyszgce — biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug - 12 m,
maksymalna wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych — 7 m,

dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni
dziafki,
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i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.75,
i) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych;
4) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni ustug publicznych,

b) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni innych ustug;

5) obstuga komunikacyjna:
a) zdrogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowuje sie istniejgce zjazdy z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6 U
0 powierzchni 0,24 ha:
1) funkcja podstawowa — ustugi ze szczegdlnym wskazaniem na ustugi publiczne — lesniczowka;

2) w przypadku likwidacji ustug publicznych dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu funkcjonalnego
na cele innych ustug;

3) warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych — 7 m,

e) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

f) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni,

h) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni
dziafki,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.75,
j) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;
4) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogdélnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni ustug publicznych,
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b) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni innych ustug;

8) obstuga komunikacyjna:
a) zdrogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu,
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi 8§ 13;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
7 KSP o powierzchni 0,27 ha:
1) funkcja podstawowa — stacja paliw wraz z obiektami obstugi pojazdéw - minimum 70% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

2) funkcja uzupetniajgca — ustugi - maksimum 30% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

3) warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:
— 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi zbiorcza,
— 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-05,
— 4 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KPJ-06,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy stacji paliw i zabudowy ustugowej - 10 m,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow biur, obiektdw socjalnych i pomocniczych - 10 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,

f) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30 do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

g) zakazuje sie wtérnych podziatow terenu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatkki budowlanej — 20%
powierzchni,

i) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 80% powierzchni
dziafki,

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.1,
k) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych;
4) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogodinodostepnego jeden obiekt stacji
paliw lub inny obiekt zwigzany z obstuga pojazddw,

b) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogoélnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni innych ustug;
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5)
6)
7

obstuga komunikacyjna — z ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;
zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 21. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8 U

o powierzchni 0,20 ha:

1)

2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa - ustugi ze szczegdélnym wskazaniem na ustugi publiczne i ustugi
administracji - minimum 50% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych
sie na dziatce budowlanej;

mieszkania wtasciciela ustug lub personelu - maksimum 50% udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

w przypadku likwidacji ustug publicznych dopuszcza sie zagospodarowanie terenu funkcjonalnego
na cele innych ustug;

warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:
— 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi zbiorcza,
— 4 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KPJ-05,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug - 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych — 7 m,

e) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci od 30 do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

f) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni,

h) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni
dziatki,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.75,
j) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych od strony drég publicznych;
warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni ustug publicznych,

b) ustala sie minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego na kazde 500m?
powierzchni innych ustug;
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6)
7
8)

¢) ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna - z ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9 P

o powierzchni 0,77 ha.

1)

funkcja podstawowa:
a) skiady,

b) magazyny,

c) dziatalnos¢ hurtowa, warsztatowa, oraz dystrybucyjna - minimum 60% udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlane;j;

2) funkcja uzupetniajaca:

3)

4)

a) ustugi zwigzane z funkcjg podstawows,
b) administracja zwigzana z funkcjg podstawowa, obiekty socjalne i pomocnicze,
warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:
— 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzna,
— 10 m od linii rozgraniczajgcej z lasem,
— 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw funkcji - 10 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,

e) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci od 30 do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki,

h) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 60% powierzchni
dziatki,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0;
warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogdélnodostepnego na kazde 1000 m?
powierzchni ustug,

b) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogodlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni magazynéw i hurtowni,

14



c)

ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe parkingu ogélnodostepnego dla samochodéw o
tadownosci powyzej 5 ton na kazde 1000m? powierzchni magazynéw i hurtowni,

5) obstuga komunikacyjna - z drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 23. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

10 P o powierzchni 0,86 ha.
1) funkcja podstawowa:
a) skiady,

b) magazyny,

c) dziatalnos¢ hurtowa, warsztatowa, oraz dystrybucyjna - minimum 75% udziatu powierzchni

uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

2) funkcja uzupetniajaca:

a)
b)

c)

ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,
biura i administracja zwigzana z funkcjg podstawowa, obiekty socjalne i pomocnicze,

mieszkania wiasciciela ustug - maksimum 25% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

3) warunki urbanistyczne:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

i)

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:

— 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi zbiorczej,

— 6 m od linii rozgraniczajgcej drogg publiczng klasy drogi dojazdowej,
mieszkania wytgcznie w ramach budynkéw funkcji podstawowej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkdw funkcji uzupetniajgcej - 10 m,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0;

4) warunki parkingowe:

a)

ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000 m?
powierzchni ustug,
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b)

c)

d)

ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni magazynéw i hurtowni,

ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe parkingu ogdlnodostepnego dla samochodow o
tadownosci powyzej 5 ton na kazde 1000m? powierzchni magazyndw i hurtowni,

ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

5) obstuga komunikacyjna — zachowuje sie istniejgce zjazdy z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 24. Obowigzujgce ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu

11 P o powierzchni 3,24 ha, 12 P o powierzchni 5,01 ha:
1) funkcja podstawowa:
a) skiady,

b) magazyny,

c) dziatalnos¢ hurtowa, warsztatowa, oraz dystrybucyjna - minimum 75% udziatu powierzchni

uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlane;j;

2) funkcja uzupetniajaca:

a)
b)

c)

ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,
biura i administracja zwigzana z funkcjg podstawowa, obiekty socjalne i pomocnicze,

mieszkania wiasciciela ustug lub personelu - maksimum 25% udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

3) warunki urbanistyczne:

a)

f)

a)

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:

— 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy drogi dojazdowej,
— 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi,

mieszkania wyfgcznie w ramach budynkéw funkcji podstawowej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw funkcji uzupetniajgcej - 10 m,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dziatki,
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4)

4)
5)
6)

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0;

warunki parkingowe:
a) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogoélnodostepnego na kazde 1000 m?
powierzchni ustug,

b) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni magazynéw i hurtowni,

c) ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe parkingu ogdélnodostepnego dla samochoddéw o
tadownosci powyzej 5 ton na kazde 1000m? powierzchni magazyndw i hurtowni,

d) ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie funkcyjne;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiekidw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 13

ZL o powierzchni 3,27 ha.

1)

2)

3)
4)

funkcja podstawowa- lasy;

zasady zagospodarowania terenéw lesnych muszg byé zgodne z planem urzgdzenia lasu lub
uproszczonym planem urzadzenia lasu;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

§ 26. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

01 KDZ o powierzchni 0,50 ha:

1)
2)
3)

4)

5)

funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi zbiorczej — kategoria drogi — droga powiatowa;
funkcja uzupetniajgca - obiekty infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 20 m,

b) przynajmniej z jednej strony drogi zbiorczej nalezy wykona¢ chodnik dla pieszych o
minimalnej szerokosci 1,5 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajgcych drogi - 5%;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;
zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.
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§ 27. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

02 KDL o powierzchni 0,41 ha:

1)
2)
3)
4)
5)

funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej — kategoria drogi — droga gminna;
funkcja uzupetniajgca - obiekty infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajgcych drogi - 5%;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 28. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

03 KDD o powierzchni 0,78 ha:

1
2)
3)
4)
5)
6)

funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowej - kategoria drogi — droga gminna;
funkcja uzupetniajgca - obiekty infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajacych drogi - 5%;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 29. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu

04 KDW o powierzchni 0,061 ha, KDW-5 o powierzchni 0,13 ha:

1
2)
3)
4)
5)
6)

funkcja podstawowa — droga wewnetrzna, ogélnodostepna;

funkcja uzupetniajgca - obiekty infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajgcych drogi - 5%;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 30. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu

05 KPJ o powierzchni 0,13 ha:

1)
2)
3)
4)

5)

funkcja podstawowa — cigg pieszo-jezdny, ogélnodostepny;

funkcja uzupetniajgca - obiekty infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 8 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajgcych drogi - 5%;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
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6) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

DZIAL 1II
Rozdzial 1
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 31. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych i leSnych o tgcznej powierzchni 4,8024 ha w tym:
1) gruntdéw rolnych IV klasy bonitacyjnej pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni
4,8024 ha za zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego nr SR-R-6-7711-23/2005 z dnia 06
czerwca 2005 roku.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 32. 1. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ktéra jest pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w przeciggu 5 lat od uchwalenia planu.

Lp. Symbol Wysokos¢ jednorazowej optaty okreslonej w stosunku % do wzrostu wartosci
terenu nieruchomosci
1) MN, U* 30%
2) p* 30%

*z wytgczeniem terendw stanowigcych wtasnos¢é komunalng
2. Dla pozostatych terenéw na terenie objetym planem stawka wynosi 0%.
§ 33. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Osina.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Osina.

Przewodniczacy Rady Gminy Osina
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