
 
 

UCHWAŁA NR XLVII/365/2023 
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE 

z dnia 22 czerwca 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Maszewo dla części obrębu Godowo. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 z późn. zm.) i art. 20 ust. 1 w związku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uchwala się, co 
następuje: 

DZIAŁ I. 
Ustalenia wstępne 

Rozdział 1. 
Przedmiot i zakres regulacji planu 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XXXI/232/21 Rady Miejskiej Maszewie z dnia 26 listopada 2021 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Maszewo dla części obrębu Godowo, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Maszewo dla części obrębu Godowo, zwany dalej planem, stwierdzając jednocześnie, iż nie narusza 
on ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Maszewo” 
przyjętego uchwałą Nr XXVI/158/01 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 24 kwietnia 2001 r., zmienioną 
uchwałą Nr XXV/187/05 z dnia 23 września 2013 r. oraz uchwałą Nr XXVIII/171/2013 z dnia 7 maja 2013 r. 

2. Przedmiotem planu jest określenie, zgodnie z zasadami ładu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad 
zagospodarowania i zabudowy terenów objętych opracowaniem planu. 

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni około 9,85 ha, położony w południowo-wschodniej części 
miejscowości Godowo. 

4. Granicę opracowania planu ustalono na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, stanowiącym rysunek 
planu w skali 1:1000 oraz na załączniku Nr 2, stanowiącym wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta Maszewo”. 

5. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały; 

2) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo”, 
stanowiący załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiące załącznik Nr 3, do niniejszej uchwały; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiących załącznik Nr 4 do niniejszej uchwały; 
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5) informacja o danych przestrzennych, stanowiąca załącznik Nr 5 do niniejszej uchwały.. 

§ 2. Ilekroć w uchwale występuje termin: 

1) teren elementarny – teren o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, wydzielony 
liniami rozgraniczającymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekście planu identyfikatorem cyfrowo-
literowym, w szczególności teren elementarny może stanowić działkę budowlaną w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) linia rozgraniczająca tereny elementarne - należy przez to rozumieć linie rozdzielające tereny o różnym 
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowiące jednocześnie linie 
podziałów geodezyjnych;  

3) działka - należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

4) kategoria przeznaczenia terenu - należy przez to rozumieć ustalenie dominującego przeznaczenia oraz 
zasad i standardów zagospodarowania terenu, określenie w planie kategorii przeznaczenia terenów stanowi 
ustalenie obowiązującej struktury funkcjonalno-przestrzennej;  

5) funkcja podstawowa - należy przez to rozumieć funkcję określoną w planie, która jest wskazana jako 
funkcja dominująca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje uzupełniające nie mogą powodować 
ograniczenia, ani obniżenia rangi funkcji podstawowej; 

6) obowiązująca linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą położenie lica ściany frontowej 
budynku lub jej części o szerokości minimum 60% łącznej szerokości elewacji frontowej, stanowiącą 
jednocześnie nieprzekraczalną linię zabudowy, przy czym dopuszcza się przekroczenie obowiązującej linii 
zabudowy następującymi elementami budynku o nie więcej niż: w przypadku okapów, gzymsów, 
balkonów, galerii, wykuszy, zadaszeń nad wejściami, wind zewnętrznych - 2,5 m, a w przypadku 
elementów zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody, podesty  

i pochylnie przy wejściach - 5,0 m; 

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar dopuszczalnego 
usytuowania budynku lub jego części, poza którą lokalizacja budynku lub jego części jest niedopuszczalna - 
linia ta nie dotyczy części podziemnej budynku lub całego obiektu budowlanego znajdującego się 
całkowicie poniżej poziomu terenu oraz elementów takich jak: rampy, schody i podesty przy wejściach, 
zadaszenia nad wejściami;  

8) wskaźnik powierzchni zabudowy „PZ” – należy przez to rozumieć stosunek powierzchni zabudowy do 
całkowitej powierzchni działki lub jej części w granicach terenu elementarnego, zgodnie  

z ustaleniami szczegółowymi, przy czym przez powierzchnię zabudowy należy rozumieć obszar wyznaczony 
przez rzut pionowy zewnętrznego obrysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, 
przyjmując za podstawę obrys: pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w wypadku, gdy jest on 
większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych, albo ścian fundamentowych, jeżeli na 
poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych - do 
powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni obiektów budowlanych, ani ich części, niewystających 
ponad powierzchnię terenu, a także powierzchni schodów zewnętrznych, pochylni i ramp zewnętrznych, 
studzienek przy oknach piwnicznych, daszków, markiz, okapów i występów dachowych, powierzchni 
związanych z urządzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie utwardzone dojść, dojazdów 
i parkingów, tarasów, urządzonych placów, a także oczek i zbiorników wodnych, basenów, obiektów małej 
architektury; 

9) wskaźnik intensywności zabudowy „IZ”- należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni 
całkowitej wszystkich kondygnacji budynków zlokalizowanych w granicach działki do powierzchni 
działki; 

10) wysokość zabudowy „HZ” – należy przez to rozumieć wysokość części nadziemnej obiektów 
budowlanych, z wyłączeniem obiektów małej architektury, mierzoną od średniego poziomu terenu 
bezpośrednio przy danym obiekcie do najwyżej położonego punktu tego obiektu,  
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w przypadku budynku do najwyższego punktu dachu lub ściany attykowej - ustalona w planie wysokość 
zabudowy obowiązuje dla całej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegółowych, chyba że 
ustalenia te stanowią inaczej; 

11) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej „TZ”– należy przez to rozumieć stosunek powierzchni 
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisów odrębnych, do powierzchni działki zgodnie  

z ustaleniami szczegółowymi; 

12) obiekt lub obszar zabytkowy - należy przez to rozumieć obiekt, zespół obiektów lub obszar, którego 
zachowanie leży w interesie społecznym ze względu na posiadaną wartość kulturową, historyczną, 
artystyczną lub naukową, chroniony na podstawie przepisów odrębnych lub zapisami planu; 

13) szczególne wymagania architektoniczne - należy przez to rozumieć wymóg realizacji zabudowy 
o wysokim poziomie estetycznym pod względem projektowym, materiałowym i wykonawczym; 

14) punkt handlowy - należy przez to rozumieć wydzielone w przestrzeni budynku lub w jego sąsiedztwie 
miejsce służące prowadzeniu sprzedaży detalicznej lub usługi gastronomicznej towarzyszącej podstawowej 
funkcji budynku lub terenu elementarnego; 

15) tymczasowy obiekt usługowo-handlowy - należy przez to rozumieć tymczasowy obiekt budowlany 
w rozumieniu przepisów odrębnych, przeznaczony na prowadzenie działalności usługowo-handlowej, 
w tym gastronomicznej, o dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy do 10 m2, lokalizowany 
w okresie organizacji imprez okolicznościowych takich jak: festyny, jarmarki, koncerty, ekspozycje 
plenerowe, itp. 

Rozdział 2. 
Główne zasady konstrukcji ustaleń planu 

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu składają się z: 

1) ustaleń wstępnych; 

2) ustaleń ogólnych dotyczących całego obszaru objętego opracowaniem planu, w tym: 

a) ustaleń dotyczących przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych, 

b) ustaleń dotyczących zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania terenów 
i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, 

c) ustaleń dotyczących zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i ochrony 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

d) ustaleń dotyczących zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, 

e) ustaleń dotyczących zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej, 

f) ustaleń dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu; 

3) ustaleń szczegółowych dla terenów elementarnych; 

4) ustaleń końcowych. 

2. Do poszczególnych terenów elementarnych mają zastosowanie wszystkie poziomy ustaleń planu, przy 
czym ustalenia ogólne są uściślane i uzupełniane przez ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego, 
którego one dotyczą oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczące całego obszaru opracowania planu, bądź 
stanowiące ogólne wytyczne planistyczne, nie są powtarzane w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych 
terenów elementarnych i należy je stosować łącznie. 

3. Przebieg linii rozgraniczających tereny elementarne dla celów opracowań geodezyjnych należy określić 
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu. 

4. Odległość obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczających tereny 
elementarne należy określać poprzez odczyt odległości zewnętrznej krawędzi linii zabudowy od osi linii 
stanowiącej granicę działki lub terenu elementarnego. 
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5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekście planu identyfikatorami 
cyfrowo-literowymi określającymi: 

1) kolejne numery terenów elementarnych, w tym odrębnie terenów komunikacyjnych – określone cyfrą; 

2) symbole kategorii przeznaczenia terenów elementarnych lub klasyfikację funkcjonalną drogi – określone 
symbolem literowym. 

DZIAŁ II. 
Ustalenia ogólne 

Rozdział 1. 
Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
oraz wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 4.  1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące kategorie przeznaczenia terenów, 
zdefiniowane w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych: 

1) tereny budowlane: 

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, 

b) MNW-MNB – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub mieszkaniowej 
jednorodzinnej bliźniaczej, 

c) RZM - teren zabudowy zagrodowej, 

d) UR - teren usług kultu religijnego, 

e) tereny komunikacji drogowej, w tym, 

- KDL – tereny dróg lokalnych, 

- KR – tereny komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) tereny niebudowlane: 

a) CC - teren cmentarza czynnego, 

b) US-ZP - teren usług sportu i rekreacji lub zieleni urządzonej, 

c) ZP - tereny zieleni urządzonej, 

d) ZN - teren zieleni naturalnej, 

e) RNR - teren gruntów ornych oraz upraw. 

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza główną funkcję terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako 
uzupełniających i niekolidujących z tą funkcją obiektów i urządzeń infrastruktury towarzyszącej, elementów 
zagospodarowania terenu, w tym budynków gospodarczych i garaży, rekreacyjnych zbiorników i oczek 
wodnych, zieleni urządzonej, dojść, dojazdów, miejsc do parkowania w ilości niezbędnej dla funkcjonowania 
poszczególnych obiektów i wynikającej z ich przeznaczenia przy uwzględnieniu pozostałych ustaleń planu, 
z uwzględnieniem ustaleń szczegółowych. 

§ 5.   1. Ustala się następujące zasady przekształceń układu funkcjonalnego, ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych: 

1) w granicach planu wyznacza się, jako podstawowy kierunek przekształceń układu funkcjonalnego, obszary 
przestrzeni publicznej: 

a) teren usług kultu religijnego, oznaczony symbolem UR, 

b) teren usług sportu i rekreacji lub zieleni urządzonej, oznaczony symbolem US-ZP, 

c) tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami ZP, 

d) tereny komunikacji drogowej publicznej – tereny dróg lokalnych, oznaczone symbolami: KDL; 

2) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objętym 
planem, powinny spełniać szczególne wymagania architektoniczne. 
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2. Szczegółowe zasady przekształceń układu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznych oraz parametry i wskaźniki dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu regulują ustalenia dla wyznaczonych terenów elementarnych. 

§ 6.  Ustala się następujące wytyczne urbanistyczne dotyczące zagospodarowania terenu 
i lokalizacji zabudowy: 

1) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejących obiektach muszą uwzględniać ustalenia planu 
w zakresie kształtowania zabudowy i jej parametrów; 

2) zabudowę należy lokalizować z uwzględnieniem nieprzekraczalnych lub obowiązujących linii zabudowy 
określonych na rysunku planu; 

3) zabudowę w granicach działek lub terenów, dla których nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, 
a ustalenia planu nie wykluczają jej realizacji, należy lokalizować w oparciu o obowiązujące przepisy 
prawa; 

4) lokalizacja obiektów budowlanych powinna odbywać się w sposób zapewniający ochronę ludności zgodnie 
z wymogami obrony cywilnej, określonymi przepisami odrębnymi; 

5) parametry i wskaźniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu należy odnosić do powierzchni działki, 
zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla terenów elementarnych. 

Rozdział 2. 
Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania 

terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

§ 7.   1. Ochrona środowiska przyrodniczego i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana 
będzie poprzez: 

1) utrzymanie drożności istniejącego systemu melioracji wodnych; 

2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-ściekowej, działającej w ramach rozwiązań systemowych 
gminy; 

3) gospodarkę odpadami w oparciu o funkcjonujący w gminie system, z uwzględnieniem selektywnej 
gospodarki odpadami; 

4) uwzględnienie ustaleń uchwały Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia 
na obszarze województwa zachodniopomorskiego ograniczeń i zakazów 

w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw; 

5) ograniczenie szkodliwego wpływu komunikacji na środowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne 
polegające na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkalnej; 

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych; 

7) wykorzystanie powstałych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla kształtowania własnego 
terenu; 

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzględnieniem minimalizowania ingerencji i wpływu 
przedsięwzięcia na systemy korzeniowe drzew; 

9) respektowanie ustaleń w zakresie ochrony środowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych 
na podstawie przepisów odrębnych; 

10) utrzymanie drożności korytarzy ekologicznych, forma i sposób realizacji ogrodzeń nieruchomości 
nie może ograniczać migracji małych zwierząt. 

2. Na terenie objętym planem nie występują obszary objęte ochroną na podstawie przepisów odrębnych 
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000. 

§ 8.   1. W strefie sanitarnej cmentarza komunalnego zlokalizowanego na działce nr 108, 
wyznaczonej w odległości 50 m od granicy cmentarza, nie dopuszcza się lokalizacji budynków mieszkalnych 
w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej, budynków rekreacji indywidualnej oraz studni służących do 
czerpania wody do celów bytowych i potrzeb gospodarczych. 
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2. W granicach części planu położonej w strefie sanitarnej cmentarza komunalnego zlokalizowanego na 
działce nr 108, wyznaczonej w odległości 150 m od granicy cmentarza obowiązuje nakaz podłączenia do sieci 
wodociągowej wszystkich budynków korzystających z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz 
lokalizowania studni służących do czerpania wody do celów bytowych i potrzeb gospodarczych. 

§ 9.  Na obszarze objętym planem obowiązują określone przepisami odrębnymi ograniczenia 
w korzystaniu z wód wynikające z warunków korzystania z wód regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza 
Zachodniego oraz „Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. 

§ 10. 1. Wyznacza się pasy ochrony funkcyjnej – pasy technologiczne wzdłuż istniejących napowietrznych 
linii elektroenergetycznych nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie węższe niż 7 m, po 3,5 m po każdej ze stron osi 
linii, obowiązujące do czasu skablowania linii. Dla linii kablowej nn-0,4kV należy uwzględnić pas 
technologiczny nie węższy niż 0,5 m (po 0,25 m po każdej ze stron osi linii). 

2. W określonych na rysunku planu obszarach zasięgu pasów ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii 
elektroenergetycznych nn-0,4kV obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające 
z przepisów odrębnych. W szczególności w obszarze pasów ochrony funkcyjnej obowiązuje: 

1) zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym; 

2) szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepisów odrębnych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia dotyczące zasad ochrony krajobrazu kulturowego, 

dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala się następujące obszary i obiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na 
rysunku planu, objęte szczególnymi zasadami ochrony ze względu na wartości kulturowe: 

1) obszar w granicach strefy „A” ochrony konserwatorskiej; 

2) obszar w granicach strefy „K” ochrony konserwatorskiej układów zieleni komponowanej i form 
krajobrazowych; 

3) obszar w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; 

4) obszar oraz budynek typowane do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytków - kościół pw. Podwyższenia 
Krzyża Świętego wraz z cmentarzem przykościelnym; 

5) obszar objęty ochroną konserwatorską wskazany do ochrony ustaleniami planu - cmentarz komunalny; 

6) budynki wskazane do ochrony ustaleniami planu w zakresie ich kompozycji - budynek mieszkalny 
zlokalizowany na działce nr 123/2 oraz budynek mieszkalny i budynek gospodarczy zlokalizowane na 
działce nr 103/1. 

§ 12. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala się zasięg strefy „A” pełnej ochrony dobrze zachowanych 
układów przestrzennych lub ich fragmentów, uznanych za szczególnie wartościowe, stanowiące materialne 
świadectwo historii regionu lub miejscowości, obejmującą kościół pw. Podwyższenia Krzyża Świętego wraz 
z cmentarzem przykościelnym, dla których ustala się ścisłą ochronę historycznej kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej, zabytkowej zabudowy i pozostałych elementów zagospodarowania.  

2. Dla obszaru w strefie „A” obowiązuje: 

1) zachowanie i konserwacja historycznego układu przestrzennego oraz zabudowy o walorach zabytkowych; 

2) uzyskanie zezwolenia wojewódzkiego konserwatora na wszelką działalność; 

3) uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac porządkowych i rewaloryzacyjnych 
z wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

§ 13. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala się zasięg strefy „K” ochrony krajobrazu związanego 
z historycznym układem przestrzennym lub występująca autonomicznie, jako wartościowy krajobraz 
ukształtowany w wyniku działalności człowieka, obejmującą położony w granicach planu cmentarz 
komunalny, dla którego ustala się ochronę: 

1) historycznej granicy założenia zieleni komponowanej; 

2) kompozycji zieleni: rozplanowania i jej składu gatunkowego. 
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2. Dla obszaru w strefie „K” obowiązuje: 

1) zachowanie i rewaloryzacja elementów zagospodarowania założeń zieleni; 

2) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochówków. 

§ 14. Zgodnie z rysunkiem planu ustala się zasięg strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych, obejmującej stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytków: Godowo nr 4 (AZP: 
82-10/21) – w granicach, której obowiązuje określenie zakresu i rodzaju niezbędnych badań archeologicznych 
związanych z planowaną inwestycją, z właściwym organem ds. ochrony zabytków zgodnie z przepisami 
odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków. 

§ 15. 1. Dla obiektu oraz obszaru zabytkowego typowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytków 
– kościoła pw. Podwyższenia Krzyża Świętego wraz z cmentarzem przykościelnym - ustala się: 

1) ochronę substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektów we wszystkich elementach: bryły 
(w tym wysokość i forma dachu), elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarką, materiału 
budowlanego; 

2) ochronę zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposażenia wnętrz; 

3) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem. 

§ 16. Dla obszaru zabytkowego wskazanego do ochrony ustaleniami planu – cmentarza komunalnego - 
ustala się ochronę: 

1) układu cmentarza; 

2) zieleni urządzonej; 

3) elementów historycznych tj. ogrodzenia wraz z bramami oraz furtkami. 

§ 17. Dla budynków wskazanych do ochrony ustaleniami planu w zakresie ich kompozycji - budynku 
mieszkalnego zlokalizowanego na działce nr 123/2 oraz budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego 
zlokalizowanych na działce nr 103/1 ustala się: zachowanie lub odtworzenie pierwotnej formy 
architektonicznej tj. wysokości, formy i geometrii dachu, elewacji, detalu architektonicznego 

z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziałów stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie 

z pierwotnymi. 

§ 18. Na obszarze objętym planem nie wyznaczono dóbr kultury współczesnej, nie ustala się zasad ochrony 
w tym zakresie. 

Rozdział 4. 
Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości 

§ 19. Ustala się następujące zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: 

1) dopuszcza się możliwość przeprowadzenia procedury scalenia i podziału nieruchomości, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, przy zachowaniu standardów zagospodarowania terenu określonych ustaleniami 
planu dla poszczególnych terenów elementarnych; 

2) dopuszcza się podział terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczającymi tereny elementarne, 
przed przystąpieniem do realizacji nowych inwestycji; 

3) określone w ustaleniach szczegółowych parametry dla minimalnej szerokości frontu nowo wydzielanej 
działki nie dotyczą działki wydzielanej w drugiej linii zabudowy z częścią w formie sięgacza 
zapewniającego dostęp do drogi; 

4) dopuszcza się podział terenu na działki pod warunkiem, że będzie możliwe ich zagospodarowanie 
i zabudowa zgodnie z zasadami określonymi w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych; 

5) ustalenia, o których mowa wyżej nie dotyczą działek gruntu wydzielonych lub wydzielanych pod obiekty 
i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych oraz komunikacji. 
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Rozdział 5. 
Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 20. 1. Obsługę komunikacyjną należy zapewnić z ustalonych w planie terenów komunikacji drogowej: 

1) dróg układu podstawowego, który tworzą: 

a) wyznaczone w ramach regulacji pasa drogowego przyległej do obszaru planu drogi powiatowej - tereny 
oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL, 

b) droga publiczna klasy lokalnej w ciągu drogi powiatowej oznaczona symbolem 3KDL; 

2) dróg układu obsługującego, który tworzą: 

a) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem 1KR, 

b) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem 2KR, 

c) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem 3KR, 

d) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem 4KR, 

e) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem 5KR; 

3) dróg położonych w sąsiedztwie, poza granicami planu. 

2. Szczegółowe zasady obsługi, określenie klas i parametrów dróg dla poszczególnych terenów 
komunikacji zawierają ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych. 

§ 21. 1. Dla obsługi terenów elementarnych 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,  

MNW-MNB i RZM i poszczególnych obiektów należy zapewnić co najmniej dwa miejsca do parkowania 
przypadające na jeden lokal o funkcji mieszkalnej. 

2. Dla obsługi terenów elementarnych – CC, US-ZP i 1ZP w granicach terenu 2KR należy zapewnić 
minimum 10 miejsc do parkowania. 

3. W ramach miejsc do parkowania wydzielanych w granicach terenu 2KR należy przewidzieć miejsca 
przeznaczone dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową, w ilości minimum 1 miejsce na każde 
rozpoczęte 10 miejsc do parkowania. 

4. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących budynków, a także zmiana sposobu użytkowania 
istniejących budynków lub ich części, wymaga zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 
ustalonymi powyżej. 

§ 22. 1. Obsługę inżynieryjną zapewnić należy z istniejących i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego, 
zlokalizowanych w liniach rozgraniczających ulic oraz w granicach innych terenów elementarnych do czasu 
przebudowy i przeniesienia. 

2. W liniach rozgraniczających terenów komunikacji drogowej dopuszcza się lokalizowanie sieci 
uzbrojenia podziemnego innego niż określone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania 
podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania możliwości lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, 
których lokalizacja została ustalona w planie, z zachowaniem ustaleń szczegółowych dla terenów komunikacji 
drogowej i przepisów odrębnych. 

3. Dopuszcza się utrzymanie, przebudowę i remonty istniejącej infrastruktury technicznej 
z uwzględnieniem wynikających z zapotrzebowania parametrów i stosowanych rozwiązań techniczno-
materiałowych. 

4. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urządzeń infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie 
terenów zgodnie z ustaleniami planu nie może naruszać drożności systemów melioracji wodnych. 

5. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne należy projektować i wykonywać jako elementy, 
ogrodzeń posesji lub wkomponować w inne elementy urządzenia terenu. 

§ 23. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę: 

1) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej; 
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2) parametry projektowanej sieci - ø 25 mm ÷ ø 110 mm; 

3) zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe z hydrantów ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci 
wodociągowej; 

4) niezależnie od zasilenia z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii zapewnienie ciągłości 
dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności cywilnej oraz wody do likwidacji skażeń i do celów 
przeciwpożarowych poza granicami strefy sanitarnej istniejącego cmentarza komunalnego, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 24. Ustala się następujące zasady odprowadzenia wód opadowych, ścieków i usuwania odpadów: 

1) odprowadzenie wód opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urządzenia 
podczyszczające; 

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych w granicach 
własnej nieruchomości; 

3) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych wód opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, 
placów i parkingów bezpośrednio do gruntu - dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych z powierzchni 
komunikacji oraz placów i parkingów do gruntu, po ich wstępnym podczyszczeniu, pod warunkiem, że 
stopień oczyszczenia ścieków oraz miąższość warstwy gruntu nad zwierciadłem wód podziemnych stanowi 
zabezpieczenie tych wód przed zanieczyszczeniem; 

4) odprowadzenie ścieków sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej; 

5) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - ø 80 mm ÷ ø 1000 mm; 

6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzenie nieczystości ciekłych w ramach 
rozwiązań indywidualnych – do bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe; 

7) po realizacji sieci kanalizacyjnej, ustala się wymóg podłączenia zabudowy wyposażonej w bezodpływowe 
zbiorniki na nieczystości ciekłe do gminnej sieci kanalizacyjnej; 

8) wstępna segregacja odpadów u źródła i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie gminy; 

9) ustala się zasadę indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki służące do czasowego gromadzenia 
odpadów stałych, z uwzględnieniem możliwości ich segregacji. 

§ 25. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej elektroenergetycznej stacji 15/0,4 kV zlokalizowanej poza 
obszarem planu – liniami napowietrznymi i kablowymi niskiego napięcia z uwzględnieniem ograniczeń 
w zagospodarowaniu terenu wynikających z przebiegu linii napowietrznych i kablowych, na podstawie 
przepisów odrębnych; 

2) dopuszcza się budowę nowej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lokalizację stacji 
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu, przebudowę, remont i utrzymanie istniejącej 
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych, przy zachowaniu 
pozostałych ustaleń planu; 

3) możliwość lokalizacji urządzeń do produkcji energii elektrycznej ze źródeł odnawialnych zgodnie 

z przepisami odrębnymi; 

4) należy zapewnić możliwość dojazdów sprzętem specjalistycznym do urządzeń infrastruktury 
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii; 

5) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliżeniu lub na skrzyżowaniu 
z elektroenergetyczną infrastrukturą techniczną muszą być realizowane przy uwzględnieniu przepisów 
odrębnych. 

§ 26. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz: 

1) zaopatrzenie w gaz dopuszcza się z sieci gazowej; 

2) teren pod ułożenie sieci gazowej należy rezerwować w liniach rozgraniczających tereny komunikacji 
drogowej, zgodnie z przepisami szczególnymi; 

Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego – 9 – Poz. 3814



3) zasilanie poprzez sieć rozdzielczą, ustala się minimalną średnicę sieci gazowej – ø 25 mm. 

§ 27. Zaopatrzenie w ciepło z lokalnych źródeł wykorzystujących do produkcji ciepła gaz, paliwa płynne, 
energię elektryczną oraz odnawialne źródła energii. 

§ 28. Ustala się następujące zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej: 

1) budowa sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w liniach rozgraniczających drogi; 

2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformacyjnych; 

3) dopuszcza się lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu łączności zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

Rozdział 6. 
Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu 

§ 29. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza się 
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania, użytkowania terenów i obiektów oraz ich 
remont i przebudowę, jeśli działania te nie stanowią realizacji ustaleń planu. 

2. Dopuszcza się możliwość rozbudowy i nadbudowy obiektów istniejących wyłącznie w celu 
doprowadzenia do zgodności zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu, z zastrzeżeniem 
ustaleń szczegółowych. 

DZIAŁ III. 
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

§ 30. Dla terenu 1MNW o powierzchni 1,20 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy PZ = 0,25, 

b) wskaźnik intensywności zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 0,5, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,0 m n.p.t., nie dotyczy istniejącej wyższej zabudowy, dla której ustala się zakaz zwiększania 
wysokości zabudowy, 

e) dachy dwuspadowe, w układzie kalenicowym, o pochyleniu połaci dachowych od 30º do 45º 
z dopuszczeniem dachów naczółkowych - ograniczenia te nie dotyczą obiektów istniejących oraz 
zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejściami i podjazdami, 

f) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – dla zabudowy w obrębie działki należy 
stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci dachów oraz spójną 
kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenu położonej zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z § 10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z § 8 niniejszej uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: zgodnie z § 17 niniejszej 
uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 20,0 m, 

b) minimalna powierzchnia wydzielanej działki – 800 m2; 
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7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z dróg 3KDL, 1KDL i 2KDL oraz 
drogi powiatowej położonej poza granicami planu, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 1 i ust. 4 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia gminnego 
zlokalizowane w drogach publicznych 1KDL, 2 KDL, 3KDL oraz na terenach sąsiednich, zgodnie 
z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

a) do czasu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza się dotychczasowe użytkowanie terenu 
w postaci zabudowy zagrodowej z jednoczesnym zakazem wprowadzania funkcji produkcyjnych 
nie związanych z rolniczym wykorzystaniem terenu, 

b) dopuszcza się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków w ramach zabudowy zagrodowej przy 
zachowaniu zgodności z ustaleniami planu w zakresie parametrów zabudowy. 

§ 31. Dla terenów 2MNW o powierzchni 0,83 ha oraz 3MNW o powierzchni 0,18 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, 

b) zakazuje się lokalizowania usług rzemieślniczych o uciążliwości wykraczającej poza granicę działki, 

c) zakazuje się lokalizowania funkcji produkcyjnych; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy PZ = 0,25, 

b) wskaźnik intensywności zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 0,5, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,0 m n.p.t., 

e) dachy dwuspadowe, w układzie kalenicowym o pochyleniu połaci głównych od 30º do 45º - ograniczenie 
to nie dotyczy obiektów istniejących oraz zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, 
wiatami, wejściami i podjazdami, 

f) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – bez ograniczeń, z tym, że dla zabudowy 
w obrębie działki należy stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci 
dachów oraz spójną kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych – zgodnie z §8 niniejszej 
uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - nie ustala się; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 22,0 m, 

b) minimalna powierzchnia wydzielanej działki – 950 m2; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna z drogi wewnętrznej 1KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwały, 
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c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia gminnego zlokalizowane drodze 
wewnętrznej 1KR oraz na terenach sąsiednich, zgodnie z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji 
docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania 
terenu. 

§ 32. Dla terenu 4MNW o powierzchni 1,34 ha: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, 

b) zakazuje się lokalizowania usług rzemieślniczych o uciążliwości wykraczającej poza granicę działki, 

c) zakazuje się lokalizowania funkcji produkcyjnych; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy PZ = 0,15, 

b) wskaźnik intensywności zabudowy: minimalny IZ = 0,05 i maksymalny IZ = 0,30, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,70, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,0 m n.p.t., 

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu połaci głównych od 30º do 45º - ograniczenie to 
nie dotyczy obiektów istniejących oraz zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, 
wiatami, wejściami i podjazdami, 

f) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – bez ograniczeń, z tym, że dla zabudowy 
w obrębie działki należy stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci 
dachów oraz spójną kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych - zgodnie z §8 niniejszej 
uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - dla części terenu 4MN 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych obowiązują ustalenia § 14 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 40,0 m, 

b) minimalna powierzchnia wydzielanej działki – 3000 m2; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL oraz drogi 
wewnętrznej 1KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia gminnego 
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drodze wewnętrznej 1KR oraz na terenach sąsiednich, 
zgodnie z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 
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8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji 
docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania 
terenu. 

§ 33. Dla terenu 5MNW o powierzchni 1,22 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, 

b) zakazuje się lokalizowania usług rzemieślniczych o uciążliwości wykraczającej poza granicę działki, 

c) zakazuje się lokalizowania funkcji produkcyjnych; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy PZ = 0,20, 

b) wskaźnik intensywności zabudowy: minimalny IZ = 0,05 i maksymalny IZ = 0,40, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,60, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,5 m n.p.t., 

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu połaci głównych od 30º do 45º - ograniczenie to 
nie dotyczy obiektów istniejących oraz zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, 
wiatami, wejściami i podjazdami, 

f) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – bez ograniczeń, z tym, że dla zabudowy 
w obrębie działki należy stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci 
dachów oraz spójną kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody: 

a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwały, 

b) ustala się wymóg zachowania, ochrony śródpolnego oczka wodnego zlokalizowanego w terenie 5MNW 
na działkach 113/8 i 113/9, stanowiącego element lokalnych korytarzy ekologicznych i mogącego 
stanowić potencjalne miejsce rozwoju i przebywania zwierząt, w tym gatunków chronionych; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenu 5MNW położonej zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z § 10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z § 8 niniejszej uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – nie ustala się; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 27,0 m, 

b) minimalna powierzchnia wydzielanej działki – 1300 m2; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL oraz dróg 
wewnętrznych 4KR i 5KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §21 ust. 1 i 4 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia gminnego 
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogach wewnętrznych 4KR i 5KR oraz na terenach 
sąsiednich, zgodnie z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów, 
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e) dopuszcza się skablowanie istniejącej napowietrznej linii telekomunikacyjnej; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji 
docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania 
terenu. 

§ 34. Dla terenu MNW-MNB o powierzchni 1,52 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej bliźniaczej, 

b) zakazuje się lokalizowania usług rzemieślniczych o uciążliwości wykraczającej poza granicę działki, 

c) zakazuje się lokalizowania funkcji produkcyjnych; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej PZ = 0,20, 

b) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej bliźniaczej PZ = 0,25, 

c) wskaźnik intensywności zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej: 
minimalny IZ = 0,2 i maksymalny IZ = 0,40, 

d) wskaźnik intensywności zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej: minimalny 
IZ = 0,25 i maksymalny IZ = 0,50, 

e) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej TZ = 0,60, 

f) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
bliźniaczej TZ = 0,40, 

g) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,0 m n.p.t., 

h) dachy dwuspadowe o pochyleniu połaci głównych od 30º do 45º - ograniczenie to nie dotyczy obiektów 
istniejących oraz zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejściami 
i podjazdami, 

i) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – bez ograniczeń, z tym, że dla zabudowy 
w obrębie działki należy stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci 
dachów oraz spójną kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych - zgodnie z § 8 niniejszej 
uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - dla części terenu 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych obowiązują ustalenia § 14 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej – 40,0 m, 

b) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej 
– 15 m, 

c) minimalna powierzchnia wydzielanej działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 1200 m2, 

d) minimalna powierzchnia wydzielanej działki dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej – 600 m2; 
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7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL oraz drogi 
komunikacji wewnętrznej 1KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 1 i ust. 4 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego 
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogi wewnętrznej 1KR oraz na terenach sąsiednich, zgodnie 
z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - do czasu realizacji 
docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania 
terenu. 

§ 35. Dla terenu RZM o powierzchni 0,57 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy zagrodowej, 

b) zakazuje się lokalizowania funkcji produkcyjnych; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni PZ = 0,20, 

b) wskaźnik intensywności: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 0,40, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,50, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż HZ = 9,0 m n.p.t., ustalenie nie dotyczy istniejącej zabudowy, 

e) dachy dwuspadowe o pochyleniu połaci głównych od 30º do 45º - ograniczenie to nie dotyczy obiektów 
istniejących oraz zadaszeń nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejściami 
i podjazdami, 

f) materiały pokrycia dachu, wykończenia elewacji i kolorystyka – bez ograniczeń, z tym, że dla zabudowy 
w obrębie działki należy stosować ujednolicone materiałowo i kolorystycznie pokrycia głównych połaci 
dachów oraz spójną kolorystykę elewacji; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych - zgodnie z § 8 niniejszej 
uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – zgodnie z § 17 niniejszej 
uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału - zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL oraz dróg 
komunikacji wewnętrznej 3KR i 4KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 1 i ust. 4 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego 
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drogach komunikacji wewnętrznej 3KR i 4KR oraz na 
terenach sąsiednich, 

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 
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8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu – nie ustala się, 
dotychczasowe użytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 36. Dla terenu UR o powierzchni 0,18 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: teren usług kultu religijnego, 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zakaz zmiany kompozycji obiektu, w szczególności jego rozbudowy i nadbudowy, 

b) dopuszczalny maksymalny wskaźnik powierzchni PZ = 0,15, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,65, 

d) dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy: zachowanie wysokości istniejącego budynku; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenu położonej zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z § 8 niniejszej uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - dla całego terenu 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie „A” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego 
układu przestrzennego obowiązują ustalenia określone w § 12 niniejszej uchwały, oraz § 15; 

6) zasady i warunki scalania i podziału - zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna poprzez istniejące i projektowane zjazdy z drogi publicznej 3KDL oraz drogi 
komunikacji wewnętrznej 3KR, 

b) obsługa inżynieryjna terenu w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego 
zlokalizowane w drodze publicznej 3KDL, drodze komunikacji wewnętrznej 3KR oraz na terenach 
sąsiednich, zgodnie z Działem II Rozdziałem 5 niniejszej uchwały, 

c) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, w szczególności służącej funkcjonowaniu 
poszczególnych obiektów; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu – nie ustala się, 
dotychczasowe użytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 37. Dla terenu US-ZP o powierzchni 0,23 ha: 

1) przeznaczenie: 

a) teren usług sportu i rekreacji lub zieleni urządzonej, 

b) dopuszcza się lokalizowanie: odkrytych siłowni i stref aktywności fizycznej, placu zabaw dla dzieci, 
toalety publicznej, altan parkowych (zadaszenie w formie lekkiej konstrukcji o wysokości do 4,5 m), 
elementów urządzenia przestrzeni dostosowanych do specyfiki terenów parkowych, elementów 
infrastruktury technicznej służącej funkcjonowaniu tych terenów, miejsc parkingowych dla rowerów, 
infrastruktury technicznej, w tym nawodnienia i oświetlenia, 

c) dopuszcza się lokalizację stacji elektroenergetycznej, 

d) dopuszcza się prowadzenie tymczasowej funkcji usługowej związanej z odbywaniem się imprez 
okolicznościowych takich jak: festyny, jarmarki, koncerty, ekspozycje plenerowe, itp.; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się zagospodarowanie terenu w formie wnętrz obsadzonych zielenią wraz z urządzeniem terenu na 
potrzeby usług sportu i rekreacji, 
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b) zakaz zabudowy poza obiektami uzupełniającymi podstawową funkcję: pawilonami i altanami, toaletą 
publiczną, tymczasowymi obiektami usługowo-handlowymi, 

c) w granicach całego terenu należy stosować spójny kompozycyjnie i materiałowo system oświetlenia 
i urządzenia terenu, 

d) oświetlenie ciągów komunikacyjnych typu parkowego o wysokości do 4,5 m; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody: 

a) zgodnie z §7 niniejszej uchwały, 

b) ustala się maksymalną ochronę zieleni wysokiej, 

c) dopuszcza się wycinkę drzew w sytuacjach szczególnie uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa 
użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze stanem 
drzewostanu; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenu położonej zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z § 10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – nie ustala się; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) wydzielenie terenów elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

b) po wydzieleniu terenów elementarnych zakaz podziałów wtórnych z wyłączeniem podziałów na 
potrzeby infrastruktury technicznej; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna z przyległych terenów komunikacji z możliwością dostępu od strony innych 
terenów, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 2 i ust. 3 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenów w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane 
w przyległych terenach komunikacji i terenach sąsiednich; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu – dotychczasowe 
użytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 38. Dla terenu CC o powierzchni 0,23 ha i ustala się: 

1) przeznaczenie: teren czynnego cmentarza; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się lokalizację miejsc pochówku w graniach terenu elementarnego, 

b) ustala się zagospodarowanie terenu w formie wnętrza obsadzonego zielenią, 

c) w granicach całego terenu należy stosować spójny kompozycyjnie i materiałowo system oświetlenia 
i urządzenia terenu, 

d) oświetlenie typu parkowego o wysokości do 4,5 m; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody: 

a) ustala się maksymalną ochronę zieleni wysokiej, 

b) zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych - zgodnie z § 8 niniejszej 
uchwały; 
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5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków: 

a) dla całości terenu położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie „K” ochrony konserwatorskiej 
ekspozycji zabytkowego układu przestrzennego obowiązują ustalenia określone w § 13 niniejszej 
uchwały, 

b) dla całości terenu zabytkowego cmentarza komunalnego wskazanego do ochrony ustaleniami planu 
obowiązują ustalenia określone w §16 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału - zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna z terenu drogi wewnętrznej 2KR, 

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 21 ust. 2 i ust. 3 niniejszej uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenów w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane 
w przyległych terenach komunikacji i terenach sąsiednich; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu – nie ustala się, 
dotychczasowe użytkowanie zgodne z docelowym przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 39. Dla terenów 1ZP o powierzchni 0,07 ha i 2ZP o powierzchni 0,04 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: teren zieleni urządzonej; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się parkowe zagospodarowanie terenu, 

b) zakaz grodzenia terenów, 

c) zakaz zabudowy poza obiektami uzupełniającymi podstawową funkcję: altanami parkowymi (zadaszenie 
w formie lekkiej konstrukcji o wysokości do 4,5 m), 

d) w granicach całego terenu należy stosować spójny kompozycyjnie i materiałowo system oświetlenia 
i urządzenia terenu, 

e) oświetlenie ciągów komunikacyjnych typu parkowego o wysokości do 4,5 m; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody: 

a) ustala się maksymalną ochronę zieleni wysokiej, 

b) dopuszcza się wycinkę drzew w sytuacjach szczególnie uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa 
użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze stanem 
drzewostanu, 

c) zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenów położonych zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z § 10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z § 8 niniejszej uchwały; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – nie ustala się; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) wydzielenie terenów elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

b) po wydzieleniu terenów elementarnych zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna z przyległych terenów komunikacji z możliwością dostępu od strony innych 
terenów, 
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b) zabezpieczenie miejsc do parkowania na potrzeby terenu 1ZP zgodnie z § 21 ust. 2 i ust. 3 niniejszej 
uchwały, 

c) obsługa inżynieryjna terenów w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane 
w przyległych terenach komunikacji i terenach sąsiednich; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - użytkowanie terenów 
zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu. 

§ 40. Dla terenu ZN o powierzchni 0,09 ha. ustala się: 

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się użytkowanie terenu zielonego przy maksymalnej ochronie drzewostanu, 

b) zakaz zabudowy, 

c) zakaz grodzenia terenu; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody: 

a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwały, 

b) ustala się maksymalną ochronę zieleni wysokiej i niskiej, 

c) dopuszcza się wycinkę drzew w sytuacjach szczególnie uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa 
użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze stanem 
drzewostanu; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: nie ustala się; 

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - dla części terenu 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych obowiązują ustalenia § 14 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obsługa komunikacyjna z przyległych 
terenów komunikacji z możliwością dostępu od strony innych terenów; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - użytkowanie terenów 
zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu. 

§ 41. Dla terenu RNR o powierzchni 0,99 ha ustala się: 

1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw; 

2) zasady kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zakaz zabudowy, 

b) dopuszcza się lokalizację urządzeń związanych gospodarką rolną, w tym placów składowych na 
produkty rolne; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwały; 

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenu położonej zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z § 10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwały; 
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5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – dla części terenu 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych obowiązują ustalenia §14 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału – dopuszcza się podziały podział terenu elementarnego zgodnie 
z przepisami o gospodarce nieruchomościami, przy zachowaniu: 

a) minimalnej szerokości frontu wydzielanej działki - 25m, 

b) minimalnej powierzchni wydzielanej działki - 3000 m2; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna z przyległych terenów komunikacji z możliwością dostępu od strony innych 
terenów, 

b) obsługa inżynieryjna terenów w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane 
w przyległych terenach komunikacji i terenach sąsiednich; 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - dotychczasowe 
użytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 42. Dla terenów 1KDL o powierzchni 0,01 ha, 2 KDL o powierzchni 0,01 ha i 3 KDL 

o powierzchni 0,34 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) tereny komunikacji drogowej – drogi publiczne klasy lokalnej, 

b) w liniach rozgraniczających terenów drogowych nie dopuszcza się lokalizacji punktów handlowych 
i tymczasowych obiektów usługowo-handlowych; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających drogi zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: 

- dla 1KDL – od 0,0 do 1,5 m, 

- dla 2KDL – od 0,0 do 3,8 m, 

- dla 3KDL – od 9,5 m do 12,8 m, 

b) jezdnia o szerokości minimalnej 6,0 m, nie dotyczy terenów 1KDL i 2KDL stanowiących tereny 
wyznaczone na potrzeby regulacji pasa drogowego przyległej do obszaru planu drogi powiatowej, 

c) chodnik co najmniej jednostronnie, 

d) dopuszcza się lokalizację ścieżek rowerowych, 

e) lokalizacja urządzeń i obiektów związanych z obsługą ruchu drogowego, w tym wiaty przystankowej 
oraz oświetlenia ulicznego, 

f) dopuszcza się lokalizację zieleni, sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu niezwiązanego 
z organizacją ruchu, elementów wyposażenia ulic i urządzenia przestrzeni publicznych, 

g) lokalizacja obiektów i urządzeń oraz elementów urządzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna 
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrożeń dla ruchu drogowego, 

h) przy przejściach dla pieszych i przejazdach w ciągu dróg rowerowych ustala się wymóg wykonania 
obniżenia krawężników jezdni; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) ustala się maksymalną ochronę zieleni wysokiej, 

b) dopuszcza się wycinkę drzew w sytuacjach szczególnie uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa dla 
infrastruktury, użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze 
stanem drzewostanu; 
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4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków – dla części terenu 3KDL 
położonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych obowiązują ustalenia §14 niniejszej uchwały; 

5) wymagania w zakresie kształtowania przestrzeni publicznych - droga publiczna, zagospodarowanie 
i użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi i innymi ustaleniami planu; 

6) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 

a) dla części terenów położonych zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwały; 

7) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) wydzielenie terenów elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

b) po wydzieleniu terenów elementarnych zakaz podziałów wtórnych; 

8) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna terenów przyległych, 

b) w liniach rozgraniczających ustala się lokalizację sieci uzbrojenia podziemnego (wodociąg, kanalizacja 
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociąg, sieci ciepłownicze, linie elektroenergetyczne, linie 
telekomunikacyjne i światłowodowe); 

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu - dotychczasowe 
użytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu elementarnego. 

§ 43. Dla terenów 1KR o powierzchni 0,45 ha, 2KR o powierzchni 0,08 ha, 3KR o powierzchni 0,09 ha, 
4KR o powierzchni 0,11 ha, i 5KR o powierzchni 0,07 ha, ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) tereny komunikacji drogowej – drogi wewnętrznej, 

b) dopuszcza się realizację w formie pieszo-jezdni bez wydzielania jezdni i chodników; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających drogi zmienna zgodnie z rysunkiem planu 

- dla 1 KR - od 6,0 m do 28,8 m, 

- dla 2 KR - od 6,0 m do 11,0 m, 

- dla 3 KR - od 3,4 m do 16,8 m, 

- dla 4 KR - od 4,7 m do 8,0 m, 

- dla 5 KR - od 8,0 m do 13,0 m, 

b) lokalizacja urządzeń i obiektów związanych z obsługą ruchu drogowego, 

c) dopuszcza się lokalizację, sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu niezwiązanego z organizacją 
ruchu i elementów wyposażenia ulic; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) ustala się maksymalna ochronę zieleni wysokiej, 

b) dopuszcza się wycinkę drzew w sytuacjach szczególnie uzasadnionych zagrożeniem bezpieczeństwa dla 
infrastruktury, użytkowników terenu i terenów sąsiednich oraz innymi zagrożeniami związanymi ze 
stanem drzewostanu; 

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków - dla części terenów 1KR 
i 4KR położonych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy „W.III” ochrony konserwatorskiej 
stanowisk archeologicznych obowiązują ustalenia §14 niniejszej uchwały; 

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych: 
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a) dla części terenów położonych zgodnie z rysunkiem planu w zasięgu pasa ochrony funkcyjnej linii 
elektroenergetycznej zgodnie z §10 niniejszej uchwały, 

b) zgodnie z §8 niniejszej uchwały; 

6) zasady i warunki scalania i podziału: 

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziałów wtórnych; 

7) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna terenów przyległych, 

b) w granicach terenu 2KR dopuszcza się lokalizowanie miejsc parkingowych na potrzeby obsługi terenu 
cmentarza, terenu sportu i rekreacji lub zieleni urządzonej oraz terenu kultu religijnego zgodnie z §21 
ust. 2 i 3, 

c) w liniach rozgraniczających ustala się lokalizację sieci uzbrojenia podziemnego (wodociąg, kanalizacja 
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociąg, sieci ciepłownicze, linie elektroenergetyczne, linie 
telekomunikacyjne i światłowodowe); 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu – do czasu 
zagospodarowania terenu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania terenu. 

DZIAŁ IV. 
Ustalenia końcowe 

§ 44. Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, o której 
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
w wysokości 30 % dla terenów: MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, MNW-MNB 
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej oraz 
0 % dla terenów: RZM - zabudowy zagrodowej, UR usług kultu religijnego, CC – cmentarza czynnego, US-ZP 
– usług sportu i rekreacji lub zieleni urządzonej, ZP – zieleni urządzonej, ZN – zieleni naturalnej, RNR – 
gruntów ornych oraz upraw, KDL – dróg lokalnych, KR – komunikacji drogowej wewnętrznej. 

§ 45. Na cele nierolne przeznacza się użytki rolne o łącznej pow. 6,947 ha, w tym: 

1) grunty orne klasy RIVa o pow. 3,792 ha; 

2) grunty orne klasy RIVb o pow. 0,625 ha; 

3) grunty orne klasy RV o pow. 1,061 ha; 

4) użytki zielone klasy ŁIV o pow. 1,448 ha; 

5) użytki zielone klasy PsIV, w o pow. 0,021 ha. 

§ 46. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Maszewa. 

§ 47. 1. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego i na 
stronie internetowej gminy. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Zachodniopomorskiego. 

   
Przewodnicząca Rady 

 
 

Małgorzata Storma - Piotrowska 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XLVII/365/2023 

Rady Miejskiej w Maszewie 

z dnia 22 czerwca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie 
w sprawie realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
Rada Miejska w Maszewie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania: 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 
mieszkańców zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy 
z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym stanowią zadania własne gminy. 

2. Zadania własne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

1) podziały geodezyjne i ewentualne wykupy lub zamiana gruntów zwiane z realizacją zadań własnych; 

2) inwestycje realizowane w liniach rozgraniczających dróg, w tym budowa i przebudowa infrastruktury 
technicznej, w szczególności z zakresu zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków sanitarnych oraz 
wód opadowych. 

§ 2. Wykaz terenów funkcjonalnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury 
technicznej należące do zadań własnych gminy: 

lp. symbole terenów funkcjonalnych 
i funkcja 

opis inwestycji 
wynikający z ustaleń planu  

sieć kanalizacji sanitarnej   1. 3KDL - teren drogi publicznej  
sieć kanalizacji deszczowej 

§ 3. Sposób realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 

1) realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym między innymi 
zgodnie z ustawą Prawo budowlane, ustawą Prawo zamówień publicznych, ustawą o samorządzie 
gminnym, ustawą o gospodarce komunalnej, ustawą o gospodarce nieruchomościami, ustawą Prawo wodne 
i ustawą Prawo ochrony środowiska; 

2) sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem 
technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, o ile nie nastąpi naruszenie 
ustaleń planu; 

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 
2 będzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy będzie określała Rada Miejska w Maszewie w wieloletniej prognozie 
finansowej; 

2) inwestycje, których okres realizacji będzie przekraczał jeden rok budżetowy, ujmowane będą w załączniku 
do uchwały w sprawie wieloletniej prognozy finansowej; 

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy będą ustalane w uchwale budżetowej. 
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Załącznik Nr 5. do uchwały Nr XLVII/365/2023 

Rady Miejskiej w Maszewie 

z dnia 22 czerwca 2023 r. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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