UCHWALA Nr XXXIV/227/2018
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Wistawie, gm. Maszewo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945]

Rada Miejska w Maszewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr IX/49/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzeénia 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Wistawie, gm. Maszewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
sie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Maszewo przyjetego uchwatg Nr XXVIII/171/2013 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 07 maja 2013 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Wistawie, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem o facznej powierzchni 8,63 ha, okresla rysunek planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zakgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Maszewo";

3) zafacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zafacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw obstugi produkcji rolnictwa
i przetwdrstwa oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania i sposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu
ponizszych regulacji, w planie nie okresla sie:

1) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania sie mas ziemnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat zgodne z § 5 na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo — literowym: liczba - oznacza kolejny numer terenu [tereny komunikacyjne poprzedzone sq
dodatkowo cyfra ,0"], symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwdch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym; ustalenia ogdlne
obowigzuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowiazujg na obszarze
wiasciwego terenu elementarnego.

4, Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.

5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo- literowym, w obszarze ktdrego obowigzuja ustalenia szczegotowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktdrego winien
zawierac¢ sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych.
Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak:
ganki, wiatrotapy, daszki nad wejsciami, studzienki doswietlajgce piwnice, rampy, schody
zewnetrzne i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy
bryly budynku nie przekraczajgce 40% dtugosci $ciany budynku i glebokosci nie wigkszej niz
1,2 m;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeéwity,
przejécia i przejazdy (bramy), ganki oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe) i garaze lub
wiaty garazowe; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp
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zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw,
okapéw dachowych;

4) zwierzeta futerkowe migsozerne - nalezy przez to rozumiec zwierzeta z gatunkow ssakow
hodowane w celu produkcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze miesnego
i widkienniczego;

5) mate instalacje zagospodarowania surowcéw rolniczych i plynnych lub stalych odchodéw
zwierzecych — nalezy przez to rozumie instalacie do przetwarzania naturalnych odpadéw
rolniczych, powstatych we wiasnym gospodarstwie rolnym, potozonym w obszarze objetym
niniejszym planem do produkcji energii elektrycznej o mocy do 100 kw;

6) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty technicznych lub ich zespdt powigzane
technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rolniczej [np. silosy,
kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne ... itp.]

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenow elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1RU, 2RU - tereny obstugi produkgji rolnej i przetwdrstwa,
b) 3 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢ ) komunikacji:

- 01 KDW/KS - teren drogi wewnetrznej z miejscami postojowymi,

- 02 KDW — teren drogi wewnetrznej,

- 03 KDL — teren drogi lokalnej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie objetym opracowaniem:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowiace
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzace obstudze innych terendw:
wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddw itp.;

2) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

4) obiekty budowlane projektowac i budowac zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
okreslonymi w przepisach odrebnych,

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane oraz istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne | organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym zwigzanych
z planowana funkcja terenu.

2. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczad granic terenu, do
ktorego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, waéd
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje $rodowiska;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na
terenie oznaczonym symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem RU;

4) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacych sig do ich inwazji
i wypierania gatunkow rodzimych;

6) zachowanie w max. stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla
celéw sanitarnych; dopuszcza sie rdwniez niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane
potrzeba realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla
realizacji zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

7) uzupelnienia nowymi nasadzeniami - gatunkami rodzimymi [0 duzych walorach dekoracyjnych
i biocenotycznych] w razie koniecznych wycinek drzew, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem i realizacja obiektéw kubaturowych;

8) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

a) chroni¢ préchniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,
b) przewidzie¢ zdjecie préchniczej warstwy ziemi - zaleca sie wykorzystanie prochniczej warstwy
gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw w gminie.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje stanowisko archeologiczne objete
ochrong konserwatorska;

2) ustala sie strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych w obrebie ktdrych obowigzuje:

a) wspoidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenig publiczna na obszarze planu jest teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem 03 KDL;
2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen technicznych,
o ktdrych mowa w § 11 ust. 3.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla sie granic tych obszardw.

2. Ustala sie mozliwos¢é ftaczenia i dokonywania podziatdw istniejacych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych
granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych — wedtug proponowanych
zasad podziatu terendw na dziatki w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu.
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3. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
Z rysunku planu.

4, Dopuszcza sie korekty granic ustalonych i proponowanych dziatek budowlanych nie
pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajagcymi, majace na celu poprawe ich funkcjonowania [dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatki, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania budynkdw.

5. Ustalone w ustaleniach szczegotowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontdéw nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazddow
wewnetrznych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nie dotycza rowniez wydzielen dla
regulacji granic miedzy dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek.

6. Dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdiuz
linii rozgraniczajacych, o parametrach mnigjszych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
terenéw elementarnych, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych drdg: drogi
publicznej [ul. Polnej] i drog wewnetrznych, powigzanych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym
zapewnia droga lokalna [ul. Polna], przylegta do obszaru planu z jej poszerzeniem [teren o symbolu
03 KDL].

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala sie lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochoddw;

2) sciezek rowerowych;

3) zieleni przyulicznej;

4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) urzadzen organizacji ruchu;

6) elementdw wyposazenia drég oraz urzadzen i obiektéw przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektoéw i urzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. W liniach rozgraniczajacych drdg ustala sie zachowanie terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego [sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne sieci, niezbedne do funkcjonowania ,terendw
zurbanizowanych”].

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

7. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

1) dla samochoddow osobowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal

mieszkalny,

b) dla terendw obstugi rolnictwa i przetwdrstwa - min. 1 miejsce postojowe dla samochoddw

osobowych na 3 zatrudnionych;
2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - dla terendw obstugi produkgji rolnej

i przetwdrstwa - min. 1 miejsce postojowe;

3) dla roweréw - dla terenéw obstugi produkgji rolnej i przetworstwa - min. 1 miejsce postojowe na
na 10 zatrudnionych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz innych terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terendw.

3. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz zmiane lokalizagji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

4,Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
uwzgledniajac nowe Srednice i nowe materiaty.

5.Na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew
i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6.Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii. :

7.W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu — mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

1) do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie objetych zasiegiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzenia sciekow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig obstugi rolnictwa i
przetworstwa — w przypadku Sciekéw, ktdre mogg negatywnie wptywac na stan sieci
kanalizacyjnej, Scieki te winny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji [uzyta
technologia oraz sposob oczyszczania Sciekow uzalezniona jest od sktadu chemicznego sciekdw].
10. Odprowadzenie wdd opadowych:

1) do systemu kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie waéd
opadowych do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzane scieki opadowe do gruntu winny spetniaé wymogi przepisow odrebnych,
dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi;

4) z utwardzonych powierzchni na terenach drogowych, istniejacym lub projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej, powierzchniowo do rowow, ciekdw wodnych lub do studni chionnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

5) wody opadowe z terenu utwardzonego przed odprowadzeniem winny by¢ wczesniej podczyszczone
w osadniku i substancji ropopochodnych.

11. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw:

1) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami [selektywna zbiorka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania];

2) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne - poza obszarem
opracowania;

3) state i ciekle odchody zwierzat powstajace w hodowli dopuszcza sie czasowo gromadzic
w urzadzeniach i obiektach (plyta gnojowa, zbiornik wybieralny) zrealizowanych w ramach
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1)
2)

inwestycji wiasnej, a nastepnie zagospodarowac poza obszarem planu na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.
12. Zaopatrzenie w gaz:
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
min. $rednice sieci gazowej: 25 [mm].
13. Zaopatrzenie w cieplo: dla obiektéw istniejacych i projektowanych przewiduje sig

indywidualne zrédia ciepta zasilane ekologicznymi noénikami energii (gaz przewodowy, energia
elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez systemy solarne),
z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

1)
2)

3)

1)

2)
3)

14. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

zasilanie obiektéw rozdzielcza siecia kablowa niskiego napiecia z stacji transformatorowej 15/04 kV
usytuowanej na obszarze objetym planem lub poza jego granicami;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;
dopuszcza sie mozliwo$¢ pozyskiwania energii elektrycznej poprzez wykorzystanie systemow paneli
fotowoltaicznych, matych instalacji zagospodarowania surowcéw rolniczych i ptynnych lub statych
odchodéw zwierzecych jedynie dla potrzeb wlasnego gospodarstwa rolnego; wytworzone
w procesie produkcji energii cieplo bedzie mozna wykorzystat na potrzeby wilasnego
gospodarstwa.

15. Obstuga telekomunikacyjna:
obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejace lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosiezne,

sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drog,
ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu:

1)

2)

na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy w trakcie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdinych terendw w
ustaleniach szczegdtowych;

na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomoéci lub zmienia
w niewielkim zakresie (dla ktrych naliczenie stawki procentowej skutkowato by niegospodarnoscia
- koszty wyceny i sporzadzenia operatéw przewyzszaly by dochody gminy) oraz  dla
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje przestrzeni publicznej i bedacych wiasnoscig Gminy
Maszewo nie podejmuije sie ustalen przedmiotowej stawki.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 15. 1. Wyznacza sie teren obstugi rolnictwa i przetwdrstwa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 RU o powierzchni
6,83 ha,

2. Dopuszcza sie realizacje budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazowych,
warsztatowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia rolnicza, zabudowy administracyjnej i socjalnej
dla pracownikéw gospodarstwa oraz budowli rolniczych, dojé¢, dojazddw i miejsc postojowych.

3. Istniejace budynki inwentarskie oraz pomocnicze pozostawia sie do dalszego uzytkowania
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej
uchwale.

4. Istniejgcy budynek mieszkalny pozostawia sie do dalszego uzytkowania z mozliwoscig jego
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na cele zwiazane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.

5. Istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do zachowania, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienie w inne miejsce [miejska, kontenerowa, stupowa].

6. Ustala sie zakaz hodowli zwierzat futerkowych miesozernych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie

Z rysunkiem planu]: ‘

a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren 02 KDW oraz drogi na dziatki drogowej nr 301

[obr. Wistawie], przylegajacej od strony pdinocno-zachodniej do obszaru planu,
b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej teren 01 KDW/KS,

c) w odlegtosci 6m od dziatki drogowej nr 338 [obr. Wistawie];
2) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) max.—1

b) min. - 0,05
4) wysokos¢ zabudowy — do 10m;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°

7) wykonczenie elewacji nowych budynkéw winno nawigzywaé do kolorystyki scian istniejacej
zabudowy w obrebie prowadzonej dziatalnosci.

8. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

1) teren 1 RU stanowi dziatki nr: 308/1, 309/1, 309/2 [obr. Wistawie] oraz cze$¢ dziatek nr 306/2
i 308/2 [obr. Wistawie] i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sig podziat terenu 1 RU zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10
niniejszej uchwaty

9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 15%
2) obowigzujg ustalenia wg § 7.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:
1) na czesci terenu wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowigzuja ustalenia wg §8.

11. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej na dziatce nr 271 [obr. Wistawie] przylegajacej do
obszaru planu, poprzez tereny oznaczone symbolami 01 KDW/KS i 02 KDW oraz przylegta droge na
dziatce nr 301 [obr. Wistawie];
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2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 11 ust.7 pkt 1 lit. b oraz pkt. 2 i 3;
3) niezbedne miejsca postojowe moga by¢ realizowane rowniez na terenie 01 KDW/KS.
12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
2) obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

13. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 10%.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren obstugi rolnictwa i przetworstwa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 RU o powierzchni
1,23 ha.

2. Dopuszcza sie realizacje budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych,
warsztatowych | ustugowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg, zabudowy
administracyjnej i socjalnej dla pracownikéw gospodarstwa oraz budowli rolniczych, dojs¢, dojazdéw
i miejsc postojowych.

3. Ustala sie zakaz hodowli zwierzat futerkowych miesozernych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie
z rysunkiem planu] - w odlegloéci 6m od dziatki drogowej nr 338 [obr. Wistawie] oraz terenu
oznaczonego symbolem 03 KDL;

2) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) max.—1

b) min. - 0,05
4) wysokos¢ zabudowy — do 10m;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°

7) wykonczenie elewacji nowych budynkéw winno nawigzywa¢ do kolorystyki Scian istniejacej
zabudowy w obrebie prowadzonej dziatalnosci.

5. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

1) teren 2 RU stanowi czes¢ dziatki nr 310 [obr. Wistawie] i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi;

2) dopuszcza sie podziat terenu 2 RU zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10 niniejszej
uchwaty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) min. powierzchnia biclogicznie czynna — 15%

2) obowigzujg ustalenia wg § 7.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na czesci terenu wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowigzuja ustalenia wg §8.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosc komunikacyjna: z drogi lokalnej na dziatce nr 338 [obr. Wistawie] przylegajacej do
obszaru planu oraz poprzez teren oznaczony symbolem 03 KDL;

2) wymagania parkingowe — obowiazujg warunki zawarte w § 11 ust.7 pkt 1 lit, b, pkt, 2i 3;

3) niezbedne miejsca postojowe mogg by¢ realizowane réwniez na terenie 01 KDW/KS.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje stagji transformatorowej 15/0,4 kV dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
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2) obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.
10. Stawka procentowa, o ktérej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 10%.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN o powierzchni
0,27 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zabudowa wolno stojgca, blizniacza;
2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy [zgodnie
z rysunkiem planu] - w odlegtosci 4m i 10m od linii rozgraniczajgcej teren: 02 KDW;
3) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) max. — 0,6,
b) min. - 0,05;
5) szerokosc¢ elewacji frontowej — max. 20 m;
6) wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje:
a) budynkow mieszkalnych — do 9m,
b) budynkow gospodarczych, garazy wolno stojgcych, altan — do 5,5m;
7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych - dachy dwu — lub czterospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° do 45°,

c) dla istniejgcego budynku mieszkalnego, usytuowanego na terenie dziatki nr 307 [obr.
Wistawie], dopuszcza sie zachowanie dachu plaskiego, z mozliwoscia jego przebudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

1) teren 3MN stanowi dziatke nr 307 [obr. Wistawie] oraz czeS¢ dziatki nr 306/1 [obr. Wistawie]
i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
2) dopuszcza sie podziat terenu 3MN zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaty;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 800,0 m?;
4) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 20m;
5) kat pofozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 02 KDW - 90°.
4, Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
2) obowigzujg ustalenia wg § 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej na dziatce nr 271 [obr. Wistawie] przylegajacej do
obszaru planu poprzez teren oznaczony symbolem 02 KDW,;
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte odpowiednio w § 11 ust.7 pkt 1 lit. a.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia
zawarte w § 12 niniejszej uchwaly.
7. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 20%.
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§ 18. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej [pas terenu na poszerzenie istniejgcej drogi
wewnetrznej przylegajacej do obszaru planu [dz. nr 271 obr. Wistawie] do szerokoéci min. 16m wraz
z realizacjg miejsc postojowych dla potrzeb terenu oznaczonego symbolem 1 RU], oznaczony na
rysunku planu symbolem 01 KDW/KS o powierzchni 0,17 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10m do 10,5m [zgodnie z rysunkiem planu];
2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem.

3. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu - teren 01 KDW/KS stanowi cze$¢ dziatki nr 308/2
[obr. Wistawie] | wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazujg ustalenia wgg§g7.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej na dziatce nr
271 [obr. Wistawie] przylegajacej do obszaru planu

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie przebieg infrastruktury
technicznej.

7. Stawka procentowa, o ktérej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu - zgodnie z § 18 pkt 2.

§ 19. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej [pas terenu na poszerzenie istniejacej drogi
wewnetrznej przylegajacej do obszaru planu (dz. nr 271 obr. Wistawie) do szerokoéci min. 10m],
oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KDW o powierzchni 0,08 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 11m [zgodnie z rysunkiem planu],
2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem.

3. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu - teren 02 KDW stanowi dziatke nr: 339 [obr.
Wistawie] oraz czes¢ dziatek nr: 306/1 i 306/2 [obr. Wistawie] i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie przebieg infrastruktury
technicznej.

6. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu - zgodnie z § 14 pkt 2.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren drogi lokalnej [pas terenu na poszerzenie istniejacej drogi lokalnej
przylegajacej do obszaru planu (dz. nr 338 obr. Wistawie) do szerokosci min. 12m], oznaczony na
rysunku planu symbolem 03 KDL o powierzchni 0,05 ha - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: od Om do 6,6m [zgodnie z rysunkiem planu];
2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem.

3. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu - teren 03 KDL stanowi cze$¢ dziatki nr 310 [obr.
Wistawie] i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia wg § 7.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia
wg § 9.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie przebieg infrastruktury
technicznej.
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7. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 14, stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoéci - ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem
planu — zgodnie z § 14pkt 2.

Rozdzial 4
Przepisy konncowe

§ 21. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni 1,7 ha na cele nierolnicze:
1) klasy RIVa o pow. 0,28 ha,
2) klasy RIVb o pow. 0,20 ha,
3) klasy RV o pow. 0,29 ha,
4) klasy Br-RIV o pow. 0,18 ha,
5) klasy RVI o pow. 0,68 ha,
6) klasy Br-RVI o pow. 0,07 ha.

§ 22. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie
terendw.,

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.

§ 24, Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego Maszewa.
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