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UCHWALA NR LI/380/2023
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Maszewo".

Na podstawie art.12. ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w powigzaniu z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(t.j. Dz.U. z2023r. poz.1688) ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, wzwigzku zuchwatg Nr XXXVI/276/2022 Rady Miejskiej w Maszewie zdnia
1 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Maszewo” Rada Miejska w Maszewie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Maszewo” przyjetego uchwatg Nr 11/14/02 Rady Miejskiej w Maszewie zdnia 30 grudnia
2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo zmienionego uchwatg Nr XXV/187/2005 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 23 wrzesnia 2005 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXVIII/171/2013 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 7 maja 2013 r.

2. Przedmiotem zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Maszewo” jest dostosowanie granicy studium do rzeczywistych granic gminy w granicach obrebu
ewidencyjnego Jenikowo.

3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) tekst jednolity ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Maszewo”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rysunek podstawowy ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Maszewo” w skali 1:20 000 stanowigcy zatgcznik nr 2a do niniejszej uchwaty;

3) rysunki szczegétowe ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
i miasta Maszewo” w skali 1:10 000, stanowigce zatacznik nr 2b do niniejszej uchwaty;

4) rysunki ,infrastruktura techniczna” — w sekcjach, w skali 1:20 000, stanowigce zatacznik 2¢ do niniejszej
uchwaty;

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

6) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Maszewo.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgca Rady

Agnieszka Lewicka
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WSTEP

0.1 Formalno-prawne podstawy opracowania

»otudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Maszewo”, zwane dalej ,Studium”, opracowane zostalo w trybie realizacji
obowigzujgcej Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku ,0 zagospodarowaniu przestrzennym”
(Dz.U. 21999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; Dz.U. z 2000 r. Nr 12
poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, 2001 r., Nr 13, poz. 124, Nr 100 poz.
1085), zwanej dalej ,Ustawg”.

Prace nad ,Studium” prowadzone byty w oparciu o Uchwate Nr 1V/29/99 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 19 lutego 1999r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Maszewo oraz na podstawie umowy Nr 273/99, zawartej przez Zarzad Miasta i Gminy
Maszewo z Zaktadem Technicznych Ustug Komunalnych Narodowej Fundacji Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, zwanym dalej ,wykonawcg”.

Na podstawie uchwaty Nr XIV/94/04 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
21.02.2004 r. w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Maszewo, dokonano
zmiany Studium, majgca na celu okreslenie kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji, poprzez

1) zmiane opisu stanu istniejgcego w czesci tekstowej | B, rozdziale 5:
,SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA” | punkcie 5.3.6
.Energetyka elektryczna i telekomunikacja”, po tabeli ,Wykaz stacji transformatorowych w
gminie Maszewo” do korica punktu 5.3.6

2) dodanie w czesci tekstowej IlI, rozdziale 14: ,KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ”, po ustepie 14.6 ,Rozwdj infrastruktury technicznej” , punktu
14.6.7 ,Telekomunikacja” .

Niniejsza zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Maszewo” zostata zainicjowana Uchwatg
Nr XVI11/100/2012 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Maszewo. Dokument-ten—zostat

Przedmiotem zmiany Studium jest przywrocenie rolnej funkcji terenom

przewidzianym pod urzgdzenia ziemne turystyki i rekreacji w rejonie miejscowosci
Maciejewo.

Integralng czescig zmiany studium jest rysunek studium, na ktérym przedstawiono
obszar, ktérego zmiana dotyczy.
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Ninioi . ledrionia:

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Bz—U-Nr118-poz—1233);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Bz—UJ-—=2009+Nr151;
poz—1220-z pdzniejszymi-zmianami);

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko {Bz—U-—=z2008+-Nr199,poz14227),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska {tj+Bz—-J-—=z2008+
Nr-25-poz—150-z pézniejszymi-zmianami);

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne {j+-DBz-U-—=z2042 rpez-—145);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronle zabytkow i oplece nad zabytkami {Bz—Y-

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

- Us.,t-f;\wa -z c;nia 28 w;zeénia 1991. r. o lasach ét—j—Dz—U—z—ZOﬁ—r—NH-Q—pez—ég—z
- Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie gminnym {Bz—4-=z-2004+r-Nr142
1592 7 néznie Do b:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {£j+Bz—U-—=z2010-+Nr243,-poz-
1623z pédzniejszymi-zmianami);
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {+j+Bz-U-=2z2013+Nr21);
- Ustawa z dnia 21 marca1985 r. o drogach publicznych {£j+DBz-U-—2z2007+rNr19;

poz—1H156-zpdzniejszymi-zmianami);

- Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o transporcie kolejowym {tj—Dz—J-—=z2007+Nr

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze {Bz—5-—=204+1+Nr
163-poz—981);

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne {tj+DBz—U—=z2006—+
NF89. 625 2 nézniel S i

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (Bz—-UJ-—z2010-+-Nr106,poz-675);

- Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robdt
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych {Bz—J-
z20H1+-Nr-165-poz-987);

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego,
zatwierdzony Uchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca 2002 r. i zmieniony uchwatg Nr
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XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 19 pazdziernika
2010r,;
- Inne akty prawne powigzane z planowaniem i gospodarkg przestrzenna.

Uchwatg Nr XXXVI/276/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystgpiono do zmiany studium celem dostosowania granicy studium do rzeczywistych
granic gminy w granicach obrebu ewidencyjnego Jenikowo.

Zmiana studium dotyczy wytgcznie korekty przebiegu granicy gminy Maszewo i w
jej wyniku nie wskazuje sie nowych terenéw zainwestowania. Nowe obszary ujete w
studium w wyniku korekty przebiegu granicy gminy obejmujg wytgcznie grunty rolne z
zakazem zabudowy i grunty lesne z zachowaniem sposobu ich uzytkowania.

Z uwagi na przedmiot zmiany studium zmiany w tekscie obejmujg wytgcznie
korekty wynikajgce z uwzglednienia aktualnego stanu formalno-prawnego i nie stanowig
0 nowych rozstrzygnieciach planistycznych.

0.2 Celei zadania , Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzenneqo Gminy i Miasta
Maszewo”

Zgodnie z ,Ustawg”, celem opracowania ,Studium” jest okreslenie zadan
i celow dlugofalowej polityki przestrzennej oraz kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo, na podstawie kompleksowej,
wielostronnej analizy uwarunkowan rozwoju.

»Studium” stanowi réwniez podstawe do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zarzad Burmisirz Miasta i Gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ uwarunkowania, wynikajace w szczegolnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

o wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw
szczegolnych,

e stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e prawa wiasnosci gruntéw,

e jakosci zycia mieszkancow,

e zadan, stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W ,,Studium” okresla sie w szczegdlnosci:

e obszary, objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szczegOlnych,

e lokalne wartosci zasobow $Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe,

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,

e obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendw wymagajgcych
przeksztatcen lub rehabilitacij,
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e obszary, ktére mogg byé przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare
potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

e obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
wynikajgce z koniecznosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktérych bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekow,
a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

e obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdinych lub ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

e obszary, przewidywane do realizacji zadan i programéw, wynikajgcych z ustalen
strategii rozwoju wojewoddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

»Studium” uchwala Rada Miejska po uzyskaniu wymaganych opinii.

W ,Studium” uwzgledniono ustalenia, dotyczgce celéw i kierunkéw rozwoju
spoteczno-gospodarczego, wypracowane przez wladze lokalne =z udziatem
spoteczenstwa, zawarte w ,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Maszewo” (opr. 2001).
Uwzgledniono tez ustalenia obowigzujgcych opracowan planistycznych i przyjetych do
realizacji programéw, a w szczegolnosci Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Maszewo - Uchwata Nr VI/31/94 Rady Gminy i Miasta z 29
listopada 1994 r wraz ze zmianami, Uchwata Nr XIX/124/96 z dnia 23 kwietnia 1996 oraz
Nr XVII/112/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Maszewa — Uchwata Nr VI/31/94 z 29 listopada 1994 r. oraz jego
zmiana w zakresie rewaloryzacji — Uchwata Nr XV111/18/96 z dnia 26 marca 1996 r.

Ponadto uwzgledniono wymogi organdw i instytucji opiniujgcych, zgodnie z
wymogami ustawowymi, w szczegolnosci obowigzujgcg problematyka ,Studium”.

W studium wykorzystano:

e Studium historyczno-urbanistyczne gminy Maszewo - Kazimiera Kalita-
Skwirzynska, Szczecin 1994,
e  Waloryzacje przyrodniczg gminy Maszewo, Biuro Konserwacji Przyrody Szczecin
2001,
e  Studium ruralistyczne gminy Maszewo, Biuro Dokumentacji Zabytkéw, Szczecin
1994,
e Studium archeologiczne gminy Maszewo — Eugeniusz Wilgocki z zespotem,
Szczecin 2000,
e analize SWOT, wykonang dla potrzeb studium,
Dla potrzeb studium wykorzystano réwniez materialy pomocnicze, na ktérych oparto
czes¢ merytoryczng. Byty to:
e wnioski i postulaty, sktadane przez organa, instytucje, podmioty gospodarcze,
sgsiednie gminy oraz osoby prywatne (oméwienie w pkt. 8),
e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa szczecinskiego - RBGP, Szczecin 1997
e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego,
RBGP, Szczecin 2001,
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e wypis z rejestru programéw rzadowych i wojewddzkich dla miasta i gminy
Maszewo,

o Podstawowe dane statystyczne, wg miast i gmin za rok 1999 i 2000; Urzad
Statystyczny, Szczecin 2000 i 2001,

e Strategia rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2015, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2000,

e Program rozwoju rolnictwa i gospodarki zywnosciowej w wojewddztwie
szczecinskim do roku 2010 - Wojewodzki Osrodek Doradztwa Rolniczego w
Barzkowicach i URBIX; Szczecin - Barzkowice 1996,

¢ Raport o stanie srodowiska w wojewoddztwie zachodniopomorskim w roku1999,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2000,

e Transgraniczna koncepcja rozwoju i dziatania Euroregionu Pomerania na lata
2000-2006 — Ankieta,

o materiaty wtasne, programowe i promocyjne miasta i gminy Maszewo,

e mapy ewidencyjne.

W toku prac wykorzystano tez wzorcowg wspotprace Wydziatu Architektury,
Budownictwa i Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Maszewie, ktéry na
biezgco przygotowywat i przekazywat niezbedne materiaty.

0.3 Zawartosc¢ ,,Studium”

Studium skiada sie z materiatow tekstowych oraz zatgcznikow graficznych,

obowigzujgcych oraz uzupetniajgcych.

Do materialéw obowigzujacych i uchwalanych ,,Studium” naleza:

1. Tekst Studium”, skfadajgcy sie z ,Wstepu” oraz Czesci | i Czesci I, przy
czym Czes¢ Il, wraz z obowigzujacymi zalgcznikami graficznymi zawiera
ustalenia dyrektywne, uchwalane jako obowigzujace.

2, Zataczniki graficzne

a. rysunek podstawowy — mapa w skali 1: 20.000 ,uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

b. rysunki szczegdétowe nr 1-15, w skali 1:10.000 ,uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

c. mapa w skali 1:20.000 w sekcjach ,infrastruktura techniczna”,

Do materiatéw informacyjnych i uzupetniajacych ,,Studium” naleza:

1. Rysunki szczegdétlowe o numerach 1-15 stanu istniejgcego
zagospodarowania w skali 1:10.000,
2. Mapy problemowe i pogladowe w teksécie Czesci | ,Studium™
= geologia,
= osadnictwo,
= Srodowisko kulturowe,
» infrastruktura techniczna,
= uwarunkowania.
3. Zestaw fotografii wykonanych w czasie inwentaryzaciji.
4. Dokumentacja formalna ,Studium”.
5. Mapa w skali 1:20.000 ,srodowisko przyrodnicze”.
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Zaréwno tekst, jak i materialy graficzne ,Studium”, zgodnie z wymogami
ustawowymi, obejmujg obszar catej gminy Maszewo, tgcznie z miastem, przy czym
problemy rozwoju przestrzennego miasta Maszewo i jego strefy podmiejskiej zostaty, w
miare potrzeb i mozliwosci metodycznych, wyodrebnione i pogtebione.

0.4 Sposob korzystania ze ,,Studium”

»Studium” w rozumieniu ,Ustawy” nie jest planem. Uchwalenie ,Studium” nie
moze wprowadza¢ zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej ,planami’) w sposéb bezpodredni. Natomiast
jakiekolwiek zmiany w tych ,planach” (czy tez opracowanie nowych ,planéw”), moga
byé¢ dokonywane tylko zgodnie z ustaleniami niniejszego ,,Studium”, w trybie
prawno-formalnym, obowigzujagcym zgodnie z ,Ustawg” dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dlatego tez ,Studium” okres$la jednoznacznie zakres ustalen, obowigzujgcych
»planéw”, zgodny z obowigzujgcymi uwarunkowaniami i kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, okreslonymi w ustaleniach niniejszego ,Studium” (adaptowany przez
~otudium”), a takze zakres proponowanych zmian w tych planach oraz zakres nowo
postulowanych terenéw rozwojowych i tras infrastruktury.

Zwlaszcza na podstawie o wiele bogatszej analizy probleméw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, niz w trybie opracowania ,planéw”, ,Studium”
okresla dodatkowe wymogi w tym zakresie, niezbedne do uwzgledniania takze przy
realizacji aktualnie obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Reasumujac: od chwili uchwalenia ,Studium”, realizacja, obowigzujgcych
aktualnie, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie
nadal na podstawie tych ,plandéw”, jednak z kazdorazowym obowigzkiem konfrontacji z
ustaleniami niniejszego ,Studium”. Ustalenia tych ,planéw” mogg by¢ zmienione jedynie
w trybie opracowania nowych planéw, w wyniku utraty ich waznosci lub uchylenia ich w
catosci lub czesci*, bgdz tez wprowadzenia w trybie ustawowym zmian tych ,planow™.
W kazdym z tych przypadkéw nowe ustalenia muszg by¢ zgodne z ustaleniami
niniejszego , Studium”.

Jest zrozumiate, ze ze wzgledu na diugookresowy i wielkoobszarowy charakter
»otudium” oraz jego obowigzujgcg problematyke i zakres procedur formalno-prawnych,
nie jest mozliwe i celowe rozstrzyganie na tym etapie szczegétowych rozwigzan
przestrzennych, objetych obowigzkowymi procedurami miejscowego planowania
przestrzennego, zwlaszcza w zakresie szczegdtowego rozgraniczenia terendw o réznym
przeznaczeniu, szczegoétowego wytyczania tras infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, zabudowy na terenach rolnych, warunkéw zabudowy, itp. Ustalenia
»otudium” muszg by¢ i sg w tym zakresie elastyczne, podatne na rézne trendy w
zakresie potrzeb, niejako ofertowe. Jednoczesnie muszg by¢ i sg rygorystyczne w
zakresie obowigzku egzekwowania zgodnosci realizacji z  obowigzujgcymi
uwarunkowaniami i przyjetymi kierunkami rozwoju.

Zaréwno w tekscie, jak i w ustaleniach graficznych ,Studium”, okreslono
jednoznacznie zakres obowigzywania jego ustalen, tak przy realizacji obowigzujgcych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i w trakcie dokonywania
zmian tych planow.

Generalnie obowigzujace w tym zakresie sg wszystkie ustalenia zawarte
w Czesci Il tekstu ,Studium” (Kierunki i obowigzujgce uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia generalne i szczegoétowe).

Obowigzujgce uwarunkowania okreslajg jednoznacznie obowigzujgce zakazy lub
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslonych obszaréw, jak tez ogolnie
obowigzujgce warunki zabudowy pozostalych obszarédw realizacji infrastruktury
technicznej, itp. Natomiast w zakresie okreslonych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego ,Studium” zawiera szereg zréznicowanych znaczeniowo ustalen.
| tak wyodrebniono:

a) kierunki polityki przestrzennej,
okreslajgce zasady generalne rozwigzywania okreslonych problemow.
b) kierunki zagospodarowania przestrzennego,

okreslajgce postulowany sposéb zagospodarowania okreslonych obszaréw.

Wyznaczone zostaty wiec, konkretne strefy zabudowy oraz wybrane preferowane
lokalizacje poza nimi. Dopuszczono tez w okreslonym trybie i na okreslonych warunkach
realizacje zabudowy, np. rolniczej, réwniez na innych terenach.

Ustalenia te nalezy traktowac jako obowigzujgce.

Z kolei postulowane rozwigzania szczegdtowe wewnatrz stref zabudowy, w tym
rozwigzania szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej i przebiegu tras
infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako sugestie, o tyle wazne, ze pozwalajgce
na czgstkowe opracowanie zmiany planu miejscowego dla terenu w taki sposob
wyznaczonego, ale tylko w przypadku petnej zgodnosci z ustaleniami ,Studium” w
zakresie wyzej wymienionych rozwigzan szczegétowych. Kazda zmiana wymaga
rozpatrzenia w trybie planistycznym zwigzkow przestrzennych w ramach catej strefy.

Powyzsze uwagi nalezy odnosi¢ zaréwno do ustalen tekstowych, jak i graficznych. W
zakresie ustalen graficznych obowigzujgce ustalenia nalezy odczytywaé z rysunkéw
szczegotowych 1:10.000 dla obszaréw nimi objetych, dla pozostatych z rysunku
podstawowego ,Studium” w skali 1:20.000.

Korzystajgc z niniejszego ,Studium” nalezy mie¢ takze swiadomosé, ze stanowi
ono kompleksowy, bardzo szeroki materiat, ktérego petna znajomos¢ jest wysoce
wskazana przy realizacji jakichkolwiek elementéw zagospodarowania przestrzennego.

Zwtaszcza, w przypadkach watpliwosci, wynikajgcych albo ze zbyt ogdlnego zapisu
ustalen, lub tez z mozliwych przypadkéw konfliktu ustalen obowigzujacego ,planu” z
ustaleniami niniejszego ,Studium”, w zakresie dodatkowych wymogoéw ochrony
srodowiska  przyrodniczego i  kulturowego, niezbedne jest wykorzystanie
specjalistycznych opracowan uzupetniajgcych.

Niniejsze ,Studium” opracowane zostalo ze $wiadomoscig kierunkéw
planowanych zmian w prawie przestrzennym. Szczegdétowos¢ ustalen, dotyczgcych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zardwno graficznych  (rysunki
szczegotowe 1:10.000), jak i tekstowych, pozwala na tatwg adaptacje w przypadku
koniecznosci przeksztatcenia ,Studium” w opracowanie o charakterze bardziej
decyzyjnym przestrzennie.
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CZESC |

STAN | JAKOSC PRZESTRZENI, JEJ
ZAGOSPODAROWANIE, UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

1.1. Ogdlna charakterystyka — potozenie, powigzania, parametry

Gmina Maszewo lezy na terenie powiatu goleniowskiego, w zachodniej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Od wschodu graniczy z gminami Dobra
Nowogardzka i Chociwel , od potudnia z gminami Stara Dgbrowa i Stargard Szczecinski,
od zachodu z gming Goleniéw, a od pdtnocy z gminami Osina i Nowogard.

Gtowne drogowe powigzania komunikacyjne, to droga wojewodzka nr 144
Nowogard-Maszewo-Stargard Szezeeifiski, powigzana ze Szczecinem i autostradg
berlinskg poprzez drogi krajowe o numerach 10 i 6 oraz droga wojewddzka nr 440
do Goleniowa i drogi krajowej nr 6 (Szczecin-Gdansk) i nr 3 (do Swinoujécia).

Gmina Maszewo potozona jest na Roéwninie Nowogardzkiej, w niedalekiej
odlegtosci od Puszczy Goleniowskiej oraz ok. 70 km od granicy z Niemcami. Rozcigga
sie na ok. 18 km z pétnocy na potudnie oraz ok. 25 km ze wschodu na zachdd.
Powierzchnia gminy wynosi 211 km?2.

Siedzibg wtadz gminy jest miasto Maszewo.

Ukfad osadniczy gminy Maszewo stanowig 24 sotectwa oraz 32 jednostki osadnicze. W
historii miasta Maszewo, jak i terenéw przylegtych od zarania dziejéw rozwijato sie
rolnictwo. Obok rolnictwa rozwijato sie rybotéwstwo i rzemiosto (garncarstwo, szewstwo,
rogowiarstwo, tkactwo). Miasto Maszewo juz od XIIl wieku posiada prawa miejskie.
Atutami gminy sg urozmaicony, ekologicznie czysty krajobraz, lasy mieszane oraz
sgsiedztwo Puszczy Goleniowskiej.

Bogactwem gminy sg czyste (Il klasa czysto$ci), zasobne w ryby jeziora, ktére
ogdtem zajmujg powierzchnie 127 hektarow. Przez teren gminy przeptywa szesé rzek
(Gowienica, Ina, Stepnica, Sokala, Gietdnica) o dtugosci tacznej 31,4 km, ponadto trzy
strugi (Roznowo, Lesnica, Matka) oraz dwa kanaty (Korytowo, Nastazin) o tgcznej
diugosci 20,3 km. Wszystkie cieki wodne nalezg do Il i lll klasy czysto$ci oraz maja
uregulowane brzegi. System jezior i ciekdw wodnych stwarza znakomite warunki do
rozwoju turystyki wodnej, dla amatorow wedkarstwa czy sportéw wodnych. Przez teren
gminy przebiega linia wododziatu pomorskiego, stgd wiekszos¢ rzek posiada tu swe
zrodliska.

Innym walorem przyrodniczym gminy sg lasy, zajmujgce okoto 16% ogdlnej powierzchni,
obfitujgce w grzyby oraz liczne, bogate w zwierzyne rejony towieckie.

Gmina Maszewo jest pod wzgledem kulturowym, stosunkowo réznorodna.
Wystepujg tu typowo chtopskie wsie o Sredniowiecznym rodowodzie, z zachowanym
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historycznym uktadem przestrzennym oraz znacznym nasyceniem zabytkowg
zabudowa.

Maszewo jest miastem wpisanym do rejestru zabytkéw, jako jedno z niewielu

miast, ktére w catodci zachowaty swadj historyczny uktad urbanistyczny oraz architekture.
Do ciekawszych obiektdéw architektonicznych nalezg: mury obronne zachowane na
catym obwodzie miasta wzniesione na przetomie XlII i XIV wieku, ratusz wzniesiony w
latach 1821-1827, gotycki koscidt parafialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej,
zatozony w 1789 roku cmentarz komunalny, kaplica $w. Jerzego z 1940 roku, przy ktérej
zachowato sie osiem starych lip szerokolistnych, zwanych “Apostotami” oraz dab
szyputkowy, zwany “Judaszem”. Ciekawym obiektem jest réwniez park usytuowany na
terenie potwyspu otoczonego bagnami i wodg, znajduje sie tam ufundowany w 1926
roku przez wtadze miejskie pomnik poswiecony pamieci polegtych w | wojnie Swiatowe;j.
Pomnik ten, zaniedbany po 1945 roku, zostat w 1993 roku przez witadze miejskie
Maszewa przy wspoétudziale strony niemieckiej odremontowany.
Poza Maszewem wystepuje wiele wsi o zachowanym historycznym uktadzie
przestrzennym, we wsiach tych wystepujg atrakcyjne historycznie i architektonicznie
obiekty; patac z parkiem w Maciejewie, koscioty, dworki, folwarki, budynki szachulcowe i
inne charakterystyczne dla tego obszaru.

Gléwne parametry, charakteryzujgce gmine przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegodlnienie woj. zachodniopomorskie Gmina Maszewo
Powierzchnia 22.902 km? 211 km?

llo$¢ mieszkancow 1.328.023 8.209

Gestos¢ zaludnienia 75,6 0sob/km? 39 oséb/1km?

stan na dzien 31.12.2001r.

1.2. Sie¢ osadnicza

Uktad osadniczy gminy Maszewo stanowi miasto Maszewo oraz 32 jednostki
osadnicze i 24 sotectwa.

Miasto Maszewo skupia prawie 40% mieszkancow gminy (przy czym, notuje sie
tendencje wzrostowg tego udziatu) i zabezpiecza praktycznie wiekszo$¢ potrzeb w
zakresie ustug dla mieszkancéw gminy. Stad w jednostkach wiejskich wystepujg z reguty
(poza szkotami) jedynie ustugi o charakterze lokalnym.

Aktualnie srednia gesto$¢ zaludnienia dla gminy Maszewo wynosi 39 osob/1km?,
z czego 1/3 to mieszkancy miasta.

Role gtéwnego osrodka obstugi gminy spetnia miasto Maszewo, posiadajgce
kompletny zestaw niezbednego wyposazenia w elementy infrastruktury spoteczne;j i
ustug dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow miasta i gminy. Nie ma natomiast w tej
sferze elementdw o znaczeniu wyraznie ponadlokalnym (oddziatywanie poza teren
miasta i gminy).

Funkcje pomocniczych osrodkow obstugi spetniajg Debice i Roznowo
Nowogardzkie (przede wszystkim ze wzgledu na lokalizacje szkét i obiektow opieki
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medycznej). W pozostatych wigkszych wsiach, ktére mozna uznaé za uzupetniajgce
osrodki obstugi, wystepujg na ogét koscioty, drobne ustugi handlowe albo handlowo-
gastronomiczne, $wietlice, biblioteki, boiska lub place sportowe.

Wykaz i liczebno$¢ miejscowosci gminy Maszewo

Lp miejscowos¢ Liczba mieszkancow
1 Maszewo 3.051
2 Bagna 278
3 Beczno 90
4 Bielice 244
5 Budzieszowice 80
6 Darz 386
7 Dabrowica 80
8 Dobrostawiec 109
9 Debice 689
10 Godowo 138
11 Jarostawki 80
12 Jenikowo 251
13 Kolonia Maszewo 36
14 Korytowo 155
15 Leszczynka 29
16 Maciejewo 200
17 Maszewko 85
18 Mieszkowo 103
19 Mokre 180

20 Nastazin 183
21 Pogrzymie 68
22 Przemocze 358
23 Radzanek 315
24 Roznowo 254
25 Sokolniki 248
26 Stodélsko 32
27 Swojcino 7
28 Tarnowo 177
29 Watkno 122
30 Wistawie 160
31 Zagorce 70

Dane urzedu Gminy - stan na dzier1 02.01.2002

Strukture wielkosciowg jednostek osadniczych przedstawia ponizsza tabela.
wielkosé liczba % %
zaludnienia miejscowosci miejscowosci | ludnosci
do 50 oséb 4 12,9 1,3
50 - 200 os6b 16 51,6 22,7
200 - 300 oséb 6 19,4 17,9
powyzej 300 os6b, w
tym );;ovjvyiej 10000 g 151 se

Wyksztatcona funkcja turystyczna wystepuje gtéwnie w Maciejewie, w niewielkim
stopniu w Maszewie. Z kolei wyraznie wida¢ tendencje rozwoju tej funkcji w strefie
podmiejskiej Maszewa, w kierunku pdtnocnym (Wistawie, Radzanek, Jarostawki,
Budzieszowice).

Wszystkie wieksze miejscowosci powigzane sg miedzy sobg i z Maszewem
siecig drog twardych, wojewddzkich i powiatowych. Uzupetnienie w tym zakresie
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wyznaczajg: obszar rozwojowy strefy podmiejskiej Maszewa i potencjalne obszary
rozwoju funkgciji turystycznej na pétnoc od miasta.

Niekorzystnym zjawiskiem sg tendencje rozwoju réznych funkcji i tym samym
zabudowy, bezposrednio przy drodze wojewoddzkiej nr 144 (Stargard Szczecinski-
Maszewo-Nowogard), jest to niekorzystne dla ptynnosci ruchu na tej drodze i
bezpieczenstwa mieszkancéw.

1.3. Wyksztatcone funkcje

Naturalne preferencje obszaru i wyksztalcona historycznie sie¢ osadnicza
sprzyjaty wyksztatceniu przede wszystkim funkciji rolnicze;.
¢ Na terenie miasta Maszewo — rozwdj funkcji przemystowej i ustug,
e Tereny wiejskie — dominacja funkcji rolniczej.
Pozarolniczg dziatalno$¢é na terenie gminy i miasta Maszewo prowadzi okoto 400
prywatnych firm.

Funkcja ustugowo-przemystowa, skupiona jest gtéwnie w Maszewie i ma
charakter wielobranzowy, przy czym duza ilo$¢ przedsiebiorstw posiada tez charakter
mieszany produkcyjno-ustugowy. W wiekszosci sg to przedsiebiorstwa o niewielkim
zatrudnieniu.

W branzy spozywczej, do najwiekszych nalezg Zaktad Przetworstwa Spozywczego
S.C. (produkcja musztardy i przetwérstwo warzywne), Firma ,Szymczak” (masarnia,
ubojnia, piekarnia, ciastkarnia), piekarnia ,Past S.C., ,Cukiernictwo” (piekarnia,
ciastkarnia), Ortolan (miyn), Firma Handlowa Marpol (wyroby garmazeryjne, ciasta i
wyroby, cukier, positki regeneracyjne, dania na wynos) oraz firma Marpjs FPH w
Debicach (piekarnia).

Bardzo dobrze rozwinieta jest branza budowlana — na terenie gminy swojg siedzibe
ma jeden z najbardziej popularnych producentéw stolarki okiennej i drzwi Welet
Company Sp. z 0.0. , poza tym dobrze rozwinigte sg inne ustugi budowlane, wymieni¢ tu
nalezy firme Mar-Bud S.C, ABT Maszewo z siedzibg w Roznowie Nowogardzkim
(produkcja kostki brukowej), Zaktad Remontowo-Budowlany ,Specbud” (budownictwo
ogdlne), firma ,Kamieniarstwo” (nagrobki, wazony, elementy budowlane)

Kilka $redniej wielkosci i matych zaktadéw, skupiajg branze: transportowo-

spedycyjna i motoryzacyjna, do najwiekszych nalezg: Kagra - Transport
Miedzynarodowy, posiadajgca stacje paliw, bar i prowadzgca ustugi transportowe,
Zaktad Mechaniki Pojazdowej w Maszewie oraz FHUP S.C. ,Jenikowo” (handel
ogumieniem nowym i regenerowanym, skup ogumienia uzywanego, handel akcesoriami
motoryzacyjnymi, ustugi transportowe) w Jenikowie.
Poza tym na terenie gminy rozwija sie branza elektroniczna: Zaktad Montazowy
Urzadzen Elektronicznych Olko Szczecin Zaktad Produkcyjny w Maszewie zajmuje sie
produkcjg elektroniki uzytkowej do produkcji rolnej i handlowej, a Energetyka
Szczecinska ELMAS PUPH naprawg i legalizacjg licznikbw do pomiaru energii
elektrycznej. W Maszewie znajduje sie takze duzy zaktad krawiecki ,Agat’, Agencja
Gastronomiczno-Rozrywkowa, bar Smakotyk. W Jenikowie swojg siedzibe ma firma
PaPro Sp. z 0.0.Paper Processing.
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Funkcja rolnicza ulegta daleko idgcym przeksztatceniom, w wyniku likwidaciji
panstwowej gospodarki rolnej. W wiekszych miejscowosciach obiekty popegeerowskie
wykorzystywane sg nadal przez nowopowstate przedsiebiorstwa, spoiki i zaktady.

Plody rolne wykorzystywane sg do produkcji przez miejscowe zakiady przetwoércze:
mtyn, masarnie, piekarnie, zaktady przetwérstwa spozywczego.

Najwazniejsze zakfady, skupione w branzy rolnej, to: PUH Artykuty do Produkc;ji
Rolnej, Zaktad Handlu Materiatami do Produkcji Rolnej w Maszewie oraz Fischer Sp. z
0.0. Szkoétka Drzewiarska w Sokolnikach.

Intensywnie rozwija sie hodowla ryb, wykorzystujgca istniejgce i nowobudowane
zbiorniki wodne.

W strukturze wielkosci gospodarstw dominujg gospodarstwa o powierzchni od 7
do 17 ha (32,27%), a gospodarstwa w grupie 17-50 ha i powyzej 50 ha stanowig takze
spory odsetek (28,48%). Warto zwrdci¢ uwage na fakt, ze coraz wigecej gospodarstw
rolnych na terenie gminy Maszewo jest prywatyzowanych lub dzierzawionych.

Stan wtadania gruntami na terenie gminy Maszewo przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegélnienie gruntéw Powierzchnia [ha]
Ogotem powierzchnia geodezyjna 21051
W tym m.in.:
= Grunty bedace w zasobie AWRSP 8808
= Grunty stanowigce indywidualne gospodarstwa 7398
rolne
= grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 3234

Jak wynika z tabeli wiekszos$¢ gruntéw rolnych pozostaje we wtadaniu AWRSP
z czego czesc jest obecnie dzierzawiona przez osoby prywatne. Okoto 35% ogolnej
powierzchni gruntdéw pozostaje we wtadaniu rolnikéw indywidualnych. W ciggu ostatnich
kilku lat odnotowano nieznaczny wzrost powierzchni gruntéw indywidualnych, co jest
procesem korzystnym, prowadzacym w rezultacie do prywatyzacji wlasnosci
panstwowe;.

Strukture uzytkowania gruntéw na terenie gminy przedstawia ponizsza tabela.

Struktura uzytkowania gruntow Powierzchnia [ha] % powierzchni ogodlnej
Uzytki rolne 15651 74,3
w tym: grunty orne 12189 57,9
uzytki zielone 3462 16,4
lasy i zadrzewienia 3557 16,9
grunty pod wodami 307 1,5
Nieuzytki 375 1,8
Pozostale 1161 55

Jak wynika z tabeli na terenie gminy Maszewo zdecydowanie najwiekszy
odsetek stanowig uzytki rolne (okoto 74%), a wsrdd nich grunty orne, z ktérych okoto
73% nalezy do gleb srednich (IV klasa bonitacyjna), okoto 10% - do gleb dobrych (II, IlI
klasa), a pozostata czes¢ do gleb stabych. Zasoby gruntéw Skarbu Panstwa, wynoszace
8.808 ha, administrowane przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, w
wiekszo$ci sg wydzierzawione, z czego 7.398 ha dzierzawig rolnicy indywidualni. Duzy
udziat dzierzaw nie sprzyja trwatosci i kompleksowos$ci przeksztatceh wlasno$ciowych.
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Funkcja turystyczna, rozwinieta bardzo skromnie.

Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie wsrod laséw i czystych jezior gmina
Maszewo posiada doskonate warunki do rozwoju turystyki. Gminie brakuje jednak
koncepcji rozwoju turystyki, a co za tym idzie praktycznie nie istnieje na tym terenie baza
turystyczna. Jedynymi, jak na razie obiektami hotelowymi sg: pensjonat mieszczacy sie
w XIX - wiecznym patacyku w Maciejewie, dysponujgcy 50 miejscami noclegowymi oraz
hotel sportowy w Maszewie z 35 miejscami. Brakuje jednak atrakcyjnych szlakéw
turystycznych (pieszych, rowerowych i samochodowych).
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2. UWARUNKOWANIA SPOtECZNE i GOSPODARCZE

2.1. Ludnos¢ — demografia, zatrudnienie

2.1.1. Demografia

= Ludnos¢ na tle wojewddziwa

wyszczegolnienie ogotem | Mezczyzni kobiety Na 1 km? Kobiety
na 100 mezczyzn
wojewddztwo 1732838 848153 884685 76 104,3
zachodniopomorskie
Gmina Maszewo 8193 4027 4166 39 103,5

e Ruch naturalny ludnosci

Wyszczegolnie | matzenstwa | urodze Zgony Przyrost | malzenstwa | urodzenia | zgony| przyrost
nie nia naturalny zywe naturalny
zywe | Ogétem| W tym
niemowlat na 1000 ludnosci
w liczbach bezwzglednych
Wojewodztwo 9539 169229 | 15215 168 1714 55 9,8 8,8 1,0
zachodniopom
orskie
Gmina 56 119 73 - 46 6,8 14,5 8,9 5,6
Maszewo
* Migracje ludnosci ( wewnetrzne i zewnetrzne)
wyszczegolnienie Naptyw odptyw
ogdétem | z miast | ze wsi z ogoétem do na za Saldo
zagranicy miast | wie$ |granice

Wojewoddztwo 21690 | 12801 | 8604 285 22489 | 13577 | 8261 651 -799
Zachodniopomorskie
Gmina Maszewo 130 55 75 - 104 67 37 - 26

e Struktura ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym

wyszczegdlnienie ogotem 0-2 3.6 7-14 | 15-17 | produkcyjnym | poprodukcyjnym
razem
lata lat lat lat
Wojewo6dztwo
1732838 | 431224| 52421 | 82410 | 202817| 93576 1077884 223730

zachodniopomorskie

Gmina Maszewo 8193 2356 334 524 1071 427 4757 1080

Gmina Maszewo pod wzgledem zaludnienia nalezy do $rednich gmin
wojewodztwa zachodniopomorskiego. Na terenie gminy mieszka 8.209 oséb (stan na
31.06.2002r. - dane Urzedu Miasta i Gminy w Maszewie), w tym, w miescie — 3.032
osoby.

Jak wynika z danych przedstawionych w tabeli, w ciggu ostatnich 23 lat liczba
mieszkancow gminy Maszewo ulegata nieznacznym wahaniom, utrzymujgc sie na
poziomie okoto 8.000. oséb, nieznaczne wahania wystepowaty zaréwno w miescie, jak i
na terenach wiejskich, przy czym wieksze na wsi. W poprzednim planie ogélnym z 1988
roku przyjeto wariant rozwoju gminy oparty na rozwoju biologicznym, wediug ktérego
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liczba ludnosci w 2010 roku osiggnie poziom 9.500 os6b. Analiza danych
przedstawionych w tabeli nr 1 pozwala na stwierdzenie, ze tempo rozwoju ludnosci nie
osiggnie prognozowanego przez plan poziomu i bedzie utrzymywac sie na poziomie
okoto 8000 mieszkancow.

Stan demograficzny gminy Maszewo w latach 1975 - 1999 przedstawia tabela.
Rok Liczba mieszkancow Przyrost naturalny Saldo migracji
razem miasto wies$ razem miasto wies razem miasto wies

1975 8899 3369 5530 355 19,7 15,8 -134 -17 -117
1978 8175 3004 5171 21,1 7,4 13,7 -268 -48 -220
1985 8022 2982 5040 26,1 14,4 1,7 -207 -32 -175
1989 7893 2922 4971 16,3 4,4 11,9 -49 -19 - 30
1999 8123 2946 5177 3,8 0,7 3,1 -28 -6 -22

Przyrost naturalny wykazuje dos¢ znaczny spadek, zwtaszcza w miescie, gdzie
na przestrzeni 23 lat ulegat on duzo wiekszym wahaniom niz na obszarach wiejskich.
Zmniejszanie przyrostu naturalnego jest procesem charakterystycznym dla catego kraju,
prowadzacym do starzenia sie spoteczenstwa.

Saldo migracji charakteryzujg wartosci ujemne, od 1978 roku ulegajgce
ciagtemu zmniejszaniu. Dla miasta wskaznik odptywu ludnosci wykazuje znacznie
mniejsze wartosci niz dla obszaréw wiejskich. Jest to zwigzane 2z Kkoniunkturg
gospodarczg i wyposazeniem w podstawowe ustugi - odptyw ludnosci wiejskiej na
tereny lepiej wyposazone w ustugi i 0 wiekszej aktywnosci gospodarcze;.

Struktura wiekowa

Strukture wiekowg ludnosci gminy Maszewo przedstawia tabela.
Liczba ludnosci-1989rok  Liczba ludnosci - 1999 rok

Wiek razem miasto wies razem miasto wies
Wiek przedprodukcyjny 3 584 917 1750 2 406 842 1564
0-2lata - - - 367 140 227
3 -6 lat - - - 520 181 339
7 -14 lat - - - 1054 350 704
15-17 lat - - - 435 166 269
wiek produkcyjny
18-60/65 lat 4 636 1690 2 946 4 655 1723 2932
Wiek poprodukcyjny
>60/65 lat 885 315 570 1062 408 654

Analiza struktury wiekowej w porownaniu do stanu z 1989 roku wyraznie
wskazuje na proces starzenia sie spoteczenstwa - podczas gdy liczba oséb w wieku
produkcyjnym praktycznie nie ulegta zmianie, to liczba os6b w wieku poprodukcyjnym
wzrosta o okoto 18%, a liczba dzieci i miodziezy do lat 18 zmalata o 33%. Jedng z
przyczyn powyzszych zmian jest oczywiscie starzenie sie spoteczenstwa, co
obserwowane jest w catym kraju, nastepng jest niewielki i ciggle malejgcy przyrost
naturalny oraz migracje ludnosci poza obszar gminy, do miast
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Obecna struktura wiekowa ludno$ci gminy Maszewo zostata przedstawiona na rysunku.

Struktura wiekowa ludnosci gminy Maszewo

0
o
s @ >60/65 lat
,g l 18-60/65 lat
S 00-17 lat
g 625
N
e
0 1000 2000 3000 4000 5000

Strukture wieku ludnosci gminy Maszewo ujeta w procentach na tle struktur
wojewddzkich przedstawia ponizsza tabela.

Wiek Razem Miasto Wies
gmina wojew. gmina wojew. gmina wojew.
0-17 lat 297% 268% 284% 247% 304% 30,6%
18 - 60/65 lat 57,3% 614% 580% 628% 569% 56,9%
> 60/65 lat 130% 125% 136% 125% 126% 125%

Struktura wiekowa terenow wiejskich gminy Maszewo nie odbiega od struktury
wiekowej wiejskich obszarow wojewddztwa. W przypadku miasta w grupie produkcyjnej i
poprodukcyjnej wystepujg roznice niekorzystne dla gminy. Odsetek rocznikow
najstarszych jest tu wyzszy niz w regionie, natomiast grupy produkcyjnej nizszy, co
odzwierciedla trudng sytuacje na rynku pracy, w wyniku czego, ludno$¢ w wieku
produkcyjnym migruje poza granice gminy, do wiekszych osrodkéw w poszukiwaniu
pracy. Natomiast udziat rocznikow najmtodszych jest znacznie korzystniejszy niz dla
innych terenéw miejskich regionu.

Obecna struktura pitci ludnosci gminy Maszewo przedstawiona zostata na
rysunku.

Struktura plci ludnosci gminy Maszewo
1 N N
2576
Wies 2547
1398
Miasto 1548 OMezczyzni
, l Kobiety
3974
Razem 4095
0 1000 2000 3000 4000 5000
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Na terenie gminy Maszewo ogdlnie wystepuje nieznaczna dominacja kobiet,
przy czym w miescie obserwowana jest przewaga kobiet (53%), a na terenach wiejskich
struktura pfci jest praktycznie wyréwnana (réznica wynosi jedynie 0,3% na korzys¢
kobiet).

2.1.2. Zatrudnienie

Miasto Maszewo ksztattuje rynek pracy na terenie gminy oraz w znacznej mierze na
terenie gmin sasiednich. Wiele oséb pracuje poza terenem gminy, gtéwnie w Szczecinie
i Goleniowie. Okreslenie rzeczywistego poziomu zatrudnienia jest niezmiernie trudne.
Wedtug rocznika statystycznego, zatrudnienie wg sekcji EKD na dzien 30.09.1999 roku
ksztattowato sie nastepujgco:

Pracujacy w gospodarce narodowej Liczba ludnosci

ogotem 1160
w tym m.in.:
- rolnictwo 53
- przemyst 618
- budownictwo 26
- handel i naprawy 32
- transport, sktadowanie i tgcznosé 58
- administracja publiczna i obrona narodowa 76
- edukacja 150
- ochrona zdrowia i opieka socjalna 42
Pracujacy w rolnictwie indywidualnym 1174

Z kolei na dzien 30.12.2000 r. nastepujaco:

Pracujacy w gospodarce narodowej Liczba ludnosci
Ogotem 911
w tym:

- rolnictwo i towiectwo 28
- przemyst 520
- budownictwo 2
- handel i naprawy 30
- transport, sktadowanie, fgcznosé 12
- administracja publiczna i obrona narodowa 35
- edukacja 146
- ochrona zdrowia i opieka socjalna 35
- posrednictwo finansowe 17

(wg faktycznego statego miejsca pracy, bez zakfadbébw o0soéb fizycznych,
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg, zatrudniajgcych do 9 oséb oraz bez
pracujgcych w indywidualnych gospodarstwach rolnych.)

Struktura dziatowa zatrudnienia wskazuje na przemystowo-rolniczy charakter
gminy. Nalezy zaznaczyC, ze w ogolnej liczbie os6b w wieku produkcyjnym (4.655)
oprocz zatrudnionych wymienionych w powyzszej tabeli nalezy uwzgledni¢ osoby, ktdre
ukonczyty 18 lat, a jeszcze sie ucza, osoby zatrudnione “na czarno” oraz bezrobotnych,
ktérzy nie sg zarejestrowani w Urzedzie Pracy - osdb tych nie obejmujg statystyki i
dlatego ich liczba nie jest znana.

W 1999 roku na terenie gminy Maszewo zarejestrowanych byto 337 podmiotow
gospodarczych, z czego 324 to podmioty sektora prywatnego, na terenie gminy znajduje
sie kilkanascie spotek z udziatem kapitatu zagranicznego.
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W bilansie zatrudnienia istotnym elementem jest i bedzie w przysziosci poziom
bezrobocia. Stopien bezrobocia wedtug stanu na dzieh 31.XI11.1999r. wynosi 14,3%. Z
0gotu bezrobotnych okoto 60% stanowig kobiety. Stopien bezrobocia zwigzany jest
bezposrednio z przeksztatceniami w rolnictwie, likwidacjg PGR i zakladéw obstugi
rolnictwa.

Liczbe bezrobotnych, stope i strukture bezrobocia w latach nastepnych przedstawia
ponizsza tabela. Niestety dane nie sg optymistyczne. Jak wyraznie wida¢ z roku na rok
wskaznik bezrobocia wzrasta w szybkim tempie, srednio o 1,5% rocznie.

wyszczegolnienie ogotem zamieszkali na wsi wskaznik
razem kobiety razem kobiety bezrobocia
Grudzierh 2000 824 481 526 309 17,3%
Grudzien 2001 940 508 599 331 19,5%
maj 2002 981 506 622 325 20,3%

2.2 Gospodarka i infrastruktura spoteczna

= Podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw wiasnosci
Ogdtem | 398
Sektor publiczny

Razem | 14
W tym:

Jednostki prawa budzetowego, panstwowe i 10
komunalne, ogétem
Przedsigbiorstwa panstwowe =

Sektor prywatny
Razem | 384
W tym:
Zaktady os6b fizycznych 334
Spotki prawa handlowego
Razem 16
W tym spotki z udziatem kapitatu 12

zagranicznego

= Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji

Ogotem 398

rolnictwo, fowiectwo, le$nictwo 25
Przemyst 52

Budownictwo 67

handel i naprawa 133

hotele i restauracje 11

transport, gospodarka magazynowa, fgcznos¢ 29
obstuga nieruchomosci i firm 26
ochrona zdrowia i opieka spoteczna 15
pozostata dziatalno$¢ ustugowa, komunalna 17
pozostate sekcje 23

= Pracujacy w gospodarce narodowej wg sekcji

Ogotem 911
Rolnictwo, towiectwo 28
Przemyst 520
Budownictwo 2
Handel i naprawy 30
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Transport, gospodarka magazynowa, 12
tacznos¢
Posrednictwo finansowe 17
Administracja publiczna, obrona ludnosci 35
Edukacja 146
Ochrona zdrowia, opieka socjalna 35
Przemyst

Na terenie gminy Maszewo nie zlokalizowano zaktadéw przemystowych
ucigzliwych dla srodowiska, co wplywa korzystnie na walory przyrodnicze gminy, jest
natomiast kilkanascie nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczo - przemystowych, w tym
dwie firmy z udzialem kapitatu zagranicznego, wykorzystujgcych nowoczesne
technologie i reprezentujgcych rézne branze (m.in. kamieniarstwo, stolarstwo, produkcja
i przetworstwo tworzyw sztucznych, przetwérstwo spozywcze, produkcja okien i drzwi,
produkcja odziezy). kLgcznie zaktady te zatrudniajg okoto 580 osdb.

Handel i ustugi

Sie¢ handlowo - ustugowa na terenie gminy Maszewo jest bardzo dobrze
zorganizowana i w petni zaspokaja potrzeby mieszkancow.
Baza ustugowa skupia takie branze jak: ustugi budowlane, transportowe, $lusarskie,
stolarskie, wulkanizacyjne, réznego rodzaju ustugi naprawcze, a takze ustugi gastrono-
miczne ( 1 kawiarnia, 2 bary), fotograficzne, fryzjerskie, muzyczne i inne.
Na terenie gminy zlokalizowane sg 44 sklepy podstawowych branz (spozywcze,
przemystowe), a ponadto znajdujg sie: ksiegarnia, punkty sprzedazy materiatéw
budowlanych, opatowych, materiatéw do produkcji rolnej, punkty sprzedazy ogumienia i
inne. Na terenie miasta i gminy (w Maszewie) dziatajg nastepujace banki i instytucje
administracyjne i gospodarcze:
Urzad Miejski w Maszewie
Bank Spoétdzielczy w Goleniowie Oddziat Maszewo
Os$rodek Kultury Miasta i Gminy Maszewo
Zaktad Komunalny
Posterunek Energetyczny
Urzad Pocztowy
Policja — Rewir Dzielnicowych w Maszewie
Przychodnie lekarskie w Maszewie i Debicach
Apteka
Stacja Paliw PKN Orlen

Budownictwo mieszkaniowe

Przez ostatnie 50 lat w Maszewie nie rozwijato sie budownictwo mieszkaniowe.
Zasoby mieszkaniowe miasta ratowano, przeznaczajgc znaczne $rodki finansowe na
remonty czesciowe i kapitalne. Pomimo to, substancja mieszkaniowa systematycznie sie
zmniejsza. Stare, przedwojenne domy, zbudowane z tzw. "muru pruskiego”, po
wieloletnim okresie eksploatacji nie nadawaty sie do uzytku i poddano je rozbiorce.
Problem braku mieszkan narasta z roku na rok, czesto bywa on powodem migracji
mieszkancow do innych osrodkéw. W ostatnich latach w Maszewie wybudowano
niewiele nowych mieszkan. Jednakze powstanie Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego oraz budowa mieszkan socjalnych rokuje poprawe w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.
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= Zasoby mieszkaniowe zamieszkane — gmina Maszewo

Przecietna
powierzchnia ludnose w liczba oso6b Pow. uzytkowa
mieszkania | izby uzytkowa . . w1 . 1 Na 1
mieszkan w m? TR E mieszkaniu| "2 1ty mieszkania| osobe
2163 8210 147920 8115 3,75 0,99 68,4 18,2

= Zasoby mieszkaniowe, stanowigce witasnosé¢ gminy

Mieszkania izby POW|e_rzchn|e! uzytl;owa
mieszkah w m
240 734 11318
= Mieszkania oddane do uzytku
Mieszkania Powierzchnia uzytkowa przecietna powierzchnia
mieszkan uzytkowa 1 mieszkania
w tym w tym w tym
Ogotem budownictwo ogotem budownictwo ogotem budownictwo
indywidualne indywidualne indywidualne
9 9 1086 1086 120,7 120,7
Oswiata

Na terenie gminy Maszewo funkcjonujg trzy publiczne szkoty podstawowe: w
Maszewie, Debicach i Roznowie. tgcznie w szkotach podstawowych uczy sie okoto
1000 ucznidw. W kazdej szkole miesci sie biblioteka, a w szkole w Maszewie dodatkowo
- pracownia internetowa.

1 wrzesnia 1999 roku powotano w Maszewie gimnazjum. Od 2 wrzesnia miesci
sie ono w nowo wybudowanym obiekcie. W roku szkolnym 2002/2003 w klasach
gimnazjalnych I-lll nauke pobiera¢ bedzie 400 ucznidw.

W Maszewie znajduje sie Zespdt Szkdt Rolniczych, w sktad ktérego wchodza:
Zasadnicza Szkota Rolnicza, Technikum Zywienia i Gospodarstwa Domowego,
Technikum Rolnicze. W Zespole Szkot nauke pobiera okoto 300 ucznidw, kiérzy majg do
dyspozycji m.in. biblioteke szkolng i pracownie internetows.

Ponadto w Maszewie znajduje sie przedszkole publiczne, do ktérego uczeszcza
okoto 120 dzieci (w tym klasy zerowe).

Kultura

Na terenie gminy Maszewo preznie dziata Osrodek Kultury Gminy i Miasta,
mieszczacy sie w Maszewie. W o$rodku odbywa sie szereg zaje¢ dla dzieci i mtodziezy,
miesci sie tam kawiarnia, spetniajgca réwniez role salki widowiskowej, bufet z zapleczem
gastronomiczno-socjalnym, Biblioteka Publiczna z ksiegozbiorem liczagcym okoto 20
tysiecy woluminéw, Gminna Komisja ds. Probleméw Alkoholowych.
W osrodku kultury pracuje sie w czterech dziatach:
Artystycznym
Imprez
Oswiatowym

o Ksiegowo-Administracyjnym.

Dziat artystyczny prowadzi zespdt Spiewaczy ,Przasni’, miodziezowg grupe wokalng
~Wadery”, zespdt ,Maszewianki’, zespdt miodziezowy 2+1, solistow. Wszyscy czynnie
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uczestniczg w réznego rodzaju konkursach, festiwalach, przeglgdach i koncertach. Dziat
oswiaty prowadzi Kétko Plastyczne, kursy j. Angielskiego dla dzieci, zespot Chirliderek,
sprawuje tez opieke nad druzynami harcerskimi. Ostatnio czynione sa starania o
pozyskanie instruktora do prowadzenia Kotka Teatralnego, w kazdy pigtek oraz dwa razy
w tygodniu w czasie wakacji odbywajg sie dyskoteki dla mtodziezy, organizowane sg
wyjazdy do Opery i Operetki oraz do teatrow w Szczecinie. Ponadto w Osrodku Kultury
organizowane sg imprezy okolicznosciowe, wesela, dancingi. Poza tym w Osrodku
organizowanych jest wiele imprez cyklicznych, m.in.: konkurs plastyczny na pisanke
wielkanocng w kwietniu, konkurs na stroik $wigteczny w grudniu, “Noc Swietojanska”, w
czasie ktérej odbywa sie prezentacja zespotéw, puszczanie wiankéw, bachnalia przy
pochodniach w czerwcu, dozynki gminne we wrzesniu i wiele innych (m.in. konkurs
recytatorski, konkurs chéréw, koled i pastoratek).

Ochrona zdrowia

Podstawowe ustugi medyczne w gminie Maszewo $wiadczone sg przez
Niepubliczny ZOZ w Maszewie oraz Wiejski Osrodek Zdrowia w Debicach i Punkt
Lekarski w Roznowie.

Porzadek publiczny

Na terenie gminy Maszewo dziata jednostka policji - Rewir Dzielnicowych Policji,
podlegajgcy pod Powiatowg Komende Policji w Goleniowie. Porzadku publicznego na
terenie gminy strzeze 6 funkcjonariuszy: kierownik Rewiru, 3 dzielnicowych, z ktérych
kazdy ma przydzielony jeden rejon stuzbowy oraz 2 asystentow Wydziatu Kryminalnego
Komendy Powiatowej Policji w Goleniowie. Na wyposazeniu posterunku znajdujg sie
dwa radiowozy.

Wspélpraca miedzynarodowa
25 wrzesnia 1993 roku wtadze niemieckiego miasta Molln oraz wtadze Maszewa
podpisaly Uktad o Partnerstwie, ustanawiajgcy wspoiprace obu miast w takich
dziedzinach, jak m.in.:
¢ nauka, kultura i historia,
e szkolnictwo i zycie zawodowe,
o sport i turystyka,
e ochrona srodowiska,
e ochrona socjalna i zdrowotna,
e samorzad terytorialny,
¢ infrastruktura,
¢ opieka nad osobami w podeszlym wieku.
Porozumienie doprowadzito do nawigzania licznych kontaktéw pomiedzy instytucjami,
organizacjami, zrzeszeniami, ale réwniez obywatelami obu miast partnerskich.
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2.3. Dochody i wydatki

opracowano na podstawie materiatéw ze strony internetowej www.hiacynt.pl

o wydatki
Wydatki z budzetu ogdtem 7,818,212
Wydatki - dotacje ogotem 625,273
Wydatki - dotacje dla jednostek gospodarki pozabudzetowej 568,269
Wydatki - $wiadczenia na rzecz osoéb fizycznych 1,055,915
Wydatki biezace jednostek budzetowych 5,257,714
Wydatki jednostek budzetowych - wynagrodzenia 2,839,718
Wydatki jednostek budzetowych - zakup materiatow i ustug 1,651,314
Wydatki majatkowe ogoétem 739,858
Wydatki majatkowe - inwestycyjne 739,858
Wydatki pozostate 139,452
Wydatki na rolnictwo ogétem 7,042
Wydatki na transport ogotem 102,154
Wydatki na transport - utrzymanie drég publicznych gminnych 70,044
Wydatki na gospodarke komunalng ogotem 1,099,817
Wydatki na gospodarke komunalng - ulice, place, mosty i 64.934
wiadukty !
Wydatki na gospodarke komunalng - oswietlenie ulic 102,848
Wydatki na gospodarke mieszkaniowg oraz niematerialne ustugi 307.484
komunalne ogotem !
Wydatki na oswiate i wychowanie ogoétem 3,406,111
Wydatki na kulture i sztuke ogdtem 201,858
Wydatki na ochrone zdrowia ogétem 112,868
Wydatki na opieke spoteczng ogdtem 1,218,205
Wydatki na kulture fizyczng i sport ogdtem 48,370
Wydatki na administracje samorzgdowg ogotem 1,082,175
Wydatki na administracje samorzadowg - rady gmin (miast) 72,883
Wydatki na administracje samorzadowaq - urzedy gmin (miast) 838,776
e dochody
Dochody budzetu ogdtem 7,542,622
Dochody budzetu wiasne - ogétem 3,153,222
Dochody budzetu wtasne - podatek rolny 429,940
Dochody budzetu wiasne - podatek od nieruchomosci 728,763
Dochody budzetu wiasne - podatek od $rodkéw transportowych 40,686
Dochody budzetu wtasne - optaty lokalne 1,034
Dochody budzetu z tytutu udziatdw w podatkach ogdétem 139,887
Dochody budzetu z tytutu udziatdéw w podatkach oséb fizycznych 1,140,366
Dochody budzetu z tytutu udziatdbw w podatkach oséb prawnych 293
Dochody budzetu - subwencje ogdlne 3,299,228
Dochody budzetu - dotacje z budzetu panstwa 980,257
Dochody budzetu - $rodki na dofinansowanie zadan gmin 50,000
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3. SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRODOWISKA

3.1 Srodowisko przyrodnicze — stan i funkcjonowanie

UWAGA!
Gmina Maszewo dysponuje wykonanym w 2001 roku przez Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie specjalistycznym opracowaniem pt. ,Waloryzacja przyrodnicza gminy
Maszewo”.

W niniejszym ,Studium” uwzgledniono wszystkie istotne dla jego problematyki
elementy i wnioski tego operatu. Ze wzgledéw redakcyjnych (czytelnosé ,Studium”),
ograniczono opis stanu srodowiska przyrodniczego do najistotniejszych jego elementdw,
uznajgc, ze w/w operat winien by¢ wykorzystywany tacznie ze ,Studium”, jako podstawa
analiz planistycznych (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) i
realizacyjnych (lokalizacja inwestyciji).

Rozbudowano natomiast elementy nieujete w operacie, a dotyczace istotnych dla
zagospodarowania zasobdéw uzytkowych Srodowiska, tj. rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz zt6z surowcow.

3.1.1 Charakterystyka ogélna podstawowych elementéw srodowiska
przyrodniczego

¢ Rzezba terenu — geomorfologia — geologia.

Gmina Maszewo potozona jest w obrebie jednostki fizyczno geograficznej
Réwnina Nowogardzka, mezoregionie wchodzgcym w skiad makroregionu Pobrzeze
Szczecinskie. Makroregion Pobrzeze Szczecinskie stanowi cze$¢ sktadowg podprowincji
Pobrzeza Potudniowobattyckie, prowincji Niz Srodkowoeuropejski (wg podziatu fizyczno-
geograficznego Polski J. Kondrackiego 1998r.). Rzezba terenu przedstawia tagodnie
sfalowang réwnine z niewielkimi podtuznymi wzniesieniami oraz obnizeniami i dolinnymi
o charakterze rynnowym. Teren wznosi si¢ od 16,9 m. npm. do 88,1 m. npm.; jest
generalnie pochylony w kierunku zachodnim. Najnizsze wartosci wystepujg przy wsi
Przemocze w podtuznej dolince doptywu rzeki Iny wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy
gminy, najwyzsze w rejonie wzniesien przy wsi Mokre w srodowiskowo-wschodnim
krancu gminy.

Deniwelacje w obrebie gminy siegaja 71 m. W krajobrazie przewazajgcego
obszaru dominujg jednak niewielkie réznice wysokosci wzglednych nie przekraczajgce 5
do 8 m. Najbardziej urozmaicona rzezba wystepuje w miescie Maszewo, gdzie
réznorodnos¢ form geomorfologicznych (wzgdérza i rynny polodowcowe) sprawia
wrazenie rzezby pagorkowatej a réznice wysokosci wzglednej siegajg 15-20 m.

Strome i dos¢ wysokie krawedzie posiadajg rynny polodowcowe wypetnione
jeziorami i stawami rybnymi ciggnace sie od jez. Dtugiego poprzez miasto Maszewo az
do potudniowej granicy gminy. Poprzez obszar gminy przebiega dziat wodny
rozdzielajgcy zlewnie rzek Przymorza i zlewnie Odry.
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Rzezba terenu ma charakter wybitnie mitodoglacjalny (ostatniego etapu
Zlodowacenia) z charakterystycznymi formami geomorfologicznymi zwigzanymi z
cofaniem sie ladowodu i deglacjacjg tego obszaru.

Podstawowg formg jest falista wysoczyzna moreny dennej powstata podczas
nasuwania sie lgdolodu. Powierzchnia wysoczyzny osigga wysokosci 50-60 do 80
m.npm.; wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim do Pojezierza Irskiego.
W uksztattowaniu powierzchni wysoczyzny wyrdzniajg sie drumliny, charakterystyczne
tagodne pagory o wydluzonym ksztaicie.

Poza drumlinami wystepujg inne formy geomorfologiczne uksztattowane przez lodowiec i
wody roztopowe lodowca oraz pdzniejsze procesy erozyjno-akumulacyjne i
denudacyjne. Sga to nastepujgce formy:

e Ozy - wydluzone waly o przebiegu potudnikowym, lekko wzniesione 1-3 m.
ponad otaczajgcg wysoczyzne morenowa. Wystepujg gtéwnie na potudnie od
miasta Maszewo (droga do Stargardu, okolice PGR Maszewo), wzdtuz doliny
rzeczki Biaty Potok w rejonie wsi Sokolniki, w sgsiedztwie rzeczki Matki rejon wsi
Dalacino, Darz , Swojcino oraz na péthocnym wschodzie wzdtuz doliny rzeczki
Bukowiny w rejonie wsi Debice, Beczno, Jenikowo.

e rynny subglacjalne - stanowig istotny element rzezby powierzchni gminy,
nadajgcy jej cechy roznorodnosci krajobrazowej. Sg to formy o znacznej
diugosci, przecinajgce obszar potudnikowo. Do najwigkszych nalezy rynna
maszewsko-tychowska biegngca przez srodek gminy z pétnocy na potudnie od
jez. Dtugiego przez Maszewo do jez. Kofki i dalej poza gming do doliny Iny.

Jest to gteboka, klasyczna rynna z licznymi progami i przegtebieniami, o wysokich
stromych brzegach. Szerokos$¢ jej wynosi 150-250 m., gtebokos$¢ 10-20 m.

Znajduje sie w niej szereg niewielkich jezior i stawéw rybnych, w czeéci pdtnocnej
ptynie rzeka Lesnica. Druga pod wzgledem wielkosci rynna jez. Lechickiego biegnie
réwnolegle do rynny maszewsko-tychowskiej w czesci potnocnej gminy i tgczy sie z nig
w miescie Maszewo, poprzez rzeke Stepnice. W rynnie tej znajduja sie dwa najwieksze
jeziora gminy — Lechickie i Budzistowskie. Gtebokos$¢ rynny wynosi $rednio 15 m.

Wschodnig cze$¢ gminy przecinajg z pétnocy na potudnie dwie ptytsze rynny
wykorzystywane przez rzeki ptyngce w przeciwnych kierunkach (dziat wodny przechodzi
w poprzek rynien). Sg to rynna rzek Bukowiny ptyngcej na pétnoc i rzeki Sokoli ptyngcej
na potudnie oraz rynna rzeka Kani i Sgpoinej. Podobnie jak poprzednio rzeki ptyng w
przeciwnych kierunkach, Sgpdlna na podinoc, Kania na potudnie. Obie te rynny sg
stosunkowo ptytkie od 4-8 m. i szerokosci 80 do 200 m. W gminie Maszewo majg
poczatek jeszcze dwie inne rynny; rynna rzeki Gowienicy w potnocno-zachodnim krancu
oraz rynna rzeki Matki na potudniu, przechodzgce na tereny sgsiednie.

Rynny polodowcowe sg formami erozyjnymi powstatymi w wyniku wyptukania
materiatu osadowego przez wody krgzgce pod dnem lodowca lub krgzgce w
szczelinach topniejgcego lodowca.

e zagtebienia wytopiskowe - wystepujg na terenie catej wysoczyzny dennomo-
renowej w postaci rozlegtych mis wytopiskowych oraz niewielkich oczek
$rodpolnych i $rédlesnych. Najwieksze rozmiarowo wytopiska wystepuja w
okolicach Roznowa. Obnizenia wytopiskowe sg dos¢ plytkie 2-5 m. ponizej
powierzchni otaczajgcej wysoczyzny, majg tagodne zbocza i ptaskie dna.
Powstaty w miejscu najdtuzszego zalegania blokéw topniejgcego martwego
lodu, po tym okresie wypetnity je torfowiska.
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e dna dolin rzecznych i tarasy rzeczne - ze wzgledu na niewielki rozmiar ciekéw
wodnych, (jest to strefa wododziatowa, zrddliskowe i gérne odcinki rzek)dolinki
rzek sg niewielkie od kilku do kilkunastu metréw szerokosci z rozszerzeniami w
misach wytopiskowych lub poszerzeniach rynny lodowcowej ktérg ptyna.

Wiekszos¢ rzek wykorzystuje rynny lodowcowe, ktére stanowig dla nich doliny.
Wyksztatcone poziomy tarasowe posiada jedynie rzeka Ina (ptynie poza granicami
gminy), fragment tarasu erozyjno-akumulacyjnego wystepuje koto wsi Przemocze
ponizej krawedzi wysoczyzny morenowej (obnizenie do 16-18 m. npm.). Doliny rzek
zostaty wyrzezbione przez wody rzeczne w okresie holocenskim, po ustgpieniu lodowca.

e krawedzie i stoki wysoczyzny - widoczne sg gtdwnie nad wiekszymi rynnami

polodowcowymi maszewsko-tychowska, jez. Lechickiego i Gowienicka.

Klasyczna krawedz wysoczyzny z wyksztatconymi dtugimi stokami wystepuje nad

doling Iny na zachd6d od wsi Przemocze.

e rozciecia erozyjne, dolinki i parowy - wystepujg w strefach krawedziowych wyso-

czyzn morenowych gtéwnie przy rynnach polodowcowych. Sg to z reguty dolinki
o stromych, czesto V-ksztaltnych zboczach, o duzych spadkach dna, obecnie
suche, erodowane i sptycane przez wody roztopowe i procesy zboczowe
(osuwiska, obrywy).

Podtoze zbudowane jest z utworéw czwartorzedowych okresu lodowcowego
(plejstocenu) oraz okresu po ustgpieniu lodowca (holocenu).

Do utworoéw plejstocenskich naleza:

¢ gliny zwatowe i piaski akumulacji lodowcowe;j

e piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowe;j
Do utwordéw holocenskich naleza:

e piaski i mutki akumulacji rzecznej

e torfy powstate z czesci roslinnych (utwory organiczne), namuty utwory aluwialno-

bagienne

Wysoczyzne moreny dennej budujg gliny zwatowe, piaski i zwiry zwatowe. W
ukfadzie przestrzennym na powierzchni dominujg piaski i zwiry, gliny zwatowe wystepuja
rozlegtymi ptatami w rejonie Jenikowa, Mokrego, Nastazina, Maszewa i Maciejewa.
Drumliny zbudowane sg z piaskéw lub zwiréw pokrytych na powierzchni warstwg gliny.

Ozy zbudowane sg z utwordéw wodnolodowcowych piaskéw i zwiréw. Czes¢ watdéw
ozowych byta eksploatowana dla potrzeb budownictwa — wydobywano kruszywo (piaski
lub zwiry).

Obnizenia wytopiskowe z reguly wypetniajg torfy, zaliczane do torféw niskich, w
wiekszosci zmeliorowane zostaty przeksztatcone w trwate uzytki zielone.

Najwigksze osady torfow niskich wystepuja w obnizeniach koto Roznowa, w okolicy
Mokrego i Nastazina oraz w dolinach rzek Sokoli, Bukowiny, Kani i Stepnicy.

W rozlegtych wytopiskach (koto Roznowa) tworzg wyodrebniajgce sie w krajobrazie
formy ,rownin torfowych”.

Migzszos¢ utworéw holocenskich jest nieduza, w granicach 0,5-2,0 m., a lokalnie w
gtebszych obnizeniach do 5,0 m.

Migzszos¢ utwordw czwartorzedowych osigga 35 do 80 m. Ponizej podaje sie wybrane,
charakterystyczne profile geologiczne z otworéw studziennych terenu gminy (materiaty
Urzedu Gminy — oprac. Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Pomorski w Szczecinie
2002 r.)
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1. m. Sokolniki

0,0-0,3 gleba
0,3 — 3,0 piasek drobnoziarnisty utwory
3,0 — 26,0 glina piaszczysta ze zwirem i otoczakami

czwartorzedowe

26,0 — 39,0 piasek srednioziarnisty -

39,0 — 41,0 muly i wegiel brunatny utwory trzeciorzedowe

| zw. wody na gieb. 1,8 m. Il zw. wody 4,3 m.  |ll zw. wody 26,0 m.

2. m. Watkno

0,0 - 0,3 gleba ]

0,3 — 3,0 glina piaszczysta — utwory

3,0 — 5,0 piasek drobny czwartorzedowe

5,0 — 35,0 glina piaszczysta z otoczakami —

35,0-47,0it :’\

47,0 — 71,0 piasek pylasty utwory trzeciorzedowe

| zw. wody 1,1 m. Il zw 3,0 m. ' zw.47,0 m.
3. m. Debice
0,0 - 22,5 glina
22,5 - 26,2 piasek i zwir — utwory czwartorzedowe

zw. wody 22,5 m

4. m. Maszewo (Zaktad Mleczarski)

0,0 — 3,2 piasek drobnoziarnisty —

3,2 — 19,9 glina z otoczakami utwory
19,2 — 25,9 piasek roznoziarnisty — czwartorzedowe
25,9-42,0iti margle

42,0 — 45,4 Zzwir gruboziarnisty -
zw. wody 21,0 m. zw. wody 42,0 m.

Pod wzgledem tektonicznym gmina Maszewo lezy w obrebie jednostki
geologiczno-strukturalnej niecka szczecinska, przy granicy z watem pomorskim.

Pod utworami czwartorzedowymi zalegajg osady trzeciorzedowe piaski, muly i
ity, wegle brunatne okresu miocenskiego.

o Gleby, wody powierzchniowe i wgtebne.

Gleby wytworzone z utwordéw powierzchniowych budujgcych podtoze nalezg w
przewazajgcej wielkosci do typu gleb brunatnych wylugowanych w obrebie wysoczyzny
dennomeronowej oraz do typu gleb murszowo-torfowych i czarnych ziem w obrebie
obnizen wytopiskowych i dolin rzecznych.

Gleby brunatne powstaly na utworach piaskéw gliniastych mocnych, piaskéw
gliniastych lekkich podscielonych gling lub piaskéw stabogliniastych poscielonych
piaskiem luznym. W zaleznoéci od utwordw, z ktérych wytworzyly sie gleby zalezy ich
zyznose.
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Generalnie sg to gleby $rednio-zyzne, w gruntach ornych zaliczone do komplekséw:

Nr i nazwa kompleksu pow. w ha % udziat w pow. ogolnej
2 — pszenny dobry 64 0,5
3 — pszenny wadliwy 10 0,1
4 — zytni bardzo dobry 1042 8,5
5 — zytni dobry 6463 53,0
6 — zytni staby 3624 29,7
7 — zytni bardzo staby 295 2,4
8 — zbozowo pastewny mocny 132 1,1
9 — zbozowo pastewny staby 568 4,7

uzytki zielone zaliczano do kompleksow:

2z 2975 ha tj. 82/2 % pow. ogdlnej uzytkow
3z 536 ha tj. 17,8 % pow. ogdlnej uzytkow

Gleby w gruntach ornych generalnie nalezg do dwoéch grup: $rednio zyznych,
uwazanych za dobre w warunkach gminy, zaliczonych do komplekséw zytniego b.
dobrego i dobrego (okoto 60 % wszystkich komplekséw) oraz do gleb stabych
kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego (32 %). Pozostate kompleksy dobre
pszenne zajmujg znikomy procent; dos¢ duzy jest udziat (5,8 %) gleb podmoktych
komplekséw zbozowo-pastewnych.

Grunty orne stanowig okoto 78 % powierzchni uzytkéw rolnych, trwate uzytki
zielone 22 %. W uzytkach zielonych przewazajg kompleksy 2z, wytworzone z zyznych
gleb torfowych, na ogét zmeliorowanych. Kompleksy 3z (ca 18 % uzytkéw zielonych)
wystepujg w obrebie podmoktych niewielkich torfiastych obnizen, nie przedstawiajg
wiekszej wartosci uzytkowe;.

Gleby najzyzniejsze, dajgce najwigksze efekty w uprawie roslin w wigkszych
kompleksach wystepujg w obrebach geodezyjnych: Korytowo-Jenikowo-Debice-Bielice-
Sokolniki nastepnie Watkno, Zagérce, Przemocze. Gleby mato zyzne wystepujga w
rozproszeniu w obrebie catej gminy, w wiekszych kompleksach w obrebach: Dgbrowicy,
Dobrostawicach, Maszewku, Mokrym, Darzu.

W powierzchni ogolnej gminy uzytki rolne (facznie grunty orne, tgki i pastwiska)
zajmujg 74,1 %, a lasy zaledwie 16,9 %. Na tej powierzchni tj. 91,0 % wystepujg gleby,
tworzgce mozaike typow i rodzajow.

Z reguty najzyzniejsze gleby na réwninach i wysoczyznach uzytkowane sa jako
grunty orne dla upraw roslin zboZzowo-pastewnych warzyw i owocdow, gleby w
zagtebieniach i dolinach rzek o wysokim poziomie wody gruntowej i podmokte zajmujg
trwate uzytki zielone (tgki i pastwiska), a lasy zajmujg najczesciej tereny mato przydatne
w rolnictwie, wzniesienia, zbocza dolin i rynien obnizenia.

Gmina Maszewo jest odwadniana przez szereg matych i $rednich ciekow
bioracych poczatek w obrebie gminy. Odplyw wéd odbywa sie w réznych kierunkach,
generalnie na poétnoc i na potudnie. Zwigzane to jest z przebiegiem dziatdw wodnych.
Gtéwny wododziat rozdzielajacy zlewnie rzeki Odry (podzlewnia Iny) od zlewni rzek
Przymorza (podzlewnia Gowienicy i Regi) przebiega réwnoleznikowo przez caty obszar
od okolic Mokrego na wschodzie, powyzej Bielic, ponizej miasta Maszewo, wsi
Radzanek i dalej na zachdd do Dobrostawic. W czesci potnocnej pomiedzy Maszewem i
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Debicami przebiega dziat wodny nizszego rzedu rozdzielajgcy zlewnie Gowienicy od
zlewni Regi. Charakterystyczng cechg sg rzeki ptyngce w jednej dolinie, lecz w réznych
kierunkach (np. Sgpdlna- Kania, Bukowina-Sokola), dla ktérych trudno ustali¢ dziat
wodny.

Do zlewni Odry (podzlewnia Iny) nalezg rzeczki: Wisetka (dtugo$¢ na terenie
gminy okoto 4 km), Matka (dt. 5 km), Biaty Potok (dt. 6 km) doptyw Krapieli, Sokola (dt. 7
km) doptyw Krgpieli oraz Kania (di. 4 km) doptyw Krgpieli.

Do zlewni Przymorza (zlewnia Regi) nalezg: Sgpélna(dtug. w gminie okoto 9 km),
Bukowina (dt. 11 km) doptyw Sgpdline;.

Do zlewni Przymorza nalezg réwniez doptywy Gowienicy uchodzgcej do Zalewu
Szczecinskiego. Sg to Stepnica (14 km dlugo$¢ w gminie) oraz Lesnica (di. 4 km)
doplyw Stepnicy oraz odcinek zrédliskowy Gowienicy (dt. 1,5 km).

Najwiekszymi rzekami gminy Maszewo (dtugosc¢, szerokosc¢ koryta, przeptyw) sg
Stepnica wyptywajgca ze zrédet pod Maszewem, przeptywajgca przez jeziora (stawy)
Maszewa oraz jezioro Budzieszowice i Lechickie oraz rzeka Sagpdlna wyptywajgca z
torfowisk wsi Bagna i Mokre.

Wody stojgce reprezentowane przez jeziora, stawy i zalewy zajmujg niewielkg
powierzchnie (0,10 % powierzchni ogélnej), poza 4 zbiornikami, wszystkie posiadajg
powierzchnie ponizej 10 ha.

Do wiekszych nalezg jeziora usytuowane w przegtebieniach rynien
polodowcowych, sg to wiec charakterystyczne jeziora rynnowe, o wydtuzonych
ksztattach, wysokich brzegach. Sg to nastepujgce zbiorniki (nazwy jezior wg aktualnych
map topograficznych oraz ,Waloryzacji Przyrodniczej’, wykonanej przez BKP w
Szczecinie w 2001r.):

Jez. Lechickie pow. 66 ha, gteb. max. 3,2 m
Jez. Budzieszowice pow. 16 ha, gteb. max. 4,0 m
Jez. Dtugie pow. 13,5 ha, gteb. max. 4,0 m
Jez. Darz pow. 6,0 ha gteb. max. 6,0 m

Jeziora Maszewskie ztozone z kilku réznej wielkosci zbiornikéw, usytuowanych w rynnie
polodowcowej. Najwigkszy zbiornik (jez. Maszewo)w mieScie Maszewo posiada
pow.12,5 ha, bardzo strome brzegi do wys. 18 m., pozostate zbiorniki usytuowane na
potnoc od miasta sg niewielkie 5,0 ha, 2,0 ha oraz 1,0 ha.

W obrebie wysoczyzny morenowej i w mniejszych rynnach polodowcowych
wystepuja dos¢ licznie drobne oczka wytopiskowe sroédpolne i srodlesne. Réwniez w
czesci wsi znajdujg sie niewielkie zbiorniki np. staw w Radzanku (pow. 4,5 ha), jeziorko
w obnizeniu przy PGR Maszewko.

Gmina Maszewo nie posiada udokumentowanych wiekszych zasobdéw wad
wgtebnych. Zachodni kraniec gminy lezy na skraju Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Zétwia Btoé — Stargard Szczecinski, ktéry zaliczany jest do zbiornikéw o
znaczeniu krajowym i stanowi obszar wymagajgcy wysokiej ochrony. Ujecia lokalne
czerpig wode z poziomoéw w wiekszosci czwartorzedu z gtebokosci od 24 do 60 m. Sg to
wody s$redniej jakosci, o wydajnosci na potrzeby lokalne.

. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna reprezentowana jest przez lasy, zbiorowiska roslinnosci trawiastej t;.
taki i pastwiska, torfowiska i bagna zajmuje stosunkowo nieduzg powierzchnie okoto 35
% obszaru gminy. Na te warto$¢ wptywa niski udziat 16,9 % powierzchni zalesione;j.
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Poza gtéwnymi powyzej wyrdznionymi ekosystemami istotng role w krajobrazie
odgrywajg zadrzewienia $rodpolne, wzdluz rowdéw melioracyjnych, zadrzewienia
przydrozne, grupy zieleni z udzialem starodrzewéw w zabudowie wiejskiej, przy
zabytkowych patacach i dworach oraz na cmentarzach.

Wspodtczesny obraz szaty roslinnej uksztattowany zostat przez czynniki
przyrodniczo-klimatyczne od epoki lodowcowej do czaséw obecnych oraz przez
dziatalno$¢ cziowieka, szczegdlnie procesy gospodarcze 18-20 wieku.

Zlodowacenia wytworzyty réznorodnosé siedlisk uwarunkowang mozaikg gleb,
uksztattowa-niem terenu, warunkami wodnymi. Zmiany klimatu, stopniowe ocieplenie,
wplywy mas powietrza wilgotnego lub kontynentalnego powodowaty dominacje jednych
gatunkow roslinnych, zanikanie innych. Z kazdej wigkszej zmiany warunkéw zachowaty
sie gatunki reliktowe, ktére przetrwaly w obrebie siedlisk nie przeksztatconych przez
cztowieka, gtéwnie w obrebie bagnistych i podmoklych terenach, torfowiskach, bagnach,
lasach na wilgotnych siedliskach.
Wiekszos¢ torfowisk i bagien zostata jednak zmeliorowana i zamieniona w trwate uzytki
zielone, co spowodowata ogromne zubozenie gatunkowe roslin. Na bazie torfowisk w
dolinach rzek i obnizeniach wytopiskowych funkcjonujg wspotczesne faki kosne i
pastwiska. Réwniez kompleksy lesne zostaty w duzej mierze przeksztatcone poprzez
nasadzenie gatunkowe sosny i brzozy.
Wspodiczesng roslinnosé rzeczywista w ekosystemach naturalnych w obrebie gminy
mozna podzieli¢ na:
e roslinnosé ekosystemow tgkowych
stanowig zespoty trawiaste naturalne z ziotami oraz gatunki traw wprowadzone przez
cziowieka; obecnie ze zwigkszajgcg sie iloscig chwastow. W obrebie siedlisk
wilgotnych wkraczajg gatunki roslin bagiennych oraz zaros$la wierzbowe.
Czes¢ tak w dolinach i obnizeniach wytopiskowych powstata na bazie torfowisk
niskich mszysto-bagiennych i turzycowo-bagiennych. Wigksze torfowiska zachowaty
sie w rejonach: wsi Maciejewo w dolinie Stepnicy, wsi Jarostawki w dolinie Stepnicy,
wsi Roznowo w obnizeniach wytopiskowych, wsi Radzanek u zrédet Stepnicy, wsi
Dobrostawiec w obrebie laséw.
¢ roslinno$¢ wodna, przybrzezna i bagienna
wokot jezior i stawdw wystepuje najczesciej strefowy ukfad zbiorowisk roslinnych
szuwarowych: pas turzyc, trzcina pospolita, patki wasko i szerokolistna. Z gatunkéw
cennych w wiekszych jeziorach wystepuje grazel zoMy i grzybien biaty. Zbiorniki
eutroficzne obrasta manna mielec, a lustro wody pokrywajg rzesy. Brzegi mniejszych
zbiornikéw i oczek wodnych porastajg zarosla wierzbowe,
brzozowe, osiki.
e roslinnos¢ lesna
pod wzgledem typologii siedlisk lesnych dominujg siedliska boru mieszanego
Swiezego (BMsw) pomieszane z siedliskami lasu mieszanego swiezego (LMsw), w
ktérych dominujgcymi gatunkami sg sosna, brzoza i buk. Siedliska te obejmujg
ponad 70 % powierzchni laséw. Tereny lesne majace szczegdlne znaczenie
przyrodnicze to olsy, lasy mieszane wilgotne oraz bory wilgotne.
Pod wzgledem florystycznym (wg. “Waloryzacji przyrodniczej ...”) wyrdzniono
dominuja-ce zespoty lesne:
- leg jesionowo-olszowy i teg jesionowo-wigzowy

wystepujg na siedliskach lekko zabagnionych, dominujgcymi drzewostanami sg

olcha czarna, a w tegu jesionowym jesion wyniosty. W warstwie podszytu rosna:
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czeremcha zwyczajna, jesion, bez czarny, leszczyna pospolita, kalina koralowa.

Zespot laséw tegowych odpowiada siedliskom olsu wg. typologii Laséw Panstwo-

wych. Wystepuje w obrebie dolin rzecznych i podmoktych obnizen.

- suboceaniczny bor swiezy

tworzy zwarty drzewostan sosnowy z domieszkg brzozy brodawkowatej. W

warstwie krzewéw wystepuje jarzebina, kruszyna, dgb, buk; a w runie boréwka

brusznica, wrzos i trawy. Zespot ten odpowiada borom swiezym i borom
mieszanym swiezym — jest typem dominujgcym w gminie.
- buczyna acidofilna

tworzy jednostajne zwarte drzewostany z dominacjg buka, z do$¢ skgpym runem,

w ktéorym wystepuja: konwalia, przetacznik ozankowy i lesny, szczawik, mchy.

Zespoét ten odpowiada lasom swiezym wystepujgcym na zyzniejszym podtozu

wysoczyzn morenowych, zboczach rynien.

- zadrzewienie wiejskie, parki podworskie, zadrzewienia przydrozne

wystepujg bardzo licznie, we wszystkich wsiach, w miescie oraz przy dawnych

majgtkach wiejskich, na starych cmentarzach przy kosciotach. Duzy jest udziat

starodrzewdw. Sg to przewaznie: klony, jesiony, lipy, kasztanowce, deby i brzozy

z drzew iglastych swierki. Z parkéw podworskich i patacowych na uwage

zastugujg park w Maciejewie (Swierki ktujgce, srebrzyste, sosna wejmutka, jodta

kaukaska, daglezja zielona, cis) w Budzieszowicach (deby szyputkowe, $wierk
ktujgcy, swierki pospolite) oraz Radzanku (buk zwyczajny, lipa drobnolistna,
szpaler debdw).
Wzdtuz niemal wszystkich drég rosng zgrupowania drzew, zinwentaryzowano 15 alei z
nasadzeniami jesionéw, klonow, debdw i lip, réwniez brzéz.

Ogodtem na terenie gminy Maszewo wystepuje 536 gatunkéw roslin naczynio-
wych, czes¢ to rosliny rzadkie, podlegajgce ochronie gatunkowej, kilka zagrozonych
wyginieciem.

Z inwentaryzacji faunistycznej (“Waloryzacja przyrodnicza gminy, Maszewo-Biuro
Konserwacji Przyrody Szczecin) wynika, ze w gminie bytuje 212 gatunkéw kregowcow,
wsrdd nich: 20 gatunkéw ryb

11 gatunkéw ptazéw
3 gatunki gadow
146 gatunkow ptakow
32 gatunki ssakéw

Dziko zyjgce zwierzeta bytujg w lasach, bagnach i torfowiskach, na tgkach i
polach, w zadrzewieniach oraz w obrebie siedlisk ludzkich.

Na szczegdlng uwage zastugujg ptaki zyjace w obrebie siedlisk podmoktych, w stawach
koto Maszewa, wyrobiskach potorfowych koto Roznowa, w dolinie Sgpdlnej.

Liczne sag gatunki ptakow wodno-btotnych, m.in. perkozy dwuczube, perkozki, tabedz
niemy, bak, bocian bialy i czarny, gegawa, czajki, btotniak, zuraw, zimorodek, a w
rejonach zrédliskowych rzek derkacz. W drzewostanach na NW od Maszewa gniazduje:
bielik, kania rdzawa, orlik, myszotéw, krogulec, bocian czarny, dzieciot czarny.

Wsrdéd najcenniejszych gatunkéw ssakow nalezy wymien wydre, jenota, kune lesna,
jeza, nietoperza.

W lasach dos¢ licznie wystepuje zwierzyna towna: sarny, dziki, jelenie, lisy.
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W zbiornikach wodnych, zaroslach stwierdzono wystepowanie dos¢ licznych gatunkéw
ptazow, zwtaszcza zab: ropuchy szarej i zielonej, rzekotki drzewnej, kumaka nizinnego,
traszki zwyczajnej i grzebieniaste;.

Najmniej liczne sg ptazy: jaszczurka zwinka, zyworodna, zaskroniec zwyczajny. Z ryb
wystepujgcych w rzekach i jeziorach najliczniejsze sg: leszcz, lin, szczupak, ptoé, krap i
okon. Interesujgca pod wzgledem skfadu gatunkowego jest rzeka Gowienica (pstrggowa
i tososiowa), Stepnica oraz Sgpdina (pstragowo-lipieniowa).

. Zasoby uzytkowe srodowiska.

Gmina Maszewo nie posiada udokumentowanych zasobéw surowcéw naturalnych,
chociaz w kilku miejscach widoczne s3 slady dawnej eksploatacji piaskéw i zwiréw oraz
torfu. Najwieksze wyrobisko o powierzchni kilkunastu hektaréw znajduje sie w wale ozu
przy drodze Maszewo-Stargard, znacznie mniejsze na pétnoc od wsi Mokre, w dolinie
Stepnicy w potudniowo-zachodniej czesci miasta Maszewo w rejonie wsi Debice oraz
potorfia w obnizeniach Roznowa.

Istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia rozpoznania geologicznego w obrebie
catej gminy, gdyz z budowy geologicznej podtoza wynika, ze mogg wystepowaé ztoza
surowcéw pospolitych — piaskow, zwiréw i pospétek zwtaszcza w obrebie watéw
ozowych i wzgdrz drumlinowych.

Potencjalne tereny wystepowania surowcéw oznaczono na mapie srodowiska przyrodni-
czego na podstawie informacji zawartych w obowigzujgcym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo.

Najwiekszym i podstawowym zasobem przyrodniczym uzytkowym gminy
Maszewo sg zasoby przyrody zywej:

¢ rolnicza przestrzen produkcyjna tj. grunty orne i trwate uzytki zielone zajmujgce

74,1 % powierzchni ogolnej gminy. Rolnictwo jest podstawowg funkcjg gminy. Z

waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej posiadajacej wskaznik jakosci 64,1,

wynika, ze sg to $rednio korzystne warunki dla prowadzenia uprawy roslin. Gleby

pod wzgledem zyznosci przedstawiajg dos¢ duze zréznicowanie; generalnie mozna
wyrézni¢ dwie grupy:

- w gruntach ornych gleby zaliczone do zyznych komplekséw 2,4 i 5 (pszenne
dobry, zytnie b. Dobre i dobre) reprezentujgce klasy bonitacyjne lllaib, IV aib
stanowigce okoto 70 % wszystkich gruntéw ornych, korzystne w gospodarce
rolnej, wskazane do ochrony oraz gleby stabe zajmujgce okoto 30 % gruntéw
ornych mato przydatne w rolnictwie, wskazane do innego sposobu
zagospodarowania.

- w uzytkach zielonych gleby zyzne powstate na bazie torfowisk o uregulowanych
stosunkach wodnych (z systemami melioracyjnymi) zaliczone do kompleksu 2z, o
klasach bonitacyjnych Il i IV stanowigce réwniez okoto
70 % uzytkow zielonych, korzystne dla gospodarki hodowli bydta (wypasy i siano)
oraz gleby stabe, kompleksu 3z nadmiernie wilgotne lub podmokie mato wydajne
w uprawie tgkarsko-pastwiskowej powinny zosta¢ zamienione w “uzytki
ekologiczne”.

Szczegdtowe warunki rozwoju rolnictwa omoéwione sg w odrebnym rozdziale

“Rolnictwo”.

e obszary le$ne zajmujace 16,9 % powierzchni ogolnej
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Z tej powierzchni ponad 80 % to lasy o znaczeniu gospodarczym. Pozostata cze$¢ to
lasy cenne przyrodniczo, na siedliskach wilgotnych lub nasienne o ograniczonym
uzytkowaniu gospodarczym polegajace ochronie. Gospodarka le$na poza hodowl3 i
pielegnacjg lasu nastawiona jest gtéwnie na pozysk drewna. Pozyskiwane jest
przede wszystkim drewno sosnowe i brzozowe. Lasy stanowig réwniez bogactwo
zwierzyny fownej (szczegolne jelenie, sarny, dziki), miejsca pozyskiwania grzybow,
jagod, boréwek oraz ziét lesnych: kruszyny, konwalii majowej, kaliny koralowej i
innych. Gospodarka lesna oméwiona zostata w rozdziale “Le$nictwo”.

e wody powierzchniowe — jezior, rzeki i stawy rybne

miejsca bytowania ryb Zyjgcych w naturalnym s$rodowisku oraz hodowlanych. Dla
celéw wedkarskich szczegdlne znaczenie majg rzeki uznane za tososiowo-
pstragowe Gowie-nica (w gm. Maszewo tylko odcinek zrédliskowy) i Stepnica oraz
Sapdlna pstragowo-lipieniowe.

Gospodarka rybacka prowadzona jest w stawach utworzonych w dolinie Le$nicy
(czesciowo podpietrzone i obwatowane), miescie Maszewie na stawach zasilanych
przez rzeke Stepnice, w budowie jest zbiornik na mokradtach we wsi Bielice.
Naturalne zbiorniki wodne wieksze jeziora Lechickie, Budzieszowice i Diugie rowniez
sg wykorzystane dla prowadzenia gospodarki rybackiej (zarybianie i odtowy).

3.1.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

O stanie $rodowiska przyrodniczego $wiadczy jako$¢ czystosci wiodgcych
elementéw przyrody nieozywionej (powietrza, wod, gleby) oraz stopien zachowania
waloréw krajobrazowych i kondycji przyrody ozywionej-$wiata roslinnego i zwierzecego.
Funkcjonowanie $rodowiska zalezy w duzej mierze od stanu rownowagi ekologicznej
uwarunkowanej naturalng odpornoscig poszczegdlnych elementéw i catosci
Srodowiska, jego wrazliwoscig na przeksztatcenia wprowadzane przez cztowieka.

stan czystosci powietrza, wéd powierzchniowych i wgtebnych, gleby
Generalnie stan czystosci w/w podstawowych elementéw $rodowiska w gminie
Maszewo jest korzystny, ze wzgledu na rolniczo-lesny charakter gospodarki, brak
wiekszych zaktadéw przemystowych i duzych ferm inwentarskich powodujgcych
zanieczyszczenia.
W gminie nie ma punktéw pomiarowych monitoringu $rodowiska, stan czystosci
poszczegdlnych elementéw mozna okresli¢ na podstawie analogii z pomiaréw w
terenach o podobnych cechach.
Wg informacji zawartych w “Raporcie o stanie $rodowiska w wojewddztwie
zachodniopomorskim” w latach 1996-2000-Inspekcja Ochrony Srodowiska — Szczecin.

- powietrze atmosferyczne w calym powiecie goleniowskim nie wykazuje
zanieczyszczen przekraczajgcych dopuszczalne wartosci. Analiza pomiaréw z
punktu monitoringu w Goleniowie nie wykazata przekroczeh dopuszczalnych
wartosci stezen 24-godzinnych i sredniorocznych podstawowych zanieczyszczen
SOz, NO: i pylu zawieszonego ogétem. Maksymalne 24-godzinne stezenie SO-
oznaczone w ciggu 5 lat wyniosto 65,3 % wartosci dopuszczalnej dla tego czasu
usrednienia, a maksymalne stezenie srednioroczne 18 % NDS. Zauwaza sie
spadkowg tendencje stezen SO,. Nie sg przekraczane stezenia dopuszczalne
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NO2, w roku 2000 wartos¢ $rednioroczna stanowita okoto 39,8 % DNS
(dopuszczalne najwyzsze stezenia). Nalezy przypuszczaé, ze stezenie wiw
sktadnikdéw zanieczyszczen na terenie gminy Maszewo sg znacznie nizsze
anizeli wykazane w punkcie pomiarowym w m. Golenidw.

- wody powierzchniowe badane sg w punktach monitoringu poza gming
Maszewo, w zasadzie na rzekach gtéwnych Redze i Inie. Sg to rzeki
zanieczyszczone w réznym stopniu w poszczegolnych odcinkach, klasyfikacja
ogolna Il'i lll klasa, lokalnie pozaklasowe.
Przez obszar gminy Maszewo przebiega gtéwny wododziat pomorski, rzeki
nalezgce do zlewni Przymorza (Regi i Gowienicy) oraz zlewni Odry (jej doptywu
Iny) biorg tu swdj poczatek, sg to wiec zrédliska, lub zrédliskowe i gérne odcinki
rzek. Rzeki te sg =zanieczyszczone prawdopodobnie zanieczyszczeniami
powierzchniowymi sptywajgcymi z pdl (fosfor i azot), a lokalnie Sciekami
bytowymi z miejscowosci, przez ktére przeptywajg. Rzeki Lesnica i Stepnica
mogg by¢ zanieczyszczone poprzez stawy rybne utworzone w ich dolinach.
Wody dwodch najwiekszych rzek Sgpodlnej i Stepnicy prawdopodobnie prowadzg
wody odpowiadajgce Il/lll klasy czystosci. Rzeka Sgpolna ptynie w wiekszosci
przez kompleksy tgk, sptyw zanieczyszczen z pdl jest tu ograniczony, rzeka
Stepnica przeplywa przez szereg jezior, a Scieki z miasta Maszewo sg do niej
wprowadzone poprzez mech. - biol. O czyszczalnie $ciekéw. Wieksze jeziora
Lechickie, Budzieszowice i Dtugie sg stosunkowo czyste (nie prowadzono badan
czystosci), prawdopodobnie Il klasy czystosci. Mniejsze zbiorniki wodne,
nieczynne stawy rybne wykazujg znaczny stopien eutrofizacji.
Wody wgtebne monitorowane w najblizszej usytuowanych punktach od gminy
Maszewo to Zélwia Btoé (gm. Goleniéw) i Kania (Stara Dgbrowa) sg dobrej
jakosci, zaliczone do klasy Ib.
Do inwestycji dziatajgcych na rzecz poprawy czystosci Srodowiska w gminie
Maszewo nalezy zaliczy¢ komunalng oczyszczalnie $ciekdw w m. Maszewie oraz
gminne wysypisko w Maszewie.
Do obiektdw wymagajgcych statej kontroli ze wzgledu na mozliwos¢ zagrozenia
nalezy mogilnik w Wistawiu.

- gleby nalezg do czystych, nie wykazujg zanieczyszczen metalami ciezkimi, sg
natomiast nadmiernie zakwaszone i wymagajg wapnowania (opis szczegétowy w
rozdziale ,Rolnictwo”).

3.1.3. Walory krajobrazowe i przyrodnicze — stan zachowania
. elementy i obszary objete ochrong prawng

Obecnie na terenie gminy Maszewo do elementéw objetych ochrong z mocy
ustawy o ochronie przyrody zaliczono 2 drzewa pomnikowe:

1.  Dab szyputkowy, o obwodzie pnia 5,06 m., wysokosci 24 rosngcy w Maszewie, na
nieruchomosci Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej.

2. Dagb szyputkowy obwodzie pnia 5,06 m., wysokosci 26 m. rosngcy w Maciejewie
przy przystanku autobusowym.
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W/w uznano za pomniki przyrody uchwatg Nr XXVI/181/01 Rady Miejskiej w
Maszewie z dnia 27 sierpnia 2001 r.

W roku 1956 uznano za pomnik przyrody grupe drzew 7 lip szerokolistnych
i 1 dab szyputkowy pod nazwg ,O$miu Apostotow i Judasz”, ktory nie zostat
zweryfikowany w 1990 r. i nie znajduje sie w rejestrze pomnikow.

W przeprowadzonej w 2001 roku inwentaryzacji przyrodniczej (Biuro Konserwacji
Przyrody Szczecin) stwierdzono wystepowanie roslin i zwierzat podlegajgcej ochronie
gatunkowej. Sg to:

e gatunki roslin objetych ochrong w licznie 20 w tym:

- 8 scisle chronionych ros$lin naczyniowych, [z dziko rosngcych wyrézniono:
kruszczyk szerokolistny, widtak wroniec, widtak gozdzisty i barwinek pospolity
(sa to rosliny lesne), grazel zoity i grzybien biaty na 3 jeziorach. Z siedlisk
antropogenicznych zaliczono cis i bluszcz pospolity.

- 4 &cisle chronione gatunki porostéw nadrzewnych

- 8 gatunkéw chronionych czesciowo: konwalia majowa, kruszyna pospolita,
marzanna wonna, bagno zwyczajne, paprotka zwyczajna, porzeczka czarna,
kalina koralowa, kocanki piaskowe.

W/w podlegajg ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 6 kwietnia 1995 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. Nr 41 poz. 214).

- gatunki zwierzat objetych ochrong w liczbie: 11 gatunkéw bezkregowcow
oraz 169 gatunkéw kregowcédw chronionych na podstawie Rozporzgdzenia
MOSZNIL z dnia 6 stycznia 1995 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. Nr 13 poz. 61).

Wykaz gatunkéw zawarty jest w dokumentaciji ,Waloryzacja Przyrodnicza gminy
Maszewo”. Do najcenniejszych zwierzat objetych ochrong wystepujgcych w gminie
nalezy zaliczy¢ obecnos$¢: ropuchy zielonej, rzekotki, bgka, perkoza rdzawoszyjnego,
gagota, bociana biatego i czarnego, bielika, puchacza, btotniaka stawowego i tgkowego,
derkacza, zimorodka i wydry.

. obszary o walorach krajobrazowych oraz cenne ze wzgledéw przyrodniczych

O walorach krajobrazowych decydujg trzy charakterystyczne elementy: rzezba
terenu, wody powierzchniowe, szata roslinna.

Krajobraz gminy Maszewo mozna okresli¢ jako mtodoglacjalny (zachowane
klasyczne formy rzezby polodowcowej), wysoczyzn dennomorenowych, o fagodnie
pofatdowanej powierzchni. Jest to krajobraz rolniczy, o znacznych otwartych
przestrzeniach, urozmaiconych grupami zadrzewien i terenami leSnymi.

Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg rynny polodowcowe, gteboko wcinajace
sie w podtoze, o wyraznych, czesto wysokich brzegach, wykorzystane przez rzeki
i roznej wielkosci jeziora.

Lasy porastajg w wigkszosci miejsca niekorzystne dla gospodarki rolnej tj. o mato
zyznych glebach, suche lub nadmierne wilgotne tereny o duzych spadkach. Roslinnos¢
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trawiasta, bagienna i torfowiskowa wypetnia podmokie zagtebienia wytopiskowe dna
dolin i rynien.

Dziko rosngce gatunki roslin oraz dziko zyjgce zwierzeta w tym gatunki objete
ochrong oraz rzadkie, zagrozone wyginieciem, bytujg w lasach, mokradtach w grupach
zadrzewien $rédpolnych w obrebie licznych drobnych oczek wodnych, nad rzekami i
jeziorami. Stanowiska gatunkéw roslin i zwierzgt chronionych oraz miejsca i tereny z
zachowanym krajobrazem naturalnym, czy zmienionym w niewielkim stopniu zostaty
wykazane szczegoétowo w ,Waloryzacji przyrodniczej gminy” oraz przedstawione na
mapie studium.

Do obszaréw o wyrézniajgcych sie walorach krajobrazowo-przyrodniczo naleza:

e rynna polodowcowa biegnaca przez catg dlugos¢ gminy od granicy potudniowej
do miasta Maszewo i dalej wzdiuz doliny rzeki Lesnicy do pétnocnej granicy
gminy oraz odgatezienie rynny w Maszewie wzdtuz doliny Stepnicy do m.
Maciejewo i dalej poza granicy gminy. Rynny polodowcowe cechuje niezwykle
urozmaicona rzezba terenu, zbocza o spadkach do 40 %, z licznymi zbiornikami
wodnymi w zagftebieniach z najwiekszymi jeziorami Lechickim, Budzieszowice i
Maszewskie i najwiekszg rzekg gminy Stepnica. Sg to rowniez miejsca licznych
ostoi zwierzat chronionych, tereny statego przebywania zwierzat dziko zyjgcych i
stanowisk roslin chronionych. W $rodku tego obszaru lezy miasto Maszewo z
zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym. Jest to obszar réwniez o
duzych walorach turystycznych

e obnizenia wytopiskowe o charakterze ,réwniny torfowiskowej” wokdt wsi
Roznowo Nowogardzkie.

Jest to zespdt obnizen wypetnionych poktadami torfu, zrédliska Wisetki i Matki, enklawy
roslinnosci bagiennej na torfowiskach, miejsca bytowania rzadkich i chronionych ptakéw
wodno-btotnych oraz ptazéw. Liczne grupy zadrzewien, tozowisk, wilgotnych {ak.

Do obszaréw o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym nalezg réznorodne typy
ekosysteméw zachowanej roslinnosci bagiennej trawiastej, zakrzaczen i zadrzewien
bedace miejscem bytowania dziko zyjgcych zwierzgt ze stanowiskami roslin i zwierzat
podlegajgcej ochronie. Obszary te roznej wielkosci i ksztattéw petnig istotng role
ekologiczng, stanowig elementy systemu ekologicznego lokalnego, zapewniajg ciggtos¢
potgczen przyrodniczych z regionami sgsiednimi.

Do obszaréw szczegdlnie cennych stanowigcych ,bank genéw” ze wzgledu na
naturalny charakter zachowanej roslinnosci i wystepowanie gatunkéw rzadkich i
chronionych i naleza:

e obszar zrédliskowy rzeki Gowienicy (przy drodze Pogrzymie-Maciejewo)
e $rodlesne bagno z lustrem wody, bedgce torfowiskiem przejsciowym rozwija-
jacym sie w kierunku torfowiska wysokiego Nadl. Nowogardu, obr. Nowogard
oddz. 283
e oczka sroédpolne w poblizu Jarostawek i Swojcina oraz $rédpolne bagno w
poblizu Przemocza i PGR Maszewko
¢ kompleks opuszczonych stawdw rybnych w wyrobiskach potorfowych w poblizu
Roznowa Nowogardzkiego.
Do obszaréw cennych przyrodniczo, petnigcych réwniez istotng role w krajobrazie
rolniczym naleza:
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e doliny rzek o wyksztatconych wyraznych dnach zajetych zespotami trawiastymi,
brzegach czesto porosnietych drzewami; sg to dolina: Sgpdlnej i Kani, Bukowiny i
Sokoli

e podmokiosci i obnizenia srédpolne, z zespotami trawiastymi, zakrzaczeniami tozy
i zadrzewieniami

o stawy rybne utworzone na $rddlesnych fgkach (dolina Lesnicy) oraz w
wytopiskach $rédpolnych (wie$ Bielice) oraz liczne oczka wodne $rédpolne
obro$niete szuwarami, fozg i grupami drzew

o fragmenty laséw bukowych z ptotem barwinka pospolitego (gatunek Sscisle
chroniony) i miejscem gniazdowania ptakéw chronionych strefowo.

Czes¢ wyszczegolnionych powyzej obszarow posiada walory kwalifikujgce je do

objecia ochrong prawng z mocy ustawy o ochronie przyrody.

Poza w/w obszarami na terenie gminy wystepuja liczne pojedyncze drzewa i grupy
zadrzewien przydroznych i w zabudowie o rozmiarach pozwalajgcych na uznanie za
pomniki przyrody.

. Ocena potencjatu samoregulacyjno-odpornosciowego srodowiska

Potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy srodowiska okreslany jest zdolnoscig
srodowiska do powrotu w stan wzglednej rownowagi ekologicznej po destrukcyjnym
dziataniu gospodarki cziowieka. Wg M. Przewozniaka (praca ,Struktura i potencjat
Srodowiska przyrodniczego” Gdansk 1994 r.) potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy
rozumiany jako wrazliwos¢ $rodowiska na niekorzystne zmiany mozna okreslic w skali
trzystopniowej: duzy, $redni i niski. Stopien odpornosci zalezy od cech fizjograficznych
terenu — od rzezby(spadki), rodzaju utworéw budujgcych podtoze, stosunkéw wodnych
oraz pokrycia terenu szatg roslinng lub rodzajem zainwestowania.

Duzym potencjatem charakteryzujg sie obszary wysoczyzny morenowej o spadku
nie przekraczajgcych 2-6 %, zbudowane z glin zwatowych. Charakteryzujg sie znaczng
zyznoscig siedlisk, w rolnictwie uzyskuje sie wysokie plony, a lasy rosngce na tych
siedliskach (lisciaste bukowe i mieszane) dajg wysokie przyrosty masy drzewnej. Nieco
nizszym potencjalem — $rednim charakteryzujg sie wysoczyzny morenowe o podtozu
piaszczystym oraz o nachyleniu zboczy powyzej 6 %. Niskim potencjatem
samoregulacyjno-odpornosciowym charakteryzujg sie zbocza rynien polodowcowych,
wzniesienia o duzych spadkach powyzej 12 % oraz podmokie obnizenia o podiozu
torfowiskowym. Tereny o niskim potencjale mogg ulec trwatej degradacji poprzez
pozbawienie szaty roslinnej na stokach i narazanie zboczy na procesy erozji (osuwy i
obrywy mas ziemnych, wymywanie z gleby substancji zyznych) oraz poprzez zmiane
stosunkéw wodnych w torfowiskach powodujgcych murszowienie gleby i wyginiecie
charakterystycznej roslinnosci.

Obszar gminy w wiekszosci (60-70 % powierzchni) nalezy zaliczy¢ do charaktery-
zujgcego sie duzym i srednim potencjatem. Sg to tereny uzytkdw rolnych w obrebie
gruntéw ornych oraz wigkszos¢ laséw na siedliskach boru i lasu Swiezego lub
mieszanego. Rowniez wiekszos$¢ miejscowosci lezy w tym przedziale potencjatu; miasto
Maszewo ze wzgledu na zréznicowanie rzezby terenu usytuowane jest w obrebie
terendw o $rednim i niskim potencjale.

Tereny charakteryzujgce sie niskim potencjatem powinny by¢ pokryte trwatg
roslinnoscig (lesng, zakrzaczeniami, zespotami trawiastymi) utrzymujgcg je we
wzglednej rownowadze ekologiczne;.
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. Ocena warunkéw fizjograficznych z punktu widzenia zabudowy (potrzeb
osadnika)

Warunki fizjograficzne analizowane pod katem przydatnosci terendéw dla
zabudowy (warunki geotechniczne, utwory geologiczne i wody gruntowe) oraz z punktu
widzenia warunkéw klimatyczno-zdrowotnych dla zamieszkania generalnie w gminie
mozna okresli¢ jako bardzo korzystne. Tereny wysoczyzny dennomorenowej, 0 suchym
piaszczystym lub lekko gliniastym podtozu wyniesione ponad doliny rzek i rynny
polodowcej charakteryzujg sie dobrymi warunkami gruntowo-wodnymi dla posadowienia
budynkéw. Sg to rowniez tereny o korzystnych warunkach klimatyczno-zdrowotnych
(topoklimat, klimat lokalny), dobrze przewietrzone, dobrze nastonecznione o
prawidtowych warunkach termiczno-wilgotnosciowych.

Wiekszos¢é jednostek osadniczych usytuowanych jest na terenach korzystnych pod
wzgledem fizjograficznym.

Miasto Maszewo lezy na terenach silnie skonfigurowanych, o zréznicowanych
warunkach fizjograficznych. Tereny w obrebie dna rynny polodowcowej, w sgsiedztwie
zbiornikbw wodnych (jeziora i stawy) powinny byé przeznaczone pod zielen
(dopuszczalne urzgdzenia rekreacyjne) rowniez stoki i wierzchotki wzniesien pod zielen
zapobiegajgcg procesom zboczowym.

Niekorzystne dla zabudowy i statego zamieszkania sg podmokte obnizenia wypetnione
utworami aluwialno-bagiennymi, stabonodnymi, z wysokim poziomem wody gruntowe;j.
Charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami klimatyczno-zdrowotnymi, nadmierng
wilgotnoscig, czestym zaleganiem mgiet, inwersjg termiczng i utrudnionym
przewietrzaniem.

W sasiedztwie terendw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych lezg wsie: Roznowo
Nowogardzkie, Dgbrowica, Bielice, Mokre.

3.1.4. Uwarunkowania i wnioski z analizy stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania przyrodnicze wynikajg z oczywistej koniecznosci ochrony srodo-
wiska przyrodniczego, jego zasobow uzytkowych i réznorodnosci biologicznej i walorow
krajobrazowych.

Jako$¢ Srodowiska i krajobrazu ma decydujgcy wpltyw na atrakcyjnos¢ i
przydatnos¢ osiedlenczg, stanowi¢ moze istotny czynnik aktywizacji spoteczno-
gospodarczej pod warunkiem zachowania wymogow zréwnowazonego (ekologicznie
uwarunkowanego) rozwoju.

Uwzglednienie uwarunkowan, wynikajgcych z wymogdw ochrony $rodowiska
przyrodniczego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego stanowi element
ustawowej problematyki “Studium”.

Generalne zasady i normy prawne wykorzystania zasobow $rodowiska i
zabezpieczenia jego jakosci, zawarte sg w ustawach szczegdlnych: “Prawo ochrony
Srodowiska”, “Prawo geologiczne”, “Prawo wodne”, “O ochronie przyrody”, “O lasach”,
“O ochronie gruntéw rolnych i lesnych”, wymieniajgc tylko najwazniejsze.

Z ustaw tych wynika albo obowigzek ochrony przez zabudowe czy zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania (lub ograniczenia w uzytkowaniu), albo tez
obligujg one do wyznaczenia w odpowiednim trybie obszaréw przewidzianych do
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ochrony (rezerwaty, uzytki ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu, lasy ochronne
itp.) i okreslenia zasad ich ochrony oraz dopuszczalnego zagospodarowania.

Na terenie gminy Maszewo jest stosunkowo mato terenéw poddanych ochronie
(2 drzewa pomnikowe, starodrzew parkéw, cmentarzy) z mocy ustawy o ochronie
przyrody.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy przestrzeni przyrodniczej gminy

wynika bezwzgledna konieczno$é ochrony cennych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym obszaréw oraz elementéw (drzew, gtazéw). Szczegdtowa analiza i opisy
tych obszaréw zawarte sg w czeéci | “Studium”, natomiast wykazy obszaréw i obiektéw
whnioskowanych do ochrony ujeto w czesci Il “Studium”.
Poza obszarami wnioskowanymi do objecia ochrong prawng (proponowane obszary
chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne i
pomniki przyrody) wyodrebniono obszary cenne przyrodniczo, istotne dla zachowania
réwnowagi ekologicznej srodowiska, stanowigce lokalne ponad lokalne ciggi powigzan
przyrodniczych (korytarze ekologiczne), dla ktérych ustalono zasady ograniczonego
zagospodarowania i wykorzystania.

Istotnym uwarunkowaniem jest stan czysto$ci srodowiska i wynikajgce stad
obowigzki w jego poprawie.

Niewykorzystanie petnego areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarza
warunki do planowania zalesien terenéw najmniej przydatnych rolniczo z zachowaniem
wymogow ochrony waloréw krajobrazowych i ich wzbogacenia.

3.1.5. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, celem
nadrzednym jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju na obszarze miasta i gminy
Maszewo. Dlatego tez w “Studium” zaproponowano:

1. ochrone wszystkich obiektéw i obszaréw przyrodniczo prawnie chronionych na
podstawie przepiséw szczegdlnych, omoéwionych szczegbtowo w czesci | “Studium”
oraz wykazanych na obowigzujgcych zatgcznikach graficznych

2. wskazania do ochrony prawne;j i planistycznej innych obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, lub szczegdlnie wrazliwych ekologicznie

3. ochrone ostoi zwierzat chronionych gatunkéw i strefowo

4. wskazanie kierunkbw w ksztaltowaniu srodowiska przyrodniczego poprzez
nastepujgce dziatania:

a) zachowanie zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, oczek wodnych, skarp
porosnietych roslinnoscig trawiasto-krzaczastg, torfowisk i niewielkich bagienek w
obnizeniach wytopiskowych, dolinach i rynnach

b) ochrona przed osuszeniem i przeksztatceniem rejonéw zrédliskowych rzek

C) zalesienie terenéw o najstabszych glebach (V, VI i Rz VI, Ps VI) nieprzydatnych
dla gospodarki rolnej

d) rekultywacje terendéw poeksploatacyjnych i zdewastowanych w inny sposéb

€) zachowanie dolin rzecznych i rynien polodowcowych w ich naturalnym ksztatcie,
ochrona przed zabudowg, =zainwestowaniem i zanieczyszczeniem, jako
skorytarzy ekologicznych” zapewniajgcych ciggto$¢ potgczehn przyrodniczych
lokalnych i ponadlokalnych, miejsca bytowania i migracji gatunkow zwierzat i
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roslin. Szczegdlng troske nalezy wykaza¢ w przypadku podejmowania robot
melioracyjnych i regulacji rzek (réwniez w tworzeniu stawow rybnych i zalewow),
dla zachowania naturalnej obudowy biologicznej tych ciekéw wodnych
f) pielegnacje i rekonstrukcje dawnych parkéw dworskich, starodrzewdw
cmentarnych, wzbogacajacych przyrode i krajobraz wiejski
g) modernizacje technologiczng obiektow przemystowych i ferm hodowlanych dla
poprawy czystosci rzek i powietrza
h) likwidacje lokalnych wysypisk w rejonach wielu wsi, a takze egzekwowanie
zakazu wylewania nieczystoSci z beczkowozéw do lasu, rowow
melioracyjnych i rzek
i) ograniczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych do obszaréw nie posiada-
jacych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych wymagajgcych ochrony

Ponadto:
a) konieczna jest rewitalizacja dawnych, obecnie zdewastowanych obiektow
popegeerowskich
b) niezbedna jest rewitalizacja zniszczonych i czesto zdewastowanych parkow i
cmentarzy
c) walory przyrodniczo-krajobrazowe (zespoty jeziorno-lesne, ciagi jezior i
stawow w rynnach polodowcowych) nalezy wykorzysta¢ dla rekreacji i
rozwoju turystyki, gtéwnie w zakresie:
- agroturystyki
- wedroéwek pieszych, rowerowych, konnych
- wedkarstwa i zbieractwa runa lesnego, zi6t leczniczych

31.6. Obszaryiobiekty chronione, przewidziane do ochrony prawnej

Lokalizacja obszarow i obiektow przewidzianych do ochrony okreslona zostata w
materiatach graficznych ,Studium” — rysunek [podstawowy 1 : 20.000, mapa srodowiska
przyrodniczego 1 : 20.000 rysunki szczegotowe 1 : 10.000 (zgodnie z dokumentacja
,Waloryzacja przyrodnicza gminy Maszewo” — Biuro Konserwacji Przyrody Szczecin
2001 r.)

. Istniejace pomniki przyrody

1. dab szyputkowy m. Maszewo, dziatka Nr 731 [przy Kosciele p.w. Matki Boskiej
Czestochowskiej]

2. dab szyputkowy m. Maciejewo dziatka Nr 9 /przystanek PKS/

uznane za pomniki przyrody Uchwatg Nr XXVI/181/01 Rady Miejskiej w Maszewie z
dnia 29 sierpnia 2001 r.

. Rekomendowane do objecia ochrong prawng obiekty i obszary
o walorach kwalifikujgcych do uznania za:

pomniki przyrody

w liczbie 22 obiektow — pojedynczych drzew (deby, buki, grab, lipa, cis), 4 alei
drzew (jesion wyniosty, klon jawor, dgb, brzoza) oraz 1 gtaz polodowcowy.

Obiekty proponowane do uznania za pomniki przyrody nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem, otoczy¢ opiekg konserwatorska.
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uzytki ekologiczne

7 réznej wielkosci wyrézniajgcych sie w krajobrazie terendéw o zachowanej
roslinnosci naturalnej lub poétnaturalnej (bagiennej, wodnej, torfowiskowej, lesnej),
najczesciej bagien, oczek wodnych, rejonéw zrddliskowych, stanowigcych
miejsca bytowania chronionych oraz rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat. Sg to

nastepujgce obiekty:

UE -1 obszar zrédliskowy rzeki Gowienicy — rejon Pogrzymie

UE-2 srodlesne bagno z lustrem wody, oddz. 283 i Nadl. Nowogard

UE-3 oczko srédpolne, ok. 400 m. od wsi Jarostawki

UE -4 kompleks nieczynnych stawdw rybnych i wyrobisk potorfowych,
na wschéd od wsi Roznowo Nowogardzkie

UE-5 Srédpolne bagno z lustrem wody, na wschdod od wsi Przemocze

UE-6 srodlesne oczka wodne i bagienka, na pétnoc od PGR Swojcino

UE-7 srodpolne zarastajgce jeziorko, na wschod od PGR Maszewko

Uzytki ekologiczne nalezy wytgczy¢ z uzytkowania gospodarczego, zaniechac
melioracji, nie usuwac¢ porastajgcej roslinnosci, nie zalesia¢, wykluczyé potowy
sieciowe ryb w jeziorkach.

zespofy przyrodniczo — Krajobrazowe

2 wyrdzniajgce sie w krajobrazie formy rzezby polodowcowej-rynny
polodowcowe, o walorach krajobrazowych i przyrodniczych w celu zapobiezenia
ich degradaciji krajobrazowej i estetyczne;j.

ZPK ,Rynna Maszewsko-Tychowska”

Tereny te nalezy chroni¢ przed lokalizacja obiektdw kubaturowych i
wysokosciowych (typu maszty przekaznikowe, anteny nadawcze), prowadzenia
napowietrznych liniowych urzadzen inzynieryjnych. Nalezy zakaza¢ wycinania
zadrzewien i zakrzaczen na stokach, kontrolowac gospodarke rybacka.

Nalezy zagospodarowaé dla celdéw rekreacyjnych poprzez wyznaczenie szlakow
wedrowek pieszych i rowerowych, wytgczy¢ z penetracji turystycznej i
wedkowania miejsca statego przebywania i rozrodu gatunkéw chronionych.

obszary chronionego krajobrazu

Wyrézniajgcy sie w monotonnym krajobrazie pdl uprawnych zespdt obnizen
polodowcowych, wypetnionych utworami torfowymi, z zachowanymi enklawami
roslinnosci bagiennej, zakrzaczen i zadrzewien, miejsce bytowania rzadkich i
chronionych ptakow i ptazéw, zrodliska rzek

OchK—,Obnizenia Roznowskie”

Teren ten nalezy zachowaé¢ w obecnym uzytkowaniu, zakazujgc zmiany
stosunkéw wodnych, pozyskiwania drzew i trzciny na wiekszg skale. Nalezy
ograniczy¢ zabudowe i inwestycje mogace mie¢ szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko, harmonizowa¢ zabudowe z otoczeniem, przeciwdziataé rozproszeniu
budownictwa.

Dla zespotéow przyrodniczo-krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu
obowigzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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o Obszary i obiekty postulowane do ochrony w ramach ustalen

planistycznych

Nalezy chroni¢ przed zmiang sposobu dotychczasowego uzytkowania, przed
zanieczyszczeniami i hieuzasadniong zabudowg ciagi dolinne z zespotami trawiastymi
potnaturalnymi, uzytkowanymi jako tgki ko$ne i pastwiska, podmoktosci $rédpolne, oczka
wytopiskowe, zespoty stawdw rybnych, fragmenty lesne z ciekawymi zespotami
rodlinnymi nie proponowane do objecia ochrong prawng, lecz stanowigce elementy
systemu ekologicznego (korytarze, nisze ekologiczne), miejsca bytowania i migracji
zwierzat dziko zyjgcych.

Wyrézniono 14 takich obszaréw okreslonych jako ,cenne przyrodnicze”

OoC -1
OC-2
OoC-3
OoC-4
OC-5
OC-6
oC-7
OC-8
OC-9
OoC-10
oC -1
OoC-12
OC-13
OC-14

obszar Zrédliskowy i gorny bieg rzeki Sgpolinej

dolina Bukowiny i Sokoli

srodpolne podmoktosci na potudnie od Janikowa

stawy rybne na fgce $rodlesnej doptyw rz. Lesnicy /rejon Godowo-
Stoddlska/

kompleks lesny na potudnie od jez. Diugiego

obszar florystyczny z ptatem barwinka pospolitego (gatunek scisle
chroniony) w rejonie Kolonii Godowo

srodpolne podmokiosci niedaleko Wistawia

stawy rybne i podmokio$ci w rejonie wsi Bielice

obszar zrodliskowy rzeki Kani

Srodpolne oczka wodne w rejonie wsi Zagorce

srodpolne oczka wodne na potudnie od wsi Radzanek

$roédpolne podmokiosci w rejonie Roznowo-Swojcino

srodpolne oczka wodne na zachdd od wsi Sokolniki

park podworski w m. Tarmno

Doliny rzek petnig role korytarzy ekologicznych, stanowig ciggi powigzan
przyrodniczych tgczacych wazne przyrodniczo tereny o réoznych rezimach ochrony.

Korytarzami o znaczeniu regionalnym (tgczg z korytarzami krajowymi Regg i Odrg) sg
doliny: Sgpélnem i Stepnicy.

Korytarzami lokalnymi sg doliny:

Bukowiny - Biatego Potoku
- Malki
Lesnicy - Wisekki

Zrédliska tych rzek ze wzgledu na szczegdlng wrazliwo$é powinny byé chronione przed
zanieczyszczeniami i osuszaniem.
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3.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

3.2.1 Ogolna charakterystyka srodowiska glebowego i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej

Miasto i gmina Maszewo lezy w zachodniej czeéci Pobrzeza Potudniowo —
battyckiego na Réwninie Nowogardzkiej. Na mapie fizjograficznej zatgczonej do
wydania ksigzkowego J. Kondrackiego pt. Geografia Regionalna Polski rejon ten
oznaczony jest liczbami 313.32

3.2.2. Rzezba terenu

Teren gminy jest ptaski wzglednie bardzo lekko pofatdowany, pociety ptytkimi

dolinami ciekdw przewaznie o kierunku potudnikowym i urozmaicony licznymi
obnizeniami pochodzenia wytopiskowego.
Cata powierzchnia gminy podnosi sie fagodnie z zachodu na wschéd. Najnizej (15,0 —
20,0 m n.p.m.) potozona jest skrajnie zachodnia czesé wsi Przemocze zajeta przez
uzytki zielone potozone w dolinie Iny. Wyzej od 20 — 50 m n.p.m. lezy potudniowo —
zachodnia cze$¢ gminy (pozostata cze$¢ wsi Przemocze oraz wsie Dagbrowice i
Roznowo). Pozostata cze$¢ gminy potozona jest jeszcze wyzej stanowigc wysoczyzne
lezgcag we wschodniej czesci gminy na ogét na 75 — 80 m n.p.m. Kulminacja 85,7 m
n.p.m. wystepuje na zachéd od zabudowan wsi Bagna.

Nachylenie sklonéw nie przekracza prawie nigdzie 3°. Jednak czes¢ obszaru
miasta Maszewo posiada intensywne urzezbienie — falisto pagérkowate. Podobnie
urzezbiona jest skrajnie zachodnia czesé wsi Wistawie wystepujace tu zbocza sg lekko
spadziste (6° — 10° i spadziste 10° — 20°) i posiadajg wystawe wschodnig lub
zachodnig, a przebiegajg niemal potudnikowo.

3.2.3. Pochodzenie geologiczne utworéw powierzchniowych (skat
macierzystych gleb)

Pokrywa powierzchni gminy uksztattowata sie w okresie czwartorzedu. Tworzg
ja przewaznie utwory plejstocenskie. W holocenie wytworzyly sie torfy mursze, piaski
murszowate i mady.

Czes$¢ obszaru gminy zbudowana jest z piaskéw zwatowych podscielonych gling
zwatowa, ktéra sporadycznie wychodzi niewielkimi ptatami na powierzchnie gtéwnie na
potudniu od Bielic. Pod pojeciem gleboznawczym gline zwatowg stanowig piaski
gliniaste mocne. Ponadto potaciami wystepujg piaski fluwoglacyjne najliczniej we
wsiach Dgbrowice, Darz, Dobrostawiec, Budzieszowice i Radzanek.

Doliny rzeki Miatki i Stepnicy oraz doliny ciekow bez nazwy i lekkie obnizenia
wypetniaja gleby pobagienne i torfy w wierzchnich warstwach zmurszate, mursze
podscielone ptytko piaskami i piaski murszaste.
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3.2.4. Typy gleb

Grunty orne pod wzgledem typologii sg jednolite gdyz niemal na calej
powierzchni gruntéw ornych wystepuja gleby typu brunatnych wytugowanych
zbudowanych z piaskéw gliniastych mocnych, piaskéw gliniastych lekkich
podscielonych $rednio gteboko gling lekkg lub piaskiem gliniastym mocnym, piaskéw
stabogliniastych podscielonych $rednio giteboko piaskiem luznym. Sporadycznie w
obrebie Bielice stwierdza sie glebe zbudowang z gliny lekkiej podécielong gling srednig.

Niewielkie powierzchnie na gruntach ornych zajmujg gleby typu czarnych
zdegradowanych (wie$ Wistawie, Nastazin), gleby murszasto - mineralne wystepujace
miedzy innymi we wsi Pogrzymie i Jenikowo.

Na uzytkach zielonych wystepujg gleby typu murszasto - torfowego, murszasto -
mineralne, czarne ziemie zdegradowane i nielicznie gleby typu brunatnych
wytugowanych.

3.2.5. Zestawienie powierzchni uzytkéw rolnych i leSnych miasta i gminy
Maszewo

Szczegotowo wykaz gruntdw wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2000 roku
przedstawia tabela nr 1 opracowana na podstawie zestawienia Urzedu Powiatowego w
Goleniowie (REGON 811702250). Z zestawienia tego wynika, ze ogdlna powierzchnia
gminy wynosi 21 051 ha (210,5 km?), a produkcja roslinna prowadzona jest na 15604
ha, poniewaz takg powierzchnie zajmujg uzytki rolne, ktérych udziat do ogdinej
powierzchni gminy wynosi 74,1%.

Z tej powierzchni uzytkdw rolnych w ha i % przypada na:
e Skarb Panstwa z wytgczeniem uzytkéw rolnych PGL 7638 ha (48,9%)

e osoby fizyczne 7190 ha (46,1%)
e spotdzielnie 129 ha (0,8%)
e pozostate uzytki rolne, w tym PGL 647 ha (4,2%)

Szczegotowe zestawienie uzytkéw rolnych w ha z rozbiciem na grunty orne, sady i
uzytki zielone (taki i pastwiska) przedstawia ponizsze zestawienie opracowane na
podstawie zatgczonej tabeli.

= o
. Razem Raze % do Uzytki leSne A),do | ogstem
Grunty Laki . L m A oraz grunty ogolnej
Sady Pastwiska | uzytki s ogolnej . . pow.
orne trwate " uzytki zadrzewione i pow. .
zielone pow. A . gminy
rolne zakrzewione gminy
12152 41 2077 1334 3411 15604 74,1 3552 16,9 21051

W obrebach Darz, Radzanek, Debice-Stoddlsko, Roznowo, Maciejewo,
Tarnowo i Watkno wystepujg najwieksze skupiska uzytkéw rolnych po bytych
panstwowych gospodarstwach rolnych.

Najwieksze skupisko uzytkow rolnych gospodarstw indywidualnych wystepuje
we wsiach Nastazin, Przemocze, Roznowo, Maszewo, Debice, Bagna, Bielice,
Korytowo i Sokolniki.
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3.2.6. Klasy gleb na uzytkach rolnych

Na obszarze gminy nie wystepujg na gruntach ornych klasy | i ll, przewazajg
gleby $redniej jakosci (klas 1Va i IVb) tgcznie na te dwie klasy przypada 72,4% gruntow
a na gleby klasy Vi VI 19,1%.

Na uzytkach zielonych dominujg gleby sredniej jakosci klasy IV i obejmujg
56,7% powierzchni, stabe (kl. V i VI) wystepujg na 32,3% powierzchni, a dobre (kl. Il i
[11) na 10,9% powierzchni uzytkdw rolnych.

Szczegotowo jakos¢ gruntdow ornych i uzytkow zielonych w poszczegdinych
klasach gleboznawczych podaje ponizsze zestawienie opracowane na podstawie
zatagcznika nr 1 do rocznego sprawozdania GEOD - 02 (Zbiorcze zestawienie gruntow
w podziale na uzytki gruntowe i klasy gleboznawcze wg stanu na dzien 1 stycznia
2000r.)

Klasy gleb na gruntach ornych

Razem
Klasy gleb grunty
orne
llla b IVa IVb \% VIiViz
ha % ha % ha % ha % ha % ha %

98 | 0,8 | 936 | 7,7 |4713] 38,7 | 4108 | 33,7 [2112| 17,3 | 225 1,8 | 12193

Klasy gleb na uzytkach zielonych przedstawiajg sie nastepujgco:

Razem % do ogolnej
Klasy gleb na uzytkach zielonych p:ﬁg;i%w' po&'ﬁfgxm
zielonych rolnych
Il 11 [\ V VIiViz
ha | % | ha | % ha % ha % ha % 3411 21,9
2 - [ 3721109 1934 (56,8 | 986 | 28,9 | 117 | 3,4

3.2.7. Kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych i uzytkéw zielonych

Na terenie miasta i gminy wystepuje 8 komplekséw glebowych na gruntach
ornych, przy czym kompleks 3 wystepuje na znikomej powierzchni.
Udziat poszczegolnych komplekséw glebowych w ha i % zajmowanej powierzchni
przedstawia sie nastepujgco:

Nr i nazwa kompleksu ha %
2-pszenny dobry 64 0,5
3-pszenny wadliwy 10 0,1
4-zytni b. dobry (pszenno-zytni) 1042 8,5
5-zytni dobry 6463 53,0
6-zytni staby 3624 29,7
7-zytni bardzo staby 295 2,4
8-zbozowo pastewny mocny 132 1,1
9-zboZzowo pastewny staby 568 4,7

Przedstawione zestawienie informuje o przydatnosci poszczegdlnych
komplekséw do produkgji roslinnej. W gminie przewazajg dwa kompleksy zytni dobry i
zytni staby. tacznie na te dwa kompleksy przydatnosci gleb przypada 10087 ha tj.
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82,7% powierzchni gruntdow ornych. Te dwa kompleksy sg decydujgce odnosnie profilu
produkcji roslinnej. Na uzytkach zielonych wystepujg dwa kompleksy: $redni -2z i
bardzo staby i staby - 3z. Ogdlnie mozna przyjaé, ze uzytki zielone sg w dos¢ dobrej
kulturze, gdyz na kompleks sredni (2z) przypada 2975 ha tj. 82,2% ogdlnej powierzchni
uzytkéw zielonych. Pozostate 17,8% powierzchni przypada na kompleks 3z-staby i
bardzo staby.

3.2.8. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacja ta wszechstronnie charakteryzuje siedlisko glebowe i w jego ocenie

uwzglednia nastepujgce elementy wyrazone w skali punktowej:

e jakosc¢ i przydatnosc gleb

e agroklimat

e rzezbe terenu

e warunki wodne
Elementy te dla gminy w skali punktowej przedstawiajg sie nastepujaco:

e jakos¢iprzydatnos¢ gleb 45,8

e agroklimat 10,8
e rzezba terenu 4.1
e warunki wodne 34

Razem 64,1

Zatem ogolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla miasta i gminy
Maszewo wynosi 64,1. Z tym wskaznikiem gmina zajmuje 36 miejsce w bytym woj.
szczecinskim. Wymieniony wskaznik charakteryzuje catg przestrzen produkcyjng a nie
poszczegdlne uzytki. Ocena punktowa jakosci i przydatnosci gleb jest wypadkowg klas
bonitacyjnych i komplekséw glebowo rolniczych. Pozostate elementy majgce wptyw na
waloryzacje sg oceniane w skali pieciopunktowej w odniesieniu do rzezby terenu i
warunkow wodnych. Agroklimat wyceniany jest w skali pigtnastopunktowej.

Z oméwienia tego wynika, ze gmina posiada $rednio korzystne warunki do
produkcji roslinnej i rozwoju catego rolnictwa.

3.2.9. Uzytki rolne w poszczegoélnych wsiach — obrebach

Klasy gruntéw ornych i uzytkébw zielonych w udziale procentowym do
powierzchni gruntéw ornych i uzytkéw zielonych ujmuje tabela 2 i 3.
W tabeli 2 wyeksponowano udziat gleb jakosciowo lepszych, tj. od klasy llla do [Va.
Najlepsze gleby pod wzgledem klas bonitacyjnych wystepujg w obrebach: Bielice,
Korytowo, Tarnowo, Debice, Przemocze, Sokolniki, Maszewo i Zagérce.

W wymienionych miejscowosciach grunty orne w klasach od llla do IVa zajmujg
ponad 50% powierzchni gruntéw, a w Korytowie, Bielicach i Tarnowie ponad 85%.
Stabe gleby klas Vb, V i VI wystepujg w przewazajgcej czesci w miejscowosciach:
Mokre, Jarostawki, Bagna, Budzieszowice, Pogrzymie, Nastazin i Dobrostawiec.

Najlepsze gleby na uzytkach zielonych wystepujg we wsi Korytowo, w ktérej na
kl. lll przypada 89,7% powierzchni uzytkdw zielonych. W wiekszosci wsi powierzchnia
uzytkéw zielonych jest sklasyfikowana w kl. V. Najlepsze gleby na uzytkach zielonych

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 51



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 51

wystepujg we wsiach: Jarostawki i Mokre. Najwiekszy udziat powierzchni uzytkéw
zielonych w stosunku do ogodlnej powierzchni wsi wystepuje we wsiach: Godowo
(34,6%), Maszewko (34,3%), Wistawie (27,1%), Nastazin (26,8%).

3.2.10. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb w poszczegoéinych obrebach
- wsiach i ich charakterystyka.

o Kompleks 2 - pszenny dobry
Kompleks ten zajmuje kilkuhektarowe potacie gleb w obrebie wsi Bielice i
Jenikowo. Gleby drugiego kompleksu przydatne sg do uprawy pszenicy i buraka
cukrowego. W klasyfikacji bonitacyjnej na drugim kompleksie wystepujg gleby klasy llla
i Hb.

e Kompleks 4 - zytni bardzo dobry (pszenno-zytni)

Udziat tego kompleksu obejmuje powyzej 20% powierzchni gruntéw we wsiach: Bielice
(35,9%) i Korytowo (20,3%). W kilku wsiach kompleks ten nie wystepuije.

W sktad kompleksu czwartego wchodzg najlepsze gleby lekkie wytworzone przewaznie
z piaskow gliniastych mocnych catkowitych lub z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych,
zalegajacych na zwiezlejszym podiozu (glina lekka). Gleby te majg dobrze
wyksztatcony poziom prochniczny oraz wiasciwe stosunki wodne. W klasyfikacji
bonitacyjnej gleby te wystepujg przede wszystkim w klasie lllb i IVa. Przydatne sg do
uprawy rzepaku, pszenicy jarej, jeczmienia jarego i ozimego.

o Kompleks 5 — zytni dobry

Kompleks ten obejmuje najwieksze powierzchnie gleb w gminie i wystepuje we
wszystkich wsiach. Najwieksze powierzchnie kompleksu pigtego (powyzej 60%
powierzchni wystepujg we wsiach Korytowo, Przemocze, Roznowo, Sokolniki, Watkno,
Zagorce.
Gleby kompleksu pigtego sg do$¢ wrazliwe na susze, gteboko wytugowane
i zakwaszone. Sg to gleby typowo 2zytnio - ziemniaczane, ale jesli znajdujg sie
w odpowiedniej kulturze moga by¢é wykorzystane pod uprawe jeczmienia jarego,
pszenicy jarej, pszenzyta, rzepaku jarego, kukurydzy.

o Kompleks 6 - zytni staby

Gleby kompleksu sz6stego sg nadmiernie przesuszone z racji ich budowy, iz sg
wytworzone z piaskéw stabogliniastych. Posiadajg stabg zdolnos¢ zatrzymywania
wody, sg okresowo lub trwale zbyt suche.
Dobdr roslin uprawnych dla tego kompleksu jest ograniczony i sprowadza sie gtéwnie
do zyta, owsa, ziemniakow, tubinu, seradeli i gorczycy. Plony wymienionych roslin
zalezg w bardzo duzym stopniu od ilosci i rozktadu opaddw.
W klasyfikacji bonitacyjnej gleby kompleksu zytniego stabego zaliczane sg do klasy IV b
i V. Wystepuje on we wszystkich obrebach, przy czym najwigkszy jego udziat
procentowy wystepuje w: Dagbrowicy (75,1%), Dobrostawicach (64,2%), Maszewku
(59,5%), Mokrym (56,2%). Najmniej tego kompleksu jest w obrebie, Bielic, Korytowa i
Sokolnik.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 52



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 52

o Kompleks 7 - zytni bardzo staby

Na kompleksie siodmym wystepujg najstabsze gleby wytworzone z piaskow
luznych i piaskow stabogliniastych. Gleby te sg ubogie w sktadniki pokarmowe z natury
bardzo kwasne i kwadne i w zasadzie trwale zbyt suche. Na tych glebach mozna tylko
uprawiac zyto i tubin zétty. Poniewaz nie stanowig wiekszego znaczenia dla rolnictwa
powinny by¢ sukcesywnie zalesiane. Kompleks siédmy wystepuje prawie we
wszystkich wsiach, ale najwieksze jego potacie wystepujg na gruntach ornych klasy VI
we wsiach Darz, Mokre.

o Kompleks 8 - zbozowo-pastewny mocny

Do kompleksu 6smego zalicza sie gleby $rednio zwiezte odpowiednie dla
kompleksu czwartego - Zzytniego bardzo dobrego. Wyréznia sie w stosunku do
kompleksu czwartego tym, iz jego gleby sg okresowo dtugo, a w niektorych latach
nawet w ciggu catego okresu wegetacyjnego nadmiernie uwilgotnione.

Z natury sg przewaznie zasobne w skfadniki pokarmowe i potencjalnie zyzne.
Na glebach tego kompleksu powinny by¢ uprawiane rosliny pastewne (motylkowate,
trawy lub ich mieszanki).

e Kompleks 9 - zbozowo-pastewny staby

Obejmuje on gleby lekkie wytworzone z piaskdéw, okresowo podmokie.
Podmoktos¢ tych gleb wynika z plaskiej rzezby terenu (ptaskoréwninna),
wystepowaniem w dolnej czesci profilu warstw staboprzepuszczalnych lub potozeniem
w obnizeniach terenu w zasiegu wody gruntowej. Nadmierne uwilgotnienie wystepuje
przede wszystkim wiosng i powoduje wymaka-nie zyta oraz opdznia termin sadzenia
ziemniakow. W pézniejszym okresie wegetacji obserwuje sie na tym kompleksie czesto
niedobdr wilgoci. Ze wzgledu na ptaskorédwninng rzezbe terenu prawie catej gminy,
kompleks dziewigty wystepuje niemal we wszystkich obrebach z wyjatkiem wsi
Dabrowica, Dobrostawiec i Radzanek. Wysoki udziat procentowy gleb omawianego
kompleksu wystepuje w obrebie wsi Pogrzymie.

o Kompleksy glebowe na uzytkach zielonych

Na uzytkach zielonych gminy wystepuje kompleks 2z - uzytki zielone srednie i
3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Do kompleksu 2z zaliczane sg wszystkie uzytki
zielone kl. Il i IV. Wchodzg tu zardwno uzytki zielone na glebach mineralnych i mutowo
- torfowych, jak réwniez na glebach torfowych i murszastych. Stosunki wodne tych gleb
nie sg w petni uregulowane, okresowo za suche lub nadmiernie uwilgotnione. taki
zaliczone do tego kompleksu sg w zasadzie dwukosne.
Do kompleksu trzeciego zaliczone zostaty uzytki zielone kl. V i VI. Kompleks ten
wystepuje na glebach mineralnych zbyt suchych lub nadmiernie uwilgotnionych, a takze
na glebach mutowo-torfowych i torfach przesuszonych Ilub podtapianych. Sg to
przewaznie fgki turzycowo-trawiaste jednokosne. Szczegdtowo udziat kompleksu 2z i
3z ilustruje tabela 4. Roztogi poszczegdlnych kompleksow glebowych ilustruje mapa
glebowo — rolnicza.
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3.2.11. Wlasnosci fizykochemiczne gleb wplywajace na ich zyznos¢

Jakos$c¢ i przydatnosé gleb gminy potwierdzajg liczne badania dotyczace sktadu
granulometrycznego (mechanicznego) zawartosci przyswajalnych form makro
i mikroelementéw, odczynu oraz zawartosci metali ciezkich.

Badania skfadu granulometrycznego wykonane w ramach redagowania map
glebowo-rolniczych w ponad 40 profilach glebowych i 35 prébach gleby z warstwy ornej
badanych w trakcie inwentaryzacji gleb na zawartos¢ metali ciezkich w latach 1992 -
1997 stwierdzajg jednoznacznie, ze gmina posiada gleby srednio i stabo przydatne do
produkcji roslinnej. We wszystkich badanych profilach zawarto$¢ czesci sptawialnych
decydujaca o jakosci i przydatnosci gleb nie przekroczyta 20%, a zawarto$¢ czesci
koloidalnych kilku procent.

Zakwaszenie gleb, potrzeby wapnowania i zawarto$¢ przyswajalnych form
fosforu, potasu i magnezu w glebach miasta i gminy Maszewo podaje tabela 5.

Z opracowania pt. ,Synteza odczynu i zawartosci makroelementéw w powierz-
chniowej warstwie gleb wojewddztwa szczecinskiego oraz potrzeby wapnowania za lata
1991 - 1995” oraz tabeli 5 wynika, ze 31% uzytkéw rolnych gminy posiada odczyn
bardzo kwasny, a kwasny 39%. Tylko 30% gleb posiada odczyn korzystny do produkgiji
roslinne;j.

Wapnowania wymaga 52% powierzchni gleb, w tym koniecznego 30% i potrzebnego
22%.

Bardzo niskg i niskg zawarto$¢ magnezu wykazuje 55% powierzchni uzytkéw rolnych.
Zawartos¢ bardzo niskg i niskg potasu wykazuje 54% gleb.

Stosunkowo dobrze zaopatrzone sg gleby w fosfor, gdyz gleby o bardzo niskiej
zawartosci zajmujg tylko 4% powierzchni uzytkéw rolnych, a niskiej 26%.

Zawartos¢ mikroelementéw w glebach z uzytkdw rolnych obrazuje ponizsze
zestawienie. Udziatl form przyswajalnych przez rosliny boru, miedzi, manganu i cynku
wyrazony w procentach do powierzchni uzytkéw rolnych jest nastepujacy:

Zawartos¢

Boru miedzi manganu Cynku

niska [ srednia | wysoka | niska | Srednia | wysoka | niska | Srednia | wysoka [ niska [ $rednia | Wysoka

41 31 28 9 26 65 12 17 71 7 25

68

Najstabiej zaopatrzone sg gleby w bor, a najlepiej w mangan i cynk, ktéry jest
niezbedny dla upraw kukurydzy. Przeprowadzone badania gleb z powierzchniowe;j
warstwy (ornej) w latach 1992 - 1997 na rzecz ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej objety w gminie 21 miejscowosci, z ktérych do analiz pobrano 35 proéb.

W prébach tych oznaczono zawarto$¢ metali ciezkich, takich jak kadm - Cd., miedz -
Cu, chrom - Cr, nikiel - Ni, otéw - Pb i cynk - Zn.

Précz tych oznaczeh wykonano dodatkowo niezbedne badania do wyceny zawartosci
wyszczegolnionych metali ciezkich. Badania te objety oznaczenie odczynu skiadu
granulometrycznego i zawarto$¢ préchnicy.

Tabela 6 obejmuje zestawienie zawartosci metali ciezkich wraz z oceng wyrazong w
stopniach zanieczyszczenia gleby.

Oceny dokonano na podstawie opracowania Instytutu Uprawy, Nawozenia i
Gleboznawstwa w Putawach pt. ,Podstawy oceny chemicznego zanieczyszczenia gleb,
metale ciezkie, siarka i NWA” wydanego przez Biblioteke Monitoringu Srodowiska
(Warszawa 1995r.).
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Przedstawiony przeglad gleb oraz jej wtasnosci fizyko-chemiczne dajg podstawe
do okreslenia kierunku produkcji roslinnej i zwierzgcej w miescie i gminie Maszewo.
Przy rozwazaniu profilu produkc;ji rolnej nalezy rozwazy duzy odsetek (21,9%) udziatu w
uzytkach rolnych uzytkdow zielonych stwarzajgcych mozliwos¢ rozwoju hodowli bydta
ras migsnych i mlecznych.

Z uwagi na znaczny udziat gleb klasy V i VI kompleksu glebowego zytniego
stabego, zytniego bardzo stabego i zbozowo-pastewnego stabego nalezy dagzy¢ do
planowanych zalesieh tych gleb tym bardziej, ze w tym kierunku zmierzajg prace
ustawodawcze, a ponadto zalesienie stabych gruntéw przyczyni sie do zwigkszenia
lesistosci terenu, poniewaz uzytki le$ne zajmujg tylko 16,9% ogdlnej powierzchni
gminy.

3.2. 12. Struktura gospodarstw indywidualnych i os6b prawnych

Produkcja rolna w gminie prowadzona jest wg danych Urzedu Gminy Maszewo
z dnia 29.01.2001 r. w 741 gospodarstwach rolnych, ktorych obszar jest bardzo
zréznicowany. Wielko$¢ powierzchni gospodarstw w ha podaje ponizsze zestawienie.

Wykaz gospodarstw indywidualnych i oséb prawnych wg zajmowanej
powierzchni uzytkdw rolnych w ha podaje ponizsza tabela.

Wykaz gospodarstw indywidualnych i oséb prawnych wg zajmowanej powierzchni uzytkéw rolnych

Miejscowos$¢ lloé¢ gospodarstw w poszczegdlnych przedziatach obszarowych w ha Razem
gosp.
do 2 2-5 5-10 10-15 15-30 30-50 > 50
Bagna 6 6 9 6 7 3 1 38
Bielice 10 4 4 4 12 1 0 35
Budzieszowice 3 3 3 3 4 0 1 17
Darz 4 5) 5 4 5 0 4 27
Dabrowica 5 4 4 ) 4 2 0 22
Debice 8 4 7 12 6 4 6 47
Dobrostawiec 2 11 1 ) 4 1 0 24
Godowo 6 4 4 3] 3 1 1 22
Jarostawki 0 2 4 2 4 1 0 15
Jenikowo 12 8 7 3 5 2 1 38
Korytowo 1 8 3 7 4 3 4 30
Maciejewo 0 1 0 1 1 0 1 4
Maszewo 37 26 15 9 1 6 3 97
Maszewko
Mieszewko1 4 1 2 2 3 3 2 17
+Mieszewko2
Mokre 6 3 1 3 9 1 2 25
Nastazin 6 1 4 6 3 2 6 28
Pogrzymie 2 5 1 1 2 0 1 12
Przemocze 19 25 17 17 4 3 0 85
Radzanek 3 1 2 4 1 3 4 18
Roznowo 6 9 8 6 13 4 0 46
Sokolniki+Watkno 5 10 6 8 8 7 6 20
Tarnowo 0 3 2 0 0 0 1 6
Wistawie 1 8 3 1 9 0 0 22
Zagorce 4 0 1 3] 5 2 1 16
RAZEM 150 152 113 113 117 49 47 741
% 20,2 20,5 15,3 15,3 15,8 6,6 6,3 100

Opracowano na podstawie informacji Urzedu Miejskiego z dnia 29.01.2001.

W gminie gospodarstwa indywidualne sg rozdrobnione, o czym szczegétowo
informuje zamieszczona tabela 7. W gminie wystepuje 415 gospodarstw drobnych do
10 ha i obejmujg one 56% ogdinej ilosci gospodarstw. Gospodarstw $rednich od 10 - 30
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ha jest 230 (31,1%), a duzych powyzej 30 ha 95 (12,9%). Przyjmujac goérne
powierzchnie uzytkéw rolnych w poszczegdlnych przedziatach powierzchniowych to

tatwo zauwazy¢, ze uzytki

rolne sg skoncentrowane przede wszystkim w

gospodarstwach od 10 ha i obejmujg okoto 86% powierzchni uzytkéw rolnych catej
gminy i w tych gospodarstwach w najblizszym czasie bedzie koncentrowaé sie

produkcja rolna.

Gospodarstwa wielkoobszarowe po bylych panstwowych gospodarstwach
rolnych wydzierzawiajg od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 3954 ha uzytkow

rolnych w nastepujgcych obrebach:
¢ Debice - Stoddlsko

Radzanek

e DarziRoznowo

e Maciejewo i Jarostawki

e Tarnowo - Pogrzymie

1059 ha
370 ha
1100 ha
635 ha
490 ha.

W obrebie Watkno wydzielono 200 ha dla osadnictwa repatriantéw z Kazachstanu.

(wniosek AWRSP — oddziat Goleniéw)

3.2.13. Produkcja roslinna i zwierzeca

Struktura zasiewow odzwierciedla przydatno$¢ gleb do produkcji roslinnej.
Dominujgcym gatunkiem jest zyto i ziemniak.
Wedtug danych Wojewodzkiego Osrodka Postepu Rolniczego w Barzkowicach,
Rejonowe-go Zespotu Doradztwa Rolniczego w Goleniowie struktura zasiewéw

przedstawia sie nastepujgco:

gatunek rosliny uprawiane;j

powierzchnia w ha

% do ogolnej powierzchni pod

zasiewami
pszenica ozima 345,69 4.4
Pszenica jara 1299,66 16,6
Zyto 2025,69 25,8
jeczmien ozimy 37,95 0,5
Jeczmien jary 720,33 9,2
owies 267,12 3,4
pszenzyto 176,74 2,2
mieszanki zbozowe 849,07 10,8
Razem zboza 5722,25 72,9
ziemniak 1740,91 22,1
burak cukrowy 309,05 3,9
rzepak i rzepik 34,70 0,4
pozostate rosliny 58,39 0,7
RAZEM 7865,3 100

Dokonujgc oceny produkcji roslinnej nie sposéb poming¢ wydajnosci podstawowych

gatunkow roslin z 1 ha.

Wedtug danych ze spisu rolnego z 1996 roku wydajnos¢ w d/t z 1 ha wynosita:

e zboza 2,26
e ziemniaki 22,00
¢ rzepakirzepik 1,70
e rzepak jary 1,20
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Stan pogtowia w gminie Maszewo wg petnego spisu rolnego w 1996 roku wynosit:

¢ bydto ogdtem 2143 szt.
w tym krowy 821 szt.
e trzoda chlewna 8082 szt.
w tym lochy 761 szt.
e owce 55 szt.

pozostate gat. zwierzat domowych - brak danych.
Tak niski stan pogtowia zwierzat gospodarskich wynika stad, ze produkcja zwierzeca
prak-tycznie nie istnieje w gospodarstwach wielkoobszarowych po panstwowych

gospodarstwach rolnych. Obiekty inwentarskie Obory i Chlewnie po PGR sg

niezagospodarowane.
Ponizej podaje rozmiar niewykorzystanych chlewni i obor:
Radzanek po farmie bydta na 3000 szt. (6 obdr) wykorzystana jedna na

chlewnie na 170 szt.

Maszewko — forma trzody chlewnej na 12 tys. szt. (12 chlewni) plus obiekty

stanowigce zaplecze dla fermy w catosci niezagospodarowane
Stoddlsko jatownik pusty

Watkno 1 obora pusta, dwa obiekty po bukaciarni rozebrane
Darz obora i jatownik puste

Debice obora i jatownik puste

3.2.14. Obstuga rolnictwa i przemyst rolno-spozywczy

Dziatalno$¢ w tym zakresie na terenie gminy prowadza:

Lecznica Zwierzat Maszewo,

Nordland Polska AGRO Sp. z 0.0. Sprzedaz Art. Rolnych,
Naprawa Sprzetu Mechanicznego (byty SKR) Maszewo,
PUH. Art. do produkgiji rolnej - Maszewo

Lekarz weterynarii w Debicach,

Sklep z art. do produkcji rolnej - Maszewo,

Bank Spotdzielczy - kredyty dla rolnictwa.

Gospodarstwa wielkoobszarowe dysponujg wlasnymi bazami
i warsztatami naprawczymi.
Na terenie gminy wystepujg nastepujgce zaktady przetworcze:

masarnia w Maszewie,

elewator zbozowy w Maszewie - skup zbdz,
mtyn zbozowy w Maszewie,

gorzelnia w Radzanku nieczynna stan dobry
gorzelnia w Debicach - nieczynna,

piekarnia w Debicach,

piekarnia w Maszewie (3),

Zaklad Przetworstwa Spozywczego w Maszewie,
Ferma drobiu w Maszewie,

Ferma drobiu - kol. Maszewo.

Ferma drobiu w Radzanku

Ferma drobiu w Jarostawkach

mechanicznymi
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3.2.15. Uwarunkowania i kierunki rozwoju dziatalnosci rolniczej

Rolnictwo na terenie miasta i gminy Maszewo stanowi podstawowg funkcje

gospodarczg. Na jego rozwdj sktadajg sie:

duzy odsetek uzytkow rolnych w ogélnym roztogu gruntéw (74,1%),

znaczny udziat gruntéw ornych w powierzchni uzytkéw rolnych (78,1%),

na gleby klas bonitacyjnych Ill a, Ill b, IV a przypada 5747 ha (47,1%) gruntow
ornych,

dominujg kompleksy glebowe 5-zytni dobry i 6-zytni staby (82,7% powierzchni
gruntéw).Warunki glebowe, klimatyczne, rzezba terenu i wodne sprzyjaja
produkcji jeczmienia jarego, pszenicy jarej, pszenzyta i ziemniakédw odmian
wczesnych na zaopatrzenie Szczecina i Stargardu Szczecinskiego,

Srednia jako$¢ uzytkoéw zielonych (67,7%) przypada na klase Il i IV,

duzy udziat uzytkéw zielonych (21,9% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych)
powinien sprzyja¢ rozwojowi chowu bydta,

nie zanieczyszczona gleba metalami ciezkimi stwarza warunki do produkcji
ptodéw rolnych o wysokiej jakosci,

rowninna rzezba terenu stanowi dobre warunki do uprawy mechanicznej gleby.

Do najwazniejszych czynnikéw ograniczajgcych rozwdj rolnictwa na terenie gminy

zalicza sie:

ciggty proces transformacji mienia Skarbu Panstwa,

rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych (56% z ogdlnej ilosci gospodarstw
miesci sie w przedziale od 2 do 10 ha),

stabo rozwiniety przemyst przetwoérczy, a ten ktory istniat w czesci nieczynny
(gorzelnie),

zakwaszenie gleb; gleby bardzo kwasne i kwasne wymagajg wapnowania na
52% powierzchni, przewaznie gruntow ornych,

duzy odsetek gleb (55% powierzchni) o bardzo niskiej i niskiej zawartosci
magnezu,

bardzo niskg i niskg zawartos¢ potasu wykazuje 54% powierzchni uzytkow
rolnych,

spadek pogtowia zwierzat domowych, a szczegdlnie bydta i krow,

za maly udziat w strukturze zasiewow pszenzyta.

W zakresie struktury organizacyjno-wtasnosciowe;j:

restrukturyzacja mienia Skarbu Panstwa wraz z koniecznoscig wprowadzenia
prze-mian we wsiach po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych lub o
dominacji wtasnosci panstwowej,

lepsze wykorzystanie budynkéw inwentarskich i magazynowych gospodarstw
wielko-obszarowych (zmiana przeznaczenia),

rozwoj dziatdbw nie rolniczych umozliwiajacych uzyskiwanie dodatkowych
dochodow (agroturystyka),

zalesianie gruntow klas V i VI (kompleksow glebowych 6, 7 i 9). Zalesianie niskiej
jakosci gleb jest bardzo istotne dla gminy gtéwnie dlatego, ze znaczny odsetek
stanowig gleby mato przydatne do produkcji rolnej oraz dlatego, ze lesistos¢
gminy znacznie odbiega od s$redniej wojewodzkiej. Lasy obejmujg tylko 16,9%
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ogolnej powierzchni gminy (w procesie zalesiania mogg otrzymac prace
bezrobotni),

e umacnianie sie silnych gospodarstw,

¢ konieczno$¢ propagowania i powstawania grup producenckich.

Materialy, z ktérych korzystano przy opracowaniu

1. Informacje uzyskane z miasta i gminy Maszewo
a) Wykaz gruntéw wg stanu na 1 stycznia 2000r.,
b) zbiorcze zestawienie gruntdw w podziale na uzytki gruntowe i klasy gleboznawcze na
dzien 1 stycznia 2000r.,
c) zestawienie struktury powierzchni gospodarstw indywidualnych i oséb prawnych,
d) struktura zasiewow wg danych WODR Barzkowice - Rejon Golenidw,
e) wydajnos¢ w d/t z 1 ha wg spisu rolnego z 1996r.,
f) stan pogtowia - dane ze spisu rolnego z 1996r.,
g) ustugodawcy i przetwérstwo na terenie gminy,
h) wykaz gospodarstw wydzierzawiajagcych ziemie z AWRSP.

Literatura:
1. J. Kondracki: Geografia regionalna Polski (Wydanie PWN 1998r.),
2. T. Witek: Mapy glebowo-rolnicze oraz kierunki ich wykorzystania. Wydanie Instytutu Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa Putawach (Seria P-18), Putawy 1973r.,
3. T. Witek i inni: Rolnicza przestrzen produkcyjna Polski w liczbach. Wydanie IUNG (Seria A-
22), Putawy 1974r.,

Inne opracowania:

Aneksy do map glebowo-rolniczych gminy Maszewo opracowane przez Wojewddzkie Biuro
Geodezji i Urzgdzen Rolnych z 1975r.

Opracowania syntetyczne Okregowej Stacji Chemiczno - Rolniczej dotyczgce mikroelementow
w gle-bach woj. szczecinskiego wydane w 1989r.

Synteza odczynu i zawarto$ci makroelementéw w powierzchniowej warstwie gleb woj. Szczecin-
skiego oraz potrzeby wapnowania za lata 1991 - 1995. Wydane przez Panstwowe
Wydawnictwo Rolnicze i Le$ne Oddziat w Poznaniu w 1996r.

Aneks do map okreslajgcych stan powierzchniowego zanieczyszczenia gleb woj. szczecinskiego
me-talami ciezkimi - chromem, cynkiem, kadmem, miedzig, niklem i otlowiem. Opracowanie
Okregowej Stacji Chemiczno-Rolniczej w Szczecinie.

Mapa glebowo-rolnicza 1: 25 000
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3.3 Lasy i lesnictwo

Lasy na terenie Miasta i Gminy Maszewo zajmujg 16,9% ogodlnej powierzchni.
Ten wskaznik procentowy informuje, ze lesistos¢ gminy jest niska w poréwnaniu do
innych gmin wojewddztwa i do $redniego wskaznika procentowego lesistosci
wojewodztwa.

Na terenie gminy gospodarka lesna prowadzona jest przede wszystkim przez
Nadlesnictwo Nowogard i w mniejszym stopniu Nadlesnictwo Kliniska i Dobrzany. Na
lasy Nadlesnictwa Nowogard z terenu gminy Maszewo przypada 2731 ha.
Powierzchnia ta zajmuje 96,6% laséw, Panstwowych Gospodarstw Lednych. Pozostate
dwa nadlesnictwa posiadajg 3,4% powierzchni laséw gminy.

W posiadaniu wymienionych nadlesnictw wg stanu na 1 stycznia 2000r. jest 2827 ha
lasu fgcznie z zadrzewieniami i zakrzaczeniami .

Szczegdtowo wykaz powierzchni  spod lasami  poszczegdlnych  grup
uzytkownikéw podaje tabela 1.

Gleby gminy pod lasami sg zréznicowane pod wzgledem typologicznym. Stad
dos¢ spore zroznicowane laséw pod wzgledem wystepujgcych typdw siedlisk.
Przewazajg dwa typu siedlisk (BMsw i LMSw). Siedliska te obejmujg ponad 70%
powierzchni laséw. Pozostate siedliska wg kolejnosci zajmowanej to:

LMw las mieszany wilgotny
BMw boér mieszany wilgotny
Lsw las Swiezy

Bsw bér Swiezy

oL olsy

Udziat procentowy poszczegdlnych gatunkéw drzew lesSnych w stosunku do
zajmowanej powierzchni przedstawia sie nastepujgco:

sosha 57,0%
Swierk 3,0%
buk 13,2%
dab, jesion, wigz i klon 8,2%
brzoza 17,6%
osika 0,2%
grab 0,8%

Z zestawienia tego wynika, ze w siedlisku leSnym dominuje sosna nastepnie
brzoza i buk. Wedtug przyjetego przedziatu wiekowego lasy do 40 lat obejmujg 49%
powierzchni a powyzszej 41 lat (przedziat wieku do naliczania podatku) 51%.
Najmitodsze lasy stanowi swierk i daglezja na zajmowang powierzchnie 67 ha, 50 ha
74% to nalezy do grupy wiekowej do 40 lat. Lasy sosnowe w Nadle$nictwie Nowogard
na terenie gminy Maszewo sg stosunkowo miode gdyz w przedziale do 40 lat na ogélng
powierzchnie sosny (1265,28 ha) przypada 731,59 ha tj. 57,8% powierzchni.

Na podkreslenie zastuguje duzy odsetek brzozy w wieku powyzej 41 lat (76,7%)
do ogdlnej powierzchni 387 ha zajetg przez ten gatunek. Pozysk drewna z 1 ha wynosi
z laséw gminy Maszewo 4 m3.

Pozyskiwane jest przede wszystkim drewno sosnowe i brzozowe.
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grupy | Wyszczegoélnienie gruntéw wchodzacych w sktad grupy lub podgrupy | Powierzchnia w ha % uzytkow
rolnych dc
jestr. ogotem uzytki ogolnej
| rolne powierzchr
1 Razem grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 12690 7 951 66,6
uzytkowanie wieczyste, w tym:
11 Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 7 825 6 835 87,3
Ve Grunty Pahstwowego Gospodarstwa Lesnhego 3 308 313 9,5
1/3 Grunty w trwatym zarzgdzie panstw. jedn. organizacyjnych z wytagczeniem 434 1 0,2
gruntéw PGL
Ya Pozostate grunty Skarbu Panstwa 1123 802 71,4
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 30 6 20,0
4 Razem grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytgczeniem gruntow 126 26 20,6
przekazanych w uzytkowanie wieczyste, w tym:
4/1 Grunty tworzace zasob gruntéw komunalnych 118 26 22,0
4/3 Pozostate grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 8 - -
5 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 30 9 30,0
| wieczyste
7 Grunty os6b fizycznych, w tym: 7 651 7 190 94,0
71 Grunty os6b fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 7 398 7 033 95,0
712 Grunty os6b fizycznych nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 253 157 62,0
8 Grunty spotdzielni 159 129 81,1
9 Grunty kos$ciotéw i zwigzkow wyznaniowych 4 - -
11 Grunty osob prawnych nie zaliczone do w/w grup (1-10) 328 293 89,3
Powierzchni wyréwnawcza +33
Razem powierzchnia geodezyjna Maszewo grupa 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 9, 11 21 051 15 604 741

dzial powierzchni klas gruntéw ornych wyrazony w procentach w poszczegoélnych obrebach - wsiach gminy Maszew

wies — obreb udziat klas w % do zajmowanej powierzchni ‘
Illa lllb IVa Razem 2-4 IVb \' Vi Viz Razem 6
| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
El - 0,6 14,4 15,0 51,3 31,8 1,9 - 85,0
e 2,0 28,0 56,9 86,9 10,1 2,8 0,2 - 13,1
ieszowice - - 11,8 11,8 42,8 42,2 3,2 - 88,2 ‘
0,6 49,7 50,3 29,2 17,2 3,0 0,3 49,7
owica - - 26,7 26,7 53,0 20,3 - - 733
ce - Stoddlsko 0,4 10,7 46,0 571 34,4 7,9 0,6 - 429
ostawiec - - 22,9 22,9 55,4 20,5 1,2 - 771
WO 1,3 38,3 39,6 15,4 45,0 - - 654
stawki - - 11,4 11,4 63,2 23,2 2,2 - 88,6
.OWO0 7,0 6,8 35,5 49,3 22,6 23,1 5,0 - 50,7
lowo 11,9 20,0 61,5 93,4 5,8 0,8 - - 6,6
ejewo - 0,3 21,5 21,8 52,7 25,5 - - 782
7eW0 1,0 17,6 36,0 54,6 23,9 16,5 5,0 - 454
rewko (Mieszewko1i 2) - 2,2 29,3 31,5 51,1 15,0 2,4 - 68,5
e - 1,3 1,3 58,9 37,3 2,5 - 98,7
azin - 28,8 28,8 47,6 21,6 2,0 - 71,2
zymie - - 25,8 25,8 32,3 37,7 4,2 - 74,2
mocze 0,1 9,4 52,2 61,7 33,0 5,3 - - 38,3
‘anek - - 43,0 43,0 38,6 16,1 0,9 1,4 57,0
I0WO 0,1 40,3 40,4 48,1 11,2 0,3 - 59,6
Iniki 14,9 73,6 88,5 6,7 4,8 - - 11,5
no - obr. Sokolniki - 5,4 59,4 64,8 31,1 4.1 - - 35,2 ‘
wie 0,7 9,9 34,5 45,1 24,6 28,1 2,2 - 54,9
OWO 1,3 26,0 58,4 85,7 11,0 3,3 - - 14.3
rce - - 56,4 56,4 40,6 2,7 0,3 - 43,6

Odczyn, potrzeby wapnowania i zasobnos¢ w makroelementy gleb miasta i gminy Maszewo (dane z lat 1991 - 1995)

p$¢ przebadanych llos¢ przebadanych przebadana Odczyn (Ph) % zbadanej powierzchni
gospodarstw Préb powierzchnia bardzo kwasny | kwasny | lekko kwasny | obojetny zasadowy
4, w tym 2 gosp. 2632 4 055 31 39 20 8 2
Wielk.

potrzeby wapnowania w % do powierzchni uzytkow

zawartos¢ magnezu w % do powierzchni uzytkéw rolnych

lieczne

bardzo

30

rolnych
potrzebn |wskazane | ograniczy¢| zbedne bardzo niska | srednia | wysoka |
| Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany, niska
22 19 | 12 17 32 23 35 11
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tawienie zawartosci metali ciezkich w powierzchniowej warstwie gleb miasta i gminy Maszewo (dane z lat 1992-1997

Obreb - Zawartos$¢ w mg/kg i stopien zanieczyszczenia rod:
liejscowos¢ glel
Cd.| O Il [Cu| O I Cr| O I Ni | O I |[Pb| O | Zn | O I I
Bagna 0,22| 0O - 9 0 - |120,0] O - 42| 0 - 182 0 | 58 | - I - AC
Bagna 021 O - 113 ] 0 - |74 0 - 122] 0 - (190 0 | 64 | - I - AC
Bielice 0,20| O - 114 ] 0 - |190] O - 45| 0 - 121,00 0 | 71 - I - AC
Bielice 0,20| O - 112 ] 0 - |124] 0 - 39| 0 - 189 0 |39 0 - - B(
idzieszowice |0,16| O - 12| 0 - 16,01 O - 1751 0 - |140| 0 | 50 | O - - A(
Darz 0,26| O - |16 | - I 199 O - |66] 0 - 195 0 | 61 - I - AC
Darz 0,22| O - 115 ] 0 - |16,0] O - 60| O - 195 0 |46 | O - - B(
Dabrowica 0,18| O - 8 0 - (12,01 O - 130] O - (136 0 [ 40 | O - - AC
Debice 0,21 O - 117 | - [ [10,0] O - 122] 0 - (11,2 0 |45 ] O - - A
Debice 0,22| O - 113 ] 0 - |13,0] O - 47| 0 - 198 0 |48 | O - - AC
Godowo 021 O - 112 ] 0 - (13,51 0 - 148] 0 - (216 0 | 38 0| - - AC
Jarostawki 0,18 0 - 14 | 0 - 19,01 O - 130 0 - |154| 0 | 61 - I - A(
Jenikowo 0,65 - I 17 | - I |80]| O - 30| O - (146 0 | 69 - I - AC
Jenikowo 0,30| O - 118 | - I |12,0] O - 38| 0 - |13,6] 0 | 50 0| - - AC
Jenikowo 0,28 0O - 114 ] 0 - (16,4 0 - 112,2] - | [18,8] 0 | 98 - I - A(
Jenikowo 0,19| O - 117 ] - I [12,7] O - 1461] 0 - (10,4 0 | 52 - I - A(
Korytowo 0,25| O - 115 ] 0 - [166] O - [10,2] - I |16,5| 0 [103| - - I AC
Maszewko 0,15, 0 - 8 0 - |144 O - 134 - I |150f O | 49 0| - - A(
Maszewko 0,12| 0 - 7 0 - 211 - I [12] 0 - (11,8] 0 | 33 0| - - AC
Maszewko 021 O - 118 | - I |13,0] O - |55] 0 - |22,8] 0 | 80 - I - AC
1. Maszewo |0,12| O - 7 0 - (211 - I [12] 0 - (11,8] 0 | 33 0| - - AC
Maszewo 0,16 O - |11 ] 0 - (143 0 - 58] 0 - (83| 0 | 54 0| - - AC
Maszewo 024| O - 13| 0 - |155] 0 - 162] 0 - (181 0 | 45 0| - - AC
Wistawie
Mokre 022| O - 9 0 - 129,0] O - 42| 0 - 22,0 0 | 51 - I - AC
Nastazin 0,18 O - 7 0 - (13,01 O - 124] 0 - (116 0 | 35 0| - - A(
Pogrzymie 0,16| O - 11| 0 - (150 O - 135] 0 - (17,8] 0 | 56 - I - A(
Przemocze 0,21 O - 116 | O - |[174] 0 - 161] 0 - |151] 0 | 50 0| - - AC
Radzanek 0,12| O - 9 0 - (12,01 O - 130] 0 - (11,00 0 | 50 0| - - AC
Roznowo 0,30| O - 116 ] 0 - (204 O - 160] O - (245 0 | 49 0| - - AC
Roznowo 0,15| O - 116 | O - |12,0] O - |37] 0 - |77 0 | 42 0| - - AC
Sokolniki 024| O - 112 ] 0 - (240] O - 50| 0 - (17,0 0 | 61 0| - - AC
Sokolniki 0,16| O - |11 ] 0 - (123 0 - 53] 0 - 80| 0 | 36 0| - - A(
Stoddlsko 0,19| O - 8 0 - 9710 - 1106 - I [14,3] 0 | 79 - I - A(
Zagorce 0,20| O - 110 1] O - (140 O - 135] 0 - (144 0 | 47 0| - - AC
Zagorce 0,15| O - |11 ] 0 - (13,21 0 - 1401] O - (106] 0 | 50 0| - - AC

1gi: Stopien skazenia

0 — gleby nie zanieczyszczone o naturalnych zawartosciach
| — gleby o podwyzszonej zawartosci metali ciezkich mogg by¢ przeznaczone do petnego wykorzystania rolnicze

wytgczeniem upraw ro$lin do produkcji

szkodliwych
Il — gleby stabo zanieczyszczone, wykluczy¢ nalezy uprawe warzyw jak np. safata, szpinak, kalafior, marcl

Dozwolona jest uprawa roslin zbozowych,

zywnosci o szczegodlnie matej zawartosci pierwiastkdw i subst

okopowych i pastewnych oraz uzytkowanie pastwis
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Na terenie gminy nadlesnictwa prowadzg systematycznie zalesianie gruntow
rolnych niskiej jakosci klasy Vb, V i VI na gruntach ornych oraz klasy IV, V i VI uzytkow
zielonych. Zgodnie z uchwatg nr XVII/112/2000 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
28 czerwca 2000r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Maszewo, obejmujgcych tereny przeznaczone pod zalesienia w
paragrafie 2 tej uchwaty wymieniono obreby geodezyjne — numery dziatek, ktére sg w
trakcie zmian — zalesien. taczna powierzchnia przeznaczona pod zalesienie wynosi
146,21 ha.

Zalesienia te sa prowadzone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych
o odpowiednich numerach dziatek obejmujgcych nastepujgce powierzchnie:

Obreb geodezyjny Numer dziatki Powierzchnia (ha)
Radzanek 224/2 6,75
Radzanek cz.224/3 78,28
Darz cz.342/2 36,24
Janikowo cz.241 11,68
Stoddlsko cz.5 1,14
Roznowo Nowogardzkie 233/3 4,14
Roznowo Nowogardzkie 234/6 0,47
Roznowo Nowogardzkie cz.244/2 7,24

Zalesione grunty porolne wystepuja w oddziatach 274A, 274B, 281A, 283A (mapa
glebowo — rolnicza 3/4 uwzgledniajgca siedliska lesne.

385 A, 359A, 377A (mapa 2/4) 387A, 409A, 409B, 414A, 556A, 558A, 558B, 558C,
559A oraz na dziatkach o numerach geod. 233/3, 234/6, 244/2 i 286/2 (mapa 4/4).

Wedlug wstepnych danych zatwierdzonych w Studium Zagospodarowania
Przestrzennego woj. szczecinskiego z 1996r. zalesieniem w gminie Maszewo powinno
by¢ objete 1800 ha gruntdw.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych o przeznaczeniu
gruntéw rolnych do zalesienia art. 3 ust. 1 punkt 1 zalesieniem mogg byé objete grunty
VIiV klasy.

W czesci dotyczacej rolnictwa podano na podstawie zatgcznika nr 1 do
sprawdzenia GEOD-02 (zbiorcze zestawienie gruntéw w podziale na uzytki gruntowe i
klasy gleboznawcze wg stanu na dzien 1 stycznia 2000r.) powierzchnie w ha gruntéw —
gruntéw ornych i uzytkdw zielonych w poszczegélnych klasach.

Na gruntach ornych powierzchnie klasy V, VI, Viz sg nastepujace:

\ —-2112 ha
VIiViz — 225ha
Na uzytkach zielonych na klase: \Y — 986 ha,
VIiVlz — 117 ha.

Razem na kI VI i Viz gruntéw ornych i V, VI, Viz uzytkédw zielonych przypada
1328 ha. Wynika z tego, ze pod zalesieniem na klase V przypadnie 472 ha gruntow
ornych. Przy opracowaniu szczegdétowych plandéw zalesiania nalezy w pierwszej
kolejnosci uwzgledni¢ klase VI i Viz na gruntach ornych i V, VI, Viz na uzytkach
zielonych. Zalesianie klasy V na gruntach ornych odnosi¢ przede wszystkim do
roztogow przylegajgcych do laséw badz do klas VI gruntéw ornych i V i VI uzytkow
zZielonych.
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UWAGA!

tgczna powierzchnia terenéw zgtoszonych do zalesien przez AWRSP jest duzo
wieksza, wynika to ze znacznego zaangazowania gruntéw klas IV i V, co uwaza sie za
niewskazane.

Na mapie glebowo - rolniczej oznaczono jednym kolorem kompleksy
przydatnosci rolniczej gleb na gruntach ornych o matej przydatno$ci tj. kompleks 6, 7 i 9
oraz czesciowo kompleks 5 przylegajacy do siedlisk lesnych. Dla Scisto$ci podaje sie,
ze do kompleksu 6 zalicza sie czg$¢ gleb kl. V a 7 i 9 gleby klasy VI i Viz.

Najwiecej tych kompleksow wystepuje w obrebach Dabrowica, Dobrostawiec, Maszewo
(Mieszewko 1 i 2), Mokre, Radzanek, Darz, Godowo. W wymienionych obrebach ponad
45% powierzchni gruntdw ornych nalezy do kompleksu 6 (zytniego stabego).

Szczegodlnego potraktowania wymagajg w procesie zalesiania grunty nalezgce
do Skarbu Panstwa wchodzgce w sktad zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Grunty te powinny by¢ przekazywane do Nadle$nictw prowadzgcych gospodarstwa
leSne na terenie gminy w wiekszych powierzchniach niz dotychczas w celu wywigzania
sie z zadanh dotyczacych zalesiania gminy wynikajgcego ze Studium Zagospodarowania
Przestrzennego woj. Szczecinskiego.

Na obszarach lesnych z terenu gminy Maszewo dziatajg trzy kota towieckie:

Knieja Goleniowska obwdd 47
Bér Szczecin obwdd 48
Jeleh Maszewo obwadd 46

Wystepowanie gospodarczych drzewostandow nasiennych gminy Maszewo podaje
ponizsze zestawienie:

Lesnictwo Oddziat - Gatunek Pow. ha Uwagi
pododdziat

Danowo 308d So sosna 3,11 mapa 2/4
309f So 2,38 mapa 2/4

365d So 3,57 mapa 2/4

364d So 2,49 mapa 2/4

364i So 7,48 mapa 2/4

Redostowo 315d So 0,6 mapa 2/4
315f So 0,93 mapa 2/4

316g So 1,57 mapa 2/4

319b So 1,80 mapa 2/4

3199 So 1,61 mapa 2/4

308h So 0,68 mapa 2/4

309k So 7,32 mapa 2/4

307c1 So 5,92 mapa 2/4

307c2 So 5,91 mapa 2/4

308f So 1,85 mapa 2/4

304k So 0,89 mapa 2/4

301j So 1,46 mapa 2/4

301a So 5,86 mapa 2/4

301g So 1,36 mapa 2/4

283a So 2,48 mapa 3/4

Maszewko 329a So 2,21 mapa 2/4
3429 So 4,09 mapa 2/4

342f So 4,66 mapa 2/4

Nadle$nictwo Dobrzany 219 So - mapa 3/4

UWAGA! Na mapie sg uwzglednione tylko oddziaty.
Na terenie gminy nie wystepujg w lasach szkétki lesne i lasy stanowigce drzewostany
hodowlane.
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Struktura uzytkéw lesnych miasta i gminy Maszewo wg stanu na 1 stycznia 2000r.

Nr grupy | Wyszczegodlnienie gruntow wchodzacych w |  Uzytki lesne oraz grunty zatwierdzone
rejestrowej sktad grupy lub podgrupy i zakrzewione w ha
lasy grunty Razem
grunty zadrzewione
lesne i zakrzewione
1 Razem grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem 3293 111 3404
gruntéw przekazanych w uzytkowanie
wieczyste w tym:
11 Zasoby Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 435 79 514
1/2 Grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 2811 16 2827
1/4 Pozostate grunty Skarbu Panstwa 47 16 63
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 6 - 6
uzytkowanie wieczyste
4 Grunty tworzace zaséb gruntéw komunalnych 2 - 2
7 Razem grunty oséb fizycznych w tym: 102 13 115
7 Grunty os6b fizycznych wchodzace w sktad 101 12 113
gospodarstw rol.
7/2 Grunty osob fizycznych nie wchodzace w skiad 1 1 2
gospodarstw rol.
8 Grunty spoétdzielni 14 - 14
11 Grunty oséb prawnych nie zaliczone do grup - 11 11
Razem powierzchnia ewidencyjna 3417 135 3552

Lasy wodochronne wystepuja tylko na terenie gminy w Nadle$nictwie Kliniska na
powierzchni okoto 50 ha w oddziatach 558A, 558B, 559A i na terenie Nadlesnictwa
Dobrzany oddziat 216. Lokalizacja laséw glebochronnych podaje ponizsza tabela.

Wykaz projektowanych laséw ochronnych — lasy glebochronne Gmina Maszewo

Obreb Oddzi Dziatka Powierzchnia lesna Obreb Kategoria
lesn el ewidenc. | les lesi iezalesi ewid. ochronnosci
\ esna | zalesiona | niezalesiona
Nowogard 339 339 35,62 34,29 1,33 lasy
340 340 21,13 13,14 7,99 Maciejewo | glebochronne
Razem 56,75 47,43 9,32
358 358 10,30 8,14 2,16 Wistawie
375 a-i, I-p 375/4 8,95 4,66 4,29
375/5 20,64 16,13 4,51
386 386/4 10,16 6,30 3,86
386/5 21,51 15,31 6,20
387 387/3 14,79 10,96 3,83
387/4 8,35 6,81 1,54
387/5 2,94 2,94 -
Razem 97,64 71,25 26,39
377A 377A/1 19,04 18,52 0,52 Budzieszo-
377AI2 9,22 8,97 0,25 wice
377A/3 2,94 2,94 - Radzanek
412/2 1,53 1,45 0,08
412/3 2,17 2,17 -
Razem 34,90 34,05 0,85
OGOtEM 189,29 152,73 36,56

Wykaz projektowanych laséw glebochronnych podany w tabeli 2 zostat zatwierdzony
decyzjg Ministerstwa Srodowiska z dnia 22.02.2002r. nr BOA-Lplo-32/342/2002. Tg
samg decyzjg zostat zatwierdzony wykaz projektowanych laséw ochronnych lasy
stanowigce ostoje zwierzyny gminy Maszewo.

Wykaz projektowanych laséw ochronnych — lasy stanowigce ostoje zwierzyny Gmina Maszewo

Obreb . Dziatka Powierzchnia le$na Obreb Kategoria
. Oddziat . 2 - = : - .
lesny ewidenc. lesna zalesiona niezalesiona ewid. ochronnosci
Nowogard 309 309 20,19 19,64 0,55 ostoje
327 327,3 29,70 27,20 1,50 Maciejewo zwierzyny
Razem 48,89 46,84 2,05
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W obu wymienionych oddziatach wystepujg gniazda orlika krzykliwego i bociana
czarnego.

Z terenu Nadlesnictwa Kliniska w oddziale 558A/c wystepuje gniazdo myszotowa a w
oddziale 556Ac jastrzebia.

W ponizszych tabelach ujeto wykaz projektowanych pomnikéw przyrody oraz wykaz
proponowanych pomnikéw przyrody oraz drzew lub grup drzew o szczegdlnych
wymiarach lub walorach. Wszystkie wymienione oddziaty wymienione w tabeli 3 i 4
wystepujg na mapie 2/4.

Wykaz projektowanych pomnikéw przyrody Nadlesnictwo Nowogard

Polozenie Opis obiektu
Lp. | oddz. gmina rodzai przyblizony | obwéd | wys. stan pow. | Uwagi
podod. | lesnictwo . wiek (cm) (m) | zdrowotny | (ha)
Nowogard
. Maszewo
327j Maciejewo Dbs 250 420 27 2
. Maszewo
327j Maciejewo Bk 250 385 30 2
Maszewo
3321 Maciejewo Dbs 300 471 27 2
Maszewo
360c Maciejewo Bk 230 365 27 2
Wykaz proponowanych pomnikéw przyrody oraz drzew lub drzew
0 szczegolnych wymiarach lub walorach
Potozenie Opis obiektu
Lp | oddz. gmina rodzai przyblizony | obwéd | wys. stan pow. Uwagi
poddz | lesnictwo . wiek (cm) (m) zdrowotny | (ha)
Nowogard
Maszewo &
306a Maciejewo Dbs 200 377 22 2
311k | Maszewo | pp 200 385 27 1 g
Maciejewo
Maszewo .
340b Maciejewo Dbs 220 450 26 2
* 3-pniowe
drzewo
Maszewo X
340b Maciejewo Dbs 220 366 25 2 pozo_sta’fe
wymiary —
327/25; 290/25
340k | Maszewo | 250 549 28 2 * 4 drzewa
Maciejewo
Maszewo .
344a Maciejewo Dbs 220 474 26 2

Roztogi laséw z terenu gminy uwzglednia mapa glebowo rolnicza z naniesionymi
oddziatami (cztery mapy o nr 1/4, 2/4, 3/4, 4/4).

Opracowano na podstawie informacji uzyskanych z Nadlesnictw Nowogard, Dobrzany i
Kliniska oraz map lesnych glebowo — siedliskowych.
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4. SRODOWISKO KULTUROWE

4.1. Rys historyczny i opis miasta Maszewa i miejscowosci
wiejskich gminy Maszewo

4.1.1. Miasto Maszewo

Miasto Maszewo posiada zachowany do dzisiaj podstawowy uktad
przestrzenny miasta $redniowiecznego o rzadkim na Pomorzu kotowym ksztalcie w
obrebie zachowanych muréw, z regularng siatkg ulic w uktadzie szachownicowym.
Zachowany tez jest historyczny uktad przedmiesé Nowogardzkiego i Stargardzkiego.

Najstarsze $lady osadnictwa (X wiek — grodzisko wczesnosredniowieczne)
wystepujg na Gorze Zamkowe;.

Lokacja miasta wedlug Prawa Magdeburskiego nastgpita w 1278 roku. W
okresie 1253-1343 obszar dzisiejszego Maszewa, to dobra rycerza Konrada von
Massow, od tego rodowego nazwiska prawdopodobnie miasto wzieto swa nazwe.

W okresie XIII-XV wieku Maszewo nalezy do débr Kapituty Kamienskiej.

W pierwszej potowie XIV wieku zaczyna wyksztatcaé sie uktad urbanistyczny
(obwarowania miejskie, kosciot farny). W XV wieku nastepuje wyksztatcanie sie
przedmiesé¢ przed bramami: Stargardzkg (kosciot sw. Jerzego) i Nowogardzkg (mtyny).

Na koniec sredniowiecza ludnos¢ miasta liczyta okoto 500 oséb, dochodzac na
poczatku XVII do okoto 1000 osdb. Po zarazie w 1625 roku i pozarze w 1628 roku
pozostato zaledwie kilkudziesigciu mieszkancéw.

Ponowny rozwoj miasta nastepuje dopiero w XVIII wieku (reforma ustroju
miejskiego, uprawnienia sgdownicze, osadzenie garnizonu i gminy zydowskiej).

Pod koniec XVIII wieku likwidowane sg $redniowieczne obwarowania i fosy
(urzgdzanie ogroddéw). Szybszy rozwdéj miasta nastepuje w drugiej potowie XIX wieku i
na poczatku XX wieku — nowe czynniki rozwojowe:

= drogi bite do Goleniowa, Stargardu i Nowogardu,

= kolej Maszewo —Goleniéw (zakoriczone w 1903),

= budowa elektrowni (1910)
powodujg intensywny rozwdj przedmies¢, zwilaszcza w kierunku do dworca
(przedmiescie Nowogardzkie).

W czasie Il wojny Swiatowej zniszczeniu ulegto okoto 30% substanciji miejskie;.
Po wojnie rozwdj miasta nastepuje gtéwnie w kierunku wschodnim (zabudowa
mieszkaniowa).

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa A — scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje stare miasto wraz z terenami
przylegltymi do muréw od strony zewnetrznej (dawne fosy i obwarowania).

Strefa B — osiedle Obodrytéw

Strefa E — zabezpieczenia ekspozycji sylwety zespotu staromiejskiego, obejmuje
tereny, przylegajgce do miasta od stron wschodniej i zachodniej.

Strefa K — ochrony krajobrazu, obejmuje park z pomnikiem, cmentarz komunalny.
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Strefa W — ochrony stanowisk archeologicznych, obejmuje wpisane do rejestru
zabytkow grodzisko (strefa W-1) oraz stanowisko nr 4 — teren po osadzie
wczesnosredniowiecznej (strefa W-2) i stanowisko nr 6 — teren po osadzie Kultury
tuzyckiej (strefa W-2).

Wykaz obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw

e Budynek mieszkalny, ul. Jednosci Narodowej 20, Nr rej. 15,
e Budynek mieszkalny z wiezg ul. Glowackiego 5 Nr rej. 44,

e  Budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 2, Nr rej. 1036,

e Budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 13, nr rej. 1060,
e Kamienica, Plac Wolnosci 1, Nr rej. 1365,

o Kosciot MB Czestochowskiej, Nr rej. 94,

o Kosciot sw. Alberta, Nr rej. 407,

¢ Obwarowania miejskie, Nr rej. 408,

e Poczta, ul. Wojska Polskiego 9, Nr rej. 1244,

e Stare Miasto, Nrrej. 42.

Obiekty o walorach zabytkowych w ewidencji

v' Obiekty wytypowane do wpisu do rejestru zabytkéw:

e Dom Parafialny przy ul.M. Buczka Nr 17 (budynek wraz z ogrodem, otoczony
murem),

e Budynek narozny przy ul. Kosciuszki nr 24-25,

e Budynek narozny [przy ul. Mickiewicza nr 9,

e Budynek poczty przy ul. Wojska Polskiego nr 9,

e Ratusz przy Placu Wolnosci,

e Park i pomnik poleglych w | wojnie s$wiatowej (strefa K ochrony
konserwatorskiej),

v'  Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej:

e ul.M.Buczkanr4,5,6,7,8, 10, 11, 15, 16 (budynki wraz z matg architektura:
ogrodzenia posesiji, przejazdy),

e ul.Gtowackiego nr 5 (budynek wraz z zatozeniem parkowym w granicach
szczgtkowo zachowanego muru),

e ul.Grunwaldzka nr 2, 3,

e ul.Jednosci Narodowej nr 2, 4, 6, 7, 13, 20, 23 (magazyn zbozowy), 23a i 23b
(miyn wraz z budynkami mieszkalnymi), 25a (przedszkole wraz zatozeniem
ogrodowym), 28, 33, 35, 46, 47,

¢ ul.Kilinskiego nr 1, 3, 5 (budynek ZOZ-u),

e ul.Kosciuszkinr4,5,6,7,8,9, 10,

e ulLesna nr 2 i 4 (hale produkcyjne Spotdzielni Chemicznej), nr 9 (warsztaty
Elektrowni), nr 17 (zespot budynkéw Elektrowni),

e ul.1Majanr1, 2, 3,13, 18, 35, 39,

e ul.Mickiewicza nr 3, 5,6, 7, 12,

¢ ul.Nowogardzka b.nr magazyn zbozowy,

e ul. Obodrytéwnr 1,2, 3,4,5,6,7, 8,

o ul. H. Sawickiej nr 1 (Straz Pozarna),
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e ul. Sienkiewicza nr 8, 9, 10, 11,

e ul. Stonecznanr1, 2,3

e ul. Stargardzka nr 18,

e ul. Szkolnanr2, 3,4,5,7,

e ul. Swierczewskiego nr 12,

o ul. Warynskiego nr 5, 6, 9, 10, 28, 29, 32,

v" komponowane uklady zieleni:

e ul. Jednosci Narodowej — aleja lipowa na odcinku od skrzyzowania z ulicami
Swierczewskiego i Nowogardzkg do dworca PKP,

e plac w rejonie dworca PKP,

¢ ul.Nowogardzka-aleja lipowa od rozjazdu do granic miasta,

e ul.Stargardzka—aleja lipowa od skrzyzowania z ul.Konopnickiej do granic
miasta,

¢ ul.Warynskiego—-aleja lipowa na odcinku, od muru obronnego do ul.Sawickiej,

e cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia (deby, gltogi)),

e cmentarz komunlany—nasadzenia alejowe, luzne nasadzenia kwaterowe,
drzewa pojedyncze wzdtuz granic dawnego XIX wiecznego zatozenia (strefa K
ochrony konserwatorskiej).

Do rozwazenia objecie ochrong budynkéw bylego dworca kolejowego i mtyna na
przedmiesciu Nowogardzkim.

4.1.2. Obszary wiejskie

UWAGA | szczego6towy wykaz zasobdw kultury w zestawieniu pkt. 4.2.

Na terenie gminy Maszewo wystepujg typowo chiopskie wsie o
$redniowiecznym rodowodzie z duzym nasyceniem zabudowy zabytkowej (Przemocze,
Roznowo Nowogardzkie, Jenikowo), wsie folwarczne z zespotami rezydencyjnymi
(Maciejewo, Tarnowo, Radzanek) oraz nowsze wsie kolonizacyjne (Pogrzymie,
Maszewko). Wyjgtkowy ukfad przestrzenny posiada Darz, mimo peinej wymiany
zabudowy.

Zachowato sie wiele wartosciowych zabytkéw architektury pdznosrednio-
wiecznej i nowozytnej (koscioty) oraz XIX i XX wiecznej (dwory, patace). Duza ilos¢
budownictwa ryglowego. Budownictwo mieszkaniowe z poczatkow XX wieku cechuje z
reguty dbatos¢ o walory architektoniczne.

Wartosci  kulturowe i krajobrazowe reprezentujg tez zachowane parki
(Maciejewo, Radzanek i inne), a takze bogata zieleh przydrozna.

. Bagna — wie$s o metryce sredniowiecznej, czesciowo zachowane zalozenia
owalnicowe. Duza ilo§¢ budynkéw ryglowych. Murowany kosciot z XV wieku z
drewniang dzwonnicg wiezowg z XVIII wieku i cmentarzem (Nr rej. 347). 18
obiektow w ewidencji konserwatorskie;.
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. Bielice — wie$ ulicowa — nieregularna, kosciét neogotycki z kohca XIX wieku z
cmentarzem przykoscielnym oraz 8 innych obiektow (w tym budynek bytej szkoty i
remiza) w ewidencji konserwatorskiej.

o Budzieszowice — miejscowos¢ folwarczna (XIX wiek), kosciét zabytkowy
murowano-kamienny z XVI wieku (Nr rej. 180) wraz z cmentarzem
przykoscielnym. W ewidencji konserwatorskiej przylegty park i 1 budynek
mieszkalny.

. Darz — duza wies$ o $redniowiecznej metryce, zachowany owalnicowy uklad wsi
— wnioskowany do objecia ochrong. Zespdt dworsko-parkowy (XVIII-XIX wiek) —
proponowany wpis do rejestru zabytkéw. W ewidencji konserwatorskiej zespot
folwarczny (3 budynki inwentarskie, magazyn), cmentarz, zagroda oraz 8
budynkéw mieszkalnych.

. Dabrowica — mata wies, XIX wieczna zabudowa, zachowany uktad kalenicowy,
duza ilos¢ starodrzewu. Whnioskowany wpis do rejestru zabytkéw kosciota
murowano-kamiennego z dzwonnicg drewniang i cmentarzem przykoscielnym
(XIX wiek) oraz ochrona uktadu nawsia z obiegajgcymi drogami. Ponadio w
ewidencji remiza murowana (1910) oraz 8 innych obiektow.

o Debice - duza, aktualnie najwieksza po Maszewie wie§ o metryce
Sredniowiecznej z nie zachowanym uktadem przestrzennym. W ewidenc;ji
konserwatorskiej zespot folwarczny z gorzelnig (1843), parkiem i 4 budynkami
inwentarskimi, budynek szkoty, cmentarz przykoscielny (kosciot nie istnieje — obok
zbudowano niedawno nowy), ponadto 28 innych obiektéw.

o Dobrostawiec — mata wie$, w ewidencji konserwatorskiej 3 obiekty, w tym
cmentarz (XX wiek) i budynek bytej szkoty (XX wiek).

. Godowo — wie$ o metryce $redniowiecznej. Proponowany wpis do rejestru
zabytkoéw kosciota murowano-kamiennego (1863) z cmentarzem przyko$cielnym.
Ponadto w ewidencji konserwatorskiej 6 obiektow.

. Jarostawki — wies o metryce $redniowiecznej, zachowane malo czytelne
fragmenty uktadu (komplementarnego z Budzieszowicami). W ewidenciji
konserwatorskiej park z XIX wieku i 5 innych obiektow.

. Jenikowo — wie§ z zachowanym XIX wiecznym ukladem przestrzennym,
wnioskowanym do ochrony. Zabytkowy kosciét murowany (1898) z wiezag
drewniang (1722) i cmentarzem przykoscielnym, Nr rej. 1374. W ewidenc;ji
konserwatorskiej ponadto duzy folwark (dwdr i 3 budynki) oraz 24 inne obiekty, w
tym byta szkota i remiza.

. Korytowo — metryka $redniowieczna, uktad przestrzenny konsekwencjg
uksztattowania terenu — dwie réwnolegte ulice po dwéch stronach rzeczki, kosciét
na wzniesieniu. W ewidencji kodciét (1820) z cmentarzem przykoscielnym,
zatozenie folwarczne z dworem (XIX wiek) i stodotg (XIX wiek), park dworski (XIX
wiek), kuznia murowana (XIX wiek) oraz 16 innych obiektow, w tym budynek bytej
szkoty.

. Maciejewo — Sredniowieczny grod (stowianskie grodzisko) — stanowisko archeolo-
giczne w strefie W-1 ochrony konserwatorskiej. W rejestrze zabytkéw — ruina
zamku, Nr rej. 656.Zatozenie patacowo-parkowe — patac murowany (1889), park z
konca XIX wieku — proponowany wpis do rejestru zabytkéw. Kosciét murowano-
kamienny (1867) — proponowany wpis do rejestru zabytkéw. Ponadito w
ewidencji konserwatorskiej gorzelnia i budynek inwentarski w zespole
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folwarcznym oraz cmentarz z alejg. Ochrona starodrzewu — szpaler przy drodze
wiejskiej, dwa deby pomnikowe.

. Maszewko — mata wies, w ewidencji konserwatorskiej 5 budynkéw mieszkalnych.

. Mokre — grodzisko (strefa W-1 ochrony konserwatorskiej), wies o metryce
Sredniowiecznej. Czedciowo zachowany uktad wsi placowej z wrzecionowatym
nawsiem. Kosciot murowany z XV wieku, przebudowany w wieku XVIII,
dzwonnica drewniana z XVIII wieku i cmentarz przykoscielny. Proponowany wpis
do rejestru zabytkéw. Ponadto w ewidencji konserwatorskiej 17 obiektéw, w tym
budynek bytej szkoty.

o Nastazin — Sredniowieczny rodowdd wsi. Ulicowy uktad przestrzenny. Odbudowy-
wany, zabytkowy kosciét z cmentarzem przykoscielnym (Nr rej. 1147). W
ewidencji konserwatorskiej 13 obiektow, w tym budynek bytej szkoty.

. Pogrzymie — kolonia, zatozona w 1820 roku. Dwa budynki mieszkalne w
ewidencji konserwatorskie;.

. Przemocze — Sredniowieczny (XIlI wiek) rodowod duzej wsi. Klasyczny,
owalnicowy uktad przestrzenny, wnioskowany wraz z zabudowag do ochrony.
Kosciot zabytkowy, murowany z przetomu XV/XVI wieku z cmentarzem
przykoscielnym (Nr rej. 353). Wnioskowana strefa ochrony ekspozycji.
Proponowany wpis do rejestru zabytkow dwoch budynkéw mieszkalnych. W
ewidencji konserwatorskiej 37 obiektéw, w tym budynek szkoty i mleczarni.
Ochrona alei kasztanowcow i starodrzewu w centrum wsi.

o Radzanek — wies o $redniowiecznym rodowodzie (XV wiek). Duze zatozenie
parkowe o kompozycji krajobrazowej wokét jeziora. W ewidencji konserwatorskiej
kosciot murowany z XIX wieku — proponowany wpis do rejestru zabytkow,
folwark z dworem murowanym (1934), gorzelnig (koniec XIX wieku) i dwoma
budynkami inwentarskimi, park dworski z przetomu XIX/XX wieku oraz 7 innych
obiektow, w tym budynek bytej szkoty.

. Roznowo Nowogardzkie — duza wie$s o metryce $redniowiecznej (XV wiek).
Uktad placowo-ulicowy z XIX wieku. Wnioskowana ochrona uktadu
przestrzennego wsi. Zabytkowy kosciét murowany z przetomu XV/XVI wieku z
cmentarzem przykoscielnym (Nr rej. 410). W ewidencji konserwatorskiej 26
obiektéw, w tym budynek bytej szkoty.

. Sokolniki - duza wie$ o $redniowiecznym rodowodzie, zatozenie owalnicowe,
otaczajgce rzeczke. Zabytkowy kosciét murowany z przetomu XV/XVI wieku,
przebudowany w wieku XIX z cmentarzem przykoscielnym (Nr rej. 96). W
ewidencji konserwatorskiej 10 obiektow, w tym budynek bytej szkoty, kuzni i
mostki nad rzeczka.

. Tarnowo — wie$ o rodowodzie sredniowiecznym. Zachowany czesciowo zespot
patacowo-parkowy z folwarkiem (8 obiektéw w ewidencji) Ponadto w ewidencji
konserwatorskiej 4 inne obiekty, w tym budynek bytej szkoty.

. Zagorce — w ewidencji konserwatorskiej park — element folwarku.
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4.2. Zasoby doébr kultury miasta i gminy Maszewo

UWAGA ! Zestawienie archeologiczne oméwiono odrebnie.

Miejscowos¢

Obiekt

nrrej.
zab.

obiekt w
ewidencji

proponowany
wpis do
rejestru

Projekt
strefy
ochrony

MASZEWO

-Stare Miasto wraz z terenem przylegtym do

muréw miejskich

-Koscidt farny MB Czestochowskiej

-kosciot sw. Alberta

-mury obronne z basztg ,Francuskg”
-budynek mieszkalny, ul. Jednos$ci Narodowej
20,

-budynek mieszk. z wieza ul. Glowackiego 5
(domena m.)

-budynek mieszk., ul. Wojska Polskiego 2,
-budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 13
-kamienica, PI. Wolnosci 1

-poczta, ul. Wojska Polskiego 9

-dom parafialny ul. Buczka 17 z ogrodem
-ratusz PI. Wolnosci

-budynek poczty ul. W. Polskiego

-budynek narozny ul. Kosciuszki 24/25
-budynek narozny Mickiewicza 9

-park z pomnikiem

-osiedle Obodrytéw

-cmentarz komunalny

budynki z otoczeniem

-ul. Buczka 4-8, 10, 11, 15, 16

-ul. Glowackiego 5 (z zatozeniem parkowym)
-ul. Grunwaldzka 2, 3

-ul. Jednosci Narodowej 2, 4, 6, 7, 13, 20, 23,
(magazyn zbozowy), 23a i 23b (mtyn z
budynkiem) 25a (przedszkole), 28, 33, 35, , 46,
47

-ul. Kilinskiego 1, 3, 5

-ul. Kosciuszki 4-10

-ul. Lesna 2, 4 (hale produkcyjne), 9
(warsztaty), 17 (zespot budynkow elektrowni)
-ul. 1 Maja 1-3, 13, 18, 35, 39

-ul. Mickiewicza 3, 5-7, 12

-ul. Nowogardzka magazyn zbozowy (bez
numeru)

-ul. H. Sawickiej 1 (straz pozarna)

-ul. Sienkiewicza 8-11

-ul. Stoneczna 1-3

-ul. Stargardzka 18

-ul. Szkolna 2-5, 7

-ul. Swierczewskiego 12

-ul. Warynskiego 5, 6, 9, 10, 28, 29, 32
komponowane uktady zieleni

-ul. Jednosci Narodowej — aleja lipowa
-plac w rejonie dworca PKP

-ul. Nowogardzka — aleja lipowa

-ul. Stargardzka — aleja lipowa

-ul. Warynskiego — aleja lipowa
-cmentarz przykoscielny

42
94
407
408
15

44
1036
1060
1365
1244

R

+ o+ +

+

+ 4+ +

o+ o+ o+ o+ o+ o+

+ o+ o+ o+ o+ o+

AE
A E
A
AE
AE

AE
AE
AE
AE
AE

ADRP>>>>>

BAGNA

-koscidt z dzwonnicg i cmentarzem
przykoscielnym

-budynek szkoty nr 11

-zagrody nr 14, 19

-budynki mieszkalne nr, nr 1, 4, 6,7, 9, 16, 20-
22,37, 38, 43, 48

-budynek mieszkalno-inwentarski nr 49
-stodota w zagrodzie nr 25
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Miejscowos¢

Obiekt

nr
rej.

obiekt w
ewidencji

proponowany
wpis do
rejestru

Projekt
strefy
ochrony

BIELICE

-koscidt z cmentarzem przykoscielnym
-zagrody nr 18, 31

-budynek dawnej szkoty nr 24

-budynki mieszkalne nr 12, 13, 27
-budynek mieszkalno-inwentarski nr 32
-dawna remiza

+ o+ o+ o+ o+ o+

B

BUDZIESZO
WICE

-kosciot z cmentarzem przykoscielnym
-park
-budynek mieszkalny nr 13

++ +

X P>

DARZ

-zespot dworsko-patacowy

-okolnicowy uktad wsi

-dziedziniec folwarczny z zabudowaniami

-kosciot

-zagroda nr 4

-park

-cmentarz

-budynki mieszkalne nr 2, 5, 13, 16, 20, 24, 27, 28

A I

P A XX T DWW >

DABROWICA

-kosciot z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym
-nawsie z obiegajgcymi drogami

-starodrzew

-zagrody nr 1, 8, 14

-budynki mieszkalne nr4, 5, 10, 15, 17

-remiza murowana

WWwWXxw>

DEBICE

-zespot folwarczny z gorzelnig, park

-cmentarz przykoscielny

-aleja i szpaler

-szkota

-budynki mieszkalne nr 1-3, 5, 7-11, 14, 15, 22-24,
26, 28, 35, 36, 38, 40, 41, 46, 48, 49, 52, 53
-budynek mieszkalno-gospodarski nr 47

oA [

>
=~

AR

DOBROStA-
WIEC

-cmentarz
-budynek dawnej szkoty nr 8
-budynek mieszkalny nr 9

~

GODOWO

-kosciot z cmentarzem przykoscielnym
-cmentarz |

-budynki mieszkalne nr 6, 8, 11, 12
-piwnica w zagrodzie nr 8

X P>

JAROSLAWKI

-park XIX w
-zagrody nr 14/15, 16
-budynki mieszkalne nr 3, 11

A A E K T T o BN )

JENIKOWO

-koscidt z wiezg drewniang i cmentarzem
przykoscielnym

uktad przestrzenny wsi

-cmentarz Il

-zagroda nr 1

-dawny folwark nr 33

-szkota nr 8

-Swietlica nr 9

-remiza strazy pozarne;j

-zlewnia mleka nr 43

-zagrody nr 1, 12, 14, 17, 18, 29 (piekarnia)
-budynki mieszkalne nr 5, 7, 11, 20, 21, 25-27, 32,
35, 36

-budynki mieszkalno-inwentarskie nr 19, 37

RN

KORYTOWO

-koséciot z cmentarzem przykoscielnym

-zatozenie folwarczne z dworem nr 7

-park dworski

-zagrody nr 3, 4, 17, 31, 35

-budynek dawnej szkoty nr 12

-budynek kuzni murowany

-budynki mieszkalne nr 2, 9, 18, 24, 25, 30, 34, 41
-budynek gospodarski nr 11

RIS
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Miejscowos¢

Obiekt

rej.

obiekt w
ewidencji

proponowany
wpis do
rejestru

Projekt
strefy
ochrony

MACIEJEWO

-zamek-ruina

-zespot patacowo-parkowy

-kosciot

-cmentarz z alejg

-aleja i szpaler, 2 deby

-gorzelnia i budynki inwentarskie w zespole
folwarcznym

+ 4+ 4

+

+
+

XX>> >

MASZEWKO

-budynki mieszkalne 3, 4, 7, 10, 11

MOKRE

-kosciot z dzwonnicg drewniang i cmentarzem
przykoscielnym

-cmentarz ||

-budynki mieszkalne nr 2, 4, 8, 17, 19, 23, 28, 29
(szkota), 31, 36, 37 (2 budynki inwentarskie), 38,
47, 49, 50

NASTAZIN

-kosciot z cmentarzem przykoscielnym

-budynek szkoty nr 18

-zagrody nr 16, 53

-budynki mieszkalne nr 2, 4, 6/7, 9, 15, 35, 43, 45,
47,49

POGRZYMIE

-budynki mieszkalne nr 9, 18

PRZEMOCZE

-koscidt z cmentarzem przykoscielnym,
ekspozycja

-uktad przestrzenny wsi wraz z zabudowg

-aleja kasztanowcow

-starodrzew przy zagrodach nr 59, 60

-cmentarz ||

-budynki mieszkalne nr 59, 63

-zagroda nr 32

-szkota nr 76

-mleczarnia nr 78

-budynki mieszkalne nr5, 9, 11, 13, 15-18, 20, 22,
23, 25, 28, 31, 33, 36, 40, 42, 44, 46, 48, 49, 55,
58, 66, 72, 75

-budynek mieszkalno-inwentarski nr 32

+ + + + 4

DWW XXXD

RADZANEK

-kosciot

-folwark z dworem i gorzelnig

-park dworski

-zagroda nr 14

-budynki mieszkalne nr 3 (dawna szkota), 12, 15,
16, 29, 31

+ o+ 4+ 4|+ o+

+

P X > W W

ROZNOWO
NOWOGAR-
DZKIE

-koscidt z cmentarzem przykoscielnym

-uktad przestrzenny wsi

-zagrody nr 9, 17, 39, 41, 46

-szkota nr 44 (wraz ze stodotg)

-budynki mieszkalne nr 2, 3, 5, 12-14, 16, 18, 19,
21, 22, 26, 37, 40, 42, 45, 51, 52, 56

+ +

+

0>

SOKOLNIKI

-kosciot z cmentarzem przykoscielnym
-dawna szkofa

-dawna kuznia

-mostki na cieku wodnym

-budynki mieszkalne nr 4, 8, 27, 31, 33, 38
-budynek inwentarski na dziatce 169/2

TARNOWO

-zespot patacowo-parkowy z folwarkiem
-kosciot z cmentarzem przykoscielnym
-budynki mieszkalne nr6, 7 (dawna szkota), 18

+l+ + [+

ZAGORCE

-park dawnego folwarku
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4.3 Zaso6b archeologiczny gminy Maszewo.

4.3.1. Wartos¢ archeologiczna gminy.

Gmina Maszewo potozona jest na obszarze Réwniny Nowogardzkiej (313.32).
Za wzgledu na niezbyt dobre warunki glebowe i hydrograficzne obszar gminy jest
rejonem o niezbyt intensywnym osadnictwie w catym okresie historycznym. Najstarsze
Slady osadnictwa zwigzane sg z epokg kamienia — okresem mezolitu i neolitu. Na te
epoke przypadajg znaleziska zarejestrowane na 23 stanowiskach. Niestety wszystkie te
stanowiska to przede wszystkim pojedyncze znaleziska krzemienne a tylko
sporadycznie ceramiczne z neolitu.

Znaczgca jest juz rola osadnictwa z epoki brgzu w zdecydowanej wiekszosci
zwigzana z kulturg tuzycka. Pozostatosci z tego okresu zarejestrowano na 29
stanowiskach z czego ponad 30% to osady i cmentarzyska. Zwigkszona ilo$¢ osad jest
niewatpliwie potwierdzeniem statego charakteru osadnictwa tej kultury na tym terenie.

Nie inaczej jest w kolejnym okresie rzymskim do ktérego zaklasyfikowano 14
stanowisk. Intensywnos$¢ osadnictwa potwierdzona jest tu iloscig osad (8) stanowigcych
az 60% pozostatosci osadniczych tego okresu.

Uzupetnieniem intensywnos$ci osadnictwa pradziejowego jest liczba az 108
stanowisk, ktérych chronologie materiatu okreslono generalnie na okres starozytny
(pradziejowy). Takze tutaj wystepujg osady.

Pozorne jest zmniejszenie ilosci stanowisk z materiatem wczesno-
Sredniowiecznym w stosunku do okresu starozytnego. W stosunku do bezposrednio go
poprzedzajgcego okresu rzymskiego jest widoczny jego 300% wzrost, chociaz w blisko
50% sg to Slady i punkty osadnicze. Oprécz kilkunastu osad wystepujg tu jedno
grodzisko (Maszewo). Niemniej, osadnictwo wczesnosredniowieczne jest dodatkowo
zréznicowane chronologicznie.

Zapewne przejawem kolonizacji tych terenéw w $redniowieczu jest az 166
stanowisk z tego okresu. Jednak ponad 80% to $lady i punkty osadnicze. Oprécz 15
osad wystepujg tutaj dwa grodziska stozkowate (Maszewo i Maciejewo), w przypadku
tego ostatniego takze okreslane jako zamek. Osobng kategorig funkcjonalng jest
obszar samego Starego Miasta w Maszewie zamkniety osig muréw miejskich.

Tylko kilka stanowisk nie ma okreslonej chronologii, w tym grodzisko we wsi
Mokre ale nie wptywajg one na ocene osadnictwa w tej gminie.

Tak przedstawiony krotki rys historyczny osadnictwa uwzglednia tylko dane
wynikajgce z zasobu archeologicznego.

Na obszarze gminy zarejestrowano 22 miejscowosci, na gruntach ktérych
wystgpity stanowiska archeologiczne. W kilku przypadkach uzywa sie podwdjnej,
zblizonej nazwy. W wielu przypadkach na przestrzeni okresu powojennego zmieniaty
sie granice wsi co jest niewatpliwie pewnym utrudnieniem przy lokalizowaniu stanowisk
na gruntach konkretnej wioski. Granice te sg ponadto zmienione w stosunku do granic
przedwojennych, ktére majg zastosowanie realizacji badan powierzchniowych w
ramach AZP. Dla naszych ustalen istotna jest obecna granica gminy i dlatego tez w
zasobie archeologicznym nie zostato uwzglednionych kilka stanowisk m.in. grodzisko w
Nastazinie. Jak sie wydaje nie zmienia to ogolnej oceny dotyczgcej Srodowiska
archeologicznego gminy.
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Wykaz miejscowosci
Lp. Nazwa polska Nazwa niemiecka
1. BAGNA PAGENKOPF
2. BIELICE WITTENFELDE
3. DARZ DAARZ
4. DABROWICA DAMERFITZ
5. DEBICE EINCHENWALDE
6. DOBROSELAWICE FREIDERIKENHOF
7. GODOWO FREIHEIDE
8. JAROSEAWKI NEUENDORF b. MASSOW
9. JENIKOWO HOHEN-SCHONAU
10. KORYTOWO WALSLEBEN
11. LESZCZYNKA WIE SENHOF
12. MACIEJEWO MATZDORF
13. MASZEWKO NEU MASSOW
14. MASZEWO MASSOW
15. MOKRE SCHONWELDE
16. NASTAZIN HERMELSDORF
17. POGRZYMIE BIRKENWERDER
18. PRZEMOCZE PRIEMHAUSEN
19. RADZANEK RESEHL
20. ROZNOWO NOW. ROSENOW
21. SOKOLNIKI FALKENBERG
22. TARNOWO GROSSENHAGEN
4.3.2. Wartosci archeologiczne miejscowosci.
Dla wlasciwego rozeznania zasobu archeologicznego prezentujemy
chronologiczno -funkcjonalny rejestr stanowisk w obrebie miejscowosci gminy.
1. BAGNA
Z badan AZP pochodzi ogdétem 18 stanowisk archeologicznych, na ktérych
zarejestrowano:
Okres rzymski — 1 osada
Okres starozytny — 6 $ladéw osadniczych
— 2 punkty osadnicze
Okres wczesnosredniowieczny — 2 $lady osadnicze
— 1 osada
Okres $redniowieczny — 7 $ladéw osadniczych
— 3 punkty osadnicze
Chronologia ? — 1 punkt osadniczy
2. BIELICE
Z badanh AZP pochodzi ogdtlem 8 stanowisk archeologicznych, na ktoérych
zarejestrowano:
Okres halsztacki — 1 osada
Okres rzymski — 1 osada

Okres wczesnosredniowieczny

Okres s$redniowieczny

— 2 slady osadnicze
— 6 $ladéw osadniczych
— 1 punkt osadniczy
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3. DARZ
Z badan AZP pochodzi ogétem 10 stanowisk archeologicznych, na ktodrych
zarejestrowano:
Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
Epoka brgzu (Kt2) — 1 punkt osadniczy
— 1 osada
Okres starozytny — 2 $lady osadnicze
— 3 osady
Okres wczesnosredniowieczny — 2 osady
— 1 punkt osadniczy
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy

— 2 punkty osadnicze

4. DABROWICA
Z badan AZP pochodzi 15 stanowisk archeologicznych, na ktérych zarejestrowano:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
Epoka brgzu (KLZ) — 1 cmentarzysko (?)
Okres rzymski — 1 osada
Okres starozytny — 4 $lady osadnicze

— 3 punkty osadnicze

— 1 o0sada
Okres wczesnosredniowieczny — 3 $lady osadnicze

— 1 osada
Okres Sredniowieczny — 7 $ladéw osadniczych

— 2 punkty osadnicze

5. DEBICE
Z badan AZP pochodzi 5 stanowisk archeologicznych, na ktérych zarejestrowano:
Epoka brazu — 1 slad osadniczy
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres Sredniowieczny — 3 $lady osadnicze

— 1 punkt osadniczy

6. DOBROSLAWICE
Z badan AZP pochodzi ogdétem 12 stanowisk archeologicznych, na ktdrych

zarejestrowano:
Epoka brazu (KLZ)
Okres halsztacki (Kt.2) — 4 osady
Okres starozytny — 4 $lady osadnicze
— 2 punkty osadnicze
— 2 osady
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
Okres Sredniowieczny — 1 $lad osadniczy
7. GODOWO
Z badan AZP pochodzi ogétem 5 stanowisk archeologicznych, na ktorych
zarejestrowano:
Epoka kamienia — 1 punkt osadniczy
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres sredniowieczny — 3 $lady osadnicze

8. JAROSLAWKI
Z badan AZP pochodzi ogolem 6 stanowisk archeologicznych, na kidrych

zarejestrowano:
Okres neolitu / bragzu — 3 $lady osadnicze
Okres starozytny — 1 slad osadniczy

— 1 punkt osadniczy
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Okres wczesnosredniowieczny — 1 punkt osadniczy
Okres sredniowieczny — 3 slady osadnicze
— 2 punkty osadnicze

9. JENIKOWO
Z badan AZP pochodzg ogétem 3 stanowiska, na ktérych zarejestrowano:
Okres $redniowieczny — 2 $lady osadnicze

— 1 punkt osadniczy

10. KORYTOWO
Z badan AZP pochodzi ogétem 7 stanowisk archeologicznych, na ktdrych

zarejestrowano:
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy
— 3 punkty osadnicze
— 1 osada

11. LESZCZYNKA
Z badan AZP pochodzi ogdétem 1 stanowisko archeologiczne, na ktérych
zarejestrowano:
— 1 $lad osadniczy kultury tuzyckie;.

12. MACIEJEWO
Z badah AZP pochodzi ogdlem 8 stanowisk archeologicznych, na ktérych

zarejestrowano:
Okres neolitu — 2 slady osadnicze
Okres starozytny — 3 punkty osadnicze
Okres wczesnosredniowieczny — 1 punkt osadniczy
— 2 osady
Okres sredniowieczny — 2 $lady osadnicze

— 2 punkty osadnicze
— 1 grodzisko stozkowate, zamek

13. MASZEWKO

Z badan AZP pochodzi 3 stanowiska archeologiczne, na ktérych zarejestrowano:
Okres neolitu — 2 $lady osadnicze
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy
— 1 punkt osadniczy

14. MASZEWO
Z badan AZP pochodzg ogotem 62 stanowiska archeologiczne, na ktérych
zarejestrowano:
Epoka kamienia — 1 s$lad osadniczy
Okres neolitu — 1 $lad osadniczy
Epoka brazu (KtZ) — 2 $lady osadnicze
— 1 punkt osadniczy
— 2 osady
Okres rzymski — 1 o0sada
Okres starozytny — 9 sladéw osadniczych
— 2 punkty osadnicze
Okres wczesnosredniowieczny — 4 $lady osadnicze
— 5 punktow osadniczych
— 4 osady
— 1 grodzisko
Okres $redniowieczny — 20 $ladéw osadniczych

— 14 punktéw osadniczych
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— 8 osad
— 1 grodzisko
— 1 Stare Miasto
Chronologia (?) — 1 urzadzenie komunikacyjne ( droga )
15. MOKRE
Z badan AZP pochodzi ogétem 26 stanowisk archeologicznych, na ktorych
zarejestrowano:
Okres mezolitu / neolitu — 2 $lady osadnicze
Okres neolitu — 4 slady osadnicze
Okres halsztacki (KLZ) — 1 $lad osadniczy
Okres rzymski — 2 $lady osadnicze
Okres starozytny — 8 $ladéw osadniczych
— 7 punktow osadniczych
— 1 osada
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
— 2 punkty osadnicze
— 3 osady
Okres sredniowieczny — 4 slady osadnicze
— 6 punktow osadniczych
— 2 osady
Chronologia (?) — 1 grodzisko
16. NASTAZIN
Z badan AZP pochodzi 21 stanowisk archeologicznych, na ktérych zarejestrowano:
Epoka kamienia — 2 $lady osadnicze
Epoka brazu (KLZ) — 1 slad osadniczy
— 1 punkt osadniczy
Okres starozytny — 6 sladéw osadniczych
— 2 punkty osadnicze
— 2 osady
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
— 2 punkty osadnicze
— 2 osady
Okres $redniowieczny — 9 $ladéw osadniczych
— 3 punkty osadnicze
— 2 osady

17. POGRZYMIE
Z badan AZP pochodzg 3 stanowiska archeologiczne, na ktérych zarejestrowano:

Okres neolitu — 1 $lad osadniczy
Okres starozytny — 2 $lady osadnicze
— 1 punkt osadniczy

18. PRZEMOCZE
Z badan AZP pochodzi ogétem 11 stanowisk archeologicznych, na ktorych

zarejestrowano:
Epoka brgzu (Kt2) — 1 punkt osadniczy
Okres rzymski — 1 osada
Okres starozytny — 4 $lady osadnicze
— 1 punkt osadniczy
Okres sredniowieczny — 8 $ladéw osadniczych
— 1 osada
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19. RADZANEK
Z badan AZP pochodzi ogdtlem 9 stanowisk archeologicznych, na ktdrych
zarejestrowano:
Epoka brgzu (Kt2) — 1 punkt osadniczy
Okres rzymski — 1 punkt osadniczy
Okres starozytny — 2 $lady osadnicze
— 1 punkt osadniczy
— 1 osada
Okres wczesnosredniowieczny — 2 osady
Okres $redniowieczny — 3 $lady osadnicze

20. ROZNOWO NOWOGARDZKIE
Z badan AZP pochodzi ogétem 13 stanowisk archeologicznych, na ktdérych

zarejestrowano:
Epoka kamienia — 2 $lady osadnicze
Okres neolitu — 1 $lad osadniczy
Okres latenski / rzymski — 2 $lady osadnicze
— 1 punkt osadniczy
Okres starozytny — 4 $lady osadnicze
— 4 punkty osadnicze
Okres wczesnosredniowieczny — 1 slad osadniczy
— 1 punkt osadniczy
Okres sredniowieczny — 4 $lady osadnicze
— 2 punkty osadnicze
21. SOKOLNIKI
Z badan AZP pochodzg 23 stanowiska archeologiczne, na ktérych zarejestrowano:
Epoka kamienia/neolit — 2 $lady osadnicze
Epoka brazu (KtLZ) — 3 $lady osadnicze
Okres rzymski — 1 osada
Okres starozytny — 6 sladéw osadniczych
— 2 punkty osadnicze
— 1 osada
Okres wczesnosredniowieczny — 1 slad osadniczy
— 1 punkt osadniczy
Okres sredniowieczny — 5 $ladéw osadniczych
— 7 punktéw osadniczych
22. TARNOWO
Z badan AZP pochodzi 14 stanowisk archeologicznych, na ktdrych zarejestrowano:
Epoka kamienia — 1 s$lad osadniczy
Epoka bragzu (KtLZ) — 2 $lady osadnicze
— 1 osada
Okres rzymski — 1 $lad osadniczy
— 3 osady
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
— 3 punkty osadnicze
— 2 osady
Okres Sredniowieczny — 5 $ladéw osadniczych
— 1 punkt osadniczy
23. MOSTY

W obecnych granicach gminy zlokalizowane jest stanowisko pierwotnie lezace na
gruntach wsi Mosty a obecnie Pogrzymie. Jest to $lad osadniczy z okresu
starozytnego.
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4.3.3. Charakterystyka stanu i funkcjonowania krajobrazu
archeologicznego.

Na terenie gminy MASZEWO zaewidencjonowano ogoétem 285 stanowisk
archeologicznych. Rozmieszczenie tych stanowisk na obszarze gminy jest
zréznicowane tak samo jak zréznicowana jest ich funkcja. Wielokrotnie na
poszczegélnych  stanowiskach  stwierdzono  wspdlwystepowanie  pozostatosci
osadniczych z réznych okreséw chronologicznych, co w konsekwencji pozwala nam
mowi¢ o 392 przypadkach zasobu archeologicznego na terenie gminy.

W ramach tego zasobu archeologicznego stwierdzono zaewidencjonowanie
nastepujgcych kategorii stanowisk archeologicznych (rozréznienie funkcjonalne) bez

rozréznienia chronologicznego:
— 8lad osadniczy -216
— punkt osadniczy - 108

— osada - 60
— cmentarzysko - 2
- grod - 4
— droga -1
— miasto -1

Widoczne jest tez zréznicowanie funkcjonalne stanowisk w obrebie
wyroznionych okreséw chronologicznych, co przedstawione jest na ponizszym

zestawieniu.
LX X (0] C G KD M Razem
Epoka kamienia — neolit 23 - - - - - - 23
Epoka brgzu — kultura tuzycka 15 4 9 1 - - - 29
Okres latenski/rzymski 4 2 8 - - - - 14
Okres starozytny 66 30 12 - - - - 108
Okres 18 12 17 - 1 - - 48
wczesnosredniowieczny
Okres s$redniowieczny 90 59 14 - 2 - 1 166
Chronologia ? - 1 - 1 1 1 - 4
Ogétem 216 108 60 2 4 1 1 392

Wielokrotnie stwierdzono wspotwystepowanie sladéw osadniczych z réznych

okresow chronologicznych, co przedstawiono na ponizszym zestawieniu:
EK/N B/KLZ L/R STAR WS SR ?

Epoka kamienia — neolit 4 - 2 6 2 5 -
Epoka bragzu — kultura tuzycka - - 2 3 3 6 -
Okres latenski/rzymski (L/R) 2 2 - - 4 2 -
Okres starozytny (STAR) 6 3 - 2 13 48 -
Okres wczesnosredniowieczny (WS) 2 3 4 13 12 - -
Okres $redniowieczny (SR) 5 6 2 48 12 - -

Chronologia (?) - - - -
Wszystkie 285 zaewidencjonowanych stanowisk zostato ujetych w zestawieniu
tabelarycznym ,Zbiorcze zestawienie zasobu stanowisk archeologicznych gminy
Maszewo w woj. Zachodniopomorskim”.

Przeprowadzenie analizy osadniczej, uwzgledniajgcej lokalizacje stanowisk na
gruncie danej miejscowosci, moment pojawienia sie osadnictwa oraz jego znaczenie
dla uktadéw lokalnych bgdz interregionalnych pozwala na sformutowanie ponizszych
wnioskow:
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1. Obszar gminy Maszewo to rejon nie bardzo intensywnego osadnictwa, ktére
pojawia sie juz w epoce kamienia ( mezolit, neolit ). Osadnictwo na tych terenach
pojawia sie w mezolicie w niewielkim nasileniu pojedynczych $ladéw osadniczych,
by dopiero w okresie epoki brgzu zwigkszy¢ swoje znaczenie gdyz
reprezentowane jest m. in. przez kilka osad i cmentarzysko. Na przestrzeni wielu
okresOw wystepuje w coraz wiekszym nasileniu ilosciowym a takze przy duzym
znaczeniu funkcjonalnym przede wszystkim osad i nielicznych cmentarzysk. We
wczesnym $redniowieczu dominujg osady oraz pojawiajg sie grody bedace
obiektami  obronnymi, a ktére obecnie jako grodziska majg wiasne formy
krajobrazowe. Takze ten rodzaj stanowisk wystepuje w okresie $redniowiecza,
przy poczatkach dominacji tworzacego sie organizmu miejskiego. Obraz
osadnictwa uzupetniajg znaleziska luzne pochodzgce z terenu catej gminy, w
naszym opracowaniu bez ewidencjonowania .

2. Na gruntach wsi Bagna osadnictwo pojawia sie dopiero w okresie rzymskim w
postaci osady. Zwiekszeniu ulega ilos¢ stanowisk datowanych ogdélnie na okres
starozytny. We wczesnym sredniowieczu ilos¢ stanowisk jest nieco wieksza niz w
okresie rzymskim. Natomiast wzrasta zdecydowania ilos¢ stanowisk ze
Sredniowiecza.

3. Osadnictwo na terenie Bielic pojawia sie w okresie halsztackim. Pojedyncza
osada datowana jest na okres rzymski. Niezbyt duze nasilenie osadnictwa mamy
w okresie wczesnego sredniowiecza a stosunkowo wieksze $redniowiecza.

4. Niezbyt intensywne osadnictwo wystepuje w obrebie wsi Darz, chociaz tutaj
wystepujg osady ze starozytnosci i wczesnego Sredniowiecza.

5.  Stosunkowo zwarte skupisko wystepuje na gruntach wsi Dgbrowica, przy czym do
najwazniejszych nalezy zaliczy¢ cmentarzysko tuzyckie oraz osady — rzymskie i
wczesnosredniowieczne.

6. Sladowe jest osadnictwo w przypadku wsi Debice.

7.  Stosunkowo zwarte chronologicznie jest osadnictwo na gruntach wsi Dobrosta-
wice zawierajgce sie miedzy okresem halsztackim a wczesnym Sredniowieczem.

8. Na gruntach wsi Godowo, Jarostawki, Jenikowo, Korytowo oraz Leszczynka
wystepuje osadnictwo bardzo rozproszone, w niewielkiej ilosci, przede wszystkim
jako slady i punkty osadnicze. Do wazniejszych nalezy zaliczy¢é cmentarzysko w
Korytowie.

9. Podobnie ksztattuje sie osadnictwo na gruntach wsi Maciejewo. Osadnictwo
pojawia sie w neolicie i w miare rownomiernie wystepuje po okres Sredniowiecza.
Istotnym jest jednak tutaj grodzisko stozkowate wraz z pozostatosciami zamku.
Obiekt ten jest wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa zachodniopo-
morskiego.

10. Zrdéznicowane jest natomiast osadnictwo rejonu Maszewka i Maszewa. Juz od
neolitu wystepujg tutaj pozostatosci osadnicze. Ich ilo$¢ nieznacznie wzrasta w
epoce bragzu, kiedy to pojawiajg sie takze osady. Przy duzym spadku stanowisk
datowanych na okres rzymski nadzwyczaj liczne jest osadnictwo z okresu
wczesnego sSredniowiecza. Zwieksza sie ilos¢ osad oraz znajduje sie tutaj
grodzisko na zachodnim skraju miasta. Zdecydowanie widoczne jest nasilenie sie
osadnictwa $redniowiecznego z nadal trwajacym grodem, ale takze powstajgcym
organizmem miejskim, ktory otoczony zostaje murami. Grodzisko jest obiektem
wpisanym do rejestru zabytkédw wojewddztwa zachodniopomorskiego.

11. Na gruntach wsi Mokre osadnictwo pojawia sie w mezolicie i w niewielkim
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nasileniu wystepuje az po okres wczesnosredniowieczny. W tym okresie wzrasta
ilos¢ osad. Takze z okresu sredniowiecza znane sg tutaj osady. Na gruntach wsi
zlokalizowane jest ponadto grodzisko o nieustalonej chronologii, wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego.

12. Grunta wsi Nastazin to wieksza ilo$¢ stanowisk pradziejowych jednak przewaznie
Sladow osadniczych. Wystepuje takze niewielka ilo§¢ stanowisk z okresu
wczesnego $redniowiecza, natomiast widoczny jest wzrost stanowisk
Sredniowiecznych.

13. Niezbyt intensywne jest osadnictwo na gruntach wsi Pogrzymie i Przemocze.
Przewazajg tutaj $lady osadnicze z réznych okreséw chronologicznych z
pojedynczg osadg z okresu rzymskiego w Przemoczu.

14. Dla osadnictwa na gruntach wsi Radzanek w zasadzie waznymi sg tylko osady z
okresu starozytnego i wczesnosredniowiecznego.

15. Przy niewielkiej ilosci stanowisk we wsi Roznowo Nowogardzkie istotnym jest
fakt, co prawda sladowego, wystepowania osadnictwa z wielu okreséw.

16. Podobnie nalezy oceni¢ pozostatosci osadnicze ze wsi Sokolniki.

17. Obszar wsi Tarnowo w przewadze ma osadnictwo od epoki brgzu po koniec
okresu rzymskiego przy stosunkowo duzej liczbie osad. Zastanawiajgcym jest
fakt braku pozostatosci osadniczych z okresu wczesnego Sredniowiecza.

Uwzgledniajgc przedstawione powyzej dane wraz z rozmieszczeniem
przestrzennym stanowisk, na terenie gminy wyrézni¢ mozna kilka skupisk o dosé
czytelnych granicach. Skupiska te zroznicowane sg zarowno pod wzgledem ksztattu i
wielkosci jak i ilosci zarejestrowanych stanowisk, takze zréznicowanych funkcjonalnie i
chronologicznie.

Najbardziej na potnoc wysuniete jest tukowate skupisko ciggngce sie od
Korytowa na N, po Jenikowo na S. Kilka stanowisk zlokalizowanych jest na stosunkowo
nieduzym obszarze ulokowanym na wyptaszczeniu, w pewnym oddaleniu w kierunku W
od rzeki Sgpdina.

Na SE od niego zlokalizowane jest owalne skupisko w rejonie wsi Bagna, raczej
po jej stronie N. Wystepujg tutaj stanowiska z r6znych okreséw chronologicznych.

Bezposrednio na SE od wymienionego skupiska zlokalizowane jest jedno z
wiekszych pod wzgledem obszaru i ilosci skupisko w rejonie wsi Mokre. Wystepuje tu
jedne z wazniejszych stanowisk gminy — grodzisko, stan. 1. Ponadto w SW czgsci tego
skupiska zlokalizowane sg osady ze starozytnosci i wczesnego $redniowiecza.

Kolejnym skupiskiem, stosunkowo niezbyt duzym obszarowo jest skupisko
maciejewskie, wystepujgce w N czesci gminy. Kilku stanowiskowe, ale z waznym
grodziskiem stozkowatym z resztkami zamku, ulokowanym na W od wioski, nad
jeziorem lechickim.

Do interesujgcych skupisk nalezy wysuniete na zachod skupisko tarnowskie. Na
jego obszarze wystepuje duza ilo$¢ osad pradziejowych.

Bezposrednio na NE od tego skupiska wyrdznione zostato skupisko
dobrostawickie z osadami kultury tuzyckiej.

W czesci SE gminy rozcigga sie kolejne, zlokalizowane miedzy miejscowosciami
Nastazin i Sokolniki. Nalezy do jednych z najliczniejszych pod wzgledem ilosci
stanowisk a takze do najwigkszych pod wzgledem obszaru. Kilkadziesigt stanowisk z
réznych okreséw chronologicznych wystepuje tutaj w duzym rozproszeniu. Nalezy
stwierdzi¢, iz znane z literatury grodzisko wczesnosredniowieczne w Nastazinie lezy
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poza granicami gminy.

Najbardziej w centrum obszaru gminy znajduje sie skupisko maszewskie
obejmujgce kilkadziesigt stanowisk zlokalizowanych na stosunkowo duzym obszarze,
ale o czytelnych granicach skupiska. To w tym skupisku znajdujg sie liczne osady
tuzyckie, wczesnosredniowieczne i $redniowieczne. W czesci zachodniej skupiska
Zlokalizowane jest grodzisko wczesno$redniowieczne i $Sredniowieczne a na E od nich
znajduje sie obszar sredniowiecznego i nowozytnego miasta.

Najbardziej na SW obszaru gminy znajduje sie niewielkie skupisko w rejonie wsi
Przemocze, wydtuzone po osi N-S. Na E od niego znajduje sie wydituzone, takze po osi
N — S skupisko roznowsko — dgbrowickie z okoto 30 stanowiskami, w tym
cmentarzyskiem kultury tuzyckiej.

Ze wzgledu na ilos¢ stanowisk archeologicznych i ich lokalizacje granice tak
wyréznionych skupisk mogg by¢ ptynne. W kilku przypadkach brak jest jednoznacznej,
przestrzennej granicy miedzy poszczegdlnymi skupiskami. W naszym przypadku
wynikajg one z faktu wystepowania stanowisk z tego samego przedziatu
chronologicznego badz uwzglednione zostaly warunki topograficzno-hydrograficzne
terenu.

Przy tak wyréznionych skupiskach poza ich zasiegiem znalazta sie pewna,
niewielka grupa stanowisk np. w rejonie wsi Darz. W zasadzie nie majg one jednak
wiekszego znaczenia dla oceny osadnictwa gminy Maszewo. Tak przedstawiony zaséb
archeologiczny gminy poddano ocenie konserwatorskiej celem wytypowania
okreslonych stref konserwatorskich stanowisk i ich ochrony.

4.3.4 Zagrozenie srodowiska archeologicznego.

Ochrona zabytkéw, w tym archeologicznych stata sie obecnie jedng z najtrud-
niejszych dziedzin konserwatorskich. Czynniki, kiére decydujg o mozliwosci
przetworzenia wiekszosci stanowisk archeologicznych majg zdecydowanie negatywny
charakter. Zagrozeniem dzisiaj jest brak wiasciwych wzorcéw kulturowych i
technicznych. Brak jest ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia do ochrony
stanowisk archeologicznych. Zagrozeniem nawet jest takze nachalna reklama
turystyczna, materiatébw agrotechnicznych czy materiatéw budowlanych. Brak wiedzy i
wrazliwosci wsrdd elit tak wiejskich jak i miejskich, nauczycieli, agronomoéw, ksiezy i
mieszkancow z cenzusem wiedzy fachowej powoduje dziatania albo zbedne, albo
wrecz szkodliwe w stosunku do prawidlowej ochrony zabytkéw archeologicznych.
Rozwijajgcy sie osrodek gminny Maszewo dziata na krajobraz i warunki zycia
mieszkancoéw gminy, a przez to wptywa takze na mozliwosci zachowania stanowisk
archeologicznych.

Zmiana w zakresie gospodarowania rolniczego takze nie wptywa witasciwie na
proces zachowania, a w zasadzie braku niszczenia stanowisk archeologicznych. W
coraz wiekszym stopniu zagrozeniem dla krajobrazu archeologicznego sg dokonywane
obecnie wtérne podzialy terenéw rolnych, a takze niekiedy powstawanie nowej wiejskiej
zabudowy. Pojawiajg sie ostatnio uktady dzierzawne ( takze, a moze przede wszystkim
realizowane przez obcokrajowcow ) nie uwzgledniajgce granic wsi. Nowi uzytkownicy
stosujg bardzo ciezki sprzet na duzych obszarach, co niekorzystnie wptywa na stan
zachowania stanowisk. Nieco inaczej wyglgda sytuacja na obszarach zalesionych.
Tutaj, w przypadku kiedy dokonano go przed wielu laty, stan ten wptywa raczej
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korzystnie na zachowanie ( wiasnie ze wzgledu na zalesienie nieznanych ) stanowisk
archeologicznych.

Rozwojowa gmina Maszewo z racji prowadzonych dziatan inwestycyjnych moze
niekorzystnie wptywa¢ na zachowanie swojego zasobu archeologicznego. Dziatalno$¢
inwestycyjna w obrebie Starego Miasta tez jest dziatalno$cig w wielu wypadkach
przynoszgcg szkody pozostatosciom archeologicznym. Wystepujgce tutaj pod
nowozytnymi nawarstwieniami uktady zabudowy $redniowiecznej w wielu wypadkach
mog3g by¢ niszczone przez niewtasciwe zainwestowanie bgdz nawet poprzez swiadomg
destrukcje inwestoréw.

Biorgc pod uwage intensywnosé osadniczg na obszarze gminy poczgwszy od
okresu neolitu az po czasy $redniowiecznego rozwoju organizmu miejskiego nalezy w
spos6b szczegdlny podejs¢ do problematyki ochrony stanowisk archeologicznych
gminy.
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3 - 62/28-09 3 |[STAR LX

4 DOBROSLAWICE 63/28-09 1 |BKt2) o

5 64/28-09 2 o)

6 - 65/28-09 3 [STAR LX

7 - 66/28-09 4 |B(KL2) o)

8 - 67/28-09 5 |Ha o

9 - 68/28-09 6 |STAR o
10 - 69/28-09 7 |STAR o
11 - 70/28-09 8 |STARSR X,LX
12 - 71/28-09 9 |[STAR X
13 - 48/29-09 10 |STARWS? LX,LX
14 - 49/29-09 11 |STAR,SR LX,LX
15 - 50/29-09 12 |STAR LX
16 TARNOWO 13/29-09 2 |Kez?,SR LX,LX
17 - 14/29-09 3 |STAR,SR LX,LX
18 - 15/29-09 4 |Kez o
19 - 16/29-09 5 |KLZ?2,R? LX,LX
20 - 17/29-09 6 |STAR o)
21 - 18/29-09 7 |R? o
22 - 19/29-09 8 |RSR 0.X
23 - 20/29-09 9 |STARSR 0,LX
24 - 21/29-09 10 |EK,R? LX,0
25 - 22/29-09 11 |SR LX
26 - 23/29-09 12 |STAR X
27 - 24/29-09 13 |STAR X
28 - 25/29-09 14 |SR LX
29 - 8/29-09 1 |STAR X
30 PRZEMOCZE 9/29-09 12 |SR LX
31 - 10/29-09 13 |SR LX
32 - 11/29-09 14 |STAR X
33 - 12/29-09 15 |SR o}
34 - 88/30-09 10 |STAR,SR LX,LX
35 - 87/30-09 11 |STAR,SR LX,LX
36 - 86/30-09 9 |RSR o,LX
37 - 85/30-09 B(KL2) X
38 - 84/30-09 7 |STARSR LX,LX
39 - 83/30-09 6 |STARSR LX,LX
40 DABROWICA 31/29-09 7 | STARWS? X,LX
41 - 40/29-09 8 |STARWS 0,0
42 - 41/29-09 9 |RWS? o,LX
43 - 42/29-09 10 |EK,STARWS? LX,X,LX
44 - 43/29-09 11 |STAR,SR LX,LX
45 - 44/29-09 12 |STAR,SR X,X
46 - 45/29-09 13 |SR X
47 - 46/29-09 14 |STAR,SR LX,LX
48 - 47/29-09 15 |SR LX
49 - 77/30-09 6 |SR LX
50 - 76/30-09 5 |STAR,SR LX,LX
51 - 75/30-09 4 |sr LX
52 - 74/30-09 3 |srR LX
53 - 73/30-09 1 |STAR LX
54 - 72/30-09 2 | BMH(KL2) c?
55 ROZNOWO NOWOG. 30/29-09 5 |STAR,SR X,LX
56 - 29/29-09 4 |STARR?,WS? X,LX,LX
57 - 27/29-09 2 |STARWS LX,X
58 - 28/29-09 3 |EKN?,STAR LX,LX,LX
59 - 39/29-09 13 | EK,STAR,SR LX,LX,LX
60 - 38/29-09 12 |STAR,SR LX,LX
61 - 37/29-09 1 |L X
62 - 36/29-09 10 |[SR LX
63 - 26/29-09 1 |srR X
64 - 35/29-09 9 |R? X
65 - 33/29-09 7 |SR X
66 - 34/29-09 8 |STAR X
67 - 32/29-09 6 |STAR X
68 RADZANEK 51/29-09 9 |STARSR LX,LX
69 - 1/29-10 1 |STAR X
70 - 2/29-10 2 [srR LX
71 - 3/29-10 3 |R? X
72 - 4/29-10 4 |Kez?,STAR X,0
73 - 5/29-10 5 |STAR LX
74 - 6/29-10 6 |ws 0
75 - 7/29-10 7 |ws o
76 - 8/29-10 8 |[SR LX
77 DARZ 68/29-10 7 |Kez? 0
78 - 69/29-10 8 |ws o
79 - 70/29-10 9 |KLZSTAR X,0
80 - 71/29-10 10 |ws X
81 - 67/29-10 6 |STAR o}
82 - 66/29-10 5 |STAR,SR LX,LX
83 - 65/29-10 4 |EKSR LX,X
84 - 64/29-10 3 |STARSR LX,X
85 - 63/29-10 2 |ws o)
86 - 62/29-10 1 |STAR o
87 MASZEWO 61/29-10 58 |STAR,SR X,LX
88 - 60/29-10 57 |ws X
89 - 59/29-10 56 |SR o}
a0 -» - 55/29-10 52 Kk 72 1 X
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Vo == oU/£I9-1U !
107 --- 41/29-10 38 |SR LX
108 - 40/29-10 37 [SR X
109 Le- 73/29-10 5 |wssR LX,0
110 31/29-10 28 |SR X
111 Le- 30/29-10 27 |STARSR LX,0
112 “e- 32/29-10 29 [SR 0
113 Le- 33/29-10 30 [STARSR LX,0
114 Lo 34/29-10 31 [SR X
115 Lo 35/29-10 32 |sR X
116 -.- 36/29-10 33 |SR X
117 - 38/29-10 35 [STARSR LX,LX
118 - 37/29-10 34 |Kez? o)
119 Le- 39/29-10 36 |STARWS X,LX
120 Le- 5/29-11 7 |ws o)
121 --- 6/29-11 8 |KezWws LX,X
122 “e- 29/29-10 26 |SR X
123 Le- 28/29-10 25 |STARSR LX,LX
124 Lo 27/29-10 24 |STARSR LX,LX
125 Lo 26/29-10 23 |SR X
126 -.- 25/29-10 22 |SR LX
127 - 19/29-10 16 |Ws,SR 0X
128 - 20/29-10 17 |SR LX
129 Le- 21/29-10 18 |ws o)
130 Le- 24/29-10 21 |sR LX
131 --- 23/29-10 20 |SR LX
132 “e- 22/29-10 19 [STAR LX
133 -e- 13/29-10 63 |SR LX
134 Le- 14/29-10 11 [STAR LX
135 Lo 15/29-10 12 [SR LX
136 -.- 16/29-10 13 [SR X
137 - 17/29-10 14 |SR LX
138 —e- 18/29-10 15 |SR LX
139 Le- 56/29-10 53 [SR X
140 Le- 57/29-10 54 [sR LX
141 --- 72/29-10 4 |WssSR X,LX
142 “e- 12/29-10 62 |SR o)
143 Le- 11/29-10 1 |ws,sR GG
144 Le- 9/29-10 60 |ws X
145 Le- 10/29-10 61 |WssR X,0
146 -.- 75/29-10 59 |2 KD?,KG?
147 - 74/29-10 6 |Kez? 0?
148 SOKOLNIKI 15/29-11 11 |STARSR LX,X
149 e 18/29-11 12 [SR X
150 -.- 31/29-11 10 |EKR LX,0
151 --- 32/29-11 5 |STAR o)
152 - 33/29-11 6 |STAR X
153 Le- 37/29-11 9 |kez LX
154 Le- 36/29-11 8 |STARSR LX,LX
155 Le- 35/29-11 7 |ws? X
156 - 30/29-11 23 |SR LX
157 - 29/29-11 22 |SR LX
158 Le- 28/29-11 21 |SR X
159 Le- 27/29-11 20 |STARSR LX,LX
160 -.- 26/29-11 19 [STAR LX
161 --- 25/29-11 18 [STAR LX
162 - 24/29-11 17 |SR LX
163 Le- 23/29-11 16 |SR X
164 Le- 19/29-11 13 [STAR LX
165 Le- 21/29-11 15 |STARWS?,SR X,LX,X
166 “e- 20/29-11 14 |SR X
167 - 9/29-11 1 [SR LX
168 Le- 10/29-11 2 |sR X
169 Le- 11/29-11 3 |KeZSR LX,LX
170 --- 12/29-11 4 |KezSR LX,X
171 BIELICE 8/29-11 6 |WssSR LX,LX
172 - 4/29-11 4 |SR LX
173 Le- 3/29-11 3 |ws? LX
174 Le- 14/28-11 9 |R o)
175 Le- 10/28-11 7 |Kez(HaD),SR O,LX
176 “e- 11/28-11 8 |SR LX
177 - 1/29-11 1 [SR LX
178 Le- 2/29-11 2 |sR LX
179 Le- 7/29-11 5 |sR X
180 LESZCZYNKA 12/28-11 1 |Kkez? LX
181 NASTAZIN 53/29-11 14 |STAR 0
182 - 52/29-11 13 |KLZ,STARWS LX,0,X
183 51/29-11 12 |ws X
184 Le- 50/29-11 11 |ws o)
185 --- 49/29-11 10 [SR X
186 “e- 48/29-11 9 |STAR X
187 Le- 47/29-11 8 |SR LX
188 Le- 46/29-11 7 |SR LX
189 Le- 45/29-11 6 |WssR 0,X
190 -.- 44/29-11 5 |wssR LX,0
191 - 43/29-11 4 |Kez?,STARSR X,LX,0
192 - 44/28-11 18 |EK,STARSR LX,X,X
193 Lo 43/28-11 17 _|SR LX
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STAR,SR
STAR,STAR
STAR,STAR,SR
STAR

SR

M/N,N?

M/N,N
STAR,SR
STAR,SR

?

STAR
STAR,SR
R?,STAR,WS
Ha(KtZ),R?,WS
STAR,WS

WS

WS

STAR
STAR,SR

SR
STAR(N)
SR

N(KCSZ),SR
N,STAR,WS
STAR

WS,SR
STAR,SR
STAR,SR
STAR(N/B),SR
SR

STAR,SR
WS,SR

B,NB

SR

STAR

SR

LX
LX
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272

MOKRE
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50/28-12
1/28-10

1
1

?
N,SR

G
LX,G

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. Il ochrony konserwatorskiej w gminie Maszewo

0L/ £9-VUY

STAR

Nr na Miejscowos¢ Nr stan. na Nr stan. w Chronologia Funkcja
mapie arkuszu miejscowosci
4 DOBROSLAWICE 63/28-09 1 B(KL2) . o
54 DABROWICA 72/30-09 2 B/Ha(KLZ) Cc?
74 RADZANEK 74/29-10 6 WS O
142 MASZEWO 12/29-10 62 SR (6]
174 BIELICE 14/28-11 9 R (6]
175 - 10/28-11 1 KtZ(HaD) (0]
253 KORYTOWO 7/127-11 1 ? C
275 MACIEJEWO 7/28-10 7 |WS O
Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. Ill ochrony konserwatorskiej w gminie Maszewo
b ) Miejscowos¢ @G b, Chronologia Funkcja
mapie ) arkuszu miejscowosci 9 )
1 POGRZYMIE 60/28-09 1 N,STAR LX, X
2 -r- 61/28-09 2 |STAR LX
3 -r- 62/28-09 3 |STAR LX
5 -r- 64/28-09 2 |B O
6 -v- 65/28-09 3 |STAR LX
7 - 66/28-09 4 |B(Kr2) o
8 -r- 67/28-09 5 |Ha O
9 -v- 68/28-09 6 |STAR O
10 -v- 69/28-09 7 |STAR (@]
1 -v- 70/28-09 8 |STAR,SR X,LX
12 -v- 71/28-09 9 |STAR X
13 -v- 48/29-09 10 | STAR,WS? LX,LX
14 -v- 49/29-09 1 STAR,SR LX,LX
15 - 50/29-09 12 |[STAR LX
16 TARNOWO 13/29-09 2 KtZ?,SR LX,LX
17 -v- 14/29-09 3 |STAR,SR LX,LX
18 - 15/29-09 4 |Ktz 0
19 -v- 16/29-09 5 |KtLz?,R? LX,LX
20 - 17/29-09 6 |STAR (e}
21 -v- 18/29-09 7 |R? O
22 - 19/29-09 8 |R,SR O, X
23 -v- 20/29-09 9 |STAR,SR O,LX
24 -v- 21/29-09 10 |EK,R? LX,0
25 -v- 22/29-09 11 SR LX
26 -v- 23/29-09 12 | STAR X
27 -r- 24/29-09 13 |STAR X
28 -r- 25/29-09 14 |SR LX
29 -v- 8/29-09 1 STAR X
30 PRZEMOCZE 9/29-09 12 |SR LX
31 -v- 10/29-09 13 |SR LX
32 -v- 11/29-09 14 | STAR X
33 -r- 12/29-09 15 |SR O
34 -v- 88/30-09 10 |STAR,SR LX,LX
35 - 87/30-09 11 STAR,SR LX,LX
36 - 86/30-09 9 |RSR O,LX
37 - 85/30-09 8 |B(KLZ) X
38 -v- 84/30-09 7 |STAR,SR LX,LX
39 - 83/30-09 6 |STAR,SR LX,LX
40 DABROWICA 31/29-09 7 | STAR,WS? X,LX
41 - 40/29-09 8 |STARWS 0,0
42 -r- 41/29-09 9 |RWS? O,LX
43 -v- 42/29-09 10 |EK,STARWS? LX,X,LX
44 -v- 43/29-09 11 STAR,SR LX,LX
45 -v- 44/29-09 12 | STAR,SR X, X
46 -r- 45/29-09 13 |SR X
47 -r- 46/29-09 14 | STAR,SR LX,LX
48 -v- 47/29-09 15 |SR LX
49 -r- 77/30-09 6 |SR LX
50 -r- 76/30-09 5 |STAR,SR LX,LX
51 -v- 75/30-09 4 |SR LX
52 -v- 74/30-09 3 [SR LX
53 -v- 73/30-09 1 STAR LX
55 ROZNOWO NOWOG. 30/29-09 5 |STAR,SR X,LX
56 -v- 29/29-09 4 |STAR,R?,WS? X,LX,LX
57 -r- 27/29-09 2 | STAR,WS LX,X
58 -v- 28/29-09 3 |EK/N?,STAR LX,LX,LX
59 -v- 39/29-09 13 |EK,STAR,SR LX,LX,LX
60 - 38/29-09 12 |STAR,SR LX,LX
61 -v- 37/29-09 11 L XL
62 - 36/29-09 10 |SR LX
63 - - 26/29-09 1 |SR X
64 - - 35/29-09 9 |[R? X
65 - - 33/29-09 7 |SR X
Id: C284§§6D-BF95-4520-9q29-B2E628020CD6. Podpisany g STAR § Strona 89
fo)

| 2%

RADZ7ZANFK

51/20-00

CTAR SR




Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany

| ¢

Y/Z9-11
. 10/20-11

81 - 67/29-10 6 |STAR O

82 - 66/29-10 5 |[STAR,SR LX,LX

83 - 65/29-10 4 |EKSR LX,X

84 - 64/29-10 3 |[STAR,SR LX,X

85 == 63/29-10 2 |WS O

86 == 62/29-10 1 |STAR O

87 MASZEWO 61/29-10 58 |STAR,SR X,LX

88 -- 60/29-10 57 |WS X

89 == 59/29-10 56 |SR O

90 == 55/29-10 52 |Kkz? LX

91 =0c 54/29-10 51 |STAR LX

92 -- 53/29-10 50 |M,SR LX,LX

93 - - 52/29-10 49 | SR LX

94 -- 51/29-10 48 |WS LX

95 - - 13/29-11 9 |WS (¢}

96 - 14/29-11 10 [N?WS LX,LX

97 - 58/29-10 55 |SR X

98 - 47/29-10 44 |SR O

99 - 46/29-10 43 |[SR X
100 - 44/29-10 41 [SR X
101 - 43/29-10 40 |[SR LX
102 - 42/29-10 39 |SR X
103 - 45/29-10 42 |[SR o
104 - 48/29-10 45 |[SR X
105 - 49/29-10 46 |STAR,SR LX,LX
106 - 50/29-10 47 |[SR LX
107 - 41/29-10 38 |SR LX
108 == 40/29-10 37 |SR X
109 == 73/29-10 5 |WS,SR LX,0
110 =0a 31/29-10 28 |SR X
111 -- 30/29-10 27 |STAR,SR LX,0
112 - - 32/29-10 29 |SR (0]
113 - - 33/29-10 30 |[STAR,SR LX,0
114 - - 34/29-10 31 |SR X
115 -- 35/29-10 32 |SR X
116 - 36/29-10 33 |SR X
117 - 38/29-10 35 |STAR,SR LX,LX
118 -- 37/29-10 34 |KLz? (¢}
119 -- 39/29-10 36 |STARWS X,LX
120 - 5/29-11 7 |WS O
121 - 6/29-11 8 |KLzZ,ws LX,X
122 - 29/29-10 26 SR X
123 - 28/29-10 25 |STAR,SR LX,LX
124 - 27/29-10 24 |STAR,SR LX,LX
125 - 26/29-10 23 SR X
126 - 25/29-10 22 SR LX
127 - 19/29-10 16 |[WS,SR o, X
128 == 20/29-10 17 [SR LX
129 - 21/29-10 18 |WS O
130 =0c 24/29-10 21 SR LX
131 -- 23/29-10 20 |SR LX
132 - - 22/29-10 19 |STAR LX
133 == 13/29-10 63 |[SR LX
134 =0= 14/29-10 11 |STAR LX
135 -- 15/29-10 12 |SR LX
136 -- 16/29-10 13 |SR X
137 -- 17/29-10 14 |SR LX
138 - - 18/29-10 15 [SR LX
139 - 56/29-10 53 |SR X
140 - 57/29-10 54 |SR LX
141 - 72/29-10 4 |WS,SR X,LX
144 - 9/29-10 60 (WS X
145 - 10/29-10 61 [WS,SR X,0
146 - 75/29-10 59 |? KD?,KG?
147 - 74/29-10 6 |KLz? o?
148 SOKOLNIKI 15/29-11 11 |STAR,SR LX,X
149 - 18/29-11 12 [SR X
150 - 31/29-11 10 |EKR LX,0
151 - 32/29-11 5 |[STAR O
152 - 33/29-11 6 |STAR X
153 == 37/29-11 9 |KLz LX
154 == 36/29-11 8 |STAR,SR LX,LX
155 =0c 35/29-11 7 |WS? X
156 -- 30/29-11 23 |SR LX
157 - - 29/29-11 22 |SR LX
158 - - 28/29-11 21 |SR X
159 - - 27/29-11 20 |[STAR,SR LX,LX
160 -- 26/29-11 19 |[STAR LX
161 - 25/29-11 18 |[STAR LX
162 - 24/29-11 17 |[SR LX
163 - 23/29-11 16 [SR X
164 -- 19/29-11 13 |[STAR LX
165 - 21/29-11 15 |[STARWS?,SR X,LX, X

STATY 14 [SR X
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MASZEWKO

GODOWO

52/29-11
51/29-11
50/29-11
49/29-11
48/29-11
47/29-11
46/29-11
45/29-11
44/29-11
43/29-11
44/28-11
43/28-11
42/28-11
16/28-11
15/28-11
17/28-11
18/28-11
41/29-11
22/29-11
42/29-11
49/28-12
48/28-12
46/28-12
47/28-12
45/28-12
33/28-12
34/28-12
35/28-12
36/28-12
37/28-12
39/28-12
38/28-12
40/28-12
41/28-12
42/28-12
43/28-12
44/28-12
34/28-11
35/28-11
36/28-11
37/28-11
38/28-11
39/28-11
40/28-11
41/28-11
33/28-11
32/28-11
31/28-11
30/28-11
28/28-11
29/28-11
24/28-11
25/28-11
26/28-11
27/28-11
22/28-11
23/28-11
20/28-11

1/28-11

2/28-11

3/28-11

4/28-11

6/28-11
15/27-11
14/27-11
13/27-11
11/27-11
10/27-11

9/27-11

8/27-11

5/27-11

6/27-11

5/28-11

7/28-11
13/28-11

9/28-11

8/28-11
26/28-10
25/28-10
24/28-10
23/28-10
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21/28-10
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WS,SR
Ktz?,STAR,SR
EK,STAR,SR
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STAR.SR
STAR,SR
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STAR
STAR,SR

STAR,SR
STAR,STAR
STAR,STAR,SR
STAR
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STAR,SR

STAR

STAR,SR
R?,STARWS
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STAR,WS

STAR,SR
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5
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283 MASZEWO STARE MIASTO
284 MOSTY 49/28-09 15 |STAR LX
285 PRZEMOCZE 80/30-09 3 [SR LX
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5.SZCZEGOtOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA

5.1. Zagospodarowanie terenéw

UWAGA!
Przy nazwie miejscowosci podano numery rysunkéw szczegdtowych stanu istniejgcego
zagospodarowania, w tekscie numery wyréznionych na tych rysunkach obiektéw

5.1.1. Miasto Maszewo (rysunek szczegétowy nr 1)
Zachowany, podlegajgcy Scistej ochronie uktad przestrzenny miasta wraz z
murami i innymi zabytkowymi obiektami stanowi sam w sobie duzg atrakcje

turystyczng. Ciekawe jest réwniez potozenie miasta w mocno skonfigurowanym
uktadzie pagorkow i dolinek, wypetnionych wodg (stawy rybne), z wypietrzeniem Goéry
Zamkowej (nr 3) i duzym udziatem zieleni w tej czesci miasta, w tym zieleni urzadzonej
(park i stadion — nr 5).

W historycznym centrum, w otoczeniu muréow miejskich (nr 12) wystepuja:
rynek, zabytkowy koscioét (nr 1), ratusz (nr 10), poczta (nr 9), dom katechetyczny, maty
plac sportowy, ustugi handlowe i gastronomiczne.

Na Przedmiesciu Nowogardzkim, poczynajgc od muréw miejskich, wzdtuz ulicy
Jednosci Narodowej — mate centrum handlowo-ustugowe, duzy dom towarowy, zespot
szkot (nr 4), za nim dom kultury i zabudowa mieszkaniowa.

Dalej przedszkole (nr 5), nieczynny dworzec kolejowy (nr 15), zaktad
energetyczny z gtéwnym punktem zasilania (nr 17), tereny magazynowo-sktadowe (nr
14), z duzg nowg wiezg telekomunikacyjng (nr 20) i starym mtynem nad rzekg do
jeziora Miynskiego (Maszewskiego), z urzgdzonym (od strony zaktadu energetycznego)
kapieliskiem (niestety z wiszgcymi nad nim liniami energetycznymi WN). W tym rejonie
znajduje sie tez nowe, fadne osiedle budownictwa jednorodzinnego oraz, juz poza
granicg miasta rejon duzego ruchu budowlanego (kierunek na Wistawie, wzdtuz
korytarza ekologicznego). Na pétnocny wschéd od starego miasta i ul. Jednosci
Narodowej znajduje sie duzy cmentarz (nr 2), dworzec autobusowy (nr 7), z
budowanym aktualnie obiektem, garaze OSP (nr 8), zespoty ogrodéw dziatkowych, a za
weztem drogowym i drogg nr 144 (Nowogard-Maszewo-Stargard) duze, nowe w
wiekszosci osiedle budownictwa jednorodzinnego w trwajgcej rozbudowie.

Mato rozwiniete Przedmiescie Stargardzkie z kaplicg $w. Jerzego i
starodrzewem pomnikowym (nr 11) oraz stacjg benzynowg (nr 13).

W pewnym oddaleniu przy drodze nr 144 w kierunku Stargardu znajduje sie
kompleks zabudowy produkcyjno-ustugowej, nowo zrealizowanej i planowanej do
realizaciji.

Miasto obstuguje stacja wodociggowa (nr 19) i oczyszczalnia $ciekéw (nr 16).
Wysypisko poza granicg miasta (w strefie podmiejskiej).

Miasto posiada wyznaczone w planie niewielkie rezerwy rozwojowe, przy czym
za pewien btad mozna uzna¢ dopuszczenie obustronnej obudowy waznej trasy
drogowej (DW-144), poprzez wyznaczenie terenéw przemystowych na potudnie od
miasta, dodatkowo w terenie mocno skonfigurowanym i wrazliwym ekologicznie.
Nalezatoby zatem ograniczy¢ dalsze realizacie w tym rejonie, a zwlaszcza
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wyeliminowac¢ mozliwos$é ich obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi DW-144.
Mniej grozne tendencje obudowy tej drogi wystepujg tez na obszarze pomiedzy
Maszewem a Debicami (na razie pojedyncze realizacje).

5.1.2. Strefa podmiejska Maszewa (rysunek szczegbtowy nr 1)

Wspomniany kierunek pétnocny wykazuje istotne trendy rozwojowe po obu
stronach korytarza ekologicznego (rzeka, cigg stawéw), zarébwno w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, jak i rekreacyjnego. Mozna tu wyrézni¢ rozwdj kolonii
Radzanek oraz rozwdj w kierunku Wistawie-Jarostawki (za zaktadem energetycznym),
gdzie duzym nieporozumieniem wydaje sie realizacja (wsréd tadnej zabudowy
mieszkaniowej) dwodch obiektéw produkcyjno-magazynowych.

W kierunku pétnocno-wschodnim jest duze, dobrze zlokalizowane wysypisko
gminne (NU), bardziej na wschéd przy drodze DW-144 znajduje sie zrujnowany folwark
Stododlska.

W kierunku wschodnim, o duzych mozliwosciach i walorach rozwojowych, pod
warunkiem poprawy dostepnosci komunikacyjnej — duzy zakfad produkcji stolarki
budowlanej (Wistawie-Farma) oraz obok duzy, czynny zaktad produkcji rolnej. Obok,
wyznaczone w planie rezerwy rozwojowe na funkcje produkcyjne.

Na potudnie od miasta znajduje sie wies Mieszkowo, popegeerowskie osiedle z
nieczynna, czesciowo zdewastowang fermg hodowlang i podobnym stanem folwarkiem
obok zabudowy mieszkaniowe;j.

5.1.3 Obszary wiejskie

e Darz (rysunek szczegotowy nr 1a)
Duza wies$ o historycznym ukfadzie przestrzennym, z zespotem dworsko-folwarcznym
(nr 7), zespotem zabudowy popegeerowskiej (w tym budynki wielorodzinne — nr 4).
Zabudowa popegeerowska inwentarsko-gospodarska (w uzytkowaniu spotki Saint
Brice) o duzym stopniu zaniedbania i dewastacji (nr 8). Park zaniedbany (nr 5). Szkofa
(nr 1) nieczynna.

¢ Roznowo Nowogardzkie (rysunek szczegbtowy nr 2)
Duza wie$ o historycznym uktadzie przestrzennym. Pomocniczy osrodek obstugi.
Szkota (nr 2), punkt lekarski (nr 4), wytwornia kostki brukowej (nr 6), kosciét zabytkowy
(nr 1). Atrakcyjna zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa, czesciowo wykorzystywana na
rézng dziatalno$¢ gospodarczg. Za wsig, przy drodze do Tarnowa uprawy o
charakterze dziatkowym ze szpecaca szopa.

¢ Dabrowica (rysunek szczegbtowy nr 3)
Mata wies$ o zabytkowym uktadzie zabudowy. Mate szanse na rozwo;.
¢ Swojcino (rysunek szczegotowy nr 3)

Byly folwark pegeerowski, aktualnie zdewastowany, dwie zagrody. Przy drodze do
Dabrowicy wszystkie drzewa (deby), uderzone piorunami (prawdopodobna anomalia
magnetyczna)

¢ Przemocze (rysunek szczegotowy nr 4)
Duza wie$ o zachowanym historycznym ukfadzie przestrzennym, z zabytkowym
kosciotem (nr 1). Szkota spoteczna (nr 3), wieza telekomunikacji (nr 9), nowa stacja
wodociggowa
(nr 8), zaznaczony trend rozwoju w kierunku potnocnym.

e Tarnowo (rysunek szczegétowy nr 5)
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Wie$§ z zachowanym w ztym stanie parkiem dworskim (nr 2) i obiektami folwarcznymi,
czesciowo zdewastowanymi, kosciét (nr 1). Wies raczej bez tendencji rozwojowych.

e Zagorce (rysunek szczegétowy nr 5)
Maty zespdt zabudowy zagrodowej ze zdewastowanym parkiem pofolwarcznym. Nowa
zabudowa rekreacyjna (wedtug dokonanej zmiany w planie)

¢ Radzanek (rysunek szczegbtowy nr 6)
Duza wie$s z parkiem krajobrazowym (nr 3), otaczajgcym jezioro (do$¢ mocno
zanieczyszczone), dworem (nr 2), zespotem folwarcznym — czesciowo
zdewastowanym, z gorzelnig
(nr 5) - nieczynng. Duza ferma popegeerowska, czesciowo zdewastowana,
popegeerowskie osiedle mieszkaniowe (nr 6). Atrakcyjne potozenie wsi.

e Dobrostawice (rysunek szczegétowy nr 6)

Rozciggnieta wzdtuz drég mata wies, z zaznaczonym rozwojem w czesci potnocnej
(nowe budownictwo, stawy rybne, nr 3)

o Jarostawki-Budzieszowice (rysunek szczegbtowy nr 7)
Dwuwies$ potozona na przesmyku pomiedzy jeziorami Lechickim a Krab. Atrakcyjne
potozenie, uporzadkowany parking przydrozny. W Jarostawkach ciekawa
architektonicznie zabudowa, takze nowe realizacje. Pomiedzy wsiami park
pofolwarczny (nr 6). W Budzieszowicach kosciot zabytkowy (nr 5) i przylegly maty park
(nr 7). Obok wsi Jarostawki czynna ferma. Na pétnoc od Jarostawek nowe stawy rybne
(nr 3) i zwigzane z nimi gospodarstwo (nr 2) o prowizorycznej zabudowie.

¢ Maciejewo (rysunek szczegbtowy nr 8)
Wyjatkowo atrakcyjna miejscowosé z pieknym zespotem patacowo-parkowym. W
patacu (nr 1) hotel, park (nr 2) dobrze utrzymany, urzadzona plaza, camping (nr 4),
korty (nr 5) oraz niezbyt uporzgdkowane obiekty ustugowo-magazynowe (nr 3).
Naprzeciw parku, przy wjezdzie do patacu dysharmonijny budynek mieszkalny. W
centrum wsi piekny starodrzew (nr 11). Pofolwarczna zabudowa, czesciowo
zdewastowana. Nowy budynek wielorodzinny. Na zachdod od wsi (okoto 2 km) —
lesniczéwka (nr 9). Duze kompleksy lasow.

e Debice (rysunek szczegbfowy nr 9)
Duza wies, z zabudowg w wiekszosci popegeerowskg — gospodarstwo rolne, byty
folwark z gorzelnig i parkiem (nr 3), nie uzytkowany, dwa osiedla wielorodzinne.
Osrodek obstugi o charakterze pomocniczym. Szkotfa (nr 2), przychodnia lekarska (nr
4), lecznica zwierzgt (nr 5), kompleks ustug (nr 8), wieza telekomunikacji (nr 6).
Zrujnowane obiekty inwentarskie w Becznie (nr 7). Szanse na wielofunkcyjny rozwdj.

¢ Godowo (rysunek szczegétowy nr 10)
Mata wies. Nowo wykonana droga do Maszewka. Obok kolonia — nowe obiekty, zle
potgczenie drogowe. Atrakcyjne tereny w okolicy.

¢ Maszewko (rysunek szczegbtowy nr 10)
Mata wies (kolonia). Brak przestanek rozwojowych.
e Bagna (rysunek szczegbtowy nr 11)

Wies$ o historycznym uktadzie z ciekawg zabudowg (kosciot - nr 1, byta szkota — nr 2,
budynki mieszkalne szachulcowe). Na wschdéd od wsi ciekawe przyrodniczo tereny.
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o Jenikowo (rysunek szczegbtowy nr 11a)
Duza wie$ o historycznym ukfadzie przestrzennym. Kosciot zabytkowy (nr 1), duze
ujecie wody i stacja wodociggowa (nr 4), duzy zaktad sprzedazy i renowacji opon (nr 5).
Szkota — nieczynna (nr 3). Nowa zabudowa przy cieku wodnym na potnoc od wsi.

o Korytowo (rysunek szczegéfowy nr 12)
Ciekawie potozona wie$ z kosciotem (nr 1) na wzgérzu. Na poétnoc od wsi, przy granicy
gminy winiarnia i produkcja materiatéw budowlanych w jednym obiekcie (nr 6). Na
potnocny wschod lesniczowka Ostrzyca (nr 7) — obok tereny atrakcyjne krajobrazowo,
stawy, planowany zalew.

o Bielice (rysunek szczegbtowy nr 13)
Wies o dos¢ ciekawej zabudowie, poza kosciolem (nr 1) i boiskiem brak innych
elementdéw wyrdzniajgcych. Szansg jest bliskos¢ Maszewa.

e Mokre (rysunek szczegbtowy nr 13)
Dos$¢ duza wie$ o ciekawym uktadzie przestrzennym. W centrum kosciot nad stawem
(nr 1). Niezbyt korzystne warunki fizjograficzne.

¢ Nastazin (rysunek szczegotowy nr 14)
Sredniej wielko$ci wie$ o ciekawym uktadzie przestrzennym. Kosciét (nr 1) w
odbudowie. Nieczynna szkota (nr 2) i przedszkole (nr 4). Ciekawa zabudowa
mieszkaniowa. Specyficzng atrakcjg jest hodowla strusi (nr 6) w fazie poczgtkowe;j.

¢ Watkno (rysunek szczegotowy nr 14)
Maty zespdt zabudowy mieszkaniowej z catkowicie zdewastowanym folwarkiem
popegeerowskim

¢ Sokolniki (rysunek szczegdbtowy nr 15)

Duza wie$ o ciekawym uktadzie przestrzennym wokot rzeczki. Zabytkowy kosciét ze
starodrzewem (nr 1). Duzy kompleks upraw i dobrze utrzymane gospodarstwo
szkdtkarsko-ogrodnicze Fischer (nr 8 i 9).

Lokalizacje lokalnych oczyszczalni $ciekow, wysypisk odpaddw i w niektérych -
nowych stacji wodociggowych wykonano w rysunkach szczegétowych stanu
istniejgcego, niemniej jednak celowos¢ ich realizacji jest dyskusyjna, miedzy innymi w
$wietle analiz przeprowadzonych w ramach niniejszego ,Studium” i zawartych w nim
whnioskow kierunkowych (rozwigzania zbiorowe).

W  mniejszym stopniu dotyczy¢ to moze Ilokalnych miejsc gromadzenia
odpadow, ale i tu nalezy dagzyé do innych rozwigzan (zbidérka odpaddéw typu
miejskiego). Zaniechanie wykorzystania tych lokalizacji nie wymaga zmiany planu, pod
warunkiem przywrécenia pierwotnej funkcji (rolniczej) terenu.

5.2. Komunikacja

Przez teren gminy przebiegajg wazne drogi wojewodzkie:
Nr 106 Nowogard — Maszewo — Stargard Szczecinski, klasa G
Nr 113 Maszewo — Goleniéw, klasa G
Nr 141 Maszewo — Darz — Przemocze — DW 142, klasa Z
Nr 145 Jenikowo — Dobra — Chociwel, klasa Z
Wszystkie te drogi posiadajg nawierzchnie bitumiczng, szeroko$¢ jezdni 5,0 - 6,0 m.
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System drég uzupetniajg drogi powiatowe relaciji:

Maszewo — Godowo — Redto

Jarostawki — Maciejewo — Redto

Mosty — Tarnowo — Roznowo

Goleniéw — Przemocze

Maszewo — Sokolniki — Nastazin

Sokolniki — Bielice

Debice — Nastazin

Debice — Bagna — Mokre — Nastazin

Mokre — Chociwel

Nastazin — Chociwel

Sokolniki — Stara Dgbrowa

Jenikowo — Redto

Maciejewo — Borowo

Maciejewo — Mosty.

Pozostate drogi (z reguty gruntowe) sg drogami gminnymi. Nalezg aktualnie do nich
takze dotychczasowe drogi zaktadowe.

Komunikacja kolejowa nie istnieje. Jedyna linia Goleniéw — Maszewo od lat jest
nieczynna, nie ma szans na wznowienie ruchu pociggéw. Tym bardziej nieaktualna jest
koncepcja przedtuzenia linii do Stargardu szczecinskiego (zawarta w miejscowym
planie zagospodarowania gminy).

5.3. Wyposazenie w infrastrukture technicznag

5.3.1. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem wody dla potrzeb gospodarczych miasta i gminy sg wody podziemne.
Ujecia wody w postaci studni gtebinowych ujmujg wode z warstw wodono$nych
czwartorzedowych.

Jakos¢ ujmowanej wody we wszystkich ujeciach nie odpowiada warunkom,
jakim powinna odpowiadaé woda do picia i potrzeb gospodarczych w mysl
Rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 4 wrzesnia 2000 r.

Na potrzeby komunalne pracuje obecnie 12 stacji wodociggowych. Dwie z nich
sg pod zarzadem Zaktadu Komunalnego w Maszewie, sg to stacje w Maszewie i
Sokolnikach. Pozostate 10 stacji pozostaje pod zarzadem Wojewddzkiego Zaktadu
Konserwacji Urzadzen Wodnych i Melioracyjnych w Goleniowie.

Wszystkie stacje wodociggowe sg wyposazone w urzgdzenia do uzdatniania
wody, a niektére z nich w pompy drugiego stopnia. Siedem stacji wodociggowych
obstuguje wodociggi grupowe. Wodociggami grupowymi objete sg 23 wsie na terenie
gminy Maszewo i dwie wsie na terenie gminy Nowogard (sprzedaz wody).

Z wodociggéw grupowych zaopatrywane jest 83,5% mieszkancow. Pie¢ wsi na
terenie gminy zaopatrywane jest w wode z wodociggéw zbiorowych. Z wodociggéw
zbiorowych korzysta 16% ludnosci.

Dwie wsie zaopatrywane sg w wode poprzez wodociggi zagrodowe. Z wodociggéw
zagrodowych korzysta zaledwie 0,5% mieszkancow. Jedna z miejscowosci kolonia
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Maszewko liczy 36 mieszkancow, a druga Swojcino liczy 7 mieszkancow. Oprécz ww.
wodociggéw na terenie miasta i gminy funkcjonujg wodociggi zaktadowe, kidre
obstugujg jedynie zaktady i nie sg przedmiotem powyzszego opracowania.

e Zalozenia do obliczenia zapotrzebowania wody

Do obliczen przyjeto nastepujgce normy zapotrzebowania jednostkowego:

— w gospodarstwach domowych - Maszewo -

- pozostate -
— zaktady uzyteczno$ci publicznej -
— na cele ogdlnokomunalne -

0,145 m3/Mk dob.
0,140 m3/Mk dob.
0,005 m3/Mk dob.
0,012 m3/Mk dob.

— zwierzeta hodowlane przyjeto 40% zapotrzebowana w gospodarstwach

domowych,

—razem w Maszewie (0,145 + 0,005 + 0,012) = 0,162 m3/Mk dob.

Nd=1,3 Nn=14

— w pozostatych miejscowosciach (0,140 + 0,012)x 1,4 = 0,212 m3/Mk dob.

Nd=1,4 Nn=1,6

e Bilans wody dla stanu istniejacego

Wsp. nieréwn. Q max
I.p. | Nazwa miejscowosci | Liczba Mk. | Norma jedn. | Q §r m3/dob.
Nd Nh md3/dob | M3h
1. | Maszewo 3.051 0,162 494,26 1,3 1,4 642,54 | 37,48
2. |Bagna 278 0,212 58,94 1,4 1,6 82,51 5,50
3. |Bielice 244 0,212 51,73 1,4 1,6 72,42 4,83
4. |Budzieszowice 80 0,212 16,96 1,4 1,6 23,74 1,58
5. |Darz 386 0,212 81,83 1,4 1,6 114,56 | 7,64
6. | Dabrowica 80 0,212 16,96 1,4 1,6 23,74 1,58
7. | Dobrostawiec 109 0,212 23,11 1,4 1,6 32,35 2,16
8. | Debice 689 0,212 146,07 1,4 1,6 204,50 (13,63
9. | Godowo 138 0,212 29,26 1,4 1,6 40,96 (2,73
10. | Jarostawki 80 0,212 16,96 1,4 1,6 23,74 1,58
11. | Jenikowo 251 0,212 53,21 1,4 1,6 74,50 4,97
12. | Kolonia Maszewko |36 0,212 7,63 1,4 1,6 10,68 |0,71
13. | Korytowo 155 0,212 32,86 1,4 1,6 46,00 |[3,07
14. | Leszczynka 29 0,212 6,15 1,4 1,6 8,61 0,57
15. | Maciejewo 200 0,212 42,40 1,4 1,6 59,36 | 3,96
16. | Maszewko 85 0,212 18,02 1,4 1,6 25,23 1,68
17. | Mieszkowo 103 0,212 21,84 1,4 1,6 30,57 2,04
18. | Mokre 180 0,212 38,16 1,4 1,6 53,42 |3,56
19. | Nastazin 183 0,212 38,80 1,4 1,6 54,31 3,62
20. | Pogrzymie 68 0,212 14,42 1,4 1,6 20,18 1,35
21. | Przemocze 358 0,212 75,90 1,4 1,6 106,25 |7,08
22. | Radzanek 315 0,212 60,78 1,4 1,6 93,49 16,23
23. | Roznowo 254 0,212 53,85 1,4 1,6 75,39 5,03
24. | Sokolniki 248 0,212 52,58 1,4 1,6 73,61 4,91
25. | Stodolsko 32 0,212 6,78 1,4 1,6 9,50 0,63
26. | Swojcino 7 0,212 1,48 1,4 1,6 2,08 0,14
27.| Tarnowo 177 0,212 37,52 1,4 1,6 52,53 |3,50
28. | Watkno 122 0,212 25,86 1,4 1,6 36,21 2,41
29. | Wistawie 150 0,212 31,80 1,4 1,6 4452 2,97
30. | Zagorce 70 0,212 14,84 1,4 1,6 20,78 1,38
31.| Beczno 90 0,212 19,08 1,4 1,6 26,71 1,78
Razem 8.248 1.596,04 2.185,99 | 140,03
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e Zapotrzebowanie wody dla stanu istniejacego
z rozbiciem na poszczegdlne wodociagi
. . . . Qmax
Rodzaj wodociggu Liczba mieszk. | A .
P | Nazwa miejscowosci M 0 D d°3b- godz.
m®/d m3h
1 2 3 4 5 6
Wodociagi grupowe
1. |- Maszewo 3.051 494,26 642,54 37,48
—  Wistawie (cze$¢ m.) 50 10,60 14,84 0,99
Razem 3.101 504,86 657,38 38,47
2. | Sokolniki
—  Sokolniki 248 52,58 73,61 4,91
—  Waltkno 122 25,86 36,21 2,41
— Nastazin 183 38,80 54,31 3,62
—  Mokre 180 38,16 53,42 3,56
Razem 733 155,40 217,55 14,50
3. | Wistawie
—  Wistawie 100 21,20 29,68 1,98
— Bagna 278 58,94 82,51 5,50
— Beczno 90 19,08 26,71 1,78
— Bielice 244 51,73 72,42 4,83
—  Debice 689 146,07 204,50 13,63
—  Godowo 138 29,26 40,96 2,73
— Leszczynka 29 6,15 8,61 0,57
— Maszewko 85 18,02 25,23 1,68
—  Stodolsko 32 6,78 9,50 0,63
Razem 1.685 357,23 500,12 33,33
4. | Pogrzymie
— Pogrzymie 68 14,42 20,18 1,35
— Budzieszowice 80 16,96 23,74 1,58
- Jarostawki 80 16,96 23,74 1,58
— Kolonia Radzanek 65 13,78 19,29 1,29
— Dobrostawiec 109 23,11 32,35 2,16
Razem 402 85,23 119,30 7,96
5. | Jenikowo
- Jenikowo 251 53,21 74,50 4,97
—  Korytowo 155 32,86 46,00 3,07
— Krasnoteka 93 19,63 23,30 1,74
gm. Nowogard
—  Sapolnica gm. Nowogard 80 16,88 20,04 1,51
Razem 579 122,58 163,84 11,29
6. | Tarnowo
— Tarnowo 177 37,52 52,53 3,50
—  Zagérce 70 14,84 20,78 1,38
Razem 247 52,36 73,31 4,88
7. | Roznowo
—  Roznowo 254 53,85 75,39 5,03
— Dabrowica 80 16,96 23,74 1,58
Razem 334 70,81 99,13 6,61
Lp. Rodzaj wodociggu rh:gzgi Qér.s%)b. dob. ng;sz_
M m md/d m/h
1 2 3 4 5 6
Razem wodociagi grupowe bez
miejscowosci z Nowogardu 6.908 1.311,96 | 1.787,29 | 113,78
Wodociggi zbiorowe
1. Darz 386 81,83 114,56 7,64
2. Maciejewo 200 42,40 59,36 3,96
3. Mieszkowo 103 21,84 30,57 2,04
4. Przemocze 358 75,90 106,25 7,08
5 Radzanek 250 53,00 74,20 4,95
Razem wodociagi zbiorowe 1.297 274.97 384,94 25,67
Wodociagi zagrodowe
1. Kolonia Maszewko 36 7,63 10,68 0,71
2 Swojcino 7 1,48 2,08 0,14
Razem wodociggi zagrodowe 43 9,11 12,76 0,85
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o Dane o istniejacych wodociggach na terenie Miasta i Gminy

Mlej_sce" Wydajnosé| Hydrofory | Uzdatnianie L
lokalizacji L P wodoc. Podtaczone
l.p. . ujecia ilos¢ i poj. wody . L. g
stacji 3 31 |rngs . | — rodzaj miejscowosci
. . [m3/h] [szt.]x[m?] [ilo$¢€ i rodzaj
wodociggowej mat.
1. | Maszewo 57,0 2x4,0 B odzelaziacze PCV, AC, | Maszewo,
@ 1800 istal, PE | cze$¢ Wistawia
2. | Sokolniki 48,0 2x4,5 P odzelaziacze | PCV, Sokolniki, Watkno,
@ 1500 PE Nastazin i Mokre
3. | Wistawie 79,0 3x2,5 B odzelaziacze | PCV , Maszewo ul. polna,
@ 1400 PE Wistawie, Bielice,
Debice, Stodolsko,
Godowo, kol.
Godowo, Beczno,
Bagna, Maszewko,
Leszczynka
4. | Roznowo 67,0 1x4,0 1 odzelaziacz | AC, Roznowo,
& 1400 PCV, Dabrowica
PE
5. | Tarnowo 48,0 2x4,5 P odzelaziacze | PCV, Tarnowo,
g 200 AC, PE | Zagorce
6. |Pogrzymie 83,0 3x4,0 P odzelaziacze | PCV, Pogrzymie,
@ 1500 PE Budzieszowice,
Jarostawki,
Dobrostawiec, kol.
Radzanek
7. | Jenikowo 55,0 3x4,0 P odzelaziacze | PCV, Jenikowo, Korytowo
@ 1400 PE oraz Krasnofeka i
Sapolnica gm.
Nowogard
8. | Mieszkowo 58,5 2x3,5 P odzelaziacze | AC, Mieszkowo
1x4,0 @ 1400 PCV,
PE
9. |Darz 56,0 1x4,0 P odzelaziacze | AC, Darz
@ 1400 PCV,
PE
10. | Przemocze 72,0 1x2,5 R odzelaziacze | AC, Przemocze
@ 1200 PCV,
PE
11. | Maciejewo 36,0 1x2,5 P odzelaziacze | AC, stal, | Maciejewo
@ 1000 PE,
PCV
12. | Radzanek 62,0 2x3,5 " odzelaziacze | PE, Radzanek
@ 1200 PCV

Miasto Maszewo
Miasto posiada stacje uzdatniania wody potozong przy ul. Wojska Polskiego.
Stacja zostata wykonana w 1974 r. Wyposazona jest w nastepujgce elementy:
— 2 hydrofory o pojemnosci 4000 | kazdy,
— 3 odzelaziacze o $rednicy 1,8 m,
— 1 mieszacz powietrza o pojemnosci 1,4 m3,
— 2 sprezarki typu WAN, w tym jedna rezerwowa,
— 1 chlorator.

Ujecie stanowig dwie studnie. Jedna studnia znajduje sie przy stacji wodociggowej,
wykonana zostata w 1998 r. Posiada wydajno$¢ 57,0 m3/h przy depresji 3,0 m. Woda w
studni jest bardzo silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 10,3 mg/| (przy normie
Fe — 0,2 mg/l). Druga studnia — awaryjna zlokalizowana jest po drugiej stronie ulicy przy
budynku, w ktérym miesci sie agregat prgdotwdrczy. Studnia ta zostata wykonana w
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1979 r. Posiada wydajno$é¢ 60,0 m%h przy depresji 12,5 m. Woda w studni jest $rednio
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,7 mg/I.

Starostwo Powiatowe w dniu 14.02.2002 r. wydato pozwolenie wodno-prawne
na eksploatacje ujecia wody w ilo$ci Qnmax = 55,0 m3/h, Qg max = 400 m®dob.

Sie¢ wodociggowa obejmuje cate miasto z wyjatkiem czes$ci ul. Polnej, ktéra jest
zasilana z ujecia w Wistawiu. Czes$¢ zabudowy wsi Wistawie jest natomiast zasilana z
ujecia wody w Maszewie.

Oprécz studni na terenie ujecia wody niektére zaklady posiadajg witasne studnie, do
nich nalezy: warsztat, Zaktad Mleczarski, Wytwérnia Octu, Miyn i O8rodek Transportu.
Miasto zaopatrzone jest w wode ppoz. z sieci wodociggowej uzbrojonej w hydranty oraz
z naturalnych zbiornikdw wodnych.

Sokolniki

Stacja uzdatniania wody wodociggu grupowego obstuguje wies Sokolniki,
Watkno, Nastazin i Mokre. Stacja wyposazona jest w dwa hydrofory o pojemnosci 4500
| kazdy, dwa odzelaziacze o $rednicy 1,5 m, jedng sprezarke WAN i chlorator C-52.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1973 r. i posiada wydajnos¢ 48,0 m3/h przy depres;ji
13,4 m. Woda w niej jest silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,0 mg/l. Druga
studnia — awaryjna wykonana zostata w 1981 r., posiada wydajnos¢ 45,0 m%h przy
depresji 8,6 m. Woda w niej jest lekko zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,4
mg/l.

Ujecie wody posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 21.01.1997 r. na
eksploatacje ujecia z wydajnoscig Qmax h = 40,0 m%h, Qmax dob. = 480 m?3dob.
Wydajnos¢ ujecia pozwala z duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-
gospodarcze wszystkich wsi podtgczonych do wodociggu grupowego, oraz zaspokoi¢
potrzeby na cele ppoz. Dodatkowym zabezpieczeniem w wode ppoz. jest naturalny
zbiornik wodny we wsi Nastazin i Mokre, a rzeka w Sokolnikach.

Wistawie

Stacja uzdatniania wody wodociggu grupowego obstuguje wies Wistawie,
Bagna, Beczno, Bielice, Debice, Godowo, Leszczynka, Maszewko i Stoddlsko. Stacja
wodociggowa wyposazona jest w trzy hydrofory o pojemnosci 2500 | kazdy, w trzy
odzelaziacze o srednicy 1,4 m, jedng sprezarke WAN, oraz trzy pompy odsrodkowe
drugiego stopnia.

Przy stacji wodociagowej znajduje sie zbiornik wyréwnawczy skfadajgcy sie
z czterech stalowych zbiornikéw o pojemnosci 50 m® kazdy. tgczna pojemnosé
zbiornika wyréwnawczego wynosi 200 m?2,

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Obie studnie wykonane zostaty w 1977 r., posiadaja wode silnie zanieczyszczong
zwigzkami zelaza Fe — 0,8 mg/l i lekko zanieczyszczong zwigzkami manganu Mn — 0,1
mg/l (przy normie Mn — 0,05 mg/l). Jedna z nich posiada wydajnos¢ 42,0 m3/h przy
depresji 10,0 m, druga - awaryjna posiada wydajno$¢ 33,0 m3/h przy depresji 13,5 m.

Ujecie wody posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 28.05.2001 r. na
eksploatacje ujecia z wydajnoscig Qn max = 28,0 m3h, Qg max = 420,0 m3/dob. Ustalona
wydajnos¢ pozwala zaspokoi¢ obecne potrzeby bytowo-gospodarcze wszystkich wsi
podtgczonych do wodociggu grupowego oraz zaspokoi¢ potrzeby na cele ppoz. Wsie
Debice, Bagna i Bielice posiadajg dodatkowe zabezpieczenie ppoz. z naturalnego
zbiornika wodnego.
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Studnie, zbiornik wyréwnawczy, stacja uzdatniania wody oraz zbiornik wod
poptucznych znajdujg sie na terenie bedgcym wiasnoscig prywatng. Pertraktacje o
wykup dziatki z rolnikiem nie daty rezultatu. W chwili obecnej sprawa toczy sie przed
sgdem. Wodocigg grupowy, ktory zaopatruje ponad 30% mieszkancow wsi moze
zostaé wytgczony z eksploatacji.

Pogrzymie

Stacja uzdatniania wody wodociagu grupowego obstuguje wie$s Pogrzymie,
Budzieszowice, Jarostawki, Kolonie Radzanek i Dobrostawiec. Stacja wyposazona jest
w trzy hydrofory o pojemnosci 4000 |, dwa odzelaziacze o $rednicy 1,5 m, sprezarke
WAN, oraz trzy pompy odsrodkowe PJM-65 drugiego stopnia. Przy stacji wodociggowej
znajduje sie zbiornik wyréwnawczy skiadajacy sie z dwoch stalowych zbiornikéw o
pojemnosci 50 m?® kazdy.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;j.
Obie studnie wykonane zostaty w 1978 r. Jedna studnia posiada wydajno$é¢ 83,0 m3/h
przy depresji 2,5 m. Woda w niej jest bardzo silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza
Fe — 4,85 mg/l i silnie manganem Mn — 0,196 mg/l. Druga studnia — awaryjna posiada
wydajnos¢ 57,0 mdh przy depresji 1,6 m. Woda w niej jest bardzo silnie
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,6 mg/l. Ujecie posiada pozwolenie wodno-
prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje ujecia z wydajnoscig Qn max = 30,0 m3/h,
Qqd max = 440,0 m3/dob.

Wydajnos¢ ujecia pozwala z duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-
gospodarcze wszystkich miejscowos$ci podtgczonych do wodociggu grupowego oraz
zaspokoi€ potrzeby na cele ppoz. Wies Jarostawki i Budzieszowice posiada dodatkowe
zabezpieczenie w wode ppoz. z jeziora Krak i Lechickiego. Réwniez wie$ Pogrzymie
ma dodatkowe zabezpieczenie w wode ppoz. z licznych naturalnych zbiornikow
wodnych. Kolonia Radzanek i wie$ Dobrostawiec posiadajg zabezpieczenie w wode
ppoz. jedynie z sieci wodociggowe;.

Jenikowo

Stacja uzdatniania wody wodocigagu grupowego obstuguje wie$ Jenikowo,
Korytowo i dwie wsie z gminy Nowogard: Krasnoteke i Sgpolnice. Stacja wyposazona
jest w dwa hydrofory o pojemnosci 4000 |, dwa odzelaziacze o srednicy 1,4 m,
sprezarke WAN oraz pie¢ pomp odsrodkowych drugiego stopnia (obecnie nieczynne).
Przy stacji znajduje sie zbiornik wyréwnawczy sktadajgcy sie z czterech stalowych
zbiornikdw o pojemnosci 50,0 m? kazdy, facznie 200 m3, obecnie réwniez wylaczony z
eksploataciji.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1978 r., posiada wydajno$é 55,0 m3/h przy depresiji
7,3 m. Woda w niej jest silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,75 mg/l. Druga
studnia — awaryjna wykonana zostata w 1981 r., posiada wydajno$¢ 47,0 m3h przy
depresji 10,6 m. Woda w niej jest srednio zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,6
mg/l i lekko zanieczyszczona zwigzkami manganu Mn — 0,1 mg/l.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qn max = 12,0 m¥h, Qu max = 170,0 m3/dob. Wydajno$¢ ujecia
pozwala zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze wszystkich miejscowosci
podtgczonych do wodociggu grupowego. Brak jest natomiast zabezpieczenia w wode
ppoz. z wodociggu grupowego. Wies Korytowo zabezpieczona jest w wode w dwéch
naturalnych zbiornikbw wodnych, natomiast wie$s Jenikowo pozbawiona jest
jakiegokolwiek zabezpieczenia w wode ppoz.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 102



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 102

Tarnowo

Stacja uzdatniania wody wodociggu grupowego obstuguje wies Tarnowo i
Zagorce. Stacja wyposazona jest w dwa hydrofory o pojemnosci 4500 | kazdy, dwa
odzelaziacze o $rednicy 1,2 m oraz sprezarke WAN.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;j.
Jedna wykonana zostata w 1975 r., posiada wydajno$é 48,0 m%h przy depresji 2,0 m.
Brak jest danych o jakosci wody. Druga studnia — awaryjna wykonana w 1964 r.,
posiada wydajno$¢ 48,0 mdh przy depresji 2,5 m. Woda w niej jest silnie
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,0 mg/l i $rednio zanieczyszczona zwigzkami
manganu Mn — 0,15 mg/l.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qnmax = 9,0 m3/h, Qqmax = 45,0 m*dob. Wydajno$¢ ujecia pozwala
z duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze obu wsi podigczonych do
wodociggu grupowego. Brak jest natomiast zabezpieczenia w wode ppoz. z sieci
wodociggowe]. Obie wsie zabezpieczone sg w wode ppoz. z naturalnych zbiornikow
wodnych.

Roznowo

Stacja uzdatniania wody wodociggu grupowego obstuguje wies Roznowo i
Dgbrowice. Stacja wyposazona jest w jeden hydrofor o pojemnosci 4000 I, jeden
odzelaziacz o $rednicy 1,4 m oraz sprezarke WAN.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji. Jedna studnia
wykonana zostata w 1965 r., posiada wydajno$é¢ 67,0 m3/h przy depresji 4,5 m. Woda w
niej jest bardzo silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 2,0 mg/I. Druga studnia
— awaryjna wykonana zostata w 1972 r., posiada wydajno$¢ 55,0 m3/h przy depresji 3,7
m. Woda w niej jest silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,8 mg/l i lekko
zanieczyszczona zwigzkami manganu Mn — 0,1 mg/l.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qn max = 12,0 m%h, Qg max = 170,0 m3/dob. Wydajno$¢ ujecia
pozwala z duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze obu wsi
podtagczonych do wodociggu grupowego. Brak jest natomiast zabezpieczenia w wode
ppoz. z sieci wodociggowej. Obie wsie sg zabezpieczone w wode ppoz. z naturalnych
zbiornikéw wodnych.

Darz

Stacja uzdatniania wody wodociggu zbiorowego wyposazona jest w jeden
hydrofor o pojemnos$ci 4000 I, dwa odzelaziacze o $rednicy 1,4 m, jedng sprezarke i
chlorator C-52.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1973 r., posiada wydajnos¢ 56,0 m3/h przy depresji
3,1 m. Woda w niej jest Srednio zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,6 mg/l i
silnie zanieczyszczona zwigzkami manganu Mn — 0,2 mg/l. Druga studnia — awaryjna
wykonana zostata w 1964 r., posiada wydajnosé 30,0 m3/h przy depresji 2,9 m. Woda w
niej jest silnie zanieczyszczona zwigzkami manganu Mn — 0,2 mg/l.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qn max = 10,0 m3/h, Qg max = 140,0 m3/dob. Wydajnos$¢ ujecia wody
pozwala z nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancéw wsi,
natomiast wydajnos¢ studni pozwoli zaspokoi¢ potrzeby paru wsi. Obecna wydajnosé
ujecia wody nie zaspokaja zapotrzebowania na wode dla celéw ppoz. Jedyne
zabezpieczenie ppoz. stanowi naturalny zbiornik wodny.
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Maciejewo

Stacja uzdatniania wody wodociggu zbiorowego wyposazona jest w jeden
hydrofor o pojemnosci 2500 |, dwa odzelaziacze o $rednicy 1,0 m, jedng sprezarke
WAN.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;j.
Jedna studnia wykonana zostata w 1979 r., posiada wydajnos¢ 36,0 m3/h przy depresji
14,5 m. Woda w studni jest bardzo silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 2,2
mg/l i $rednio manganu Mn — 0,15 mg/l. Druga studnia — awaryjna wykonana zostata w
1964 r., posiada wydajno$¢ 18,7 m3h przy depresji 4,6 m. Woda w studni jest silnie
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,0 mg/l i lekko zanieczyszczona zwigzkami
manganu Mn — 0,1 mg/I.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qn max = 10,0 m%h, Q4 max = 110,0 m3/dob. Wydajno$¢ ujecia
pozwala z duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancow
wsi, natomiast wydajnos¢ studni pozwoli zaspokoi¢ potrzeby kilku wsi. Obecna
wydajnosé ujecia wody nie zaspokaja zapotrzebowania na wode dla celdw ppoz.
Jedyne zabezpieczenie ppoz. stanowi woda z Jeziora Lechickiego.

Mieszkowo

Stacja uzdatniania wody wodociggu zbiorowego wyposazona jest w trzy
hydrofory, dwa pojemnosci 3500 | kazdy i jeden o pojemnosci 4000 |, dwa odzelaziacze
o srednicy 1,4 m, oraz sprezarke WAN. W stacji byly zamontowane trzy pompy
odsrodkowe, bowiem stacja pracowata w uktadzie dwustopniowym. Przy stacji znajduje
sie nieczynny zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci 100 m3 (2 x 50 m?).

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1976 r., posiada wydajnos¢ 56,0 m3/h przy depresji
13,7 m. Woda w niej jest silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,0 mg/l i lekko
zanieczyszczona zwigzkami manganu Mn - 0,1 mg/l. Druga studnia — awaryjna
wykonana zostata w 1985 r., posiada wydajno$¢ 49,0 m3h przy depresji 2,9 m.
Zanieczyszczenia wody takie same jak w studni pierwsze;j.

Ujecie wody posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na
eksploatacje ujecia z wydajnos$cig Qn max = 2,0 m%h, Qg max = 12,0 m3/dob. Wydajnos¢
ujecia zaspokaja potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancow wsi, natomiast wydajnos¢
studni pozwolitaby zaspokoi¢ potrzeby paru wsi. Sie¢ wodociggowa, mimo ze jest
uzbrojona w hydranty ppoz. nie zabezpiecza jednostki w wode ppoz. (z powodu matej
wydajnosci ujecia wody). Jedyne zabezpieczenie ppoz. stanowig naturalne zbiorniki
wodne potozone na wschod i zachod od zabudowy.

Przemocze

Stacja uzdatniania wody wodociggu zbiorowego wyposazona jest w jeden
hydrofor o pojemnosci 2500 |, dwa odzelaziacze o $rednicy 1,2 m, jedng sprezarke
WAN.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1966 r., posiada wydajnos$¢ 72,0 m3h przy depres;ji
5,1 m. Woda w niej jest Srednio zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,7 mg/l i
manganu Mn — 0,15 mg/l. Druga studnia — awaryjna wykonana zostata w 1973 r.,
posiada wydajno$¢ 64,0 m3/h przy depresji 4,5 m. Woda w niej jest $rednio
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 0,7 mg/I.

Ujecie wody posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 25.05.2001 r. na
eksploatacje ujecia z wydajnoscig Qn max = 10,0 m3h, Qg max = 140,0 m3/dob. Wydajnos¢
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ujecia pozwala z nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancéw
wsi, natomiast wydajnos¢ studni pozwolitaby zaspokoi¢ potrzeby zachodniej czesci
gminy. Obecna wydajnos$¢ ujecia nie zaspokaja zapotrzebowania na wode dla celow
ppoz. Zabezpieczenie ppoz. stanowi naturalny zbiornik wodny potozony na potudnie od
miejscowosci oraz betonowy zbiornik ppoz.

Radzanek

Stacja uzdatniania wody wodociggu zbiorowego wyposazona jest w dwa
hydrofory o pojemnosci 3500 |, cztery odzelaziacze o $rednicy 1,2 m i jedng sprezarke
WAN. Kiedys$ stacja wodociggowa pracowata w uktadzie dwustopniowym. Przy stacji
Zlokalizowany jest zbiornik wyréwnawczy nieczynny.

Ujecie wody stanowig dwie studnie zlokalizowane przy stacji wodociggowe;.
Jedna studnia wykonana zostata w 1978 r., posiada wydajno$¢ 62,0 m3/h przy depresiji
7,6 m. Nie jest znana jako$¢ wody. Druga studnia — awaryjna wykonana zostata w 1972
r., posiada wydajno$¢ 27,0 m3/h przy depresji 3,7 m. Woda w niej jest bardzo silnie
zanieczyszczona zwigzkami zelaza Fe — 1,5 mg/l i srednio zwigzkami manganu Mn —
0,15 mg/l.

Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne z dnia 23.12.1997 r. na eksploatacje
ujecia z wydajnoscig Qn max = 35,0 m¥h, Qu max = 420,0 m3/dob. Wydajno$¢ ujecia
pozwala z bardzo duzym nadmiarem zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze
mieszkancow wsi oraz zaspokoi¢ potrzeby na cele ppoz. Dodatkowym
zabezpieczeniem w wode ppoz. jest naturalny zbiornik wodny.

W czterech wsiach na terenie gminy istniejgce ujecia zostaty wylgczone z
eksploatacji. Do nich nalezy ujecie we wsi Mokre, Watkno, Debice i Stoddlsko.
Pierwsze dwie sg zaopatrywane w wode z wodociggu grupowego Sokolniki, dwie
kolejne z wodociggu grupowego Wistawie.

e Whnioski wyplywajace ze stanu zaopatrzenia w wode Miasta i Gminy
Maszewo

99,5% mieszkancow miasta i gminy zaopatrywane jest w wode z wodociggow
grupowych bgdz zbiorowych. Na ten wysoki procent zaopatrzenia ludnosci w wode z
wodociggéw ma wptyw zwarta zabudowa wsi.

Istniejace studnie i stacje wodociggowe z duzym nadmiarem pokrywajg
zapotrzebowanie na wode do celéw bytowo-gospodarczych ludnosci. Ten stan wynika
ze spadku popytu na wode, ktory jest rezultatem spadku hodowli, opomiarowaniem
odbiorcéw oraz wprowadzeniem opfat za zuzytg wode.

Ponizej przedstawiono stopien wykorzystania zasobéw wody w studniach dla
zaopatrzenia ludnosci w wode:

1. Maszewo 68% 7. Pogrzymie 10%
2. Wistawie 42% 8. Tarnowo 10%
3. Sokolniki 30% 9. Roznowo 10%
4. Jenikowo 20% 10. Przemocze 10%
5. Darz 14% 11. Radzanek 8%
6. Maciejewo 11% 12. Mieszkowo 3,5%
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Gorzej przedstawia sie sprawa jakosci wody. Wszystkie stacje uzdatniania wody
byly wybudowane przed rokiem 2000, kiedy to obowigzywaty bardziej liberalne przepisy
odnosnie warunkéw, jakim powinna odpowiadaé woda do picia i potrzeb
gospodarczych. Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 4 wrzesnia 2000 r. (Dz. U.
Nr 82 z 2000 r., poz. 937) warunki te zostaty zmienione i nalezy sie obawiaé, ze
wiekszos¢ stacji z obecnie zamontowanymi urzgdzeniami do uzdatniania wody tych
warunkéw nie spetni. Te obawy mogg by¢ rozwiane lub potwierdzone przez badania
laboratoryjne, ktérymi autor opracowania nie dysponuje.

Wysoki stopien oczyszczania wody, jak i koszty eksploatacji duzej ilosci stacji o
matej wydajnosci wymuszg koniecznos¢ likwidacji niektérych z nich i podtgczanie
kolejnych miejscowosci do wodociggdbw grupowych. Szczegodlnie dotyczy to
wodociggéw zbiorowych, jak i wodociggéw grupowych o matej wydajnosci.
Dodatkowym aspektem przemawiajgcym za stacjami o duzej wydajnosci jest mozliwos¢
zabezpieczenia ppoz. z sieci wodociggowe;.

5.3.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

o Zatozenia do obliczenia ilosci sciekow
Do obliczen przyjeto nastepujgce jednostkowe ilosci $ciekdéw komunalnych:

— w gospodarstwach domowych - Maszewo - 0,130 m3/Mk dob.

- pozostate - 0,125 m3/Mk dob.
— zaktady uzytecznosci publicznej - 0,005 m3Mk dob.
— na cele ogéinokomunalne - 0,005 m3/Mk dob.

—razem w Maszewie (0,130 + 0,05 + 0,05) = 0,140 m%Mk dob.
— w pozostatych miejscowosciach (0,125 + 0,05) = 0,130 m3/Mk dob.
Wspdtczynniki nierbwnomiernosci przyjeto Nd = 1,3, Nn = 1,4.

Bilans $ciekow dla stanu istniejacego

l.p. | Nazwa miejscowosci |Liczba |Norma |Q sr Wsp. nieréwn. Q max
Mk jedn. m®dob. |Nd Nh m®/dob méh

1. Maszewo 3.051 0,14 427,14 1,3 1,4 555,28 32,39
2. Bagna 278 0,13 36,14 1,3 1,4 46,98 2,74
3. Beczno 90 0,13 11,70 1,3 1,4 15,21 0,89
4. Bielice 244 0,13 31,72 1,3 1,6 41.24 2,41
5. Budzieszowice 80 0,13 10,40 1,3 1,6 13,52 0,79
6 Darz 386 0,13 50,18 1,3 1,6 65,23 3,80
7. Dabrowica 80 0,13 10,40 1,3 1,4 13,52 0,79
8. Dobrostawiec 109 0,13 14,17 1,3 1,4 18,42 1,07
9. Debice 689 0,13 89,57 1,3 1,4 116,44 6,79
10. | Godowo 138 0,13 17,94 1,3 1,4 23,32 1,36
11. | Jarostawki 80 0,13 10,40 1,3 1,4 13,52 0,79
12. | Jenikowo 251 0,13 32,63 1,3 1,4 42,42 2,46
13. | Kolonia Maszewko 36 0,13 4,68 1,3 1,4 6,08 0,35
14. | Korytowo 155 0,13 20,15 1,3 1,4 26,20 1,52
15. | Leszczynka 29 0,13 3,77 1,3 1,4 4,90 0,29
16. | Maciejewo 200 0,13 26,00 1,3 1,4 33,80 1,97
17. | Maszewko 85 0,13 11,05 1,3 1,4 14,37 0,84
18. | Mieszkowo 103 0,13 13,39 1,3 1,4 17,41 1,02
19. | Mokre 180 0,13 23,40 1,3 1,4 30,42 1,77
20. | Nastazin 183 0,13 23,79 1,3 1,4 30,93 1,80

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 106



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 106

21. Pogrzymie 68 0,13 8,84 1,3 1,4 11,49 0,67
22. | Przemocze 358 0,13 46,54 1,3 14 60,50 3,53
23. | Radzanek 315 0,13 40,95 1,3 1,4 53,24 3,11
24. | Roznowo 254 0,13 33,02 1,3 1,4 4293 2,50
25. | Sokolniki 248 0,13 32,24 1,3 1,4 41,91 2,44
26. | Stoddlsko 32 0,13 4,16 1,3 1,4 5,41 0,32
27. Swojcino 7 0,13 0,91 1,3 1,4 1,18 0,07
28. | Tarnowo 177 0,13 23,01 1,3 1,4 29,91 1,74
29. | Watkno 122 0,13 15,86 1,3 1,4 20,62 1,20
30. | Wistawie 150 0,13 19,50 1,3 1,4 25,35 1,48
31. | Zagoérce 70 0,13 9,10 1,3 1,4 11,83 0,69
Razem 8.248 1.102,75 1.433,58
Maszewo

Miasto Maszewo posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekow
zlokalizowang na zachéd od miasta. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi 2200 m3/dob.
Zostata ona oddana do eksploatacji w 1993 r.

Ukfad sieci kanalizacji pracuje w oparciu o dwie przepompownie: jedna w miescie,
druga na terenie oczyszczalni. Przed przepompowniami sg zainstalowane piaskowniki.
Oczyszczalnia sktada sie z nastepujgcych elementow:

— osadnika wstepnego,

— komory napowietrzania,

— komory sedymentacii,

— komory stabilizacji osadu wraz z pompownig,

— poletek do suszenia osadu — obudowane.

Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest réw melioracyjny, a nastepnie rzeka
Stepnica.

Wediug pozwolenia wodno-prawnego wydanego przez Starostwo Powiatowe w
Goleniowie z dnia 14.02.2002 r., maksymalna dobowa ilos¢ sciekéw odprowadzana do
odbiornika wynosi Qmax dob = 800 m3/dob. Pozwolenie wodno-prawne zostato udzielone
na okres 10 lat.

Oczyszczalnia nie posiada ustanowionej strefy.

Maciejewo

We wsi Maciejewo znajduje sie oczyszczalnia typu Miniblok o przepustowosci
40 md/dob. Z Minibloku nadmiar osadu przepompowywany jest na dwa poletka
osadowe. Oczyszczalnia obstuguje bloki bylego PGR. Teren oczyszczalni jest
ogrodzony. Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest rzeka Stepnica.

Pozwolenie wodno-prawne jest w trakcie zatatwiania.

Debice

Osiedle mieszkaniowe bytego PGR obstuguje istniejaca oczyszczalnia $ciekdéw
mechaniczno-biologiczna. Zabudowa gospodarstw indywidualnych nie jest podtgczona
do oczyszczalni. Oczyszczalnia sktada sie z Biobloku, osadnika wtérnego i dwodch
poletek do suszenia osadu. Przepustowo$é¢ oczyszczalni wynosi 40 md3/dob. Strefa
ochrony sanitarnej miesci sie w ramach ogrodzenia. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych jest rzeka Bukowina. Pozwolenie wodno-prawne jest w trakcie
zatatwiania.

Gorzelnia w Debicy ma wlasng oczyszczalnie skladajgca sie z trzech osadnikéw wéd
poptucznych. Odbiornikiem Sciekow jest réw melioracyjny i rzeka Bukowina.
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¢ Whnioski wyplywajace ze stanu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw
komunalnych, przemystowych i wéd opadowych

Miasto Maszewo posiada dobrg oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci, ktora
moze przejg¢ Scieki z calego miasta i bedzie posiadata jeszcze rezerwy. Brak
kanalizacji sanitarnej w niektorych rejonach uniemozliwia doprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni. Podobnie przedstawia sie sprawa z kanalizacjg deszczowa. Niektére
rejony miasta nie sg odwadniane z wod opadowych.

Aktualny stan gospodarki sciekowej w miescie jest dobry, a po rozbudowie

kanalizacji sanitarnej i deszczowej bedzie bardzo dobry.
Odwrotnie przedstawia si¢ sprawa na obszarach wiejskich. Dwie czynne oczyszczalnie
sciekdw komunalnych na terenie wsi Debice i Maciejewo obstugujgce tylko czes¢ wsi
(tylko bloki mieszkalne bytego PGR), to za mato w stosunku do potrzeb, a do tego ich
stan techniczny nie przedstawia sie najlepiej, wymagajg remontéw.

Oczyszczalnia przy dorzelni spetnia swoje zadanie, bowiem zmienita sie
technologia produkcji spirytusu. Jako surowca obecnie uzywa sie zboza, a nie
ziemniakoéw, co powoduje, ze Scieki z gorzelni sg mato zanieczyszczone i istniejgca
oczyszczalnia pokrywa z nadmiarem potrzeby.

5.3.3. Zaopatrzenie w ciepto na terenie miasta i gminy

Na terenie miasta i gminy Maszewo nie wystepuje scentralizowany system
zaopatrzenia w ciepto i cieptg wode uzytkowa.

Budownictwo mieszkaniowe i ustugowe oraz wiekszo$¢ zaktadéw pracy sg
zaopatrywane w ciepto i cieptg wode uzytkowg z lokalnych kottowni. Pozostata czesé
budownictwa mieszkaniowego ogrzewana jest piecami kaflowymi lub elektrycznie.

W opracowanym przez Narodowg Fundacje Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
w maju 2001 r. przedstawiono miedzy innymi inwentaryzacje zrédet ciepta na terenie
miasta i gminy Maszewo.

Z powyzszego opracowania wynika, ze na wsi 51,6% gospodarstw domowych
korzysta z ogrzewania piecami kaflowymi, 44,3% =z ogrzewania centralnego
(ogrzewanie indywidualne) i 4,1% z ogrzewania gazem. Ten niski stopien korzystania z
gazu dla celéw grzewczych wynika stad, ze tylko cztery wsie na terenie gminy
zaopatrywane sg w gaz ziemny. W miedcie sytuacja jest nieco lepsza, bowiem 43,7%
gospodarstw domowych korzysta z ogrzewania piecami kaflowymi, 38,6% z ogrzewania
centralnego (ogrzewanie indywidualne) i 17,7% z ogrzewania gazem.

Sprawnos$¢ urzadzen do ogrzewania mieszkan i doméw jednorodzinnych
przedstawia sie nastepujgco:

— piece kaflowe — 40%,

— kotly c.o. opalane paliwem statym 55-60%,

— kotly c.o. opalane gazem — 92%.

Z powyzszych danych wynika, ze 88% gospodarstw domowych miasta i wsi korzysta z
mato lub bardzo mato sprawnych urzadzen do ogrzewania pomieszczen.

Automatyzacja kottéw opalanych gazem powoduje racjonalizacje ogrzewania, w
wyniku ktorej uzyskujemy dodatkowe oszczednosci w granicach od 15 do 45% w
stosunku do kottdéw opalanych paliwem stalym. Koszty eksploatacyjne ze wzgledu na
rodzaj zastosowanego paliwa przedstawiajg sie nastepujgco:
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koszt produkcji GJ ciepta wynosi brutto (z VAT):

— energia elektryczna 68,50 zt
— wegiel kamienny 40,61 zt
— koks 45,07 zt
— olej opatowy 44,55 7
— gaz ziemny GZ-50 32,72 z

W 88% gospodarstw domowych na terenie miasta i gminy stosowany jest opat drozszy
0 24 do 38% od gazu.
Wptyw rodzaju stosowanego paliwa na emisje zanieczyszczen przedstawia sie

nastepujgco:
wielko$¢ emisji przy spalaniu paliw statych:
- pyly 33 g/kg paliwa
- S0 3 kg/Gcal
— tlenki azotu 12,3 kg/10 x Gcal
- CO; 3,064 kg/kg paliwa
wielko$¢ emisji przy zastgpieniu paliw statych gazem podgrupy GZ-50:
- pyly brak emisji
- SO brak emisji
— tlenki azotu 4-krotne zmniejszenie
- CO; 40-krotne zmniejszenie.

¢ Whnioski wyplywajace ze stanu zaopatrzenia w ciepto
Stan zaopatrzenia w ciepto zarobwno w miescie jak i na wsi jest wysoce
niezadowalajgcy. Modernizacja zrédet ciepta jest pilna ze wzgledu na stan techniczny
urzadzen, efektywnos$¢ istniejacych zrédet ciepta, wzgledy ekonomiczne, ale przede
wszystkim ze wzgledu na ochrone $rodowiska.

5.3.4. Zaopatrzenie w gaz

Gazyfikacje gminy Maszewo rozpoczeto w 1993 r. poprzez budowe stacji
redukcyjnej w Przemoczu, przy potudniowej granicy gminy. Stacja redukcyjna w
Przemoczu zasilana jest gazociggiem wysokiego cisnienia z miejscowosci Mosty, gm.
Goleniow.

Przez miejscowos¢ Mosty przebiega gazocigg wysokiego cisnienia Dn 500 z
gazem GZ-50, ktory jest zrédlem zaopatrzenia w gaz ziemny Gminy Maszewo. Do 1999
r. na terenie gminy wykonano ponad 30 km sieci gazowej $redniego ci$nienia,
zasilajgcej nastepujgce miejscowosci: Przemocze, Dabrowica, Roznowo, Darz i
Maszewo. W Maszewie wykonano 437 przytgczy, we wsi Darz 27, Dabrowicy 9,
Roznowie 36, a w Przemoczu 84. W 1999 r. zakohczono gazyfikacje miasta Maszewa i
wykonano 6,4 km sieci gazowej rozdzielcze;j.

W 1994 r. przez Pracownie Projektowg ,PROGAZ-PP” w Szczecinie zostata
opracowana Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Osina oraz poétnocnej i
wschodniej czesci gminy Maszewo. W ,Koncepcji” sie¢ gazowa $redniego cisnienia
obejmuje pozostatg czes¢ gminy Maszewo, ktéra dotychczas nie zostata zgazyfikowana
ze stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w Przemoczu. Sie¢ zasilana bedzie gazem ze
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stacji redukcyjnej pierwszego stopnia we wsi Wegorzyce, gmina Osina. Przepustowos$¢
stacji ma wynosi¢ Q = 3200 m3/h.

W slad za ,Koncepcjg” to samo biuro w 1996 r. opracowato Dokumentacje
budowlang sieci gazowej sredniego cisnienia dla miejscowosci Godowo — Maszewko —
Debice. Projekt ten nie zostat zrealizowany.

W 1999 r. to samo biuro opracowato Dokumentacje budowlang sieci gazowej
Sredniego cisnienia przesylowej de 160 PE z m.Redlo gm.Osina do m.Godowo gm.
Maszewo. Ta sie€ réwniez nie zostata zrealizowana.

Nastepnie to samo biuro w 2000 r. opracowato Dokumentacje budowlang sieci
gazowej Sredniego cisnienia Maszewo — Debice wraz z przytgczami do budynkéw w m.
Debice. W przeciwienstwie do poprzednich opracowanych dokumentacji wies Debice
ma by¢ zasilana w gaz z Maszewa. To rozwigzanie jest rowniez zgodne z ,Koncepcjg”
bowiem gazociggi sredniego ci$nienia zasilane gazem ze stacji redukcyjnej pierwszego
stopnia w Przemoczu i Wegorzycach miaty potaczy¢ sie w Maszewie. Projekt ten
rowniez nie zostat zrealizowany.

Biuro Studiéw i Projektéw Gazownictwa GAZOPROJEKT S.A. z Wroctawia w
styczniu 2002 r. poinformowato Urzgd Miasta, ze opracowuje wariantowe studium trasy
gazociggu z Goleniowa do Weztéw Krobia i Odolanéw. W wymienionym opracowaniu
rozpatrywana jest mozliwos¢ wprowadzenia gazu z uktadu Baltic Pipe w kierunku
potudniowym w Il wariantach.

Wedtug | wariantu gazocigg przecina zachodnig cze$¢ gminy réwnolegle do
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia zasilajgcego stacje redukcyjng w
Przemoczu, wedtug Il wariantu wschodnig czesé gminy.

Urzad Miasta zaopiniowat pozytywnie oba warianty dlatego — mimo ze to jest
wczesna faza projektowania — bowiem oba warianty zostaty pokazane na planszach
yStadium uwarunkowan i kierunkéw ...”, aby po wyborze wariantu trasa gazociggu nie
kolidowata z rozwigzaniami przyjetymi w ,Studium ...”.

e Whnioski wyplywajace ze stanu istniejgcego zaopatrzenia w gaz

Przechodzenie zaréwno gospodarstw domowych, jak i zakladéw na system
ogrzewania gazowego jest zjawiskiem niezwykle pozytywnym ze wzgledu na wysokg
efektywnos¢ energetyczng i pozytywne efekty ekologiczne w poréwnaniu z paliwem
statym.

Ubolewac nalezy, ze tylko potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy zaopatrywana jest
w gaz ziemny, mimo wysitkéw Urzedu Miasta i Gminy dalsza gazyfikacja konczy sie na
opracowanej dokumentacji.

5.3.5. Usuwanie odpadow statych

W 1997 r. oddano do eksploatacji gminne wysypisko odpaddw statych.
Eksploatacjg wysypiska zajmuje sie Zaktad Komunalny w Maszewie.
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Wysypisko zajmuje powierzchnie 4,5 ha i potozone jest wsréd pdl uprawnych
miejscowosci Wistawie. Zlokalizowane jest w odlegtosci 2 km od centrum Maszewo w
kierunku pétnocno-wschodnim i ca 400 m na wschéd od drogi Maszewo — Nowogard.

Wysypisko posiada projektowane dwie strefy: jedna posrednia wewnetrzna
oddalona od granic wysypiska od 40 do 130 m, druga zewnetrzna oddalona od granic
wysypiska od 210 do 300 m.

Projektowana ogolna pojemnos$¢ wysypiska wynosi 90.000 m?3. Podzielona jest
ona na dwie kwatery oraz posiada kwatere rezerwowg. Pierwsza kwatera posiada
pojemnos¢ 55.000 m?3, a czas jej eksploatacji szacuje sie na ca 17 lat. Druga kwatera
posiada pojemnos¢ 35.000 m? a czas eksploatacji catego wysypiska szacuje sie na ca
30 lat. Rocznie wysypisko przyjmuje okoto 6.000 m?® odpadéw komunalnych.

+ Whnioski wyplywajace ze stanu usuwania odpadéw statych

Istniejgce wysypisko w petni zaspokaja obecne i najblizszych lat potrzeby gminy
w zakresie gromadzenia odpaddw. Zorganizowany system wywozu odpadow ze
wszystkich miejscowo$ci gminy przez specjalistyczne przedsiebiorstwo oraz
prawidlowg eksploatacje wysypiska nalezy uzna¢ za w petni rozwigzany problem
usuwania odpadéw statych na dzieh dzisiejszy.

5.3.6. Energetyka elektryczna i telekomunikacja

¢ linie elektroenergetyczne

LINIE NAPOWIETRZNE WN I SN
Przez teren gminy przebiegajg linie napowietrzne NN i VWN:
Hinia 400 kV Morzyczyn — Dunowo
dinie 220 KV Morzyczyn — Glinki
Morzyczyn—Redaw
-inie 110kV Morzyczyn—Maszewo
Maszewo — Nowogard
Morzyczyn -tobez
W  miejscowosci Maszewo znajduje sie GPZ zasilany dwiema liniami
napowietrznymi 110 kV (z Morzyczyna, rezerwa Nowogard).
Miejscowoséci gminy Maszewo zasilane liniami napowietrznymi 15 kV z GPZ Maszewo.
Linie te zasilajg stacje transformatorowe w poszczegdlnych miejscowosciach. Uktad
zasilania stwarza mozliwosci przetgczenia zasilania w réznych wariantach w przypadku
awarii lub remontu linii.
Linie zasilajgce 15 kV wykonane sg przewodami AFL -/35 mm?, magistralne AFL —6/70
mm?, na stupach zelbetowych.
W Maszewie znaczng czes$¢ stacji transformatorowych zasilana jest liniami kablowymi.
Z GPZ czesci linii napowietrznych 15 kV zasilana jest kablami energetycznymi.
W dwéch liniach napowietrznych 15 kV i 110 kV z GPZ Maszewo zostaly
zdemontowane przewody, konstrukcje stupéw pozostawiono.
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LINIE NAPOWIETRZNE 0,4 KV

W miejscowosciach znajdujg sie linie napowietrzne 0,4 kV wykonane
przewodami AL. o przekrojach 35-50 mm?.
Przytgcza do budynkéw wykonane jako napowietrzne w zalezno$ci od potrzeb jedno
lub tréjfazowe.

LINIE KABLOWE 151 0,4 KV
W centrum Maszewa linie energetyczne wykonano kablami 15i 0,4 kV.

OSWIETLENIE ZEWNETRZNE

Generalnie oswietlenie zewnetrzne w miejscowosciach wykonane jest na
stupach linii napowietrznej, oprécz centrum Maszewa, gdzie linie oswietleniowe
wykonano jako kablowe.

Oprawy typu ORZ7 i OUR (rteciowe) o mocy 250W zamontowane sg na co
drugim stupie. Sterowanie oswietleniem odbywa sie centralnie z szafek
oswietleniowych lub z rozdzielni nn znajdujgcych sie w stacjach transformatorowych.

o telekomunikacja

Gmina Maszewo ze wskaznikiem ilosci abonentéw na 100 mieszkancéw wynoszgcym
19,4 plasuje sie ponizej Sredniej wojewoddzkiej, ktéra na koniec 2003r. wynosita 32,3 ab/100
M.

Obszar gminy obstugiwany jest przez 3 automatyczne centrale telefoniczne,
zlokalizowane w jej granicach : Maszewo, Debice, Roznowo Nowogardzkie oraz przez
centrale telefoniczng w Mostach [gmina Goleniéw], ktéra obstuguje 2 miejscowosci.

Sie¢ telekomunikacyjna na obszarze gminy funkcjonuje w systemie automatycznym,
jest po czesciowej modernizacji. Konieczna jest jednak dalsza modernizacja i rozbudowa
sieci, zarowno magistralnych jak iabonenckich, opartych o linie $wiattowodowe.
Aktualne potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie telefonii przewodowej zaspokajane sg
na biezaco.

Nalezy dazy¢ do tego, aby uzyska¢ docelowo ponizsze ilosci tgczy abonenckich:

¢ 1 linia abonencka na kazde mieszkanie;

¢ 1 linia abonencka na kazde 7 - 15 zatrudnionych;

e ca 10 % rezerwy na publiczne automaty samoinkasujgce oraz inne potrzeby
zakresie telekomunikacji [facza telefaxowe, tgcza elektronicznego przekazywania
danych];

uzyska sie w sumie 30 - 35 linii abonenckich na 100 mieszkancow, co stanowi wzrost
ilosci tgczy w stosunku do stanu aktualnego o ponad 50 %.

Dynamicznie rozwija sie system telefonii bezprzewodowej [komdrkowej] réznych
sieci, rowniez zaspokajajgcy potrzeby mieszkancéw w zakresie ustug
tekomunikacyjnych.

Na obszarze gm. Maszewo zlokalizowane s3g stacje bazowe telefonii komérkowej
w Maszewie, Debicach i Przemoczu. Urzgdzenia centralowe nie wymagajg terenéw o
znaczacych powierzchniach, a sieci telekomunikacyjne mieszczg sie w pasach
drogowych.
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Wykaz stacji transformatorowych w gminie Maszewo

Lp Nazwa stac;ji Typ stacji Nr staciji Moc Nr
transformatora | arkusza
1 |Bagna 350 125 kVA 4
2 |Bagna RSP S 3670 65 kVA 4
3 |Beczno S 3342 100 kVA 4
4 | Bielice W 346 100 kVA 8
5 | Darz Duzy w 380 250 kVA 11
6 |Darz Osiedle PGR w 3218 250 kVA 11
7 | Dgbrowica w 382 63 kVA 12
8 |Debice Kolonia w 3343 50 kVA 4
9 |Debice PGR w 3385 160 kVA 4
10 | Debice w 349 160 kVA 4
11 | Debice oczyszczalnia | W 3712 100 kVA 7
12 | Dobrostawice W 320 40 kVA 9
13 | Dobrostawice Wie$ w 319 100 kVA 9
14 | Godowo W 352 20 kVA 5
15 | Jarostawki Ferma W 3617 250 kVA 8
16 | Jarostawki W 387 100 kVA 8
17 | Jarostawki Kolonia S 3469 100 kVA 5
18 | Jenikowo W 368 30 kVA 1
19 | Jenikowo RSP S 3623 125 kVA 1
20 | Jenikowo Rozjazd S 3790 250 kVA 1
21 | Korytowo Kolonia S 366 63 kVA 1
22 | Korytowo Winiarnia |W 374 100 kVA 1
23 | Korytowo W 367 75 kVA 1
24 | Leszczyny PGR w 348 30 kVA 8
25 | Maciejewo w 386 250 kVA 5
26 | Maciejewo PGR S 3738 100 kVA 5
27 | Maciejewo Zamek MSt 3801 160 kVA 5
28 | Maszewko 1 W 351 75 kVA 5
29 | Maszewko Stolarnia |S 3763 250 kVA 8
30 | Maszewko Ferma MSt 3672 630 kVA 11
31 | Maszewo Betoniarnia | W 3162 160 kVA 11
32 | Maszewo w 391 75 kVA 8
Konopnickiej |
33 | Maszewo w 330 20 kVA 11
Konopnickie;j Il
34 | Maszewo S 3345 20 kVA 5
Lesniczéwka
35 | Maszewo Ferma w 345 30 kVA 8
36 | Maszewo Ferma w 3764 100 kVA 8
Drobiu
37 | Maszewo Welet MSt 3860 630 kVA 8
38 | Maszewo Wodocigg |S 3699 100 kVA 8
39 | Maszewo 8 Marca S 3633 160 kVA 8
40 | Maszewo w 345 30 kVA 8
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oczyszczalnia

Sciekow
41 | Maszewo w 329 315 kVA 8

Stargardzka
42 | Maszewo Gelex S 3930 100 kVA 8
43 | Maszewo Baszta MSt 328 400 kVA 8
44 | Maszewo GS MSt 3490 125 kVA 8
45 | Maszewo Mleczarnia |S 3319 250 kVA 8
46 | Maszewo Nasienna |W 3388 75 8
47 | Maszewo Chemik W 3505 400 8
48 | Maszewo Mtyn w 383 100 8
49 | Maszewo OTL S 3325 160 8
50 | Maszewo PGR W 3212 160 11
51 | Mokre w 339 160 7
52 | Nastazin w 338 100 7
53 | Nastazin Kolonia S 3317 50 7
54 | Pogrzymie w 388 160 6
55 | Przemocze S 3375 50 12

Wodocigg
56 | Przemocze S 3656 63 12

Stargardzka
57 | Przemocze w 321 100 12
58 | Radzanek Bagienna |S 3668 400 8
59 | Radzanek Kolonia S 385 50 8
60 | Radzanek w 318 100 8
61 | Radzanek PGR W 336 160 8
62 | Radzanek Ferma w 3352 100 8
63 | Roznowo w 381 75 9
64 | Roznowo Szkota W 3363 100 12
65 | Roznowo ABT S 3912 315 12
66 | Sokolniki Wodociagi |S 3476 25 9
67 | Sokolniki w 332 100 9
68 | StoddIsko S 347 25 8
69 | Swojcino S 3219 50 12
70 | Tarnowo Stodota S 3433 50 9
71 | Tarnowo PGR w 322 125 9
72 | Tarnowo Hydrofornia |S 3675 63 9
73 | Tarnowo Zagorce S 3378 50 9
74 | Watkno S 3217 50 7
75 | Wistawie | S 344 100 8
76 | Wistawie Il S 384 100 8
77 | Wistawie Le$na S 3861 40 8
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Szczegolowe dane dotyczace gminy podano w zafagczonej tabeli

(dane TPS.A. na dzien 1.09.2003 r.)

L.p. Miejscowosé llos¢ abon. telef. Centrala obstugujaca
GMINA MASZEWO 1596
1 Maszewo 729 Maszewo
2 Bagna 38 Debice
3 Beczno 13 Debice
4 Bielice 28 Debice
5 Budzieszowice 19 Maszewo
6 Darz 80 Maszewo
7 Debice 135 Debice
8 Dobrostawiec 19 Maszewo
9 Godowo 32 Debice
10 Jarosfawki 15 Maszewo
11 Jenikowo 43 Debice
12 Korytowo 24 Debice
13 Maciejewo 42 Mosty
14 Maszewko 15 Maszewo
15 Mokre 31 Debice
16 Nastazin 25 Maszewo
17 Pogrzymie 21 Mosty
18 Przemocze 83 Roznowo Nowog.
19 Radzanek 50 Maszewo
20 Roznowo Nowog. 53 Roznowo Nowog.
21 Sokolniki 38 Maszewo
22 Stodélsko 4 Debice
23 Swojcino Roznowo Nowog.
24 Tarnowo 25 Roznowo Nowog.
25 Watkno 13 Maszewo
26 Wistawie 20 Maszewo
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6. UWARUNKOWANIA | WNIOSKI, WYNIKAJACE Z ANALIZY
STANU ISTNIEJACEGO

6.1 Srodowisko przyrodnicze

Uwarunkowania przyrodnicze wynikajg z oczywistej koniecznodci ochrony
srodowiska naturalnego, jego zasobéw i réznorodnosci, w tym waloréw
krajobrazowych.

Jakos¢ sSrodowiska i krajobrazu ma decydujgcy wpltyw na atrakcyjnosc i
przydatnos¢ turystyczng obszaru, a takze na jego atrakcyjno$¢ osiedlenczg, stanowic
wiec moze istotny czynnik aktywizacji spoteczno-gospodarczej pod warunkiem
zachowania wymogow zréwnowazonego (ekologicznie uwarunkowanego) rozwoju.

Uwzglednienie uwarunkowan, wynikajgcych z wymogdéw ochrony srodowiska
przyrodniczego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego stanowi element
ustawowej problematyki ,Studium”.

Generalne zasady i normy prawne wykorzystania zasobéw s$rodowiska i
zabezpieczenia jego jakosci, zawarte sg w ustawach szczegodlnych: ,o ochronie
Srodowiska” , ,0 ochronie przyrody”, ,0 lasach”, ,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych”
oraz w ,Prawie geologicznym” i ,Prawie wodnym”, wymieniajgc tylko najwazniejsze z
nich.

Z ustaw tych wynika albo wprost obowigzek ochrony w szczegdlnosci przed
zabudowg, zmiang stosunkéw wodnych, itp., okreslonych typéw obszaréw (np.
zrodliska, wody powierzchniowe i podziemne, udokumentowane ztoza kopalin, itp.),
albo tez obligujg one do wyznaczenia w odpowiednim trybie obszaréw, przewidzianych
do ochrony (rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu, lasy ochronne, itp.) i
okreslenia zasad ich ochrony oraz dopuszczalnosci zagospodarowania.

Na terenie gminy i miasta Maszewo wystepujg rézne formy obszaréw i obiektow,
wymagajgcych ochrony. Szczegdtowe zestawienia i opisy obszaréw, objetych ochrong
prawng ujeto w Czesci | ,Studium” pkt.3.1., natomiast wykazy obszaréw i obiektow,
whnioskowanych do ochrony ujeto w Czesci Il ,Studium” pkt.16.2.

Obowigzek okreslonej ochrony tych obszaréw i obiektéw stanowi jednoznaczne
uwarunkowanie, niezbedne do uwzglednienia w ,Studium” i uwzglednione m.in.
poprzez wprowadzenie w dokumentach graficznych ich lokalizacji i honorowanie przy
ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona jakosci, roznorodnodci i waloréw krajobrazowych $rodowiska
przyrodniczego wymaga jednak takze ustalenia zasad okreslonej ochrony réwniez
innych obszaréw, wyodrebnionych na podstawie przeprowadzonej w ,Studium”
inwentaryzacji i analizy przestrzeni, bgdz przez wnioskowanie do dodatkowego objecia
ochrong prawng, badz tez przez okreslenie w ,Studium” systemu obszarow,
wytgczonych z zagospodarowania, z jednoznacznie zdefiniowanymi ograniczeniami w
tym zakresie (korytarze ekologiczne). Szczegdlnie istotne jest zapewnienie ciggtosci
systemu ochrony, powigzanie réznorodnych form ochrony w czytelny przestrzennie
system (ESOCh).

Na pierwszy plan wybija sie tu zapewnienie ciggtosci ochrony Korytarzy
ekologicznych oraz ekosystemow w czesci potnocnej i potnocno-zachodniej gminy.

Istotnym uwarunkowaniem jest stan czystosci srodowiska i wynikajgce stad
obowigzki w zakresie jego poprawy.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 116



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 116

Dalece idgce niewykorzystanie petnego areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
stwarza warunki do planowania zalesien terendéw najmniej przydatnych rolniczo, z
zachowaniem wymogow ochrony waloréw krajobrazowych i ich wzbogacenia.

6.2 Srodowisko kulturowe

Uwarunkowania wynikajg z konieczno$ci ochrony dziedzictwa kulturowego, w
tym zabytkdw, ich otoczenia i ekspozycji, krajobrazu kulturowego, w tym wartosciowych
historycznie uktadow zabudowy i zieleni z nimi zwigzanej, charakteru tej zabudowy oraz
stanowisk archeologicznych.

Réwnoczesnie nalezy pamietac, ze jako$¢ krajobrazu kulturowego decyduje w
duzej mierze o atrakcyjno$ci turystycznej obszaru.

Miasto i gmina Maszewo, poza unikalnym uktadem zabudowy miasta, posiadajg
dos¢ nieliczne, niemniej bardzo wartosciowe zabytki wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw i podlegajgce wraz z najblizszym otoczeniem
dcisle okreslonej ochronie prawnej. Sg to gtéwnie koscioty, parki i zatozenia patacowe i
dworskie oraz cmentarze, wystepujace w wigkszosci wsi.

Natomiast, zarbwno w miescie, jak i praktycznie w kazdej wsi znajduje sie
olbrzymia ilo$¢ obiektéow, zamieszczonych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
zabytkow, wiekszos¢ wsi posiada tez zachowane historyczne uktady przestrzenne,
stanowigce wartosciowe elementy krajobrazu kulturowego.

Jednym z ustawowych zadan ,Studium” jest okreslenie uwarunkowan,
wynikajgcych z potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego i uwzglednienie ich w trakcie
okreslania kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw, realizacja tego zadania
powinna uwzgledniac:

o Okreslenie obiektéw wnioskowanych do wpisania w rejestr zabytkéw,

e Okreslenie stref ochrony krajobrazu kulturowego,

o Okreslenie stref ochrony stanowisk archeologicznych

¢ Okreslenie warunkow zabudowy na terenach, objetych w/w strefami.
Whnioski w tym zakresie sformutowane zostaly w specjalistycznych opracowaniach:
»Studium historyczno-urbanistyczne Maszewa” oraz ,Studium ruralistycznym gminy
Maszewo”. Wnioski niniejsze ,Studium” traktuje jako obowigzujace uwarunkowania.
W opracowaniach tych zawarto tez szczegdtowy wykaz i opis zasobdéw débr kultury, z
ktérych wycigg zawarto w Czesci | ,Studium” pkt. pkt. 4.1 i 4.2. oraz w czesci |l
»Studium” punkty: 15.2.1, 16.1i 16.2.

6.3 Uwarunkowania przestrzenne

Wynikajg ze szczegotowej analizy przestrzeni pod katem jej przydatnosci dla
rozwoju réznych form zagospodarowania, przy uwzglednieniu oméwionych poprzednio
wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ale tez stanu istniejacego
zainwestowania, struktury sieci osadniczej, jej infrastruktury komunikacyjnej i
uzbrojeniowej oraz analizy potrzeb dal zabezpieczenia rozwoju przestrzennego z
uwzglednieniem wymogu poprawy jakosci zycia mieszkancow.
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Stanowig wiec niejako obiektywng sume pozostatych uwarunkowan i jako takie
zostaly blizej oméwione w pkt 10.2, Czesci Il niniejszego ,Studium” (,Preferencje
rozwojowe”).

Uwarunkowania lokalne, wynikajgce ze stanu zainwestowania terendow
omowiono w Czesci | ,Studium” pkt 5.1 (,Szczegdtowy opis stanu zagospodarowanie
terenéw).

Natomiast odrebnego omodwienia wymaga specyficzna grupa uwarunkowan,
nietypowych dla normalnych warunkéw rozwoju, a wynikajgcych z niedawnych w skali
planowania wielkoprzestrzennego zmian ustrojowych, na ktére dotychczasowe plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego nie byly przygotowane, podobnie zresztg
jak i system prawny w tym zakresie, ktéry mimo istotnych zmian wprowadzonych
,2Ustawa” (z 1994 roku) nadal jest niedoskonaty.

Dotyczy to po pierwsze uwarunkowan, wynikajgcych z likwidacji gospodarki
popegeerowskiej i w konsekwencji daleko idgcych zmian w strukturze wtasno$ciowe;j
gruntow rolnych.

Wystepuje tu kilka probleméw:

e Zagospodarowanie istniejgcej bazy materialnej najczesciej powigzane ze zmiang
funkcji. Moga tez wystgpié sytuacje uzasadniajgce jej likwidacje.

o Praktyczna niemozliwos¢ wykorzystania tej bazy przez bytych pracownikéw PGR,
ktérzy nadal chcg by¢ rolnikami, a wiec docelowa koniecznos$¢ powstawania
nowych zagréd w miejscach trudnych do przewidzenia (przy czym wobec
nagminnego braku $rodkéw u ludnosci wiejskiej, nalezy sie liczy¢ z bieda-
budownictwem), a wiec w skutkach przestrzennych nieuniknione rozproszenie
dzi$ idealnie prawie zwartej (najkorzystniejszej) zabudowy wsi.

¢ Niewielka ilos¢ potencjalnych silnych inwestordw, zainteresowanych zakupem
duzych, zwartych popegeerowskich kompleksoéw rolnych, co moze prowadzi¢ do
ich przypadkowego rozdrobnienia (co juz wystepuje) i paradoksalnej zmiany
odpowiadajgcych potrzebom intensywnej i opfacalnej produkcji kompleksow
przestrzeni rolniczej na mato wydajne poletka.

Zadaniem ,Studium” w tym zakresie jest wiec z jednej strony przygotowanie
warunkow do tworzenia nowej zabudowy rolniczej w miejscach dotychczas nieprzewi-
dywanych, po drugie jednak okreslenie warunkow, ograniczajgcych rozproszenie
zabudowy tak, by nie dopusci¢ do anarchii przestrzennej i naruszania istotnych
uwarunkowan.

Po drugie chodzi o uwarunkowania, wynikajagce z jednej strony z daleko idacej i
nieprzewidywanej w planach zmiany czynnikéw urbanizacyjnych, catkowicie innego
profilu zapotrzebowania na tereny, z drugiej za$ strony, z sytuacji spoteczno-
gospodarczej Miasta i Gminy, zmuszajgcej do przyjmowania za dobrg monete niejako
kazda propozycje inwestycyjna.

Pomijajgc inwestycje szkodliwe dla srodowiska, ktére nie powinny by¢ realizowane,
badZz mogace stanowic¢ jego zagrozenie lub zagrozenie dla terendw sagsiednich, ktére
powinny by¢ realizowane wylgcznie na terenach zarezerwowanych dla tego typu
inwestycji, istnieje w dostosowaniu do omoéwionych wczesniej realiow potrzeba
uwzglednienia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego ofertowych mozliwosci
wykorzystania przestrzeni, tak pod wzgledem podazy terenéw (o wiele wiekszy zakres,
niz wynikajacy z bilansu potrzeb), jak funkcji (niezbedna elastycznosc¢ ustalen). Przyjeta
w niniejszym ,Studium” metoda polega wiec na jednoznacznym w granicach mozliwosci
tego opracowania okre$leniu terendw, ktére nie powinny by¢ zabudowywane,
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okre$leniu terenéw zdecydowanie preferowanych do zabudowy oraz pozostatych,
ktérych zabudowa jest dopuszczalna w scisle okreslonych przypadkach i na $cisle
okreslonych zasadach (pkt 12, pkt 15.2 Czesci Il ,Studium”).

Istotne znaczenie dla rozwoju przestrzennego majg tez uwarunkowania o
charakterze niejako technicznym.

Wystepuja tu co najmniej cztery grupy zagadnien.

Po pierwsze — koniecznos$¢ eliminaciji z propozycji zabudowy terendéw o ztych
warunkach posadowienia, wykazujgcych zagrozenie powodziowe.

Po drugie — konieczno$é eliminacji mozliwosci zabudowy w pasmach
ochronnych infrastruktury technicznej — drég szybkiego ruchu, linii energetycznych oraz
w strefach szkodliwych oddziatywan, np. oczyszczalnie $ciekdw, wysypiska.

Po trzecie — preferowanie zabudowy terenéw tatwo dostepnych komunikacyjnie i
tatwych do uzbrojenia. Na terenach rozwojowych sieci elektryczne winny byé
kablowane.

Po czwarte — zabezpieczenie planistyczne petnej mozliwosci realizacji
uzbrojenia dla obszaréw preferowanych do zabudowy.

Nie jest natomiast mozliwe i uzasadnione stworzenie sieci komunikacyjnej i
uzbrojeniowej, zapewniajgcej dostepnos$¢ i mozliwo$¢ uzbrojenia systemowego
kazdego miejsca w przestrzeni gminy.

Tak wiec z reguly, realizacja zagospodarowania na terenach, gdzie jest ono
tylko dopuszczalne wigzac sie bedzie musiata z zastosowaniem lokalnych systeméw
uzbrojenia i w wielu przypadkach dojazdu.
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7. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU

Do tej grupy uwarunkowan zaliczy¢ mozna uwarunkowania niejako naturalne,
wynikajgce z potozenia miasta i gminy w okreslonych strukturach geograficznych i
administracyjnych oraz subiektywne, wynikajgce z polityki spoteczno-gospodarczej i
przestrzennej panstwa (polityka regionalna) oraz wojewddztwa, a takze koniecznosci
koordynaciji niektérych dziatan i decyzji przestrzennych z sgsiednimi gminami.

Z potozenia gminy w regionie wynikajg naturalne powigzania ,bilateralne” z
sgsiednimi gminami, szczegolnie za$ celowos¢ wspodtpracy w rozwigzywaniu
problemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Istotne sg takze skoordynowane dziatania w dziedzinie ochrony srodowiska
przyrodniczego, dla zachowania ciggtosci systeméw tej ochrony, jak réwniez
wystepujace na ogét w powigzaniu z walorami $rodowiska przyrodniczego,
udostepnianie turystyczne obszaréw atrakcyjnych (ciggtos¢ drég turystycznych,
szlakéw rowerowych, komplementarnos$¢ miejsc obstugi tras i rejondw turystycznych).

W przypadku gminy Maszewo problemy te wystepujg gtéwnie na jej pétnocno-
zachodnich granicach. Obszar miasta i gminy Maszewo lezy w strefie recesji
spoteczno-gospodarczej, wynikajgcej z likwidacji gospodarki PGR i charakteryzuje sie
wysokg stopa bezrobocia.

Koncepcja krajowej polityki przestrzennej ,Polska 2000 plus” uwzglednia te
problemy poprzez:

e Zaliczenie tych obszarow jako problemowych w polityce przestrzennej panstwa —
~Strefa przetamywania reces;ji”,

e Zaliczenie tych obszaréw do ,potencjalnego pasma przyspieszonego rozwoju”,
przebiegajgcego na zapleczu pasa nadmorskiego przez caty obszar Pomorza
Srodkowego.

Réwnoczesnie koncepcja ta zalicza teren gminy do waznych przyrodniczo obszardw.

Teoretycznie wiec obszar gminy lezy w sferze niezbednej pomocy panstwa w zakresie

zréwnowazenia rozwoju.

Opracowana w 2000 roku i obowigzujgca ,Strategia rozwoju wojewodztwa
zachodnio-pomorskiego” zalicza obszar miasta i gminy Maszewo do Il obszaru
wielkoprzestrzennego 0 nastepujgcej generalnej charakterystyce: ,...obszar
wielokierunkowej aktywizacji gospodarczej i urbanizacji. Intensywny rozwdj rolnictwa”.

W ramach tego obszaru do strefy IIA o nastepujgcej charakterystyce: ,...obszar
wielofunkcyjnej aktywizacji gospodarczej (rolnictwo, przemyst rolno-spozywczy,
przemyst przetworczy, itp.”

Uchwalony w biezgcym roku ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego” potwierdza wyzej wymienione ustalenia
»Strategii’.Jest to w zasadzie ukierunkowanie zgodne z naturalnymi uwarunkowaniami i
preferencjami obszaru, nie ogranicza mozliwosci jego rozwoju, nie stwarza tez jednak
bezposrednio odniesionych do obszaru gminy elementéw stymulacji rozwoju. Zawarte
sg one w innych ustaleniach strategii, dotyczgcych generalnych zasad przetamywania
recesji, rozwigzywania problemow bezrobocia i stymulacji rozwoju w skali catego
wojewddztwa.

Do podstawowych uwarunkowan zewnetrznych rozwoju naleze¢ wiec bedzie
polityka panstwa i wtadz wojewddzkich w zakresie dystrybucji srodkéw na wyrow-
nywanie dysproporcji rozwojowych, walke z bezrobociem, ponadlokalng infrastrukture
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techniczng, rozwdj infrastruktury spotecznej (zdrowie, oswiata, kultura), ochrone
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Takze stopien mozliwosci wykorzystania
réznorodnych $rodkdw pomocowych — krajowych i zagranicznych na potrzeby
rozwojowe miasta i gminy.

Analiza potrzeb i mozliwosci w tym zakresie nie nalezy do problematyki ,Studium”,
niemniej nalezy wyraznie stwierdzié, ze stopieh zaspokojenia w/w potrzeb bedzie miat
oczywisty i czesto decydujgcy wpltyw na mozliwosé prawidtowej realizacji wiasciwej
struktury zagospodarowania przestrzeni oraz zachowania i wlasciwego wykorzystania
jej walorow.

UWAGA!

Do ustalonych zadan rzadowych dla realizacji waznych celéw publicznych gminy
Maszewo nalezy budowa gazociggdw WC Nowogard-Odolanéw i Mosty-Odolandw.
Ponadto zadania ogoélnowojewddzkie dotyczg gtéwnie przetamywania reces;ji,
aktywizacji obszaréw, wyrdwnywania szans, itp.
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8. ZGLOSZONE WNIOSKI

W zwigzku z zaswiadczeniem o przystgpieniu do prac nad ,Studium” (wrzesien 1999)
zgtoszone zostaty nastepujgce wnioski, dotyczace jego problematyki.
1. Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki
a) Pismo Nr RIT.IIWJ-7322-16/99 z dnia 29.09.99 (wymogi w zakresie
problematyki i metodyki opracowania ,Studium”)
b) Pismo Nr OSR-WKP-6137?1/34?799 z dnia 22.09.99. (wniosek o
uwzglednieniu w opracowaniu wykonanej waloryzacji przyrodniczej).
c) Pismo (bez numeru) Wydziatu Ochrony Srodowiska i Polityki Rolnej — fax
z dnia 1210.99 (wnioski o lokalizacje mogilnika i ewentualnie nowego
miejskiego ujecia wody, rekultywacje terenéw po eksploatacji surowcéw
mineralnych — pozostate nie nalezgce do problematki ,Studium”).
2. Urzad Marszatkowski Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego
Pismo Nr SRP.II.LAV-7322/99 z dnia 05.10.99 (uwagi ogdlne, dotyczgce
zakresu uwarunkowan i kierunkéw rozwoju)
3. Urzad Ochrony Panstwa
Pismo Nr Sz.B-185/zp/99 z dnia 08.10.99 (bez wnioskow)
4. Wojewodzki Sztab Wojskowy
Pismo nr 2594 z dnia 23.09.99. (bez wnioskéw)
5. Zarzad Gminy Stargard Szczecinski
Pismo Nr KIG 7323-35/99 (wniosek o korelacje przestrzenng z planem
Gminy Stargard Szczecinski)
6. Komenda Wojewodzka Policji w Szczecinie
Pismo 06Nrzl-4727/99 z dnia 06.12.99 (informacja o braku wiasciwosci
do opinowania ,Studium”).
7. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Sanitarny
Pismo Nr SE.VII/03/629/99 z dnia 20.09.99 (informacja o przekazaniu
sprawy do Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Goleniowie — brak
odpowiedzi).
8. Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie
Pismo Nr MGW.MD-5105/1/14/99 z dnia 29.09.99 (przewidywania
podpietrzenia jezior Lechickiego i Budzieszowickiego)
9. Zaklad Konserwacji Urzadzen Wodnych i Melioracyjnych Wojewoédztwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie
Pismo Nr ZKUWIM/TE/1477/5596/99 z dnia 23.09.99 (wniosek o
zabezpieczenie $rodkéow na rozwdj infrastruktury — nie dotyczy
problematyki ,Studium”)
10. Polskie Sieci Elelktroenergetyczne Zachéd — Poznan
Pismo Nr WI/MZ/10301/99 z dnia 29.09.99 (informacja o istniejacych
liniach energetycznych)
11. Zaklad Energetyczny Szczecin
Pismo Nr 09/JD/230/99 z dnia 14.10.99 (informacja o istniejgcych liniach
energetycznych)
12. Wnioski Nadlesnictw
Kliniska, Dobrzany, Nowogard (proponowane dolesienia, uwagi ogolne)
13. Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - Oddzial Terenowy w
Szczecinie
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Szereg wnioskéw szczegotowych z okresu 1998-2002, dotyczacych w
wiekszosci zalesien oraz takze zmian przeznaczenia w planie niektorych
terenéw pod okreslone formy zabudowy

14. Whnioski indywidualne
duza ilos¢ wnioskéw =z okresu 1998-2002, dotyczgcych zmian
przeznaczenia w planie konkretnych terendw.

Wszystkie wnioski, dotyczgce problematyki ,Studium” zostaty w toku jego opracowania
rozpatrzone i uwzglednione.

Whioski szczegotowe, dotyczace zmian przeznaczenia konkretnych terenéw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (w tym dolesien), zostaty rozpatrzone i uwzglednione
posrednio — patrz punkt 18 Cz. Il ,Studium” (,Mozliwosci i sposob realizacji wnioskow
szczegotowych”) oraz punkt 16.6.2 Cz. Il ,Studium” (Warunki szczegdine — dolesienia)”).
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9. WNIOSKI ZE STRATEGII ROZWOJU MIASTA | GMINY MASZEWO

Analiza opracowanej w 2001 roku (praktycznie réwnolegle z niniejszym
~otudium”) ,Strategia Rozwoju Gminy Maszewo” (opracowanie Narodowa Fundacja
Ochrony Srodowiska w Szczecinie) pozwala okresli¢ jako misje wtadz Miasta i Gminy
Maszewo: ,...zrbwnowazony rozw0j gospodarczy miasta i gminy z zachowaniem
wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego”, a jako cel gtéwny ,poprawe jakosci
zycia mieszkancow”.

Przy czym przez rozwdj zrownowazony rozumieé nalezy jednoczesny rozwoj
gospodarczy, spoteczny i ekologiczno-przestrzenny.

W sferze rozwoju ekologiczno-przestrzennego obejmuje nastepujace dziatania:
»-..INSpirowanie dziatan na rzecz poprawy warunkéw srodowiska naturalnego
tworzenie obszaréw chronionych,
redukcja emisji i zanieczyszczen,
ksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta i gminy, ograniczenie
ruchu tranzytowego
staranne planowanie przestrzenne.”

Sformutowane cele strategiczne, to m.in.

- ,...powszechna dostepnos¢ débr i ustug,

- aktywizacja gospodarcza i rozwdj przedsiebiorczosci,

- zrownowazony rozwoj terenow wiejskich, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie
przestrzeni,

- pobudzenie gospodarcze i osiggniecie silnego tempa wzrostu gospodarczego
miasta Maszewo.”

W sformutowanych nastepnie celach operacyjnych i szczegotowych wymieniono

miedzy innymi:

- zagospodarowanie terendw pod inwestycje,

- rozwoj funkcji turystycznej i rekreacyjne;,

- poprawe infrastruktury technicznej, w tym stanu drég,

- zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej

(wybor pod katem odniesien przestrzennych).
Zaréwno misja, jak i cele strategiczne, operacyjne i szczegbtowe, zostaty przyjete w

niniejszym ,Studium” jako oczywiste i uzasadnione wnioski.

UWAGA!

Wyzej wymienione wnioski zostaty okreslone na bazie ,Strategii” poprzez jej
interpretacje w kontekscie jedynie odniesien przestrzennych, pomijajgc inne jej aspekty.
Z tego wzgledu w formie aneksu zatgczono dalej szczegdétowe omodwienie celdow
strategicznych.
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ANEKS DO pkt. 9 — szczegétowe omowienie celow

e Cele strategiczne dla gminy Maszewo

Celem nadrzednym jest POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW.
Zostanie on osiggniety poprzez realizacje celéw podrzednych, takich jak: promocja
gminy, rozwdéj gospodarczy, poprawa infrastruktury technicznej, modernizacja rolnictwa,
utrzymanie wysokiego poziomu os$wiaty, rozwdj turystyki, edukacja spoteczenstwa,
poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, poprawa obstugi medycznej.

1. Cel - PROMOCJA GMINY

Rozwoj spoteczno - gospodarczy nie bedzie miat miejsca bez odpowiednio
prowadzonej promocji gminy, ktéra ukaze zalety i mozliwosci gminy, zacheci
inwestoréw, przyciggnie turystéw. Wiasciwie prowadzona promocja pozwoli na
stworzenie warunkéw do realizacji poszczegdélnych dziatan strategicznych.

Przedstawiciele Urzedu Miasta i Gminy wskazujg na potrzebe stworzenia w
Urzedzie jednostki, ktérej pracownicy zajeliby sie szeroko rozumiang promocjg walorow
gminy na zewnatrz.

W tym celu Urzad zamierza podjg¢ konkretne, dziatania, kidre realizowane bedg w
latach 2000-2009, wedtug kolejnosci zawartej w tabeli ponizej.
DZIALANIA:

1.Powotanie w Urzedzie jednostki (stanowiska) ds. promocji gminy
2.Rozbudowa stron internetowych Urzedu

3. Wydawanie materiatéw informacyjno-promocyjnych

4. Udziat w imprezach targowych

5. Udziat w imprezach promocyjnych

2. Cel - ROZWOJ GOSPODARCZY GMINY

Wedlug mieszkancéw do najwiekszych probleméw hamujgcych rozwoj
gospodarczy gminy nalezy zbyt mata liczba inwestorow, ktérzy dziataliby na terenie
gminy, stwarzajgc tym samym miejsca pracy dla mieszkancow gminy i zasilajgc gminny
budzet.

Poza tym zagrozeniem dla rozwoju gminy, weditug jej mieszkancow, jest
niewtasciwie prowadzona polityka panstwa, ktéra spycha na margines gminy
biedniejsze, obarcza gminy dodatkowymi obowigzkami bez wsparcia finansowego.
Szansg na poprawe tej sytuacji moze by¢ tworzenie zwigzkow gminnych, poprawa
wspotpracy na szczeblach: gmina - powiat - wojewodztwo, a takze wejscie Polski do
Unii Europejskiej, a co za tym idzie dostep do réznego rodzaju funduszy pomocowych i
kapitatu zachodniego.

Wiadze i mieszkancy gminy muszg podja¢ dziatania, ktdre przyciggng na te
tereny inwestorow, a takze pozwolg na wykorzystanie naturalnych waloréw gminy,
takich jak liczne lasy, mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw wokot jezior. Inwestorzy
juz dziatajgcy na terenie gminy lub chcacy w przyszitosci tu zaistnie¢ sg zainteresowani
nabyciem na terenie gminy Maszewo terenéw pod budowe zaktadéw produkcyjnych
réznych branz lub przejeciem terendw i obiektéw firm, ktére zaprzestaty dziatalnosci.
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Aby cele te mogly by¢ zrealizowane Urzad zamierza podjg¢ dziatania, ktére beda
finalizowane w latach 2000-2009 w nastepujgcej kolejnosci:
Dziatania

1. Wspieranie rodzimego biznesu
- wprowadzenie ulg podatkowych w zaleznosci od rodzaju i wielkosci inwestycji
2.0Opracowanie systemu zachet ekonomicznych dla podmiotéw tworzgcych nowe
miejsca pracy
3.0Opracowanie programu sprzedazy zasobéw komunalnych
- zagospodarowanie obiektéw po zlikwidowanej szkole w Nastazinie (mozliwo$¢
uruchomienia zaktadu, ktdry stworzytby nowe miejsca pracy),
- zagospodarowanie obiektdow po bytej betoniarni (mozliwos¢ uruchomienia zaktadu)
- zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zaktady i rzemiosto (przy ul. Polnej
i Stargardzkiej)
4.Przygotowanie terenéw pod budownictwo i wspieranie réznych form budownictwa
5.Zagospodarowanie budynkéw po bytych PGR-ach w miejscowosciach: Debice,
Mieszkowo oraz obiektéw po RSP Bagna

3. Cel - POPRAWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Potencjalni inwestorzy, chcacy prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej gminy zwracajg uwage przede wszystkim na takie zagadnienia, jak: stan
infrastruktury technicznej, dostepno$¢ komunikacyjna.

Jesli chodzi o miasto Maszewo to stan infrastruktury technicznej nalezy do
jego mocnych stron: wykonana jest sie¢ kanalizacyjna, gazyfikacja obejmuje cate
miasto, posiada ono réwniez dos¢ dobre potgczenia PKS z wiekszymi miastami w
otoczeniu gminy, jednakze stan drog pozostawia wiele do zyczenia. Duzym problemem
dla mieszkancéw, wptywajgcym niekorzystnie na estetyke miasta jest ruch kotowy,
zwlaszcza duzych samochodoéw, przez miasto.

Jesli chodzi o tereny wiejskie gminy, to sytuacja jest nieco gorsza niz w
przypadku miasta: mieszkancy nie majg kanalizacji, niedokonczona jest sie¢ gazowa.
Problemem mieszkancow terendw wiejskich jest niewystarczajgca ilos¢ potgczen PKS,
co pogtebia bezrobocie, gdyz mieszkancy tych terendw majg ograniczone mozliwosci
dojazdu do pracy.

Jesli chodzi o dziatania dotyczace infrastruktury, ktérymi gmina moze sie
poszczyci¢ to nalezg do nich: sie¢ wodociggowa, wysypisko $mieci, telefonizacja
obejmujgca 100% potrzeb mieszkahcow.

Aby cel zostat osiggniety, podjete zostang nastepujgce dziatania, ktére realizowane
beda w latach 2000-2009 w kolejnosci podanej w tabeli ponizej.

DZIALANIA:

1. Budowa kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich gminy

2. Dokonczenie gazyfikaciji

3. Budowa tanich mieszkan komunalnych

4. Budowa obwodnicy dla starego miasta

5. Prowadzenie kompleksowej melioracji urzgdzenh na gruntach i uzytkach rolnych
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4. Cel - MODERNIZACJA ROLNICTWA

Przeksztatcenia przeprowadzone w rolnictwie doprowadzity do pogorszenia
optacalnosci produkcji rolnej z powodu zmniejszenia popytu na produkty rolne.

Mimo, Zze rolnictwo na terenie gminy Maszewo stoi na wysokim poziomie, to
problemem rolnikéw z terenu gminy jest brak mozliwosci sprzedazy ptodéw rolnych.

Do mocnych stron, jesli chodzi o rolnictwo gminy Maszewo nalezg
powierzchniowo duze gospodarstwa rolne, co moze okaza¢ sie bardzo korzystnym
faktem po wejsciu Polski do Unii Europejskiej, gdzie mozliwosci zaistnienia na rynku
majg tylko gospodarstwa duze.

Ze wzgledu na walory krajobrazowe gminy nalezy dazyé do tworzenia
gospodarstw agroturystycznych, zapewniajgcych zbyt produktéw rolnych na miejscu i
dodatkowe Zrodto dochoddw dla ludnos$ci wiejskiej. Jednoczesnie nalezy promowaé na
zewnatrz gminy jej walory, zaréwno w kraju jak i za granica.

W tym celu w latach 2000-2009 podjete zostang nastepujgce dziatania:

DZIALANIA:

1. Uruchomienie punktéw skupu ptodéw rolnych

2. Organizowanie szkolen i kurséw dla rolnikéw umozliwiajgcych przekwalifikowanie
sie

3. Tworzenie gospodarstw agroturystycznych

4. Opracowanie systemu ulg dla tworzgcych i powiekszajgcych gospodarstwa, pomoc

w kontaktach z AWRSP

5. Zagospodarowane odtogowych gruntéw rolnych i uzytkéw rolnych poprzez zalesianie

5. Cel - UTRZYMANIE WYSOKIEGO POZIOMU OSWIATY

Wyksztatcone spoteczenstwo, to najwiekszy “kapital” dla gminy. Wazne jest,
aby “kapitat” ten pozostat na miejscu, a mozna to osiggng¢ poprzez stworzenie
mozliwosci zdobywania i poszerzania wyksztatcenia na miejscu. Na terenie gminy
Maszewo stworzono takie mozliwosci - szkolnictwo ponadpodstawowe stoi tu na
wysokim poziomie. Bardzo dobrze zorganizowane jest réwniez szkolnictwo
podstawowe, jedynym problemem mieszkancow w tym zakresie jest brak
odpowiedniego budynku gimnazjum, ktéry pomiescitby docelowo wszystkich uczniéow z
terenu gminy.

Przedstawiciele spotecznosci lokalnej wskazujg réwniez na konieczno$é
utworzenia na terenie gminy Centrum Edukacyjnego, w oparciu o baze oswiatowag
gminy, gdzie mozna by poszerzy¢ swoje wyksztatcenie, zmieni¢ kwalifikacje, itp.

W tym celu podjete zostang nastepujace dziatania, ktére zrealizowac nalezy w latach
2001-2009:

DZIALANIA:

1. Budowa gimnazjum

2. Uruchomienie Centrum Edukacyjnego

6. Cel - EDUKACJA MIESZKANCOW
Wszelkie dziatania proekologiczne podejmowane przez wiladze gminne
spotykajg sie z obojetnoscig mieszkancéw. Jedng z przyczyn takiego stanu jest mata
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Swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa, brakuje na terenie gminy dobrego programu
ksztatcenia w tym zakresie.

Konieczne jest réowniez, zdaniem mieszkancéw, stworzenie programu edukacji w
kierunku poprawy bezpieczenstwa, ktérego celem powinno by¢ wyksztatcenie poczucia
odpowiedzialnosci mieszkancow za wiasne bezpieczenstwo i wyksztatcenie w
spoteczenstwie odruchdéw poszanowania prawa poprzez reakcje nha najprostsze
przejawy chuliganstwa i brutalnosci na ulicy.

W tym celu Urzgd zamierza podjgé nastepujgce dziatania, do realizacji w latach 2001-
2009:

DZIALANIA:

1. Opracowanie kompleksowego gminnego programu edukacji ekologicznej
2. Opracowanie programu w zakresie poprawy bezpieczenstwa

7. Cel - ROZWOJ TURYSTYKI

Jako mocne strony swojej gminy jej mieszkancy wymieniajg duze walory
krajobrazowe: lasy, jeziora, a takze liczne na terenie gminy zabytki. Potencjat ten
jednak nie jest wykorzystywany, brakuje koncepcji rozwoju turystyki. Dogodne
potozenie geograficzne blisko granicy, a takze znajdujace sie w pobliskim Goleniowie
lotnisko, stwarzajg szanse na rozwdj turystyki réwniez w oparciu o turystow
zagranicznych.

Koniecznym dziataniem jest opracowanie koncepcji rozwoju turystyki, a
nastepnie stworzenie bazy turystycznej o wysokich standardach ustug. Niezwykle
wazna jest réwniez odpowiednia promocja ze strony gminy, co pozwoli na “Sciggniecie”
turystow.

W tym celu w latach 2000-2009 podjete zostang dziatania, przedstawione w tabeli
ponizej.

DZIALANIA:

1. Opracowanie koncepcji rozwoju turystyki

2. Zachecanie inwestoréw do tworzenia na terenie gminy bazy hotelowo-gastronomicznej
3. Zagospodarowanie terenu wokoét Jeziora Miynskiego

4. Wydawanie materiatéw promujgcych walory gminy

Rozwdj turystyki poprawi kondycje finansowg i stabilno$é wielu podmiotéw dziatajgcych
na terenie gminy (handel, ustugi), a takze przyciggnie inwestoréw z zewnatrz.

8. Cel - POPRAWA BEZPIECZENSTWA MIESZKANCOW

Zagrozeniem dla bezpieczenstwa mieszkancéw gminy Maszewo jest wediug
nich, wynikajgcy z niezbyt duzego oddalenia od granicy wzrost przestepczosci.
Problemem jest tez naptyw narkotykéw i to juz do szkét podstawowych. Coraz czesciej
zdarzajg sie rozboje, mieszkancy sg bezsilni wobec bezkarnosci chuliganéw. Wszelkie
te problemy pogtebia jeszcze fakt, ze na terenie gminy nie dziata catodobowy
Komisariat Policji.
W tym celu podjete zostanie nastepujace dziatanie, ktére przewidziane jest do realizacji
w latach 2001-2009.
DZIALANIA:
1. Stworzenie programu edukacyjnego prowadzacego do zmniejszenia przestepczosci
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9. Cel - POPRAWA OBStUGI MEDYCZNEJ

Mieszkancy gminy Maszewo wskazujg na ograniczony dostep do ustug
specjalistow, zwtaszcza po wprowadzeniu Reformy Stuzby Zdrowia. Przedstawiciele
Urzedu Miasta i Gminy deklarujg cheé wspétdziatania w kierunku poprawy tego stanu -
dysponujg pomieszczeniami, ktére mozna udostepnié¢ lekarzom dojezdzajgcym, oferujg
czesciowe dotowanie zakupu sprzetu medycznego.

W tym celu w latach 2000-2001 podjete zostang nastepujgce dziatania:
DZIALANIA:

1. Udostepnienie pomieszczen dla lekarzy specjalistow

2. Prowadzenie dziatan profilaktycznych

= rozpoznanie potrzeb

= opracowanie i realizacja programéw

3. Dotacje na zakup sprzetu medycznego
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10.1 Analiza SWOT

SLABE STRONY MOCNE STRONY ZAGROZENIA SZANSE
|
ZATRUDNIENIE NFRASTRUKTURA POLITYKA POLITYKA
TECHNICZNA

1. Duze bezrobocie.

2. Brak przemystu, zakladéw pracy,
gdzie bezrobotni znalezliby
zatrudnienie

3. Duze bezrobocie po
zlikwidowanych PGR-ach

-

Skanalizowane miasto Maszewo.
2. Gazyfikacja obejmujgca czes¢
gminy.

Wodociagi.

Oczyszczalnia Sciekdw.
Wysypisko smieci.

Telefonizacja pokrywajgca 100%
potrzeb

(NS

-

. Marginalizacja biedniej-szych gmin.
2. Obarczanie gmin obowigzkami bez wsparcig
finansowego.

3. Brak dofinansowania przez panstwo zadan
zleconych gminom.

. Prawne odbieranie posiadanej wtasnosci -
ograniczanie majatku gminy.

. Niewtasciwa polityka rolna panstwa.

. Wykup ziemi przez kapitat zagraniczny.

. Wejscie do Unii Europejskie;j.

. Brak silnego lobby matych gmin.

. Tendencja do niezgodnego z
przeznaczeniem wykorzystania funduszy.
10. Pogtebiajaca sie bieda ludzka wynikajaca Z
niewtasciwej polityki panstwa.

N

©oo~NO O

1. Zmiana polityki panstwa wobec grr

2. Tworzenie zwigzkéw gmin.

3. Wspdltpraca na szczeblach: gmina:
powiat-wojewoddztwo.

4. Poprawa operatywnosci wtadz
gminnych.

5. Wejscie do Unii Europejskiej.

INFRASTRUKTURA ;
TECHNICZNA OSWIATA FINANSE FINANSE
1. Brak kanalizacji na wsiach. 1. Dobrze zorganizowane szkolnictwo | 1. Brak mozliwosci dostepu do funduszy 1. Unijne fundusze pomocowe na
2. Niedokonczona gazyfikacja na podstawowe. pozabudzetowych. dofinansowanie rolnictwa, ochrony

wsiach.
3. Staby stan techniczny drég.
4. Dzikie wysypiska Smieci.

2. Wysoki poziom szkolnictwa ponad-
podstawowego.

BUDOWNICTWO

1. Brak tanich mieszkan.
2. Brak funduszy na budownictwo
komunalne.

2. Brak funduszy z zewnatrz na konserwacje
zabytkow.

BEZPIECZENSTWO

1. Wynikajgcy z bliskosci granicy wzrost
przestep-czosci.
2. Narkotyki, rozboje.

Srodowiska, turystyki, ochrony
zabytkow.
2. Preferencyjne kredyty.

ROLNICTWO

ROLNICTWO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INFRASTRUKTURA TECHNICZ

1. Brak punktéw skupu ptodéw
rolnych.

2. Brak punktu doradztwa rolniczego
na terenie gminy.

1. Powierzchniowo duze gospodarstwa
rolne.
2. Dobry poziom produkc;ji rolnej.

Ruch kotowy przez miasto.

Zainteresowanie terenami pod
budownictwo i dziatalno$¢ gospodarc
ze strony mieszkancéow duzych miast

OSWIATA

OCHRONA SRODOWISKA

ROLNICTWO

TURYSTYKA

1. Niski poziom wyksztatcenia
mieszkancow.

Czyste sSrodowisko w zwigzku z
brakiem duzych zaktadow

Wozrost konkurencyjnosci na rynku rolnym po
wstgpieniu do Unii Europejskiej.

Rozwdj turystyki przy pomocy
inwestorow z zewnatrz.

2. Obojetno$¢ mieszkancow wobec przemystowych.

poczynan ekologicznych - brak

edukacji ekologiczne;j.
3. Zbyt mate srodki z budzetu

panstwa na szkolnictwo.

POLOZENIE
SLUZBA ZDROWIA ADMINISTRACYJNE POLOZENIE ADMINISTRACYJI
| GEOGRAFICZNE

Ograniczony dostep do ustug
specjalistow.

1. Bliskos¢ stolicy wojewodztwa.

2. Blisko$¢ granicy niemieckiej.

3. Bliskos$¢ lotniska.

4. Duze walory krajobrazowe,
bogactwo jezior, laséw

KULTURA

POTENCJAL LUDZKI

1. Brak funduszy na renowacje
zabytkow.

2. Brak $wietlic i klubéw wiejskich.

3. Brak organizacji spotecznych.

~Mtode” spoteczenstwo.

KOMUNIKACJA

HANDEL

1. Brak potgczen PKP.
2. Niewystarczajaca ilo$¢ potgczen
PKS.

Liczna sie¢ sklepéw + gastronomia

TURYSTYKA

KULTURA

Brak koncepcji rozwoju turystyki.

1. Preznie dziatajgcy Osrodek Kultury
2. Liczne zabytki.

1. Bliskos$¢ stolicy wojewddztwa.
2. Blisko$¢ granicy niemieckiej.
3. Bliskos¢ lotniska.

THDVOTVIZA
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10.2 Preferencje rozwojowe i ograniczenia rozwoju

Wynikajg zaréwno z przeprowadzonej w niniejszym ,Studium” analizy i diagnozy
stanu przestrzeni i jej zagospodarowania, jak i z ustalen ,Strategii rozwoju”.

Preferencije w sferze spoteczno-gospodarczej i organizacyjnej zostaty
uwypuklone w omowionej wczesniej analizie SWOT.

Preferencje przestrzenne wigzg sie bezposrednio z jakoscig i stanem s$rodowiska
naturalnego oraz zagospodarowania terenow. Wystepuje tu wyrazne zréznicowanie
obszarowe, uwzglednione w dalszej czesci ,Studium” (pkt. 14.3 Czesé II).

| tak, wyraznie wyrézniajg sie pod wzgledem preferencji trzy gtdwne struktury
przestrzenne:

1) Obszary poétnocno-zachodnie o duzych walorach krajobrazowych i
przyrodniczych, duzej lesistosci oraz duzej przydatnosci dla réznych form
turystyki, powigzane poprzez korytarze ekologiczne z miastem Maszewo.

2) Obszar samego miasta Maszewa o niewielkich terenach rozwojowych,
praktycznie wytgcznie na jednym kierunku wschodnim.

3) Pozostaty obszar gminy o charakterze wybitnie rolniczym, stosunkowo matej
lesistosci, lokalnie wystepujgcych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, z
trendami do realizacji zabudowy na terenach otaczajgcych miasto Maszewo i
wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 106. Charakterystyczng cechg tego obszaru,
ktérego oczywistg preferencjg jest rozwdj rolnictwa, a takze produkgiji,
przetwdrstwa i ustug z nim zwigzanych, jest olbrzymia ilo$¢ terendw, ktére mogag
by¢ bez szkody dla srodowiska, jak i mieszkancéw, wykorzystane takze na inne
cele (np. rozwdj przemystu), jak tez duze zainteresowanie mieszkancow
(wnioski) takim zréznicowanym wykorzystaniem. Stwarza to okreslone
preferencije w kierunku skoordynowanego przestrzennie tworzenia strefy
podmiejskiej Maszewa (istotne wobec istniejgcych ograniczen rozwoju miasta w
jego granicach administracyjnych — patrz dalej), jak tez mozliwosci okreslenia
takze poza tg strefg wiekszych obszaréw przeznaczonych na koncentracje
zabudowy przemystowo-sktadowe;j.

Do gtéwnych ograniczen rozwoju (poza czynnikami ekonomicznymi i
niedostatkami w zakresie infrastruktury) nalezg niezbedne lokalnie ograniczenia,
wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Te pierwsze dotyczg gtéwnie obszaréw mato atrakcyjnych inwestycyjnie (za
wyjatkiem turystyki) i rolniczo. Ograniczenia te wiec nie majg charakteru
konfliktogennego w konteks$cie potrzeb aktywizacji spoteczno-gospodarcze;.

Niemniej, wnioskowane wprowadzenie ochrony prawnej makroobszaréw
wymaga bardzo rozwaznego okreslenia wymogdéw ochrony, szczegdlnie w sferze
nakazéw, a w szczegdlnosci zakazow, tak by niezbedna ochrona rzeczywistych
wartosci srodowiska przyrodniczego byta zréwnowazona z wymogami rownie
niezbednej poprawy jakosci zycia mieszkahcow tych obszardw.

Natomiast wymogi ochrony srodowiska kulturowego stwarzajg istotne
ograniczenia w odniesieniu do miasta Maszewa, co w powigzaniu ze specyficznym
uksztattowaniem terendéw otaczajgcych, problemami komunikacji drogowej i gesta
siecig napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia rodzi okreslone
trudnosci w ksztattowaniu jego rozwoju przestrzennego w aktualnych granicach
administracyjnych.
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11. WNIOSKI

Wynikajg w zasadzie wprost z dokonanych juz omoéwien i sprowadzajg sie do
nastepujgcej syntezy:

1. Zarébwno w niniejszym ,Studium”, jak i w podejmowanych nastepnie
opracowaniach planistycznych szczegélne znaczenie ma uwzglednienie
whnioskéw z bogatego rozpoznania warunkéw naturalnych, stanu i jakosci
(waloryzaciji) oraz potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Whioski z analizy stanu zagospodarowania przestrzeni i analizy problemoéw
spoteczno-gospodarczych (w tym wnioski ze ,Strategii rozwoju”) zmierzajg do
stworzenia warunkéw przestrzennych dla aktywizacji gospodarczej poprzez
okreslenie szerokiej, atrakcyjnej dla inwestoréow, réznorodnej oferty
przestrzennej, zharmonizowanej przestrzennie i niekonfliktowej z wymogami
ochrony $rodowiska. Oferta ta winna okre$la¢ tereny w wyzej wymienionym
kontekscie mozliwe do wykorzystania(a nie tylko bezposrednio potrzebne) dla
zapewnienia mozliwosci wyboru. Stanowi to przedmiot ustalen Il Czesci
niniejszego ,Studium”. Dalsza koordynacja przestrzenna, m.in. wybdr z oferty
terenéw do kolejnych udostepnien odbywaé sie musi w trybie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i musi podlegac
rygorom koordynacyjnym dla unikniecia niepozgdanego (niekontrolowanego)
rozproszenia zabudowy.
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CZESCIII

CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ,
UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
- USTALENIA GENERALNE | SZCZEGOLOWE -

12. USTALENIA FORMALNE

Zaréwno uwarunkowania, jak i ustalenia (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) majg w dokumencie, jakim jest ,Studium” bardzo réznorodny charakter
i rézng moc oddziatywania.

1. Uwarunkowania mozna podzieli¢ na trzy podstawowe grupy:

a. uwarunkowania niezbedne do  uwzglednienia (zwane  dalej
obowigzkowymi), dotyczgce gtéwnie obowigzku ochrony okreslonych
obszaréw badz obiektow - elementéw $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, ale takze uwarunkowania normatywne, okreslajgce np.
dopuszczalne odlegtosci, strefy ochronne i inne parametry i standardy na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawnych.

b. uwarunkowania o charakterze jednoznacznych przestanek, stuzgce
wprost okresleniu kierunkéw rozwoju (naturalne preferencje przestrzeni,
stan zagospodarowania, problemy spoteczno-gospodarcze, przyjeta
strategia rozwoju), jak tez wpltywajgce decydujgco na wybor okreslonych
rozwigzan szczegétowych w zakresie zagospodarowania przestrzeni (np.
przydatnosé budowlana terendéw, ich stan zagospodarowania, konkretne
zapotrzebowanie, mozliwos¢ wystagpienia kolizji przestrzennych, itp.)

Cc. uwarunkowania o charakterze przestanek pomocniczych, ktdore muszg
by¢ uwzglednione w analizie, natomiast nie muszg mie¢ decydujgcego
wptywu na przyjete rozwigzania, ze wzgledu na swdj réoznorodny, czesto
wzajemnie sprzeczny charakter, bgdz tez jednoznaczne, ale mozliwe do
eliminacji w wyniku podjecia konkretnych decyzji projektowych (np. brak
obstugi komunikacyjnej terenu tworzy dylemat, czy szukac innego terenu,
czy zaplanowa¢ droge, a o przyjetym rozwigzaniu decydujg inne
przestanki — zapotrzebowanie, ekonomika i zwykly rozsadek, gdyz
projektowanie urbanistyczne polega na optymalizacji, czyli wyborze
najrozsadniejszego rozwigzania, a wiec wyborze z szerokiej gamy
uwarunkowan — tych najistotniejszych).

Ta réznorodnos¢ i wielka ilo§¢ uwarunkowan przy réwnorzednym ich traktowaniu, w
znacznym stopniu utrudniataby czytelnos¢ ,Studium”, stad w niniejszej, Il czesci tego
dokumentu, posiadajgcej charakter dyrektywny, ujeto jedynie uwarunkowania
obowiagzkowe, zawierajgc je zarébwno w ustaleniach, dotyczacych kierunkéw polityki
przestrzennej (pkt.14), jak i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (pkt. 15
i pkt.16).
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2. Ustalenia ,,Studium”
Zakres tych ustalen wynika jednoznacznie z wymogow ,Ustawy”, przytoczonych w
Czesci | ,Studium” (pkt. 0.2). Z wielu wzgledéw ustalenia te muszg mie¢ bardzo
zréznicowany charakter.

yotudium” nie jest planem, ze wzgledu na swojg problematyke, skale i
obowigzujgce procedury formalno-prawne, nie moze bezposrednio rozstrzygaé o
przeznaczeniu konkretnego terenu, nie rodzi tym samym bezposrednio skutkow
prawnych i ekonomicznych. W zasadzie okresla tylko uwarunkowania i Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego (a wiec nie konkretne rozwigzania) i zobowigzuje
samorzad jako przyjeta (uchwalona) deklaracja prowadzenia zgodnej z tymi
uwarunkowaniami i kierunkami polityki (przestrzennej). Z drugiej strony wspomniany
zakres ustawowy ustalen (rozstrzygniec¢) ,Studium” wkracza w pewnych elementach w
sfere przesgdzen definitywnych, a nawet szczegétowych. Podstawowym czynnikiem,
determinujgcym jednak koniecznos¢ pogtebienia analizy i uszczegotowienia ustaleh, w
wielu elementach jest ustawowo zastrzezony $cisty zwigzek z kierunkami ustalonymi w
.otudium” nowo opracowywanych plandw miejscowych Zzagospodarowania
przestrzennego (lub zmian planéw istniejgcych), a wiec posredni wptyw na wspomniane
skutki prawne i ekonomiczne tych planow.

Ustalenia ,Studium”, wobec szerszej i bardziej kompleksowej analizy
problemoéw, np. srodowiska przyrodniczego i kulturowego (ograniczonych w planie do
analizy w jego granicach), muszg wprowadzac¢ okreslone dodatkowe ograniczenia przy
realizacji ,plandéw” aktualnie obowigzujgcych, choé nie mogag ich bezposrednio
zmieniac.

Tak wiec, z jednej strony ustalenia ,Studium” muszg by¢ bardzo jednoznaczne,
zarobwno w odniesieniu do obowigzkowych uwarunkowan, jak i do uchwalanych
kierunkéw i zasad generalnych, z drugiej strony bardzo niebezpiecznym bytoby zbyt
jednoznaczne ustalenie rozwigzan szczegdtowych, eliminujgce konieczna, ze wzgledu
na inny charakter uwarunkowan i inng szczegotowos¢ analizy, mozliwos¢ optymalizacji
szczegotowych rozwigzan przestrzennych przy opracowaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dochodzi tu jeszcze czynnik bezterminowosci
dokumentu ,Studium”, zmuszajgcy do operowania ukltadem niejako docelowym
(pozadanym), np. w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji, itp., ktérego
realizacja moze sie rozciggng¢ na wiele lat.

Tak wiec, z jednej strony ustalenia ,Studium” muszg by¢ jednoznaczne w
zakresie przyjetych kierunkéw, z drugiej musza by¢ bardzo elastyczne w zakresie
przyjetych rozwiazan.

Ta pozorna, w duzej mierze, sprzecznos¢ nie znalazta dotgd zadowalajgcego
rozstrzygniecia w tzw. ,poradnikach metodycznych”, r6znie tez jest rozwigzywana w
praktyce planowania przestrzennego, poczynajgc od opracowan, ktére niewiele
rozstrzygajg, stanowigc gtoéwnie nagromadzenie uwarunkowan, do rozstrzygajgcych
zbyt duzo, tym samym narazonych na koniecznos¢ czestych zmian.

Niniejsze ,Studium” stara sie rozwigza¢ w/w problemy poprzez wyrazne
wyodrebnienie:

a. obowigzujgcych kierunkdw i zadan polityki przestrzennej (Czesc Il pkt. 14),

b. obowigzujgcych uwarunkowan i zasad generalnych zagospodarowania
przestrzennego (ustalenia generalne — Czes¢ Il pkt 15),

c. obowigzujgcych i postulowanych kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego (ustalenia szczegotowe - Czesc |l pkt 16),
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d. szczegoélnych wymogéw dla niektorych typéw inwestycji - (Czes$¢ 1l pkt 16)

Dodatkowym elementem, porzgdkujgcym ustalenia, jest okreslona w pkt. 15.2 typologia
obszardw i obiektow.
Wprowadzenie pojecia »postulowanych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego” wynika, z jednej strony z checi zawarcia w ,Studium” koncepcji
pozadanych rozwigzan, z drugiej zapewnienia elastycznosci, pozwalajgcej, na w miare
potrzeb, korekte tych propozycji, w wyniku szczegdtowych, miejscowych prac
planistycznych, jak tez mozliwos¢ uwzglednienia w ramach tych prac potrzeb
niemozliwych dzi§ do przewidzenia po spetnieniu okreslonych warunkdw.

13. CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem podstawowym polityki przestrzennej jest zabezpieczenie mozliwosci
realizacji celéw i kierunkéw strategicznych rozwoju miasta i gminy oraz tworzenie
podstaw harmonizacji i koordynacji procesow.

1. Okreslenie zakresu i form ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu,
wartosciowych przestrzeni lesnych i rolnych oraz $rodowiska kulturowego,
zapewniajgce utrzymanie ich wartos$ci i jakosci.

2. Okres$lenie zasad przeksztatcen i rozwoju sieci osadniczej i poszczegdlnych jej
elementow, z uwzglednieniem wymogow ochronnych (pkt 1) poprzez:

a. Okreslenie zakresu i hierarchii niezbednych dziatan w zakresie realizacji
systeméw infrastruktury technicznej, w tym komunikacji oraz infrastruktury
spotecznej,

b. Okreslenie obszaréw aktywizacji gospodarczej i rozwoju wielofunkcyjnego lub
okreslonego funkcjonalnie rozwoju zagospodarowania terendw,

c. Okreslenie kierunkéw i zasad przeksztatcen i rozwoju istniejgcych jednostek
osadniczych, z uwzglednieniem analizy realizacji obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wystepujgcych trendéw,

d. Okreslenie postulowanych nowych obszaréw rozwojowych do uwzglednienia
przy opracowywaniu lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

e. Okres$lenie zakresu i hierarchii niezbednych prac planistycznych i komple-
mentarnych,

f. Zapewnienie podstaw koordynacji i harmonizacji przestrzennej procesow
projektowania realizacyjnego i realizacji zagospodarowania przestrzennego
obszaréw i terendw,

g. Prowadzenie skoordynowanej z w/w elementami, gospodarki terenami.

Zadania te skonkretyzowane zostaty w formie:

- okreslenia kierunkéw polityki przestrzennej i zakresu dziatan nimi objetych (Czes¢ Il
»otudium” pkt 14),

- okreslenia kierunkow i obowigzujgcych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego w postaci obowigzujgcych ustalen generalnych i szczegoétowych
(Czesc 11 ,Studium” pkt 15 i pkt 16),

- okredlenia zasad realizacji zaréwno kierunkdéw polityki przestrzennej, jak i
zagospodarowania przestrzennego (Czes¢ Il ,Studium” pkt 17.2).

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 135



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 135

14. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

UWAGA:

W niniejszym ,Studium” oméwiono kolejno ,Kierunki polityki przestrzennej (Czes¢ Il pkt
14) oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (Czes¢ Il pkt 15 i pkt 16), stad w
wielu elementach petna konkretyzacja przyjetych rozwigzan (lokalizacja, sposdb
rozwigzania, odniesienie do map) wystepuje dopiero w ustaleniach generalnych i
szczegotowych (Czesé Il pkt 15 i pkt 16).

14.1 Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, celem nadrzednym jest
zachowanie zréownowazonego rozwoju na obszarze miasta i gminy Maszewo. Dlatego
tez w ,Studium” zaproponowano:

1. ochrone wszystkich obiektéw i obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych
na podstawie przepiséw szczegodlnych, omoéwionych szczegdtowo w Czesci |
»Studium” oraz wykazanych na obowigzujgcych zatgcznikach graficznych,

2. wskazania do ochrony prawnej i planistycznej innych obszaréw o cennych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych (bgdZz szczegdlnie wrazliwych
ekologicznie),

3. ochrone ostoi chronionych zwierzat,

4. wskazanie kierunkéw w ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego poprzez
nastepujace dziatania:

a. zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, ,oczek” polodowcowych,
skarp porosnietych roslinnoscig trawiasto-krzewiasta (gtogi, zarnowce, itp.),
torfowisk i niewielkich bagien w obnizeniach terenowych i dolinach
rzecznych,

b. zalesienie terendéw o najstabszych glebach (V, VI i RzVI, PsVI),
nieprzydatnych dla gospodarki rolnej,

c. rekultywacje terendw poeksploatacyjnych i zdewastowanych w inny sposéb
(np. przez zalesienia),

d. zachowanie dolin rzecznych przed zabudowg, zainwestowaniem i
zanieczyszczeniami jako tzw. korytarzy ekologicznych w systemie ESOCH,
m.in. dla migracji, zerowania i gniazdowania licznych gatunkéw zwierzat i
zachowania réwnowagi retencji wodnej. Szczegdlng troske nalezy wykazac
w przypadku podejmowania robét melioracyjnych i regulacyjnych rzek, dla
zachowania naturalnej obudowy biologicznej tych ciekéw wodnych,

e. pielegnacje i rekonstrukcje dawnych parkéw dworskich i starodrzewdw
cmentarnych, wzbogacajgcych przyrode i krajobraz wiejski,

f. modernizacje technologiczng obiektéw przemystowych i ferm hodowlanych
dla poprawy czystosci rzek i higieny powietrza,

g. likwidacje lokalnych wysypisk w rejonach wielu wsi, a takze egzekwowanie
zakazu wylewania nieczystosci z beczkowozéw do lasu, rowdw
melioracyjnych i rzek,
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h. ograniczenie lokalizaciji elektrowni wiatrowych do  obszaréw
nieposiadajgcych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych wymagajgcych
ochrony.

Ponadto:

a. konieczna jest rewitalizacja dawnych, obecnie zdewastowanych, obiektow
popegeerowskich, rozpoczetych budéw inwestycyjnych, itp.

b. Niezbedna jest rewitalizacja zniszczonych i czesto dewastowanych parkéw i
cmentarzy,

c. Walory przyrodniczo-krajobrazowe, atrakcyjne kompleksy lesne nalezy
wykorzystaé dla intensywniejszego rozwoju turystyki i rekreacji, gtdwnie w
zakresie:

- agroturystyki,
- wedréwek pieszych, konnych i rowerowych,
- wedkarstwa i zbieractwa runa lesnego i zi6t leczniczych

UWAGA!

wszystkie oméwione w pkt 14.1 elementy $rodowiska przyrodniczego wykazano na
mapie specjalistycznej ,Srodowisko przyrodnicze” w skali 1:20.000, a wszystkie
obowigzujgce uwarunkowania i przyjete propozycje rozszerzenia zakresu ochrony
skonkretyzowano i omoéwiono szczegdtowo w ustaleniach ,Studium” (Czes¢ Il pkt 15)
oraz naniesiono na rysunku podstawowym i rysunku szczegétowym (mapy 1:20.000 i
1:10.000). Patrz takze szczegdtowe oméwienie stanu srodowiska (Czesc 1)

14.2 Ochrona wartosci kulturowych

e Przedmiot ochrony

Przedmiotem ochrony jest zaséb wartosci kulturowych — dobra kultury:

- dobra kultury, czyli przedmioty ruchome lub nieruchome, dawne albo wspétczesne,
majgce znaczenie dla dziedzictwa i rozwoju kulturowego, ze wzgledu na swoje
warto$ci historyczne, naukowe lub artystyczne, jako bogactwo narodowe winny by¢
chronione przez wszystkich obywateli,

- do zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych, dla ochrony
dobr kultury, zobowigzane sg organy rzgdowe i samorzgdowe,

- utrzymanie débr kultury i ich wtasciwego stanu nalezy do obowigzkéw wiascicieli i
uzytkownikow,

- obowigzkiem samorzadu terytorialnego jest dbato$é o dobra kultury poprzez
dziatania ochronne, uwzglednianie zadan ochrony zabytkéw w regionalnych,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w planowaniu budzetéw,
W miejscowym prawie i przepisach,

- w nagtych przypadkach wéjt lub burmistrz obowigzany jest wydac zarzadzenia w
celach zabezpieczenia zabytku i zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

- gminy sg obowigzane do prowadzenia ewidencji débr kultury, nie wpisanych do
rejestru zabytkéw, a znajdujgcych sie na ich terenie.
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Cele ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy
Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego w zakresie ochrony zabytkow

historycznych uktadéw miejskich ruralistycznych, stanowisk archeologicznych,
zabudowy zagrdd, powinna by¢ realizowana poprzez nastepujgce dziatania gminy:

utrzymanie historycznie uksztattowanej przestrzennej struktury osadniczej,
utrzymanie historycznie uksztaltowanej sieci drég, zachowanie i utrzymanie w
dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,
zachowanie ich funkgciji, takze poprzez przeciwdziatanie chaotycznej, bezplanowej
parcelacji terenu (np. dziatki letniskowe),

przeciwdziatanie nowym lokalizacjom obiektéw o formach standardowych, obcych
istniejgcej historycznej zabudowie,

ograniczenie lokalizacji obiektdw znacznie przeksztatcajgcych krajobraz naturalny,
okreslenie szczegdlnych warunkéw lokalizacji nowej zabudowy, modernizacji
zabudowy i usuwania zabudowy zdekapitalizowane;.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana

winna by¢ poprzez dziatania gminy w zakresie:

zachowania obiektéw dziedzictwa kulturowego, nalezytego ich utrzymania i
wykorzystywania zgodnie z wifasciwg im funkcjg, udostepniania dla celow
badawczych i wychowawczych, tak by byly czynnym sktadnikiem zycia i kultury
wspotczesnego spoteczenstwa,

zapobiegania powstawania ubytkow w istniejacej zabudowie,

tworzenia warunkéw do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,

podnoszenia estetyki zabudowy, szczegdlnie na terenach osiedli po bytych PGR,
ksztattowanie estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej,
poprzez nawigzywanie w formie tradycji i wartosci regionalnych, miejscowych.

Formy ochrony:

ochrona prawna (konserwatorska i  prawno-administracyjna) ukfadow
przestrzennych wsi, zabytkéw architektury i budownictwa, zabytkow techniki, zieleni
(parkéw, cmentarzy, stanowisk archeologicznych), administracyjne ksztattowanie
wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w sposéb
nawigzujacy do istniejgcych historycznych form,

opracowanie gminnego programu ochrony débr kultury, prowadzenie ewidenciji,
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, =z
zaznaczeniem granic stref konserwatorskich i wytycznych ochronnych,

prowadzenie ewidencji doébr kultury, nie wpisanych do rejestru zabytkéw — wykazy
tych dobr kultury zawarte sg w opracowaniach specjalistycznych: ,Studium
ruralistyczne gminy Maszewo” oraz ,Studium historyczno-urbanistyczne miasta
Maszewo”, ,Studium archeologiczne gminy Maszewo” oraz w niniejszym ,Studium”
(wyciagi z wyzej wymienionych opracowan.

14.3 Ksztaltowanie pozadanej struktury przestrzennej

Wymogi gospodarki rynkowej w powigzaniu, z wymuszonymi likwidacja PGR,

przeksztatceniami wlasnosciowymi, stwarzajg obiektywng konieczno$¢ przeksztatcen
struktury przestrzennej gminy, obejmujgcych:

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany

Strona 138



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 138

- niezbedno$¢ posiadania szerokiej i réznorodnej oferty przestrzennej dla
potencjalnych inwestoréw z gminy i spoza jej terenu,

- niezbednos$¢ zabezpieczenia w/w oferty w zakresie dostepu komunikacyjnego i
uzbrojenia terendw,

- nieuniknione pewne rozproszenie zabudowy, zwigzane z w/w ofertg, a w
szczegolnosci z koniecznoscig zapewnienia mozliwosci tworzenia nowych siedlisk
rolnikom, nabywajg-cym ziemie popegeerowskie w granicach tych gruntéw lub w
obszarach im bliskich.

Procesy te nie mogg przebiega¢ zywiotowo, stgd podstawowym celem niniejszego
»Studium” jest ich wtasciwe ukierunkowanie, zmierzajgce do ksztattowania na kazdym
etapie realizacji, okreslonej w niniejszym ,Studium” harmonijnej struktury
przestrzennej gminy.

Celowi temu stuza:

- okreslenie obszaréw i obiektéw chronionych prawnie z tytutu ustaw szczegdlnych,

- jednoznaczne okreslenie obszaréw, ktére powinny by¢ wytaczone z zabudowy bgdz
realizacji innych kolizyjnych form zagospodarowania (obszary proponowane do
ochrony prawnej, obszary wrazliwe przyrodniczo — Kkorytarze ekologiczne,
wartosciowe kompleksy gruntéw rolnych),

- okreslenie szerokiej i roznorodnej gamy terenow rozwojowych, w tym uznanie
aktualnoéci i zgodnoéci z kierunkami zagospodarowania, wskazanymi w niniejszym
,Studium”,  okreslonych  ustalen  obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy (z proponowanymi korektami)
oraz okreslenie terendw nowych, mozliwych do udostepnienia po opracowaniu dla
nich (w zaleznosci od potrzeb) miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- okreslenie dodatkowych obszaréw dopuszczalnej koncentracji zabudowy wytgcznie
rolniczej poza istniejgcymi jednostkami osadniczymi, gdzie realizacja zabudowy
moze by¢ dopuszczona w trybie art. 40 ust, 2 ,Ustawy”, przy spetnieniu okreslonych
(omowionych w Czesci Il ,Studium” pkt. 16.6.1) warunkdow

14.4 Rozwdj funkcji

Jak wynika jednoznacznie ze ,Strategii Rozwoju”, a takze z dokonanej oceny
uwarunkowan i preferencji, rozwdj miasta i gminy powinien charakteryzowa¢ sie
wielofunkcyjnosciag przy zréznicowanym przestrzennie udziale poszczegolnych funkcii.

e Funkcja rolnicza — winna by¢ kontynuowana z maksymalnym, mozliwym
wykorzystaniem istniejgcego zaplecza obstugowego, przy czym realizowana
intensywnie na terenach o najlepszych glebach, z dopuszczeniem wielofunkcyjnego
rozwoju istniejgcych jednostek osadniczych, z uwzglednieniem najwarto$ciowszych
komplekséw uzytkéw rolnych przed zabudowg. Na pozostatych terenach

, szczegolnie w strefach rolno-lesnych, pozadany jest rozwoj
specjalizacji, w tym hodowla niezagrazajgca s$rodowisku, produkcja zdrowej
zywnosci, agroturystyka, rozwdj innych ustug turystycznych.
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e Funkcja lesna — winna by¢ kontynuowana na obszarach lesnych. Mozliwe
dolesienia (pkt 16.6.2). Na terenach $rdédlesnych, niezalesionych, mozliwy jest
rozwaj ustug turystycznych, niezagrazajacych srodowisku.

e Funkcja produkcyjna — winna by¢ rozwijana w najwiekszym wymiarze w strefie
podmiejskiej Maszewa oraz postulowanych w ,Studium” strefach na terenie gminy.
Wskazany jest przemyst niezagrazajgcy $rodowisku. W zakresie przetworstwa
rolno-spozywczego i drzewnego oraz rzemiosta ustugowego, takze na innych
terenach, pod warunkiem petnej nieucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia.
Wydobycie surowcoéw naturalnych na terenach udokumentowanych zt6z, mozliwe
jest przy zachowaniu wymogéw formalno-prawnych i obowigzku sukcesywnej
rekultywacji (pkt. 16.6.4).

e Funkcja turystyczna — powinna mie¢ priorytet lokalizacyjny na wybranych
terenach, na terenach rolniczych moze by¢ realizowana jako uzupetniajgca.
Szczegdélnie istotna jest realizacja ustug, zwigzanych 2z obstugg tras
komunikacyjnych o tak duzym ruchu turystycznym (przelot potudnie kraju — tereny
nadmorskie).

e Funkcja mieszkaniowa i ustugowa — winny by¢ realizowane réwnomiernie w
miescie i na obszarach wiejskich, zaleznie od potrzeb, na terenach okreslonych
planami i wynikajgcymi z postulatow niniejszego ,Studium”.

14.5 Rozwéj komunikaciji
14.5.1. Komunikacja drogowa

W zasadzie istniejgca sie¢ drogowa zabezpiecza podstawowe potrzeby gminy w
zakresie obstugi komunikacyjnej. Nasilenie ruchu na przebiegajgcych przez gmine
drogach wojewddzkich nie uzasadnia tez raczej budowy obwodnic. Plan gminy
przewiduje jedynie niewielkg korekte przebiegu DW-141 przez Darz. Nie oznacza to
jednak braku probleméw, wymagajacych rozwigzania.

Nalezy do nich przede wszystkim konfliktowo$¢ przelotowosci DW-106 z
tendencjami zabudowy, szczegdlnie w strefie podmiejskiej Maszewa, a takze w samym
Maszewie (powigzanie z DW-113 przez zabytkowe srodmiescie, krzyzowanie sie z
ruchem wewnatrzmiejskim).

Niniejsze ,Studium” postuluje w tym zakresie:

1) Korekte przebiegu drogi DW-113 z eliminacjg przebiegu przez zabytkowe
$rédmiescie i potgczeniem z DW-106 poprzez ul. Nowogardzkg, co wigze sie z
jej przekwalifikowaniem z drogi powiatowej na wojewddzka.

2) Realizacje wezta drogowego o wiasciwych parametrach na skrzyzowaniu ul.
Nowogarddzkiej ze Stargardzka (docelowe, formalnie patrz pkt. 1, faktycznie juz
istniejgce powigzanie drég DW-113 z DW-106) z uwzglednieniem wlotéw ul.
Lipowej i Polnej.

3) Analize mozliwosci stworzenia petnego, duzego obszarowo wezia,
obejmujgcego takze kierunek wlot na droge powiatowg do Sokolnik (ul.
Konopnickiej), poprzez m.in. budowe wyprowadzenia w tym kierunku nowej
drogi z ul. Nowogardzkiej na wysokosci dworca autobusowego (patrz rysunek
szczegotowy nr 1). Wymagatoby to korekty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dos¢ szerokim zakresie.
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UWAGA!

Zgodnie z opinig Zachodniopomorskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich, rozwigzanie
winno by¢ wynikiem opracowania specjalistycznego. Zarzad stoi na stanowisku
nierealizowania wezta przy ul. Konopnickiej.

Drugim, istotnym postulatem ,Studium” jest utwardzenie szeregu istniejgcych drdg,
obstugujgcych tereny postulowanej strefy podmiejskiej, a takze drég réwnolegtych do
DW-106, pozwalajgcych rozwdj terenéw wzdtuz tej drogi, bez zaktécen ruchu (patrz
rysunki szczegotowe).

Wreszcie, trzecim istotnym postulatem jest wzmocnienie mozliwosci obstugi
komunikacyjnej terendw atrakcyjnych turystycznie poprzez utwardzenie istniejacych
drég i utworze-nie dwéch tras turystycznych DT-1 Jarostawki — Godowo i DT-2
Maszewo — Maciejewo, bedacych roéwnoczesnie podstawowym elementem
projektowanych petli szlakow rowerowych Maszewo — Maciejewo — Pogrzymie —
Jarostawki — Godowo — Maszewo.

UWAGA!

Pokazane na rysunkach szczegoétowych (i w rysunku podstawowym, postulowane
przebiegi nowych drég (nie biegngcych po szlaku istniejgcych) nalezy traktowaé jako
kierunkowe propozycje wymagajgce analizy i konkretnego wytrasowania w toku
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14.5.2 Komunikacja kolejowa

Wobec braku jakichkolwiek szans, nie przewiduje sie reaktywowania
komunikacji kolejowej. Nalezatoby rozwazy¢ celowos¢ i mozliwos¢ wykorzystania stacji
kolejowej w Maszewie na skansen kolejnictwa z ewentualnymi krétkimi kursami
turystycznymi np. do Dobrostawic lub wykorzystanie torowiska na utworzenie $ciezki
rowerowej.

14.5.3 Komunikacja lotnicza

Blisko$¢ lotniska w Goleniowie stawia gmine Maszewo w uprzywilejowanej
pozycji. Niemniej jednak za niezbedne uwaza sie realizacje lagdowiska dla helikopterow
w Maszewie. Jego lokalizacje proponuje sie w strefie podmiejskiej lub przy drodze do
Mieszkowa, bgdz przy drodze do Sokolnik (za proponowang strefg przemystowsg).

14.6 Rozwdj infrastruktury technicznej

14.6.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejgce ujecia wody zaopatrujgce wodociggi grupowe lub zbiorowe w 92%
pracujg w oparciu o studnie, ktérych wiek przekroczyt 20, a nawet 30 lat. Aby wodociggi
mogly pracowaé sprawnie zajdzie konieczno$¢ wymiany kilkunastu otworéw w
najblizszym czasie. Woda ze wszystkich studni zaopatrujgcych wodociggi wymaga w

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 141



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 141

wiekszym lub mniejszym stopniu uzdatniania.

Istniejgce stacje wodociggowe wyposazone w urzgdzenia do uzdatniania wody
nie zawsze bedg w stanie oczysci¢ wode tak, aby odpowiadata warunkom, jakie sg
wymagane dla wody do picia i potrzeb gospodarczych w mys| Rozporzadzenia Ministra
Zdrowia z dnia 4 wrzesnia 2000 r. Zajdzie zatem konieczno$¢ modernizacji kilku lub
kilkunastu stacji uzdatniania wody.

Modernizacja stacji, wymiana studni na terenie gminy pociggnie ogromne koszty
inwestycyjne. Aby je zminimalizowaé nalezy ograniczy¢ ich liczbe. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan hydrogeologicznych pod wzgledem ilosci wody uzyskiwanej z
pojedynczych studni, oraz jakosci wody =z nich uzyskiwanych, wytypowano
miejscowosci o optymalnych warunkach dla lokalizacji ujecia wody i stacji
wodociggowej wodociggu grupowego. Przyjeto, Zze wodocigg grupowy winien
funkcjonowa¢ w oparciu o studnie, ktdrej minimalna wydajnos¢ wynosi 10 I/sek. (czyli
36,0 m¥h) oraz woda z niej jest w matym stopniu zanieczyszczona zwigzkami
chemicznymi.

Biorgc te uwarunkowania pod uwage wytypowano nastepujgce miejscowosci, w
ktérych zostang zlokalizowane ujecia wody i stacje wodociggowe wodociggow
grupowych:

— miasto Maszewo,

— wie$ Wistawie lub wies Jenikowo,

— wies Przemocze.

Wodociag grupowy — Maszewo o wydajnosci Qn max = 55,0 m%h zaopatrywaé
bedzie w wode miasto Maszewo, czes¢ wsi Wistawie (obecnie juz podtgczonej do
wodociggu miejskiego), wies Mieszkowo, kolonie Maszewko oraz wie$ Sokolniki,
Watkno, Nastazin i Mokre. Ujecie wody i stacja wodociggowa w Maszewie zostajg w
catosci adaptowane dla potrzeb wodociggu grupowego. Jedna studnia tego ujecia wody
wykonana w 1998 r. wg materiatéw ,Zestawienie zbiorcze otworéw hydrogeologicznych
dla gminy Maszewo” opracowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat
Pomorski w Szczecinie posiada nieprawdopodobnie wysokie zanieczyszczenie wody
zwigzkami zelaza. Analizujgc jako$¢ wody w innych studniach na terenie Maszewa
mozna domniemywac, ze wynik ten jest nieprawdziwy i wynika z wadliwosci pobranej
préby do analizy.

Sie¢ wodociggowa na terenie miasta rowniez zostaje adaptowana oraz
rozbudowana w tych rejonach, w ktérych planowana jest rozbudowa miasta.

Dla podigczenia wsi Mieszkowo do wodociggu grupowego nalezy wybudowac¢ ca
1,5 km sieci w kierunku potudniowym. Istniejgce ujecie wody i stacja uzdatniania
zostang zlikwidowane, a sie¢ wodociggowa na terenie wsi adaptowana.

W celu podtaczenia wsi Sokolniki do wodociggu grupowego projektowana jest sie¢
o dlugosci ca 5,5 km. Przy trasie projektowanego wodociggu potozona jest Kolonia
Maszewo, ktéra bedzie podigczona do wodociggu grupowego. Istniejgce ujecie wody w
Sokolnikach zostanie zlikwidowane, a istniejgca stacja wodociggowa albo ulegnie
likwidacji, albo bedzie wykorzystana jako stacja drugiego stopnia. Istniejgca siec
wodociggu grupowego Sokolniki zostaje w catosci wykorzystana oraz rozbudowana na
terenach przysztych inwestyc;ji.

Wodociag grupowy — Wistawie o planowanej wydajnosci 50,0 m%/h zaopatrywaé
bedzie w wode wsie: Wistawie, Bagna, Beczno, Bielice, Debice, Godowo, Leszczynka,
Maszkowo, Stoddlsko, Jenikowo, Korytowo i dwie wsie z gm. Nowogard —Krasnoteke i
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Sgpolnice. Wydajnosé istniejacych uje¢ wody we wspoipracy ze zbiornikiem
wyréwnawczym zaspokoi potrzeby planowanego wodociggu grupowego.

Problem polega na tym, ze ujecie wody, zbiornik wyréwnawczy, stacja uzdatniania
wody i odstojnik woéd poptucznych znajdujg sie na terenie prywatnym, a wiasciciele
zgdajg wysokiej ceny za sprzedaz gruntu. Bez uregulowania spraw wtasnosci dalsza
eksploatacja ujecia wody bedzie niemozliwa.

Jako alternatywne rozwigzanie zasilania wodociggu grupowego proponuje sie
wykorzystanie istniejgcego ujecia wody we wsi Jenikowo. Wydajnosé studni w
Jenikowie jest wieksza niz w Wistawiu, a zanieczyszczenie wody zwigzkami
chemicznymi mniejsze. Wszystko przemawia za tym, aby zrédtem zaopatrzenia w wode
ww. wodociggu grupowego byta stacja w Jenikowie, kidra posiada uregulowane sprawy
wlasnosciowe oraz jest zrédtem w rejonie najwiekszego rozbioru wody.

W rejonie ujecia wody w Wistawiu planowane sg tereny pod rozwdj przemystu dla
miasta. Proponuje sie wykorzysta¢ to ujecie dla zaopatrzenia przemystu w wode, a
ujecie w Jenikowie dla zaopatrzenia wodociggu grupowego.

Istniejgcg sie¢ wodociggu grupowego Wistawie i Jenikowo wykorzystuje sie w stu
procentach. Istnieje koniecznos¢ potgczenia tych dwodch wodociggéw grupowych
odcinkiem sieci wodociggowej o dtugosci ca 2,5 km miedzy Jenikowem a Becznem.

Na mapach stanowigcych zatgcznik do opracowania pokazano kierunek przeptywu
wody przy pracy stacji uzdatniania wody w Wistawiu. Przy wyborze wariantu z pracag
stacji uzdatniania wody w Jenikowie kierunek przeptywu wody bedzie odwrotny.

Wodociag grupowy — Przemocze o wydajnosci 50,0 m®h zaopatrywaé bedzie w
wode wsie: Przemocze, Pogrzymie, Budzieszowice, Jarostawki, Kolonie Radzanek,
Dobrostawiec, Tarnowo, Zagérce, Roznowo, Dabrowica, Darz, Maciejewo i Radzanek.
Wodocigg ten obejmowac bedzie wsie potozone w zachodniej czesci gminy. Wydajnosé
studni w Przemoczu z duzym nadmiarem zaspokoi potrzeby planowanego wodociagu
grupowego. Woda w studniach nie jest silnie zanieczyszczona zwigzkami chemicznymi.

Gorzej przedstawia sie stacja uzdatniania wody, bedzie ona wymagata rozbudowy
dla potrzeb wodociggu grupowego.

Istniejgce sieci wodociggowe wodociggéw zbiorowych i grupowych w catosci
zostang wykorzystane. Projektowane sg sieci wodociggowe spinajgce poszczegdlne
sieci. W pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ odcinek sieci Przemocze — Roznowo o
diugosci ca 3,7 km i odgatezienie od tego odcinka w kierunku poéthocnym do wsi
Zagérce o dtugosci ca 1,8 km. Wybudowanie sieci o tgcznej dtugosci 5,5 km pozwoli
wytgczyé z dalszej eksploatacji ujecie i stacje uzdatniania wody we wsi Roznowo i
Tarnowo.

Nastepnie nalezatoby wybudowaé odcinek sieci Roznowo - Dobrostawice o
diugosci ca 3,7 km. Pozwoli to wytgczy¢ z dalszej eksploatacji stacje uzdatniania wody
we wsi Pogrzymie, a odbiorcy wodociggu grupowego bedg zasilani w wode w
Przemocza.

W dalszej kolejnosci nalezy wykonac¢ nastepujace odcinki sieci:

— Roznowo — Darz o dlugosci ca 2,1 km,

— Jarostawki — Maciejewo o dtugoséci ca 2,8 km,

— Dobrostawiec — Radzanek o dtugosci ca 0,4 km.

Po wybudowaniu ww. odcinkow sieci bedzie istniata mozliwo$¢ wylgczenia z dalszej
eksploatacji ujecia wody i stacji uzdatniania wody we wsi Darz, Maciejewo i Radzanek.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy bedg zaopatrywane w wode z jednego z
trzech planowanych wodociggéw grupowych. Wyjatek stanowi wie§ Swojcino, ktérg
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zamieszkuje siedem osob. Zaopatrzona bedzie w wode poprzez wodociggi zagrodowe.
Z dziewieciu stacji wodociggowych wylgczonych z dalszej eksploatacji, niektére z nich
mogg by¢ wykorzystane jako stacje wodociggowe drugiego stopnia, gdy zajdzie taka
koniecznos¢ (wytacznie dla podniesienia cisnienia w wodociggu grupowym).

Planowane trzy wodociagi grupowe zabezpieczajg petne pokrycie zapotrzebowania
na wode dla celéw bytowo-gospodarczych i ppoz. Te wsie, ktérych sie¢ wodociggowa
nie posiada hydrantow nalezy je uzbroié.

14.6.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

W celu poprawienia stanu sanitarnego we wsiach na terenie gminy Maszewo
planuje sie zbiorowe odprowadzanie $ciekdw i ich oczyszczanie. Szczegolnie dotyczy
to wsi, w ktérych powstaje najwiecej Sciekdw. Przyjeto generalng zasade, ze
miejscowosci o liczbie mieszkancow przekraczajgcej 200 osdb bedg objete zbiorowym
system kanalizacji. Nie wyklucza sie podtgczenia miejscowosci o mniejszej liczbie
mieszkancow do zbiorowego systemu, jezeli srodki finansowe na to pozwola.

UWAGA!

Koncepcja kanalizacji sanitarnej Gminy Maszewo opracowana w latach 1997-2000 —
patrz wykaz na koncu punktu 14.6. przewidujg objecie kompleksowe catej Gminy
systemem kanalizacji sanitarnej. ,Studium” nie stawia absolutnie przeszkdd w realizacji
tak ambitnych zadan, okresla ono jedynie na podstawie analizy ekonomicznej zakres
niejako ,obowigzkowej” realizacji, tj. program absolutnie niezbedny.

Wybudowana w 1993 r. oczyszczalnia $ciekbw w Maszewie posiada
przepustowos$¢ Qg dop = 2.200,0 m3h. Ze sporzadzonego bilansu $ciekéw dla stanu
istniejgcego $rednia ilo$¢ $ciekow w catej gminie wynosi Qs aob = 1.100,0 m3/dob, a
zatem oczyszczalnia moze przejg¢ sScieki z catej gminy, nawet w okresie
perspektywicznym i z wodami infiltracyjnymi.

Wykorzystujgc potencjat oczyszczalni w Maszewie bedzie ona centrum
oczyszczania Sciekow w gminie.

Wytypowano nastepujgce wsie szczegdlnie wskazane do objecia kanalizacjg zbiorowa:

1. Jenikowo 6. Przemocze
2. Debice 7. Roznowo

3. Bagna 8. Darz

4. Bielice 9. Radzanek
5. Sokolniki 10. Beczno

Na podstawie bilansu faczna ilo$¢ $ciekdw z tych miejscowosci wyniesie 405 m3/dob., a
tgcznie z miastem 830 m3/dob. Istniejgca oczyszczalnia posiada o wiele wieksza
przepustowos¢ od potrzeb. Niezbedne jest ustalenie strefy ucigzliwosci dla
oczyszczalni. Planowane sg dwa gtdwne kanaty sanitarne na terenie gminy. Kanatly te
beda sktadaty sie z kanalizacji grawitacyjnej i przepompowni na terenie zabudowanym i
kanatéw tlocznych na obszarach niezabudowanych miedzy miejscowosciami. Przy
przepompowniach winny by¢ przewidziane punkty zlewne sciekow.

Jeden kanat od wsi Jenikowo do Maszewa, poprzez wie$s Beczno, Debice z
odnogami do wsi Bagna oraz do wsi Bielice i Sokolniki obstugiwa¢ bedzie wschodnig
czesé gminy. Kanat ten wprowadzi $cieki do kanalizacji sanitarnej w ul. Nowogardzkiej
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w ilosci ca 22,0 m¥h. Drugi kanat od wsi Przemocze do Maszewa, poprzez wie$
Roznowo, Darz z odgatezieniem do wsi Radzanek obstugiwaé bedzie potudniowo-
zachodnig czes$¢ gminy. Kanat ten wprowadzi $cieki do kolektora sanitarnego w
miescie, odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni w ilosci ca 18,0 m3/h.

W miescie planowana jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej, tak,
aby wszystkie tereny zabudowane i planowane pod zabudowe mialy mozliwo$¢
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i wod opadowych do kanalizacji. Przy rozbudowie
kanalizacji sanitarnej w miescie nalezy uwzgledni¢ zrzut sciekéw do poszczegdlnych
kanatéw z terendw wiejskich.

Istniejgca oczyszczalnia $ciekdw we wsi Debice po wybudowaniu kanatu
gtébwnego wschodniego zostanie =zlikwidowana, bowiem jej przepustowos¢ jest
niewystarczajgca. Oczyszczalnia $ciekéw przy gorzelni jest adaptowana do dalszej
eksploatacji.

Oczyszczalnia $ciekébw we wsi Maciejewo zostaje adaptowana do dalszej
eksploatacji. Wymaga remontu, bowiem jej stan techniczny nie jest najlepszy. Nalezy
rowniez rozbudowaé kanalizacje, aby podtgczy¢ zabudowe wsi. Przepustowos¢
oczyszczalni wynosi 40,0 m®/dob., podczas gdy w catej miejscowosci — jak wynika z
bilansu $ciekéw — powstaje 26,0 m3/dob. Obecnie do oczyszczalni podtaczone sg tylko
bloki bytego PGR, mozna zatem stwierdzi¢, ze obcigzona jest ona jedynie w 50% co
wplywa na jej niewtasciwg prace.

Dla miejscowosci nie objetych zbiorowym systemem odprowadzania $ciekow proponuje
sie odprowadzanie ich do oczyszczalni przydomowych Iub do zbiornikéw
bezodptywowych.

14.6.3. Zaopatrzenie w ciepto

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa w gminie wskazuje sie przestrzenne
zalewnienie mozliwo$ci realizacji ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw, z
preferowaniem najmniej uciazliwych ekologicznie, tj. gazowych, olejowych,
elektrycznych i energii odnawialnej. Wybdr rodzaju ogrzewania powinien by¢
dokonywany przez uzytkownikdéw w oparciu o przeprowadzone rachunki optacalnosci.

Nalezy sie spodziewaé, w oparciu o plany intensywnej gazyfikacji gminy, ze
podstawowym zrédiem energii cieplnej bedzie gaz.

14.6.4. Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje sie na terenie miasta rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia
z redukcjg cisnienia na obiektach. Szczegdlnie to dotyczy rejondéw dotychczas nie
zasilanych, jak i tych planowanych pod rozwéj. Na terenie gminy przewiduje sie réwniez
sie¢ gazowg Sredniego cidnienia z redukcjg cisnienia na obiektach. Projektowana sie¢
gazowa Sredniego cisnienia zasilana bedzie ze stacji redukcyjnej pierwszego stopnia
we wsi Wegorzyce gmina Osina. Wie$ Wegorzyce potozona jest w poblizu pétnocnej
granicy gminy.

Projektowana sie¢ $redniego cisnienia zasila¢ bedzie z trzech kierunkéw. Jeden
z okolicy wsi Maciejewo, drugi wsi Godowo, trzeci wsi Jenikowo. Projektowana sie¢ z
istniejgca siecig sredniego cisnienia zasilang ze stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w
Przemoczu potgczona zostanie w rejonie Maszewa.
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Nastepujgce miejscowosci przewiduje sie do objecia siecig gazows:

1. Bagna 13. Mieszkowo
2. Beczno 14. Mokre

3. Bielice 15. Nastazin
4. Dobrostawiec 16. Pogrzymie
5. Debice 17. Radzanek
6. Godowo 18. Sokolniki
7. Jarostawki 19. Stodolsko
8. Jenikowo 20. Tarnowo
9. Korytowo 21. Watkno
10. Leszczynka 22. Zagorce
11. Maciejewo 23. Budzieszowice

12. Maszewko

Oprécz gazociggoéw sredniego cisnienia przez teren gminy przechodzi¢ bedzie
gazociagg wysokiego cisnienia. Wedtug wariantu pierwszego przechodzi¢ bedzie przez
zachodnig czes$¢ gminy, réwnolegle do istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia.
Wedtug wariantu drugiego przechodzi¢ bedzie przez wschodnig czes¢ gminy.
Projektowany gazo-cigg wysokiego cisnienia szczegdtowo zostat omowiony w pierwszej
czesci opracowania — uwarunkowania.

14.6.5. Usuwanie opadow stalych

Istniejgce nowe wysypisko na najblizsze 30 lat rozwigzuje problem usuwania
odpadow statych z terenu gminy. Nalezatoby na terenie miasta i gminy wprowadzic¢
selektywng zbiérke odpadow. Ze wzgledu na koszty i skutki dla srodowiska uwaza sie
za niewskazang realizacje na terenie gminy Maszewo spalarni padtych zwierzat. W
przypadku zaistnienia takiej koniecznosci — lokalizacji nalezy szuka¢ w rejonie
istniejgcego wysypiska gminnego na pétnocny zachdd od niego. Konkretna lokalizacja
wymaga szczegotowych badan niemozliwych do dokonania w ramach ,Studium”. W
tym rejonie moze by¢ réwniez zlokalizowany ewentualnie takze mogilnik (przy
zachowaniu wymogow jak wyzej).

14.6.6. Energetyka elektryczna

Perspektywiczne zapotrzebowanie mocy szacuje sie na poziomie okoto 5.000 kW.
Zapewnienie dostawy tej mocy nie wymaga znacznej rozbudowy sieci, co nie oznacza
braku koniecznosci jej modernizacji w kierunku zabezpieczenia dodatkowych powigzan
i zwiekszenia udziatu sieci kablowych, szczegolnie w miescie i strefie podmiejskiej,
gdzie wystgpi tez potrzeba zaopatrzenia nowych terenéw rozwojowych.

Zrédtem zasilania gminy pozostanie nadal istniejgce w Maszewie GPZ 110/15 kV.
Stupowe stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy zastepowaé jednozerdziowymi
stacjami STSp —20/400.

Na terenie gminy nie ma praktycznie mozliwosci wykorzystania energii wodnej.

Ze wzgledu na warunki wiatrowe, tylko w ograniczonym stopniu, zrédiem
zaopatrzenia gminy w energie elektryczng, moga by¢ zespoty elektrowni wiatrowych. W
»otudium” nie wyklucza sie realizacji niewielkich obszaréw na te cele, np. na poétnoc od
Tarnowa, na wschod od Godowa, czy tez na potudnie od Bagna.
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Budowa wiekszych zespotéw o duzej mocy, wymagataby budowy podtgczen do sieci
110 kV poprzez stacje 110/15 kV, zrealizowane na terenie zespotéw. Wyznaczenie linii,
taczacych z ukladem 110 kV nie moze kolidowaé z ustaleniami niniejszego ,Studium”,
dotyczgcymi zagospodarowania terendw i ochrony obszardw.
Szczegdlne wymogi, dotyczace ewentualnej budowy zespotéw energetyki wiatrowej
oméwiono w pkt. 16.6.3 Czesci Il ,Studium”.

Zgodnie z wymogami Ustawy ,Prawo Energetyczne” (Dz.U. nr 54/1997) —
nowelizacja 14.06.2000 r. Zarzgd Gminy zobowigzany jest do opracowania zatozen do
planu zaopatrzenia ludnosci gminy w ciepto, gaz i energie elektryczna.

14.6.7. Telekomunikacja

1. Utrzymanie istniejacego uktadu sieci telekomunikacyjnych na obszarze gminy
Maszewo.

2. Realizacja zamierzen [w miare wzrastajgcych potrzeb] w zakresie rozbudowy
ukltadu telekomunikacyjnego, central telefonicznych, systemu abonenckich
weztéw dostepowych oraz dalszej budowy abonenckich sieci telekomunikacyjnych
przez rdznych operatorow.

3. Ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

4. Przewiduje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie

tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i

modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym

systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej i

krajowe z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju

ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu.

Ustalanie lokalizacji wiez telekomunikacyjnych nalezy przeprowadza¢ w sposob

zabezpieczajgcy ochrone krajobrazu, w tym ekspozycji sylwety miasta Maszewo i

innych historycznych miejscowosci.

oo

Nowe obiekty budowlane i urzadzenia nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustawg o drogach

publicznych .
Opracowania i _materiaty wykorzystane przy opracowaniu ,Studium uwarunkowan
i__kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Maszewo” —

infrastruktura techniczna:

1. Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Osina oraz potnocnej i wschodniej czesci
gminy Maszewo opracowana przez Pracownie Projektowg ,PROGAZ-PP”, 70-562
Szczecin, pl. Orta Biatego 1 w 1994 r.

2. Koncepcja kanalizacji sanitarnej w gminie Maszewo opracowana przez
Przedsiebiorstwo Projektowo-Wykonawcze KOMUNALKA, 75-721 Koszalin, ul.
Wojska Polskiego 24-26 w 1997 r.

3. Projekt systemu kanalizacji sanitarnej dla gminy Maszewo opracowany przez
Narodowg Fundacje Ochrony Srodowiska w Szczecinie w 2000 r.

4. Projekt zalozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe opracowany przez Narodowg Fundacje Ochrony Srodowiska w Szczecinie
w 2001 r.
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5. Dokumentacja budowlana sieci gazowej $redniego cisnienia dla m. Godowo —
Maszewko-Debice, gmina Maszewo, opracowana przez biuro jak w pkt 1, w 1996 r.

6. Dokumentacja budowlana sieci gazowej $redniego cisnienia przesytowej de 160 PE
z m. Redto gm. Osina do m. Godowo gm. Maszewo, opracowana przez biuro jak w
pkt 1, w 1999 r.

7. Dokumentacja budowlana sieci gazowej $/¢ Maszewo — Debica wraz z przytgczami
do budynkéw w m. Debica, opracowana przez biuro jak w pkt 1, w 2000 r.

8. Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Osina i Maszewo opracowana przez
Pracownie Projektowg ,PROGAZ-PP”.

9. Zestawienie zbiorcze otworéw hydrogeologicznych gminy Maszewo opracowane
przez Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Pomorski w Szczecinie.

14.7 Obronnos¢ i ochrona ludnosci

Istniejgcy uktad komunikacyjny zabezpiecza pod wzgledem uktadu potrzeby
tranzytowe. Waskie przejazdy przez obszary zabudowane, stwarzajg jednak mozliwosé
zagrozen dla ciggtosci ruchu w przypadku zniszczen, jak réwniez zagrozen dla ludnosci
w przypadku transportu artykutéw niebezpiecznych. Stad budowa obejscia na drodze
krajowej DK-6 jest bezwzglednie potrzebna, takze ze wzgledéw zwigzanych z
obronnoscig kraju i ochrong ludnosci.

W trakcie opracowania (zmian) planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, nalezy wyznaczy¢ parkingi awaryjne dla pojazdéw z tadunkami
niebezpiecznymi, po uprzednim przeprowadzeniu analizy potrzeb w tym zakresie.

Do obowigzkéw wladz gminy nalezy zabezpieczenie awaryjnych uje¢ wody i
uwzglednienie ich lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to réwniez utrzymania miejsc poboru wody dla celéw
pozarniczych, wyznaczonych i oznakowanych w terenie.

Nie nalezy dopuszczaé do realizacji inwestycji na terenach, ktére mogg by¢ zagrozone
powodzia.

14.8 Gospodarka terenami i obiektami

Podstawowe kryteria i zasady polityki w tym zakresie wynikajg z omoéwionych w

pkt. 14.3 potrzeb ksztattowania harmonijnej struktury przestrzennej, zwtaszcza w

kontekscie daleko idgcych przeksztatcen struktury wtasnosciowej i struktury gospodarki

rolnej. Nalezy tu bezwarunkowo zapewni¢ zgodnosé sprzedazy ziemi i obiektow z

okreslonymi w niniejszym ,Studium” kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

W szczegolnoéci nalezy tu dgzy¢ do:

- unikniecia rozdrobnienia najwartosciowszych komplekséw gruntéw rolnych,

- eliminacji niekontrolowanego rozproszenia zabudowy rolniczej,

- eliminacji potencjalnych konfliktéw przestrzennych, zaréwno w odniesieniu do
istniejgcej i planowanej zabudowy, zwtaszcza mieszkaniowej, jak i wymogéw
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, w tym wartosci krajobrazowych.

Pozadane bytoby opracowanie i uzgodnienie z AWRSP programu gospodarki gruntami

(sprzedazy, dzierzaw), uwzgledniajacego w/w wymogi.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 148



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 148

15. KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— USTALENIA GENERALNE

15.1 Struktura przestrzenna — zasady rozwoju i przeksztatcen

Strukture przestrzenng obszaru tworzg warunki naturalne, sposéb uzytkowania
tere-néw oraz sposodb ich zagospodarowania.

Warunki naturalne, a wiec uksztattowanie terenu, wody powierzchniowe
charakterystyka gleb i podtoza, rodzime ekosystemy, zwlaszcza lesne i tgkowe, miaty
decydujgcy wplyw na sposdb uzytkowania obszardw, tj. wyodrebnienie przestrzeni
leSnych, gtéwnie w czesci pétnocno-zachodniej gminy oraz rolniczych, na pozostatym
obszarze.

Obstugujgca te obszary istniejgca sie¢ osadnicza, wraz z wewnetrznymi
powigzaniami komunikacyjnymi, stanowi pochodng tego sposobu uzytkowania
obszaréw, jak tez sposobu gospodarowania na nich (gospodarka wielkotowarowa —
duze gospodarstwa junkierskie, p6zniej PGR-y). Cechuje jg wiec duza koncentracja
zabudowy w jednostkach osadniczych, kidrg nalezatoby w duzym stopniu utrzymac, w
powigzaniu z dominacjg funkcji rolniczych, przy dopuszczeniu w okreslonym stopniu
rozwoju wielofunkcyjnego.

Roéwnoczeénie ksztattujgce sie trendy rozwojowe na terenach wokét Maszewa
stwarzajg przestanki do innego traktowania tych obszaréw i dopuszczenia na nich
intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, takze zwigzanego z okreslong dekoncentracjg
zabudowy.

Potrzeby rozwoju, wystepujgce w $cistym powigzaniu z konsekwencjami
przemian ustrojowych (przeksztatcenia wilasnosciowe, zdecydowana zmiana
czynnikéw, ksztattujgcych zagospodarowanie przestrzeni. Im bardziej przeksztatcenia
te bedg zgodne z natural-nie uksztaltowang strukturg przestrzenng i naturalnymi
preferencjami tej przestrzeni, tym mniejsze bedg wymierne i niewymierne koszty
rozwoju.

Gmina Maszewo jest w tej szczesliwej sytuacji, ze posiada wiele terenéw, w tym
w obszarach o najwiekszych realnych mozliwosciach rozwoju zainwestowania (popyt),
niekonfliktowych przestrzennie i Srodowiskowo. Zaproponowana struktura przestrzenna
uwzglednia oméwione wczesniej uwarunkowania.

Wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne:

I. Strefa miejska — miasto Maszewo w aktualnych granicach administracyjnych,

Il. Strefa podmiejska,

lll. Zachodnia strefa rolnicza,

IV. Péinocno-zachodnia strefa le$no-turystyczna,

V. Wschodhnia strefa rolnicza.
Granice stref funkcjonalno-przestrzennych pokazano na zatgczonej w tekscie mapie
»otruktura przestrzenna”. Naniesiono je tez na rysunku podstawowym ,Studium”, cho¢
nalezy pamietac o ich w duzej mierze umownym charakterze i niezbednej, daleko
idgcej elastycznosci ustaleh makroobszarowych.
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15.2 Typologia obszaréw, ustalenia generalne dla poszczegolnych
typow obszaréw i obiektow

Na przestrzen gminy sktadajg sie:

- obszar zabudowy intensywnej o charakterze miejskim — miasto Maszewo,

- inne obszary zabudowy istniejgcej, zwarte lub rozproszone,

- obszary przewidziane obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy do zabudowy lub okreslonego zagospodarowania,

- obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym ,Studium” jako oferta
rozwojowa,

- obszary rezerwowane na potrzeby rozbudowy uktadu komunikacyjnego i trasy
przesytowe infrastruktury technicznej,

- obszary chronione prawnie, istniejgce i postulowane, wymagajgce catkowitej lub
Scisle okreslonej ustawami szczegélnymi ochrony, w tym z reguly ochrony przed
zabudowsg lub $cisle ukierunkowanej jej realizaciji,

- przestrzenie lesne, w tym lasy ochronne,

- niezabudowane, wartosciowe kompleksy gruntéw ornych i uzytkéw zielonych,
ktérych ochrona przed zabudowg jest co najmniej pozgdana,

- korytarze ekologiczne, obejmujace najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktoérych
ochrona przed zabudowg jest konieczna,

- wody powierzchniowe,

- pozostate grunty, na ktérych, na $cisle okreslonych warunkach moze by¢
dopuszczone rozproszone budownictwo rolnicze.

15.2.1 Obszary i obiekty chronione, przewidziane do ochrony

o Obszary i obiekty chronione prawnie

Wykazy tych obszaréw i obiektdw oraz obowigzujgcy zakres ich ochrony,
zawarte zostaty w pkt. 3 Czesci | ,Studium”, w pkt. 16.1 Cze$ci Il niniejszego ,Studium”
oraz w opracowaniach specjalistycznych.

Lokalizacja tych obszaréw i obiektéw okreslona zostata w materiatach
graficznych  ,Studium” (rysunek podstawowy 1: 20.000, mapa $rodowiska
przyrodniczego 1: 20.000, rysunki szczegotowe 1:10.000) oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Maszewo. Ewentualne zmiany tych
planéw nie mogg naruszac ustalen ,Studium”.

Generalnie, obszary i obiekty, objete ochrong prawnag, wymagajg albo
catkowitej, albo tez $cisle okreslonej ustawami szczegdlnymi lub uchwatami o
ustanowieniu ich ochrony, dziatania mogace wptyngé na ich stan, zwlaszcza dziatania
inwestycyjne, wymagajg zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub jednego z nich oraz, w przypadku zt6z
surowcow naturalnych (kopalin) — Geologa Wojewodzkiego.

W zakresie ustaleh ustaw szczegdlnych, okreslonej ochronie prawnej podlegaja
tez przestrzenie lesne, w tym lasy ochronne, grunty rolne wyzszych klas oraz
wytworzone organicznie (ustawy ,o lasach” oraz ,0 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych”), wody powierzchniowe i podziemne oraz ztoza surowcow naturalnych (,Prawo
wodne”, ,Prawo geologiczne”).
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W szczegodlnosci:
= dla obszaréw chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych obowigzujg nastepujgce zasady (uogdlnione), nakladajgce
m.in. obowigzki:

- ograniczenia lokalizacji inwestycji, moggcych mie¢ szkodliwe oddziatywanie na
$rodowisko,

- harmonizacji zabudowy z otaczajgcym krajobrazem,

- przeciwdziatania rozproszenia budownictwa,

- traktowania wszystkich laséw jako ochronne,

- zachowania rownowagi biologicznej srodowiska, wzmacniania ekosystemoéw przez
dolesienia i zadrzewienia kompleksowe,

= dla obszarow i obiektéw chronionych na podstawie ustaw szczegélnych,
tj.:

- rezerwatoéw przyrody,

- pomnikéw przyrody,

- laséw ochronnych,

- uzytkéw ekologicznych,

- zabytkow (obiektow budowlanych, zatozen, parkéw, cmentarzy, stanowisk
archeologicznych), wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody

obowigzujg w petni zasady i obowigzki, okreslone w ustawach ,0 ochronie przyrody”

i ,0 ochronie débr kultury”,

= dla obiektow budowlanych i archeologicznych, znajdujgcych sie w
ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora zabytkow (wykaz w opracowaniu
specjalistycznym)) obowigzuje uzyskanie uzgodnienia WKZ w przypadku checi
likwidacji obiektu lub jego przebudowy, czy modernizacji zmieniajgcej jego
wyglad.

e Obszary i obiekty, postulowane do ochrony prawnej

UWAGA:

Zaproponowane do ochrony obszary odpowiadajg i wychodzg na przeciw wymogom
stawianym w aktach prawnych Unii Europejskiej w zakresie ochrony przyrody. Sg to:
Dyrektywa Rady 92/43 EWG z dnia 21maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory ( tzw. Dyrektywa habitatowa) i Dyrektywa Rady
79/409 EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ( tzw.
Dyrektywa ptasia).

Omowione zostaty szczegdtowo w pkt 16.2 Czesci Il ,Studium” oraz w opracowaniach

specjalistycznych i obejmuja:

- projektowane obszary chronionego krajobrazu oraz zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych (granice w rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1: 20.000), dla
ktérych proponuje sie nastepujgce zasady do wprowadzenia przy ich ustanowieniu
w trybie ustawy ,0 ochronie przyrody”,
> traktowania wszystkich laséw jako ochronne,
> ograniczenia w uzytkowaniu obszaru w zakresie peinej ochrony przed

zanieczyszczeniami wod, gleby oraz powietrza,
> podporzadkowania gospodarki lesnej wymogom ochrony waloréw krajobrazu,
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» szczegoblng ochrone wod powierzchniowych i powigzanych z nimi ekosystemow,
- obiekty proponowane do wpisania do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora

zabytkow (wykaz w pkt. 4.2.4 Czes¢ | ,Studium”) po przeprowadzeniu niezbednej

procedury formalno-prawnej, wynikajacej z ustawy ,o ochronie doébr kultury”, w

przypadku dokonania wpisu do rejestru nalezy traktowaé jako obiekty chronione

prawnie (zabytki).

W sposéb posredni uwzgledniono w ,Studium” wnioski, dotyczgce wyznaczenia
stref ochrony konserwatorskiej. Wynika z tego, ze wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej nie nalezy do zadan i uprawnien wtadz miasta i gminy. Nie miesci si¢
tez w problematyce ustawowej ,Studium”, ponadto nie ma w tym zakresie
jednoznacznych, ogdlnie obowigzujgcych uregulowan prawnych, cho¢ sama idea i
celowosé ustanowienia takich stref jest oczywista.

W tej sytuacji, wyznaczone w ,Studium” strefy majg charakter postulatywny i
wymagajg uscislenia zarowno zakresu, jak i warunkéw na etapie opracowania planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

o Obszary i obiekty, postulowane do ochrony w ramach ustalen
planistycznych
rysunek podstawowy ,Studium w skali 1: 20.000
oraz rysunki szczegdtowe w skali 1: 10.000
Nalezg do nich:
= korytarze ekologiczne, obejmujgce najbardziej wrazliwe ekosystemy,
ktorych ochrona jest konieczna i ktére, z wyjagtkami Scisle okreslonymi w
pkt. 16.5 ustalenia niniejszego ,Studium” wykluczajg z mozliwosci
objecia zabudowa; obowigzuje ich uwzglednienie i uscislenie granic przy
opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
= proponowane strefy ochrony konserwatorskiej (krajobrazu
kulturowego), obejmujgce wartosciowe historycznie zespoty zabudowy i
zieleni, a takze strefy ochrony ich ekspozycji. Obowigzuje ich
uwzglednienie po uscisleniu granic i zasiegu form ochrony przy
opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony:

e Strefa A - strefa petnej ochrony dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych
lub ich fragmentéw, uznanych za szczegdlnie warto$ciowe, stanowigce
materialne $wiadectwo historii regionu lub miejscowosci. Obejmuje sie nig
obszary wyrdzniajgce sie zasobem i stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej
formy i substanciji;

Scistej ochronie podlega :

- historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zabytkowa
zabudowa i inne elementy zagospodarowania;

warunki ochrony :

- obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego
oraz zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru lub ujetych w
ewidencji);

- wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora.
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Strefa B - ochrony uktadow przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktdrych
dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych
wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan
zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatanh  konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych;

ochronie podlega:

rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in.
zachowanymi historycznymi nawierzchniami );

linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego,
obiektéw gospodarczych);

formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany);

mata architektura: ogrodzenia, latarnieiin.;

zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen uliciin.;

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementow
zagospodarowania wsi;

usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym ukiadem i
lokalng architekturg ;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i
architekt-tury dominujgcej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych
obiektéw w obrebie strefy nalezy nawigzywa¢ do form i gabarytéw zabudowy
tradycyjnie wystepujgcej we wsi;

uzgadnianie wszelkich dziatan na podstawie dokumentacji projektowej =z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa K - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
przestrzennym lub wystepujgca autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz
uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka np. parki, cmentarze,
obsadzenia ulic i traktéw.

ochronie podlega:

historyczna granica zatozen zieleni komponowanej;

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni;

rozplanowanie drég i $ciezek;

ukfad kwater cmentarnych;

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.;

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdéw, i in. elementy urzgdzenia
cmentarzy);

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania
zatozen zieleni;

wytgczenie spod zabudowy terendw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem
zabudowy w miejscu zniszczonych obiektéw lub w miejscu uzgodnionym z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow na podstawie projektu rewaloryzaciji
parku;

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkow;

ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium;
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- uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych) z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. W odniesieniu do
obszarow wpisanych do rejestru zabytkbw na wszelkie prace wymagane jest
zezwolenie wkz.

o Strefa E - ochrony ekspozycji historycznego zespotu Ilub jego
dominant/dominanty, obejmujgca tereny umozliwiajgce widok na panoramy i
dominanty z ustalonych kierunkéw widokowych

ochronie podlega:

- teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek;

warunki ochrony :

- wylaczenie terenu spod zabudowy zaktdcajgcej wglad na zabytkowy obiekt;

- w przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych
wymagane opracowanie studium ekspozycji;

- uzgadnianie z wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan
inwestorskich zwigzanych z zabudowg w strefie.

= proponowane strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgce obiekty archeologiczne, zlokalizowane na rysunku podstawowym w skali
1:20.000 i rysunkach szczegotowych w skali 1:10.000 niniejszego ,Studium”, a wykaz
wszystkich zawarto w pkt 4.3.4 Czesci | ,Studium”. Sg to na ogdt niewielkie strefy,
obejmujgce sam obiekt archeologiczny i jego najblizsze otoczenie.
Obowigzuje:

- analiza terenéw, objetych zmianami planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego i udostepnianych w innym trybie pod zabudowe na terenach
rolnych, pod kgtem wystepowania obiektéw archeologicznych i uwzglednienie
wymogow ich ochrony na podstawie materiatéw, zatgczonego do ,Studium”
opracowania specjalistycznego w przypadku wystepowania takich obiektow,

- stosowanie uzgodnieh z WKZ w odniesieniu do dziatan j.w. na terenach, na
ktérych wystepujg obiekty zaliczone do stref ochrony konserwatorskiej, w
szczegolnosci uscislenia ich lokalizacji i okreslenie zasiegu przestrzennego
ochrony (wielkos$¢ i granice strefy).

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja:
Strefa W-1 peinej ochrony konserwatorskiej

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej, zwigzanej z
pracami ziemnymi,

- zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do
rejestru,

- wystepowanie o wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami
strefy.

Strefa W-2 czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

- zachowanie stanowiska ujetego w ewidenciji stuzb ochrony zabytkéw,

W przypadku realizacji inwestycji na terenie, objetym granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuje:

- zawiadomienie stuzby ochrony zabytkbw z minimum 3-miesiecznym
wyprzedzeniem,
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- przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajgcych
proces przygotowania inwestycji,

- uzyskanie stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw na prowadzenie
prac, w tym rozpoczecie prac ziemnych.

Strefa W-3 — ograniczonej ochrony konserwatorskiej

- powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie 2 tygodni
przed przystgpieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia,

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynanh inzynierskich, budowlanych i
innych prac z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przepro-
wadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,

- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.

= kompleksy gruntéw rolnych o najwyzszych wartosciach (r)
Obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw, okreslonych w pkt. 16.6.1
Czesci Il niniejszego ,Studium”.

15.2.2 Obszary zabudowy istniejacej, projektowanej i postulowanej

e Obszary zabudowy istniejacej

Obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
konfrontowane z ustaleniami niniejszego ,Studium”.
W okresleniu do obszaréw zabudowy strefy miejskiej Maszewa oraz zabudowy zwartej
pozostatych jednostek osadniczych, dopuszczalne sg uzupetnienia i przeksztatcenia
zabudowy w zakresie zgodnym z ustaleniami ,plandw”, zapewniajgcymi na ogét petng
elastycznos$é w niekolizyjnych korektach funkcji.

W odniesieniu do rozproszonej zabudowy zagrodowej ustalenia niniejszego
~otudium” postulujg wieksze mozliwosci jej uzupetnien, zwlaszcza w postulowanych i
wykazanych w zatgcznikach graficznych obszarach koncentracji.

W odniesieniu do rozproszonej zabudowy o innych funkcjach obowigzujg
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia
niniejszego ,Studium” nie postulujg zmian.

e Obszary przewidziane obowiazujacymi miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego do zabudowy lub okreslonego zagospodarowania
W zasadzie ,Studium” akceptuje wszelkie ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace zakresu i przeznaczenia przewi-
dzianych w/w planami terenéw rozwojowych. W zwigzku z postulowanymi zmianami
zasad rozwigzania gospodarki Sciekowej istnieje mozliwos¢ eliminacji niektorych,
planowanych wczeéniej lokalnych oczyszczalni Sciekdw. Nie oznacza to konieczno$ci
zmiany planu, o ile grunty przeznaczone na te cele bedg wykorzystywane na cele
rolnicze.
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Postulowane zmiany planu miasta Maszewo sktaniajg do wstrzymania realizacji na
niektérych terenach do czasu rozstrzygnie¢ planistycznych (teren postulowanej
przebudowy ukfadu komunikacyjnego).

e Obszary postulowane w niniejszym ,,Studium” dodatkowo do zabudowy
jako oferta rozwojowa,

w tym obszary rezerwowane na potrzeby rozbudowy ukfadu komunikacyjnego i trasy

przesylowe infrastruktury technicznej.

- Obszary postulowane dodatkowo jako uzupetnienie i rozszerzenie oferty rozwojowe;j
miasta Maszewo, jego strefy podmiejskiej oraz pozostatych zwartych jednostek
osadniczych, objete zostaty rysunkami szczegoétowymi w skali 1:10.000.
Postulowane w ,Studium” rozmieszczenie i przeznaczenie terenéw w granicach
wyznaczonych stref i podstref zabudowy moze stanowi¢ podstawe do zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub tez moze by¢, w
zaleznosci od potrzeb korygowane i rozszerzane w trybie opracowania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego niezbednego dla
udostepnienia tych terenéw, z wyjgtkiem dopuszczalnej zabudowy rolniczej na
terenach okreslonych jako rolne, ktéra moze by¢ realizowana bez potrzeby zmiany
splanu”, o ile nie koliduje z innymi ustaleniami tego ,planu” bgdz niniejszego
~otudium” oraz spetnione bedag warunki okreslone w pkt. 16.6.1 Czesci Il ,Studium”.

- Obszary przewidziane jako rezerwy na potrzeby przebudowy uktadu
komunikacyjnego i trasy przesytowe infrastruktury technicznej. Wymagajg zmiany
planu, w ramach ktérej winien by¢ uscislony przebieg tras i granice obszaréw
wytgczonych z zabudowy. Do tego czasu obowigzujg ustalenia niniejszego
»Studium” i petna ochrona postulowanych obszaréw przed zabudows.

e Pozostafe tereny nieprzeznaczone pod zabudowe w planie,

Nie okreslone jednoznacznie jako chronione lub przewidziane do ochrony, ani
tez postulowane do zabudowy w ,Studium”. Na tych terenach, w przypadkach
uzasadnionych, mozna dopusci¢ bez potrzeby zmiany planu pojedyncze zagrody
rolnicze, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt. 16.6.1 Czesci Il Studium, o ile
nie koliduje to z innymi ustaleniami ,planu” lub ,Studium”.

o Postulowane strefy zabudowy

Wiekszos¢ obszaréw zabudowy istniejgcej (w tym wszystkie obszary zabudowy
zwartej) zostaty objete rysunkami szczegotowymi w skali 1:10.000). Dla tych obszarow
wyznaczono postulowane strefy zabudowy, w granicach ktérych postuluje sie
kierunki i pozgdane granice rozwoju. W ramach tych stref okreslono obszary
preferowane (sugerowane) do zabudowy (takze niektére poza granicami stref),
okreslajgc sugerowane przeznaczenie, dopuszczajgc tez elastycznos¢ w tym zakresie.
Tereny w granicach stref, nieobjete konkretnymi preferencjami, mogg tez by¢
przeznaczone pod zabudowe, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami ,planéw” lub
niniejszego ,Studium” - w trybie planistycznym. Poza strefami zabudowy, objetymi
rysunkami szczeg&towymi, w rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1:20.000
wprowadzono ustalenia, dotyczace mozliwosci ustanowienia, w razie potrzeby, w trybie
planistycznym dodatkowych stref bgdz obszaréw zabudowy, na terenach dzisiaj
niezainwestowanych. Podstrefy nalezy traktowacé jako strefy zabudowy.
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Wszystkie obszary zabudowy istniejgcej i projektowanej zostaty omoéwione
jednoznacznie w ustaleniach szczegotowych (pkt. 16.5 Czes¢ Il ,Studium”)

UWAGA!

Okreslone w granicach stref i podstref zabudowy rozwigzania szczegétowe, dotyczgce
konkretnego przeznaczenia terenéw i zasad ich obstugi, mogg by¢ przyjete jako
obowigzujgce, stanowigc bezposrednio podstawe do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub tez skorygowane (zmienione), jednak w takim
przypadku pod warunkiem kompleksowego rozpatrzenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania wszystkich uwarunkowan i zwigzkéw przestrzennych obszaru.

e Zabudowa zagrodowa
Zabudowa zagrodowa — rolnicza, dopuszczalna na terenach rolnych. Szczegdétowe
warunki realizacji okreslono w pkt. 16.6.1 Czesci Il ,Studium”.
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16. KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA SZCZEGOLOWE

16.1 Obszary i obiekty chronione prawnie

Wykazy obszaréw i obiektéw chronionych prawnie zawarto w Czesci | ,Studium”

- obszary i obiekty chronione z tytutu Ustawy ,,0 ochronie przyrody” w pkt. 3.1.

- obszary i obiekty chronione z tytutu Ustawy ,0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami” w pkt 4.

- ztoza surowcéw naturalnych w pkt 3.1.

- lasy, lasy ochronne w pkt 3.2.

- gleby w pkt. 3.3.

oraz wykazano na mapie w skali 1:20.000 - rysunek podstawowy ,Studium” oraz

w rysunkach szczegotowych w numerach od 1 do 18, w skali 1:10.000.

Wymogi ochrony, ogélnie obowigzujgce, dla tych obszaréw sformutowano w

ustaleniach generalnych (pkt. 15.2.1 Czesci Il ,Studium”).

16.2 Obszary i obiekty wnioskowane do ochrony prawnej

16.2.1 Srodowisko przyrodnicze

Oznaczenia wg map ,Studium”
Rekomendowane do objecia ochrong prawna obiekty i obszary o walorach
kwalifikujacych do uznania za

pomniki przyrody

w liczbie 22 obiektéw — pojedynczych drzew (deby, buki, grab, lipa, cis), 4 alei drzew
(jesion wyniosty, klon jawor, dab, brzoza) oraz 1 gtaz polodowcowy.

Obiekty proponowane do uznania za pomniki przyrody nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem, otoczy¢ opiekg konserwatorska.

uzytki ekologiczne

7 réznej wielkosci wyrdzniajacych sie w krajobrazie terendw o zachowanej roslinnosci
naturalnej lub podinaturalnej (bagiennej, wodnej, torfowiskowej, lesnej), najczesciej
bagien, oczek wodnych, rejonéw zrédliskowych, stanowigcych miejsca bytowania
chronionych oraz rzadkich gatunkow roslin i zwierzat.
S3 to nastepujgce obiekty:

UE — 1 obszar zrédliskowy rzeki Gowienicy — rejon Pogrzymie

UE — 2 $rédlesne bagno z lustrem wody, oddz. 283 i Nadl. Nowogard

UE - 3 oczko $rédpolne, ok. 400 m. od wsi Jarostawki

UE — 4 kompleks nieczynnych stawéw rybnych i wyrobisk potorfowych, na

wschod od wsi Roznowo Nowogardzkie
UE - 5 $rédpolne bagno z lustrem wody, na wschod od wsi Przemocze
UE — 6 $rédlesne oczka wodne i bagienka, na pétnoc od PGR Swojcino
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UE — 7 $rédpolne zarastajace jeziorko, na wschéd od PGR Maszewko
Uzytki ekologiczne nalezy wytaczy¢ z uzytkowania gospodarczego, zaniechaé
melioracji, nie usuwac porastajgcej roslinnosci, nie zalesiaé, wykluczy¢ potowy sieciowe
ryb w jeziorkach.

zespoty przyrodniczo — krajobrazowe

2 wyrézniajgce sie w krajobrazie formy rzezby polodowcowej-rynny polodowcowe, o
walorach krajobrazowych i przyrodniczych w celu zapobiezenia ich degradac;ji
krajobrazowej i estetyczne;j.

ZPK ,Rynna Maszewsko-Tychowska”

Tereny te nalezy chroni¢ przed lokalizacjg obiektéw kubaturowych i wysokosciowych
(typu maszty przekaznikowe, anteny nadawcze), prowadzenia napowietrznych
liniowych urzagdzen inzynieryjnych. Nalezy zakaza¢ wycinania zadrzewien i zakrzaczeh
na stokach, kontrolowa¢ gospodarke rybacka.

Nalezy zagospodarowaé dla celéw rekreacyjnych poprzez wyznaczenie szlakdow
wedréwek pieszych i rowerowych, wytgczyé z penetracji turystycznej i wedkowania
miejsca statego przebywania i rozrodu gatunkéw chronionych.

obszary chronionego krajobrazu

Wyrdzniajgcy sie w monotonnym krajobrazie pdl uprawnych zespét obnizen polodowco-
wych, wypetnionych utworami torfowymi, z zachowanymi enklawami roslinnosci
bagiennej, zakrzaczeh i zadrzewien, miejsce bytowania rzadkich i chronionych ptakow i
ptazow, zrod-liska rzek.

OchK—,Obnizenia Roznowskie”

Teren ten nalezy zachowa¢ w obecnym uzytkowaniu, zakazujgc zmiany stosunkow
wodnych, pozyskiwania drzew i trzciny na wiekszg skale. Nalezy ograniczy¢ zabudowe
i inwestycje mogace mie¢ szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko, harmonizowac
zabudowe z otoczeniem, przeciwdziata¢ rozproszeniu budownictwa.

Dla zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu
obowigzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UWAGA!

wszystkie w/w obiekty uwidoczniono na mapach w skali 1:20.000 oraz na rysunkach
szczegotowych 1:10.000.

Szczegotowe opisy w/w obszaréw i obiektdw zawarte sg w opracowaniu
specjalistycznym (,Waloryzacja przyrodnicza gminy Maszewo”)

16.2.2. Srodowisko kulturowe

Zgodnie z wnioskami opracowan specjalistycznych wnioskuje sie wpisanie do
rejestru zabytkow nastepujgce obiekty(patrz tez tabela w pkt. 4.2. cz. | ,Studium”):
e Maszewo:
- budynek ratusza z XIX wieku, Pl. Wolnosci,
- budynki dawnej szkoty parafialnej z ogrodem i murem, M. Buczka 17,
- park i pomnik polegtych w | wojnie swiatowej,
- budynek dawnego dworca kolejowego,
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- budynek poczty, ul. Wojska Polskiego 9,
- budynek narozny, ul. Kosciuszki 24-25,
- budynek narozny, ul. Mickiewicza 9

e Darz

- zespot dworsko-patacowy.

o Dabrowica

- kosciét z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym.

¢ Godowo

- ko$cidt z cmentarzem przykoscielnym.

e Jenikowo

- koscidt z wiezg drewniang i cmentarzem przykoscielnym.

e Maciejewo

- zespot patacowo-parkowy,

- koscidt.
e Mokre

- kosciét z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym.

e Przemocze

- budynki mieszkalne o numerach 59 i 63

e Radzanek
- koscidt.

UWAGA'!

1:10.000.

Wszystkie wyzej wymienione obiekty wykazano na rysunkach szczegotowych w skali

16.3 Obszary i obiekty wnioskowane do ochrony planistycznej

16.3.1 Srodowisko przyrodnicze

Obszary i obiekty postulowane do ochrony w ramach ustalen planistycznych

Nalezy chroni¢ przed zmiang sposobu dotychczasowego uzytkowania, przed
zanieczyszczeniami i nieuzasadniong zabudowg ciggi dolinne z zespofami trawiastymi
potnaturalnymi, uzytkowanymi jako tgki kosne i pastwiska, podmokiosci srédpolne,
oczka wytopiskowe, zespoty stawow rybnych, fragmenty lesne z ciekawymi zespotami
roslinnymi nie proponowane do objecia ochrong prawng, lecz stanowigce elementy
systemu ekologicznego (korytarze, nisze ekologiczne), miejsca bytowania i migrac;ji
zwierzagt dziko zyjgcych.

Wyrézniono 14 takich obszaréw okreslonych jako ,cenne przyrodnicze”

- 0C-1
- 0C-2
- 0C-3
- 0C-4
- 0C-5
- 0OC-6

obszar zrédliskowy i gorny bieg rzeki Sgpdinej

dolina Bukowiny i Sokoli

srédpolne podmoktosci na potudnie od Jenikowa

stawy rybne na tgce $rddlesnej dopltyw rz. Lesnicy /rejon
Godowo-Stoddlska/

kompleks lesny na potudnie od jez. Dtugiego

obszar florystyczny z ptatem barwinka pospolitego (gatunek
Scisle chroniony) w rejonie Kolonii Godowo

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany

Strona 160



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 160

- 0C-7 srédpolne podmoktosci niedaleko Wistawia

- 0OC-8 stawy rybne i podmokiosci w rejonie wsi Bielice

- 0C-9 obszar zrédliskowy rzeki Kani

- 0C-10 Srodpolne oczka wodne w rejonie wsi Zagorce

- 0C-1 srodpolne oczka wodne na potudnie od wsi Radzanek

- 0C-12 Srddpolne podmokiosci w rejonie Roznowo-Swojcino

- 0OC-13 srodpolne oczka wodne na zachdd od wsi Sokolniki
oCc-14 park podworski w m. Tarmno

Doliny rzek petnig role korytarzy ekologicznych, stanowig ciggi powigzan
przyrodniczych tgczacych wazne przyrodniczo tereny o roznych rezimach ochrony.
Korytarzami o znaczeniu regionalnym (taczg z korytarzami krajowymi Regg i Odrg) sg
doliny Sgpdinem i Stepnicy. Korytarzami lokalnymi sg doliny:

- Bukowiny - Biatego Potoku
- Kani - Matki

- Lesnicy - Wiselki

- Sokoli

Zrédliska tych rzek ze wzgledu na szczegdlng wrazliwo$é powinny byé chronione przed
zanieczyszczeniami i osuszaniem.

16.3.2.Srodowisko kulturowe

1) Obiekty w ewidencji konserwatorskiej wymienione zostaty w czesci | ,Studium”
pkt. 4.2. (tabela) oraz w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdélnych
miejscowosci (czes¢ Il ,Studium” pkt. 16.5).

UWAGA!

Szczegdétowy wykaz obiektdw w ewidencji oraz innych obiektéw wartosciowych
historycznie wraz z ich opisem, zawarty jest w opracowaniu specjalistycznym ,Studium
Ruralistyczne”, wykonanym przez biuro Dokumentaciji i Zabytkéw w Szczecinie.
,Zarzady Gmin sg zobowigzane do prowadzenia ewidencji dobr kultury, nie wpisanych
do rejestru zabytkéw, a znajdujgcych sie na terenie ich dziatania”. (Art. 13 ust. 2 Ustawy
o ochronie débr kultury).

2) Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej
e Maszewo
wA”
stare miasto w obrebie muréw miejskich, (ustanowiona)
kosciot farny,
mury miejskie z basztg ,Francuskg”,
kaplica sw. Jerzego ze starodrzewem,
dawna szkota parafialna,
zalozenia domeny miejskiej,
dworzec kolejowy,
»B”
osiedle Obodrytéw
»E”
ekspozycja na stare miasto (ustanowiona),
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»K”
park z pomnikiem,
cmentarz komunalny
gora zamkowa (takze W-1),
¢ Bagna
wA”
kosciot z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym,
¢ Bielice
»B”
kosécidt z cmentarzem przykoscielnym,
e Budzieszowice
wA”
kosciot z cmentarzem przykoscielnym,
»K”
park
e Darz
wA”
zespot dworsko-patacowy,
»B”
okolnicowy uktad wsi,
dziedziniec folwarczny z zabudowa,
kosciot,
zagroda nr 4,
»K”
park,
cmentarz,
o Dabrowica
wA”
kosciot z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym,
»B”
nawsie z obiegajgcymi drogami
»K”
starodrzew,
¢ Debice
»B”
zespot folwarczny z gorzelnia,
»K”
park,
cmentarz,
aleja i szpaler,
e Dobrostawiec
»K”
cmentarz,
e Godowo
wA”
kosciot z cmentarzem przykoscielnym,
»K”
cmentarz Il,
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o Jarostawki
»K”
park,
e Jenikowo
wA”
kosciot z wiezg drewniang i cmentarz przykoscielny,
»B”
uktad przestrzenny wsi,
zagroda nr 1,
»K”
cmentarz
e Korytowo
»B”
koscidt z cmentarzem przykoscielnym,
zalozenie folwarczne z dworem,
»K”
park dworski,
e Maciejewo
wA”
zespot patacowo-parkowy,
kosciot,
»K”
cmentarz z aleja,
aleja i szpaler, dwa deby pomnikowe,
e Mokre
wA”
kosciot z dzwonnicg i cmentarz przykoscielny,
»K”
cmentarz,
¢ Nastazin
A”
Kosciét z cmentarzem przykoscielnym,
e Przemocze
wA”
koscidt z cmentarzem przykoscielnym,
»B”
uktad przestrzenny wsi wraz z zabudowa,
»E”
ekspozycja na kosciot
"R
aleja kasztanowcow,
starodrzew przy zagrodach 59, 60,
cmentarz,
e Radzanek
wA”
kosciot,
»B”
folwark, z dworem i gorzelnia,
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»K”
park dworski,
¢ Roznowo Nowogardzkie
wA”
kos$cidt z cmentarzem przykoscielnym,
»B”
ukfad przestrzenny wsi,
e Sokolniki
wA”
kosécidt z cmentarzem przykoscielnym,
e Tarnowo
»B”
zespot patacowo-parkowy z folwarkiem,
kosécidt z cmentarzem,
e Zagoérce
»K”
park folwarczny.

UWAGA!

Zasiegi postulowanych stref ochrony konserwatorskiej pokazano graficznie na
rysunkach szczegétowych w skali 1:10.000, stanowigcych obowigzujgce zatgczniki
graficzne ,Studium”.

16.3.3. Stanowiska archeologiczne

Whnioskowane strefy W-1, W-2, W-3 ochrony archeologicznej zestawiono w

punkcie 4.3. czesci | ,Studium” oraz wykazano graficznie na rysunku podstawowym
»otudium” w skali 1:20.000 i rysunkach szczegotowych w skali 1:10.000.

16.4 Trasy komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Nowa zabudowa, realizowana przy drogach publicznych winna spetnia¢ warunki
zabezpieczenia pasa drogowego o minimalnej szerokosci

" drogi wojewddzkie — 25 m

] drogi powiatowe — 20 m

] drogi gminne — 12 m

przy czym nie moze by¢ zblizona do granicy drogi na odlegto$¢ mniejszg niz 8 m
(20 m dla drég wojewoddzkich poza terenem zabudowanym).

Wijazdy na drogi publiczne muszg by¢ uzgodnione z zarzadca drog.

Odlegtosci zabudowy od gazociggoéw nalezy przyjmowac¢ na podstawie przepisow
odrebnych

Odlegtosci zabudowy od linii energetycznych nalezy réwniez przyjmowac¢ na
podstawie przepisdw odrebnych

Zespoty produkcyjne obiektéw energetyki wiatrowej nalezy realizowaé przy
zachowaniu warunkow okreslonych w pkt. 16.6.3 1l Czesci ,,Studium”.
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16.5 Obszary zabudowy (strefy zabudowy, obszary i obiekty poza
strefami zabudowy)

16.5.1. Strefa miejska Maszewa (rysunek szczegétowy nr 1)
Obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Maszewa. Charakteryzuje

sie znacznym wypetnieniem przestrzeni na naturalnych kierunkach rozwoju oraz

okreslonymi przeszkodami lub ograniczeniami na innych.

Chroniona strefa ,A” ochrony konserwatorskiej, stanowigca samodzielny uktad

Srodmiescia wraz z terenami pasa zielonego wokot murow, podlega szczegdinym

prawom okreslonym w planie rewaloryzacji (Uchwata Nr XVIII/18/96 z dnia 26 marca

1996 roku).

»otudium” nie wnosi tu zadnych dodatkowych propozycji, poza oméwiong w punkcie

16.4 eliminacjg przebiegu drogi wojewddzkiej nr 113.

. Porzgdkowania wymagajg niektére tereny bezposrednio otaczajgce srodmiescie.
Dotyczy to oméwionych w punkcie 16.4. korekt ukladu komunikacyjnego na
wschodzie i pétnocy, ewentualnej, docelowej deglomeracji zabudowy
przemystowej na potudniu (ul. Glowackiego, wylot Sienkiewicza) oraz celowosci
niedopuszczania zabudowy nad stawami w czesci potudniowo-zachodniej (ul.
Swierczewskiego).

. Proponuje sie objecie Goéry Zamkowej strefg ,K” ochrony konserwatorskiej.
Istnieje natomiast mozliwo$¢é wykorzystania niewielkich atrakcyjnych terenow
poza tg gorg (wraz z przylegtymi terenami strefy ochrony oczyszczalni, wykonania
postulowanego pasa zieleni ochronnej, jak tez wykonania przedtuzenia ul.
Swierczewskiego (z wnioskowanym utwardzeniem jej przedtuzenia do Darza).

. Przedmiescie Nowogardzkie (kierunek pétnocny) stanowi uktad praktycznie
uzupetniony z niewielkimi rezerwami w poétnocno-zachodniej czesci (tereny
stykowe z kolonig Radzanek) oraz na wschod od ul. Jednosci Narodowej (miedzy
cmentarzem a bylg stacjg kolejkowg) — przeznaczone w planie na budownictwo
mieszkaniowe. (Nalezy zachowac rezerwe terenu na rozbudowe cmentarza oraz
jego strefe ochronng minimum 50 m). Nie postuluje sie tu zadnych strukturalnych
zmian, jedynie ewentualne wyprowadzenie dodatkowej ulicy tgczacej ul. Jednosci
Narodowej z ul. Lipowg, poza tranzytowym uktadem drogowym oraz przedituzenie
ul. Le$nej poza aktualne granice miasta na tereny zabudowywane z przejsciem jej
w dalszym przebiegu w droge turystyczng DF-2.

. Tereny na wschéd od Srédmiescia — ich dalszy rozwdéj w granicach miasta i poza
nimi (kierunek najbardziej pojemny, objety wiekszoscig wnioskow) — warunkowany
jest konieczno$cig wyprowadzenia istotnych korekt ukfadu komunikacyjnego
(przebieg drogi wojewddzkiej nr 106, jej powigzan z drogg DW-113, drogami
powiatowymi i ulicami miejskimi) omoéwionych w punkcie 16.4 oraz objecia tych
terendw (wraz z wybranymi obszarami strefy podmiejskiej Z.R.-7, Z.P.-8)
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdolnym
uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej nowo udostepnionych terendw.
Niezbedne skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

. Kierunek potudniowo-wschodni i potudniowy (Przedmiescie Stargardzkie i tereny
na potudnie i wschdéd od niego). Proponuje sie ograniczenie intensyfikacji
zabudowy, zwlaszcza przemystowej wzdtuz ul. Stargardzkiej (droga wojewddzka
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nr 106), korekte skrzyzowania na Maszewko w powigzaniu z postulowang
realizacjg drogi do Radzanka, przedtuzonej takze do powigzania poza granicg
miasta z drogg do Sokolnik, co pozwolitoby na bezkolizyjne udostepnienie
terendw przemystowych pomiedzy miastem a Mieszkowem, w powigzaniu z
postulowang w strefie podmiejskiej strefg zabudowy przemystowej Z.P.-8. Na
rysunku podstawowym w skali 1:20.000 oraz na rysunku szczegStowym nr 1 w
skali 1:10.000 pokazano obszar wschodniej czesci miasta, ktéry powinien by¢
opracowany  kompleksowo jako  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego tacznie ze strefami zabudowy (w strefie podmiejskiej) Z.M.-3,
ZM.-4, ZP.-8 oraz Z.R.-7 (cze$¢ ewentualnie przeznaczona na zabudowe
mieszkaniowg).

16.5.2. Strefa podmiejska Maszewa
(rysunek szczegotowy nr 1, rysunek podstawowy w skali 1:20.000)
Objeto nig bardzo duze tereny na kierunkach pétnocnym i wschodnim, wobec
wystepujgcego na tych obszarach duzego i rozproszonego zainteresowania
inwestycyjnego (wnioski). Nalezy spodziewaé sie stopniowego nasycania terenu,
prowadzgcego do przejSciowego rozproszenia zabudowy. Przeciwdziatanie temu
zjawisku mogtoby prowadzi¢ do niekorzystnego zahamowania inicjatyw rozwojowych.

Natomiast niezbedna jest stymulacja w kierunku koncentracji zabudowy w wybranych

najkorzystniejszych i najtadniejszych do udostepnienia obszarach poprzez:

. Kolejno$¢ udostepniania w wyniku sukcesywnego opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w Scistym powigzaniu z
mozliwosciami zapewnienia uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej takich terenéw.

. Stawianie wymogow realizacji we wilasnym zakresie wifasciwych podigczen
komunikacyjnych i uzbrojeniowych dla zabudowy rozproszonej (poza wybranymi
obszarami koncentrac;ji).

Proponowane strefy zabudowy nie stanowig obszardéw koncentracji zabudowy w

rozumieniu powyzszych rozwazan, natomiast stanowig przestrzenie, w ktorych takie

obszary winny by¢ wybrane i udostepniane w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci.

. Zabudowa na obszarach poza wyznaczonymi strefami rozbudowy moze dotyczyé
tylko przypadkéw okreslonych w punkcie 16.6.1, a takze lokalizacji szczegotowej
lgdowiska dla helikopteréw (propozycje okreslone wariantem w ,Studium” mogg
by¢ skorygowane w zaleznosci od mozliwosci udostepnienia terenéw) oraz
ewentualnych korekt uktadu komunikacyjnego, wynikajgcych z korekty rozwigzan
uktadu komunikacyjnego w granicach miasta.

Strefy zabudowy

. Na kierunku poétnocno-zachodnim wobec duzego zainteresowania (realizacje —
wnioski) wyznaczono duzg strefe zabudowy 2.M-1, obejmujgcego kolonig
Radzanek, ze zdecydowang preferencja dla zabudowy mieszkaniowej i
mozliwoscig wyznaczenia w trybie planistycznym wyodrebnionego obszaru
zabudowy mieszkaniowo-produkcyjne;.

o Na wschdd od korytarza ekologicznego rzeki Stepnicy, na przedtuzeniu miejskiej
ulicy Lesnej wyznaczono strefe zabudowy 2.M -3 mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkgji turystycznej oraz elementéw, zwigzanych z eksploatacjg
stawow rybnych (bez obiektow przetworstwa i magazynowania). Przewiduje sie
przedtuzenie ul. Lesnej do granic tej strefy, jej powigzanie nowg droga z terenami
strefy 2.M-4 i ul. Lipowg oraz przedtuzenie w droge turystyczng DT-2.
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. W rejonie ul. Lipowej wyznaczono strefe zabudowy mieszkaniowej 2.M-4, ktérej
intensyfikacja uzalezniona jest jednak w duzej mierze od mozliwosci skablowania
linii energetycznych i realizacji (w powigzaniu z wiatrem) obstugujgcego uktadu
komunikacyjnego. Celowe powiekszenie areatu ogrodéw dziatkowych.

3 Strefa wysypiska 2.NV-5 obejmuje teren wysypiska i obszary bezposrednio
przylegte, pozwalajgce na jego rozbudowe, ewentualnie takze rozbudowe
mogilnika i spoalarni odpadéw (pod warunkiem wykonania niezbednych analiz
ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia).. Na rysunkach ,Studium” pokazano tez
granice strefy ochronnej, w granicach ktérej nie powinna byé realizowana Zzadna
zabudowa.

. Strefa zabudowy 2U/R-6 Stoddlska obejmuje teren bytego gospodarstwa rolnego
ze zdewastowang zabudowg, ktéry moze byé wykorzystany na cele produkcji
rolnej, przetworstwa rolno-spozywczego lub ustugi z uzupetniajgcg funkcja
mieszkaniowg po przeciwnej stronie drogi DW-116, ktéra nie powinna byc¢
intensyfikowana.

. Strefa zabudowy rolniczej 2.R-7, obejmujgca istniejgce duze gospodarstwo rolne
z mozliwoscia rozbudowy, takze o funkcje przetwércza. Dopuszcza sie
wykorzystanie fragmentu strefy przyleglego do granic miasta (wylgcznie w
granicach obszaru sugerowanego) na cele zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej, niezaleznej od drogi DW-116.

. Strefa zabudowy przemystowo-sktadowej 2.P.-8, obejmujgca istniejacy zaktad
produkcji stolarki budowlanej ,Welet” oraz duze nowe tereny (czesciowo objete
obowigzujgcym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego).
Przewiduje sie zaopatrzenie w wode tych terenéw z istniejacego na terenie strefy
ujecia ze stacjg wodociggows.

. Strefa 2.R.-9 obejmuje przysiotek Bielice-Kolonia. Mozliwos¢é uzupetniajgcej
zabudowy, preferowana funkcja — rolnictwo, ewentualnie przetworstwo rolno-
spozywcze.

. Strefa 2.R.-10 Maszewko. Obejmuje byte gospodarstwo PGR z fermg hodowlang i
folwarkiem oraz czescig mieszkalng. Dopuszczalne wykorzystanie zabudowy bytej
fermy na inne cele (magazyny, nieucigzliwa produkcja). Przy granicy strefy z
miastem mozliwe wyznaczenie w trybie planistycznym takze nowych terendw
przeznaczonych na cele jak wyzej.

. Strefa zabudowy 2.U-11 — mozliwos¢ wyznaczenia niewielkiego obszaru na jeden
obiekt ustugowy o profilu turystycznym z zapewnieniem bezkolizyjnego wjazdu na
droge DW-116.

. Strefy zabudowy 2.M.-12 i 2.M.-13, dopuszczalna realizacja zespotéw zabudowy
mieszkaniowej lub rekreacyjnej. Realizacja drég, wigzacych Radzanek z DW-116
oraz obszar stref z miastem (do ul. Swierczewskiego). Szczegdlna ochrona
elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Dolesienia.

16.5.3. Zachodnia strefa rolnicza

Strefa funkcjonalno-przestrzenna o charakterze zdecydowanie rolniczym, co nie
oznacza braku mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju zaréwno poszczegolnych wsi, jak i
wyznaczonych obszaréw dopuszczalnej koncentracji funkcji produkcyjnych poza nimi.
Funkcje ochronne wybranych obszaréw Srodowiska przyrodniczego — wyznaczony
projektowany obszar chronionego krajobrazu (Och.K), projektowany zespét
przyrodniczo-krajobrazowy rzeki Stepnicy (ZPK) oraz projektowane uzytki ekologiczne
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(UE — 4,5,6). Lasy ochronne w okolicy Swojcina. Przewidywane duze dolesienia,
gtéwnie w obszarach miedzy Tarnowem, Roznowem Nowogardzkim a Radzankiem.
Ochrona wystepujacych licznie wiekszych komplekséw gruntéw wyzszej przydatnosci
rolnicze;j.

. 3.W-1 Strefa zabudowy Darz (rysunek szczegotowy nr 2)
Duza wie$ o potozeniu bliskim Maszewa i duzej ilosci atrakcyjnych terendow

rozwojowych, co stwarza mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju.
Strefg i podstrefg 3P/M-1a zabudowy objeto duze obszary pomiedzy Darzem a
Maszewem, ktére w razie potrzeby mogg by¢ przeznaczone albo pod zabudowe
mieszkaniowg albo pod wyodrebnienie podstrefy zabudowy przemystowo-
magazynowej, co wymagatoby kompleksowego opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego catej strefy zabudowy.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

- zespot dworsko-parkowy -strefa ,A”, proponowany wpis do rejestru

zabytkéw,

- okolnicowy uktad przestrzenny wsi — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

- dziedziniec folwarczny z zabudowa — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej.
Ponadto w ewidencji znajduje sie kosciét z cmentarzem, zagroda nr 4 i budynki
mieszkalne o numerach 2, 5, 13, 16, 20, 24, 27, 28.

. 3.P/M/1a Podstrefa zabudowy produkcyjnej Darz (rysunek szczegoétowy nr 2)

. 3.W-3 Strefa zabudowy Roznowo Nowogardzkie (rysunek szczegbtowy nr 3)
Duza wie$§ o charakterze pomocniczego gminnego osrodka obstugi. Rozwdj

wielofunkcyjny. Ochrona historycznego uktadu przestrzennego zabudowy wsi — postulo-
wana strefa ,B” ochrony konserwatorskiej. Ponadto ochronie podlega zabytkowy kosciot
z cmentarzem przykoscielnym (nr rej. 410) — strefa ,,A” ochrony konserwatorskie;j.
Obiekty w ewidencji konserwatorskiej:

- zagrody o numerach: 9, 17, 39, 41, 46,

- byfa szkota,

- stodota w zagrodzie nr 44,

- budynki mieszkalne o numerach 2, 3, 5, 12-14, 16, 18, 19, 21, 22, 26, 37,

40, 42, 45, 51, 52, 56.

Wyznaczona strefa zabudowy umozliwia wielokierunkowy rozwdj, nieznieksztatcajgcy
istniejacego uktadu przestrzennego.

. 3.W-3 Strefa zabudowy Dabrowica (rysunek szczegétowy nr 4)
Mata wies o wymagajgcym ochrony zabytkowym ukitadzie przestrzennym.

Sugerowane kierunki rozwoju na potnoc i potudniowy zachdéd od wsi.

Ochrona kosciota z dzwonnicg i cmentarzem przykoscielnym — wnioskowany wpis do

rejestru zabytkéw — strefa ,A” ochrony konserwatorskie;j.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej winna obejmowac catg wies z zachowanym

uktadem kalenicowym zabudowy i uktadem drég oraz starodrzewem.

Strefg ,K” objeto szpalery drzew przy drogach, wychodzacych z wsi na wschdd i

potudnie.

W ewidencji konserwatorskiej poza kosciotem, wystepujg zagrody o numerach: 1, 18,

14, budynki mieszkalne o numerach: 4, 5, 10, 15, 17 oraz remiza.
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Ochrona przyrody (UE-4, OC-12). Planowane dolesienia.

. 3.R —4 Strefa zabudowy Swojcino (rysunek szczegotowy nr 4)

Maty zespot zabudowy po folwarku bytego PGR. Teren do wykorzystania na cele
produkcyjno-magazynowe, niekoniecznie zwigzane z rolnictwem, przy ochronie
mieszkancow przed ucigzliwoscig. Ochrona srodowiska przyrodniczego (UE-6, OC-12,
lasy ochronne).

. 3.P-5 Strefa produkcyjna (rysunek podstawowy w skali 1:20.000)
W zwigzku z korzystnymi warunkami terenowymi i koniecznoscig tworzenia miejsc

pracy w tym rejonie, wyznaczono pomiedzy Roznowem Nowogardzkim a Przemoczem

strefe dopuszczalnej realizacji zabudowy przemystowej i magazynowej — z preferencjg

dla produkcji, zwigzanej z rolnictwem.

Wykluczona realizacja funkcji mieszkaniowe;.

o 3.W-6 Strefa zabudowy Przemocze (rysunek szczegbtowy nr 6)
Duza zwarta wie$ o zachowanym, wymagajgcym ochrony historycznym uktadem

przestrzennym z wartosciowg architektonicznie zabudowg, co stwarza okreslone
obowigzki zapewnienia harmonii kompozycyjnej w przypadku realizacji nowych
obiektéw lub przebudowy istniejgcych. Z tego wzgledu obszar wsi objeto strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego i zabudowy.
Ochronie podlegajg ponadto:

- zabytkowy kosciot z XV/XVI wieku z cmentarzem przykoscielnym (nr rej.

353) — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,

- widok na kosciot i nawsie — strefa ,E”,

- cmentarz w strefie K,

- aleje kasztanowcow na potudnie i wschod od wsi,

- starodrzew w centrum wsi.
Ponadto wiekszo$¢ budynkéw znajduje sie w ewidencji konserwatorskiej. Sg to:

- budynki mieszkalne o numerach: 5, 9, 11, 13, 15-18, 20, 22, 23, 56, 58, 59,

63, 66, 72, 75,

- budynek szkoty nr 76,

- budynek mleczarni nr 78,

- zagroda nr 32,

- budynki mieszkalno-inwentarskie nr 12 i 19.
Whnioskuje sie wpisanie budynkow mieszkalnych nr 59 i 63 do rejestru zabytkéw.
Nowa zabudowa winna by¢ realizowana bez narzucania ukfadu przestrzennego,
niejako wsi istniejgcej. Z tego wzgledu wyznaczono duzg strefe zabudowy,
umozliwiajgcg taki rozwdj. uwzgledniajgc wnioski rozwinieto te strefe wzdtuz drogi do
Roznowa Nowogardzkiego oraz w kierunku istniejgcych zabudowan na zachéd od
centrum wsi.

. 3.R-6a Podstrefa — Kolonia Przemocze (rysunek szczegétowy nr 6)
Wybudowanie rolnicze, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami mozliwa realizacja
zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowe;.
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. 3. W-7 Strefa zabudowy Zagorce (rysunek szczegétowy nr 5)
Maty zespdt zabudowy rolniczej, zrealizowany nowy obiekt o charakterze

mieszkalno-rekreacyjnym. Dopuszczalne uzupetnienie funkcji rolniczej funkcjg

turystyczna, rekreacyjng albo ustugows.

Ochrona parku folwarcznego (strefa ,K”), znajdujgcego sie w ewidencji konserwatorskie;j.

. 3.R-7a Podstrefa zabudowy Zagoérce (rysunek szczegétowy nr 5)
Malty zespét zabudowy zagrodowej, mozliwe uzupetnienia.

. 3.W-8 Strefa zabudowy Tarnowo (rysunek szczegotowy nr 5)
Wies rolnicza z pozgdanym umozliwieniem wielofunkcyjnego rozwoju. W tym celu

obok wyznaczono podstrefe 3.R/p-8a z przeznaczeniem preferowanym na produkcje

rolng, przetworstwo i obstuge rolnictwa, ale tez z dopuszczalnym przeznaczeniem na

cele przemystowo-sktadowe, nie oddziatujgce ucigzliwie na wies.

Do strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zaliczono zespdt patacowo-parkowy z

folwarkiem oraz kos$ciét z cmentarzem przykoscielnym.

Ponadto w ewidencji konserwatorskiej znajdujg sie budynki mieszkalne o numerach: 6,

7 (dawna szkota), 8.

. 3.R/p-8a Podstrefa produkcji rolnej Tarnowo (rysunek szczegétowy nr 5)
Omoéwiona w ramach opisu strefy 3.W-8

. 3.W-9 Strefa zabudowy Radwanek (rysunek szczegétowy nr 7)
Wie$ typowo rolnicza, jednak z mozliwosciag wprowadzenia innych funkcji dla

zatrudnienia ludnosci — pracownikéw bylego PGR. W szczegdlnosci wykorzystanie
nieuzytkowanej fermy hodowlanej na cele produkcyjne, zwigzane z rolnictwem, ale
takze przemystowo-sktadowe, nie zwigzane, pod warunkiem zapewnienia
nieucigzliwosci dla sgsiadujgcego wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego ($redniej
intensywnosci).
Szczegolnie istotne jest takze wtasciwe wykorzystanie zespotu folwarcznego, w ktérym
przebudowa lub budowa nowych obiektéw wymaga szczegdlnej troski o kompozycje i
jakos¢ architektoniczng, a takze zgody Stuzby Ochrony Zabytkéw.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

- kosciét z XIX wieku — proponowany wpis do rejestru zabytkéw — strefa ,A”

ochrony konserwatorskiej,

- folwark z dworem i gorzelnig — strefa ,B”,

- park dworski — strefa ,K”.
W ewidencji konserwatorskiej znajdujg sie ponadto:

- budynki mieszkalne o numerach: 3 (dawna szkofa), 12, 15, 16, 29, 31,

- zagroda nr 14.
Ochronie podlega tez korytarz ekologiczny rzeki Stepnicy, projektowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy (ZPK).

. 3.R/T-10 Strefa zabudowy Dobrostawie (rysunek szczegétowy nr 8)

Wie$ rolnicza z mozliwoscig uzupetnienia rozwoju o funkcje turystyczng
(rekreacja, agroturystyka), ze wzgledu na walory krajobrazowe i wystepujgce trendy,
szczegolnie w czesci pétnocnej. Wyznaczona strefa umozliwia realizacje wszystkich
mozliwych celéw rozwojowych.
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Ochronie podlegaja obiekty, znajdujgce sie w ewidencji konserwatorskiej:
- cmentarz — strefa ,K” ochrony konserwatorskiej,
- budynek mieszkalny nr 8 (byta szkota) i nr 9.

16.5.4. Pétnocna (potnocno-zachodnia) strefa lesno-turystyczna

Strefa funkcjonalno-przestrzenna o duzej lesistosci, z atrakcyjnymi jeziorami o
duzych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i turystycznych. Obszar wymagajgcy
wzmozonej ochrony przyrody. Projektowany kompleks powigzanych dwoéch zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych rzeki Stepnicy i rynny Maszewsko-Tychowskiej —
istotnych korytarzy ekologicznych.

Projektowane uzytki ekologiczne UE-1 i UE-2.

Projektowane obszary turystyczne w rejonie Maciejewa oraz system drég turystycznych
DT-1i DT-2 oraz szlakdéw rowerowych.

Rozwdj rybotéwstwa, wedkarstwa i myslistwa. Ochrona komplekséw lesnych.

o 4.W-1 Strefa zabudowy Jarostawki — Budzieszowice (rysunek szczegétowy nr 9)

Ze wzgledu na Sciste powigzania przestrzenne, obie wsie nalezy traktowac jako
jeden ukiad przestrzenny, zaréwno przy analizie problemdw rozwojowych, jak i w
przypadku podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
co moze byé konieczne ze wzgledu na zaznaczone trendy rozwojowe (realizacje,
szereg wnioskéw). Aktualnie plan wyznacza tylko tereny pod ustugi turystyczne po obu
stronach jeziora Krak i to na obszarach zalesionych, co wymaga korekty. Wyznaczona
strefa zabudowy umozliwia wielofunkcyjny rozwoj, proponujac preferowane lokalizacje
ustug turystycznych oraz wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
zabezpieczenia ptynnosci ruchu na drodze wojewddzkiej nr 113, poprzez zapewnienie
niezaleznej od tej drogi obstugi komunikacyjnej nowo zagospodarowywanych terendw.
Lokalizacja miejsc bezposredniego dostepu do jezior (przystanie, plaze) wymaga
szczegotowej analizy w planie miejscowym.

Postuluje sie wyprowadzenie z Jarostawek w kierunku Godowa trasy turystyczne;j
DT-2, biegnacej po istniejacych drogach, wymagajgcych ulepszenia, stuzacej jako
droga dojazdowa do obszaréow turystycznych, réwnocze$nie postulowany szlak
rowerowy o duzych walorach krajobrazowych.

Istniejgca w poblizu wsi, poza strefg zabudowy ferma (8), moze by¢ utrzymana, a takze
rozbudowana w kierunku pokazanym na rysunku szczegétowym.

Postuluje sie skablowanie linii energetycznych SN, przebiegajgcych przez wies w
granicach wyznaczonej strefy zabudowy.

Rozwdéj wsi winien uwzglednia¢ wysokie wymogi w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego (wazny korytarz ekologiczny, parki, zadrzewienia, walory
krajobrazowe).

Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
kosciét z XVI wieku z cmentarzem przykoscielnym w Budzieszowicach (Nr
rej. 180) — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,
przylegly park — strefa ,K”
duzy park w Jarostawkach — strefa ,K”.
Ponadto w ewidencji konserwatorskiej znajduja sie:
- budynek mieszkalny nr 13 w Budzieszowicach,
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- budynki mieszkalne o numerach: 3 i 14 w Jarostawkach,
- zagroda nr 14/15 w Jarostawkach,
- budynek mieszkalno-inwentarski oraz inwentarski w zagrodzie nr 16 w
Jarostawkach.
Projektowana budowa zastawki na jeziorze Lechickim i Krak wymaga analizy
mozliwosci udostepnienia terendéw, uwzgledniajgcej podniesienie poziomu wéd o okoto
1,0 m.

. 4.R.Z Strefa zabudowy Pogrzymie (rysunek podstawowy w skali 1:20.000)
Wies$ typowo rolnicza, potozona wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 113 po obu jej
stronach. Atrakcyjnos¢ krajobrazowa, sgsiedztwo duzych obszaréw lesnych, wptywajg
na zainteresowanie budowg na tym terenie (realizacje, wnioski) budynkow
mieszkalnych lub rekreacyjnych. Mimo uznania rolnictwa za funkcje podstawowa,
zaleca sie dopuszczenie funkcji turystyki i rekreacji jako uzupetniajgcej (takze
nierolnicza zabudowa mieszkaniowa i ustugi). Nowe wjazdy na droge DW-113
wymagajg zgody Zachodniopomorskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich.
W ewidencji konserwatorskiej budynki mieszkalne o numerach: 9i 18.
W pétnocno-zachodniej czesci wsi projektowany uzytek ekologiczny UE-1, atrakcyjny
krajobrazowo obszar zrédliskowy.

. 4.W-3 Strefa zabudowy Maciejewo (rysunek szczegotowy nr 10)
Atrakcyjno$¢ przyrodniczo-krajobrazowa i turystyczna Maciejewa wymaga
szczegolnej pieczotowitosci w ksztattowaniu rozwoju przestrzennego.

W wyznaczonej strefie zabudowy wyréznié nalezy trzy jej czesci o réznych w
tym zakresie wymogach.

Czes$¢ potudniowa, to utrzymanie parku i patacu (hotel), takze plazy przy
uporzgdkowaniu czesci potudniowej parku (eliminacja prowizorycznych obiektéw) oraz
zakazie wznoszenia na catym terenie nowych obiektéw kubaturowych.

Park i patac nalezy obja¢ strefg ,A” ochrony konserwatorskiej — wnioskowany wpis do
rejestru zabytkow.

Czes$¢ centralna strefy obejmuje starg zabudowe zagrodowg wsi z kosciotem oraz
folwark.

Rozwdéj przestrzenny mozliwy tylko w kierunku wschodnim.

Mozliwo$¢ wykorzystania bytego folwarku zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
lub na inne cele, przy zachowaniu nieucigzliwosci dla otoczenia. Preferowane
wykorzystanie na cele, zwigzane z obstugg turystyki. Jakakolwiek przebudowa wymaga
uwzglednienia sgsiedztwa parku, korytarza ekologicznego, przebiegajacego obok, jak
réwniez uzgodnien z Stuzbg Ochrony Zabytkéw w odniesieniu do znajdujgcych sie w
ewidencji konserwatorskiej gorzelni i budynku inwentarskiego.

W samej wsi ochronie konserwatorskiej podlegaja:

- kosciét murowany z 1867 roku — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej —

wnioskowany wpis do rejestru zabytkdw,

- cmentarz z alejg za kosciotem — strefa ,K” ochrony konserwatorskiej,

- aleja i szpaler przy drodze wiejskiej, w tym dwa deby pomnikowe — strefa ,K”

ochrony konserwatorskiej.
Na potnoc od wsi obszar rozwojowy zabudowy na kierunku atrakcyjnym turystycznie —
postulowana zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjna, ustugi turystyczne.
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. 4.T-3a Podstrefa dopuszczalnej lokalizacji i kubaturowych ustug
turystycznych, zwigzanych z kompleksem turystycznym Maciejewo
(rysunek szczegétowy nr 10)

Strefa mozliwej zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, potagczona z miejscowosciag
istniejgca droga, Atrakcyjnos¢ terenu: obszar otoczony z trzech stron kompleksem
lesnym, bliskos¢ Jeziora Lechickiego, znakomita obstuga komunikacyjna z
Maciejewem, Jarostawkami oraz miedzy sasiednimi mniejszymi strefami zabudowy
turystycznej. Mozliwos¢ realizacji ustug turystycznych, takze zabudowy rekreacyjnej i
agroturystycznej (rolniczej z uzupetniajgcg funkcjg turystyczna). Realizacja wymaga
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej strefy.

. 4.T-3a W wyniku przeprowadzonej zmiany Studium podstrefa ta zostata
wykreslona — terenowi przywrocono funkcje rolnicza.

. 4.T-4 Strefa turystyczna (rysunek podstawowy w skali 1:20.000)

Duza strefa zabudowy, potgczona projektowanymi drogami turystycznymi z
Maszewem, Maciejewem, Jarostawkami i Godowem oraz sgsiednimi mniejszymi
strefami zabudowy turystycznej. Mozliwo$¢ realizacji ustug turystycznych, takze
zabudowy rekreacyjnej i agroturystycznej (rolniczej z uzupetniajgcg funkcjg
turystyczng). Realizacja wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catej strefy.

. 4.T-5, 4.T-6., 4.T-7 Male strefy turystyczne (rysunek podstawowy w skali 1:20.000)
Przeznaczone badz na realizacje pojedynczych kompleksoéw ustug turystycznych,

badz tez matych zespotéw zabudowy rekreacyjnej z zabezpieczeniem terendw

ogolnodostepnych, co wymaga objecia kompleksowym projektem obszaru catej strefy.

16.5.5. Wschodnia strefa rolnicza

Najwieksza strefa funkcjonalno-przestrzenna o duzym udziale komplekséw gleb
wartosciowych rolniczo, wymagajgcych ochrony.

Mata lesistos¢, wody powierzchniowe reprezentujg mate cieki wodne (lokalne
korytarze ekologiczne) ze zrodliskami w rejonie Bagien i Mokrego oraz na potudnie od
Debic. Wazniejszym Kkorytarzem ekologicznym jest przebiegajgca na granicy
wschodniej gminy dolina rzeki Sgpdlnej — przewidziane w planie miejscowym
utworzenie zalewu w rejonie korytarza.

Projektowane uzytki ekologiczne UE-3 i UE-7.

. 5.W-1 Strefa zabudowy wielofunkcyjnej Debice (rysunek szczegétowy nr 11)
Gtéwna po Maszewie miejscowos¢ gminy o charakterze pomocniczego osrodka
obstugi. Wystepujg silne trendy rozwojowe. Mozliwos$¢ wielofunkcyjnego rozwoju z
ograniczeniem, zwigzanym z przebiegiem przez $rodek wsi drogi wojewddzkiej nr 106,
co powoduje wzajemng ucigzliwo$¢ i zagrozenia. Bezkolizyjny kierunek zachodni
rozwoju przy drodze do Maszewka.
Ze wzgledu na ograniczenia rozwojowe w strefie nie powinny by¢ lokalizowane wieksze
obiekty produkcyjne (ewentualnie w wyodrebnionej planistycznie jej czesci). Z tego
wzgledu na wschéd od Debic wyznaczono specjalng strefe zabudowy produkcyjno-
magazynowej 5.P-3.
Ochrona korytarza ekologicznego rzeczki Bukowiny.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 173



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 173

Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
- zespot folwarczny z gorzelnig i parkiem — postulowana strefa ochrony ,B”

- aleja i szpaler drzew w centrum wsi i pozostatosci cmentarza
przykoscielnego — strefa ,K”
- budynek szkoty,

- budynki mieszkalne o numerach: 1-3, 5, 7-11, 14, 15, 22-24, 26, 28, 35, 36,
38, 40, 41, 46-49, 52, 53,
- stodota w zagrodzie nr 15.

UWAGA!
Czes¢ wyzej wymienionych budynkéw mieszkalnych objeta jest strefg zabudowy 5.W-2.

. 5.M-1a Podstrefa zabudowy Debice (rysunek szczegotowy nr 11)
Obszar objety wnioskiem AWRSP — przeznaczenie budownictwo mieszkaniowe.
Realizacja nie wskazana, ze wzgledu na znaczne nasilenie obudowy drogi
wojewoddzkiej nr 106 (po przeciwnej stronie duze osiedle mieszkaniowe -—
wielorodzinne).
»otudium” nie wyklucza tej lokalizacji, jednak warunkiem musi tu by¢ realizacja obstugi
komunikacyjnej drogg rownolegta, dochodzacg do drogi powiatowej w kierunku
Maszewka i Godowa oraz zgoda na konkretne rozwigzanie planistyczne w tym zakresie
Zachodnio-pomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich. Mimo to, pozostanie problem
nasilenia ruchu pieszego wzdtuz DW-106, co stworzy okreslone zagrozenie.

. 5.W-2 Strefa zabudowy Debice — Beczno (rysunek szczegétowy nr 11)
W tej strefie ze wzgledu na problemy zagrozen, zwigzane z przebiegiem drogi

DW-106, odwrotnie niz w strefie 5.W-1, postuluje sie rozwoj wytgcznie w kierunku

wschodnim.

Pozgdany rozwdj funkcji, zwigzanych z produkcjg rolng i przetwdrstwem, zwlaszcza w

potnocnej czesci strefy (Beczno).

Ochrona korytarza ekologicznego rzeczki Bukowiny oraz obiektéw w ewidencji

konserwatorskiej (wymienione tgcznie przy oméwieniu strefy 5.W-1).

. 5.P-3 Strefa zabudowy produkcyjnej Debice (rysunek szczegéfowy nr 11)
Strefa dopuszczalnej realizacji zabudowy produkcyjnej, w tym przemystowe;j i
magazynowej. Wykluczona realizacja zabudowy mieszkaniowe;j.

. 5.R-4 Strefa zabudowy rolniczej Leszczynka (rysunek szczegoéfowy nr 11)
Mata strefa rozwojowa zabudowy, zwigzanej wytgcznie z produkcjg rolng.

. 5.R-5 Strefa zabudowy Maszewko (Maszewko Il) (rysunek szczegotowy nr 12)
Maty zespét zabudowy mieszkaniowej, czesciowo wartosciowej architektonicznie

(w ewidencji konserwatorskiej budynki mieszkalne o numerach: 3, 4, 7, 10, 11).

Wies w zasadzie rolnicza, dopuszczalne inne funkcje do ustalenia i lokalizacji w trybie

planistycznym.
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. 5.W-6 Strefa zabudowy Godowo (rysunek szczegéfowy nr 12)
Wies o charakterze rolniczym, dopuszczalne inne funkcje w strefie zabudowy,
jednakze w pemi nieucigzliwe.
Ochronie podlega:
- kosciét z cmentarzem przykoscielnym — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej
— proponowany wpis do rejestru zabytkéw,
- cmentarz — strefa ,K”,
Ponadto w ewidenciji konserwatorskiej:
- budynki mieszkalne o numerach: 6, 8, 11, 12,
- piwnica w zagrodzie nr 8.

. 5.W-6a Podstrefa zabudowy Godowo — Kolonia (rysunek szczegotowy nr 12)
Zespot zabudowy mieszkaniowej, mozliwe uzupetnienia, pozgdana funkcja
rekreacyjna. Przebieg projektowanej drogi turystycznej DT-2.

. 5.W-7 Strefa zabudowy Janikowo (rysunek szczegbfowy nr 14)
Wies o historycznym uktadzie przestrzennym, wnioskowanym do ochrony
konserwatorskiej. Potozona przy drodze wojewddzkiej DW-106, po obu jej stronach, co
stwarza obustronng ucigzliwo$¢ i zagrozenia. Rozwdj przestrzenny musi uwzgledniac
obstuge komunikacyjng poprzez ukfad drég pomocniczych.
Wijazdy i wyjazdy zaréwno na droge DW-106, jak i DW-146, wymagajg zgody
Zachodniopomorskiego zarzadu Drog Wojewodzkich.
Ochronie podlegaja:
- ukfad przestrzenny wsi — projektowana strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
- kosciét z cmentarzem przykoscielnym — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej
— proponowany wpis do rejestru zabytkow,
- zagroda nr 1 — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
- cmentarz — strefa ,K”.
Ponadto w ewidenciji konserwatorskiej znajdujg sie:
- dawny folwark z dworem (nr 33),
- zagrody o numerach: 1, 12, 14, 17, 18, 29,
- budynek szkolny nr 8 i $wietlicy nr 9,
- remiza strazy pozarnej,
- budynki mieszkalne o numerach: 5, 7, 11, 20, 21, 25, 26, 27, 32, 35,
- budynki mieszkalno-inwentarskie o numerach: 19 37.
Ochrona korytarza ekologicznego rzeczki Bukowiny.
Przewidywana ochrona cmentarza.

. 5.R-7a Strefa zabudowy Kolonia Janikowo (rysunek szczegbtowy nr 14)
Istnieje jeden budynek — mozliwos¢ lokalizacji funkcji, zwigzanych z produkcjg
rolng i przetworstwem.

. 5.W-8 Strefa zabudowy wsi Korytowo (rysunek szczegétowy nr 15)

Wies o historycznym rodowodzie i ciekawym uktadzie przestrzennym, zwigzanym
z topografig terenu, atrakcyjna krajobrazowo. Potozona po obu stronach drogi
wojewddzkiej nr 106 — wystepuje wzajemna ucigzliwo$¢ i zagrozenia.
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Wyznaczona strefa zabudowy preferuje tereny mozliwe od obstugi istniejgcym uktadem
drég bocznych po ich utwardzeniu. Szczegdlnie atrakcyjne, np. dla agroturystyki sa
tereny na wschdéd od wsi, na wzgorzu za kosciotem.
Ze wzgledu na walory krajobrazowe i historyczne, w tej strefie zabudowy, mimo
okre$lenia jej jako ,wielofunkcyjnej”, nie pozgdane sa funkcje o jakiejkolwiek
ucigzliwoéci, jak tez zwigzane z realizacjg zabudowy typu przemystowego. Nie dotyczy
to naturalnych sktadnikéw zabudowy zagrodowej przy zachowaniu wymogow estetyki
krajobrazu (wysokie dachy). Ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty w ewidenciji,
w tym objete projekto-wang strefg ,B” ochrony:

- koscidt z cmentarzem przykoscielnym,

- zatozenie folwarczne z dworem
oraz strefg ochrony ,K”:

- park dworski,
ponadto:

- zagrody o numerach: 3, 4, 17, 31, 35,

- budynek dawnej szkoty nr 11,

- budynki mieszkalne o numerach: 2, 9, 18, 24, 25, 30, 34, 41,

- budynek gospodarski nr 11,

- kuznia murowana z XIX wieku.
Ochrona korytarza ekologicznego rzeczki Bukowiny oraz struktury krajobrazu.

. 5.W-8a Podstrefa zabudowy Korytowo (rysunek szczegotowy nr 15)
Wyznaczona w zwigzku z trwajgcg budowg. Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej,
wytgcznie z drogi bocznej, pokazanej na rysunku szczegotowym.

. 5.P-8b Podstrefa zabudowy produkcyjnej (rysunek szczegétowy nr 15)

Istniejgca przy skrzyzowaniu drogi wojewoddzkiej nr 106 z drogg do Ostrzycy i
Dobrej Nowogardzkiej winiarnia, na ktérej terenie uruchomiono takze produkcje i
sktadowanie materiatéw budowlanych. Mozliwy niewielki rozwdj funkcji przemystowo-
magazynowej w granicach wyznaczonej strefy pod warunkiem obstugi komunikacyjnej,
nie obowigzujgcej drogi DW-106.

. 5.T-9 Strefa turystyczna Korytowo (rysunek szczegotowy nr 15)
Wyznaczona w zwigzku z urokami krajobrazowymi oraz planowanym zalewem.
Lokalizacja obiektow, wytgcznie zwigzanych z turystykg i rekreacjg. Zalecana
agroturystyka. Dopuszczalna realizacja zagrdd (siedlisk) przez rolnikdw na gruntach
posiadanych aktualnie, stanowigcych gospodarstwa rolne w rozumieniu prawa.

. 5.W-10 Strefa zabudowy wsi Bagna (rysunek szczegotowy nr 13)
Zachowanie charakteru wsi rolniczej w typie podstawowej struktury przestrzennej

z dopuszczeniem elementéw rozwoju wielofunkcyjnego. Wyznaczona strefa zabudowy

umozliwia taki rozwdj, przy czym w jej czesci wschodniej — preferencje dla ustug

turystyki i rekreacji — zwtaszcza zas agroturystyki.

W czesci na zachéd od wsi dopuszczalne inne elementy rozwoju wielofunkcyjnego.

Na wschod od wsi istotny korytarz ekologiczny. Ochrona ekosysteméw i krajobrazu.

Zrodliska na potudnie i potudniowy wschéd.
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Ochronie konserwatorskiej podlega murowany koéciét z XV wieku, z drewniang
dzwonnicg wiezowg i cmentarzem przykoscielnym - Nr rej. 347 — strefa ,A” ochrony
konserwatorskiej.
Ponadto w ewidencji konserwatorskiej znajdujg sie:

- budynek bytej szkoty nr 11,

- budynki mieszkalne o numerach: 1, 4, 6, 7, 9, 16, 20, 21, 22, 37, 38, 43, 48,

- budynek mieszkalno-inwentarski nr 49,

- cate zagrody o numerach: 14 i 19,

- stodota w zagrodzie nr 25.

. 5.W-11 Strefa zabudowy wsi Mokre (rysunek szczegotowy nr 16)
Stymulacja wielofunkcyjnego rozwoju wsi (uzupetniajgcy osrodek obstugi), przy
zachowaniu podstawowej funkc;ji rolnicze;.
Na zachdd i potudnie od wsi pozgdane zalesienia gruntdow nieprzydatnych rolniczo. Na
potnoc od wsi — mozliwos¢ eksploatacji zwiru (nr 5).
Przy rozwoju wsi pozgdane zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
- strefa ,A” — kosciét murowany (nr 1) z dzwonnicg drewniang i cmentarzem
przykoscielnym (wnioskowany wpis do rejestru zabytkow),
- strefa ,K” — cmentarz na potudniowy zachdd od wsi (nr 2).
Ponadto w ewidencji konserwatorskiej znajdujg sie:
- budynek szkoty nr 29,
- budynki mieszkalne o numerach: 2, 4, 8, 17, 19, 23, 28, 31, 37
(z budynkiem inwentarskim), 38, 47, 49, 50.
Na zachdd od wsi wazne obszary zrodliskowe, atrakcyjne krajobrazowo.

. 5.W-12 Strefa zabudowy Bielice (rysunek szczegotowy nr 16)
Wies$ o charakterze rolniczym, ze wzgledu na bliskie potozenie w stosunku do

miasta Maszewa, pozgdane dopuszczenie rozwoju wielofunkcyjnego. W razie potrzeby
w trybie planistycznym , strefa zabudowy moze by¢ powiekszona w kierunku
zachodnio-pétnocnym wzdtuz drogi do Stododlsk, nie dalej jednak niz do istniejgcego
lasu.
Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg kosciét z cmentarzem
przykoscielnym.
Poza tymi obiektami w ewidencji konserwatorskiej znajduja sie:

- zagrody o numerach: 18 31,

- budynek byitej szkoty nr 24,

- budynki mieszkalne o numerach: 12, 13, 27,

- budynek mieszkalno —inwentarski nr 32,

- budynek dawnej remizy.

UWAGA!

Maty przysiotek ,Kolonia Bielice” wtgczony zostat do podmiejskiej strefy funkcjonalno-
przestrzennej (1) i omowiony zostat wczesniej w jej ramach.

. 5.W-13 Strefa zabudowy wsi Nastazin (rysunek szczegdtowy nr 17)
Stymulacja wielofunkcyjnego rozwoju wsi, z preferencjg dla funkcji rolniczej.
Sugerowane kierunki rozwoju przestrzennego w granicach strefy. Wskazana ochrona
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uktadu przestrzennego wsi, obowigzkowa w odniesieniu do jej centrum (uktad ulic,
strefa ,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca koscidt, bedagcy w odbudowie, z
cmentarzem przykoscielnym — Nr rej. 1147).
W ewidencji konserwatorskiej ponadto:

- budynek bytej szkoty nr 18,

- zagrody o numerach 16 i 53,

- budynki mieszkalne o numerach: 2, 4, 6/7, 9, 15, 35, 43 (obecnie kaplica).
W pétnocnej czesci wsi (nr 6 na rysunku szczegdétowym nr 14 stanu istniejgcego),
zaczgtek hodowli strusi. Ewentualny rozwdj hodowli (planowany przez wtasciciela i
pozadany jako element rozwojowy), musi byé powigzany z analizg lokalizacji pod katem
ucigzliwosci dla otoczenia i srodowiska oraz jej ustalenia w trybie planistycznym. Z tego
wzgledu dopuszcza sie tez wyznaczenie takiej lokalizacji poza wyznaczong strefg
zabudowy, z uwzglednieniem wystepujgcych na wybranym terenie uwarunkowan.

o 5.W-13a Podstrefa zabudowy Kolonia Nastazin (rysunek szczegbtowy nr 17)
Mozliwe pojedyncze lokalizacje uzupetniajgce w granicach podstrefy. Zabudowa
mieszkaniowa, dopuszczalnie funkcje uzupetniajgce.

. 5.W-14 Strefa zabudowy Watkno (rysunek szczegotowy nr 17)

Nieistniejgcy folwark po PGR. Mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele
produkcyjne, nieucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe.
Mozliwo$¢ realizacji uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej.

. 5.W-15 Strefa zabudowy wsi Sokolniki (rysunek szczegotowy nr 18)
Kontynuacja wielofunkcyjnego rozwoju wsi. Pozgdane zwiekszenie ilosci ustug

(wskazano preferowane lokalizacje). Docelowo przewidziane petne uzbrojenie
systemowe. Ochronie podlega zabytkowy koscidt murowany wraz z cmentarzem
przykoscielnym (Nr rej. 96) — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej.
Ponadto w ewidenc;ji konserwatorskiej:

- budynek dawnej szkoty,

- budynek dawnej kuzni,

- budynki mieszkalne o numerach: 4, 8, 27, 31, 33, 38,

- budynek inwentarski na dziatce nr 169/2,

- mostki na cieku wodnym.

. 5.R-16 Strefa rozwoju produkcji ogrodniczo-szkotkarskiej Sokolniki
(rysunek szczegétowy nr 18)
Obszar przeznaczony na uprawy szkotkarskie i ogrodnicze (w razie potrzeby
moze by¢ powiekszony). Wyodrebniony teren preferowany pod budowe bazy
obstugowo-produkcyjnej, zwigzanej z funkcjg strefy (nr 3). Aktualny uzytkownik Polsko-
Niemiecka Spétka Drzewiarska ,FISCHER” posiada baze obstugowg na terenie wsi
(strefa 5.W-15) o ograniczonych terenowo mozliwosciach rozbudowy.

. 5.R-16 Strefa zabudowy Maszewo - Kolonia(rysunek podstawowy w skali
1:20.000)
Maty zespdt zabudowy, w tym nowe rolnicze obiekty produkcyjne i mieszkalne.
Wyznaczona strefa umozliwia rozwdj wielofunkcyjny. Funkcje i ich rozmieszczenie do
ustalenia w planie miejscowym.
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16.6 Warunki szczegélne

16.6.1 Zabudowa zagrodowa rolnicza, dopuszczalna na terenach rolnych

Jak podano w pkt. 15.2.1 Czesci Il ,Studium”, na terenach przeznaczonych
planem na cele rolnicze moze byé, zgodnie z interpretacjg NSA realizowana zabudowa
obstugujgca produkcje rolng. Nie wystepuje wiec tu potrzeba zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, o ile jednak spetnione sg nastepujace
warunki:

- klasa i ilos¢ gruntdow tgcznie w obszarze przeznaczonym na cele nierolnicze nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia (w przypadku wiekszej iloSci
uzytkownikéw, obszar zabudowy nalezy analizowa¢ pod tym katem jako catosc);

- nie wystepujg problemy formalno-prawne, zwigzane z zapewnieniem dojazdu oraz
powigzah uzbrojeniowych (problemy wtasnosSciowe, konieczno$¢ uzgodnien
kompleksowych);

- nie wystepujg zagrozenia lub ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia;

- nie wystepujg kolizje z innymi ustaleniami ,planu” oraz ,Studium” —

- zabudowa ma charakter jednoznacznie zwigzany z produkcjg rolng, przy czym za
gospodarstwo rolne, uzasadniajgce takg zabudowe, uwazaé nalezy obszar wtasny
uzytkow rolnych, nie mniejszy niz 5,0 ha;

- nie wystepuje koniecznos¢ koordynacji przestrzennej zabudowy lub infrastruktury
technicznej;

- sprawdzono brak kolizji z wymogami ochrony stanowisk archeologicznych oraz
srodowiska przyrodniczego.

- ewentualne funkcje dodatkowe, jak np. agroturystyka, moga by¢ uwzglednione
wytgcznie jako uzupetniajgce.

16.6.2 Dolesienia

W niniejszym ,Studium” zaproponowano dolesienia niektorych terenéw, w
szczegolnosci w rysunku podstawowym 1: 20.000 i rysunkach szczegdtowych 1:
10.000, wiekszych obszaréw zgtoszonych we wnioskach. Ponadto na mapie 1: 20.000
,Srodowisko przyrodnicze” wykazano dolesienia proponowane ze wzgledow
krajobrazowych i przyrodniczych.

Wszystkie w/w ustalenia ,Studium” nalezy traktowa¢ jako zalecenia z
nastepujgcymi uwagami:

- mogg by¢ zalesione, zgodnie z generalna intencjg, zawartg w Czesci Il ,Studium”,
takze inne tereny nieprzydatne i niewykorzystywane rolniczo, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z ustaleniami obowigzujgcych planéw i pozostatymi ustaleniami
niniejszego ,Studium”.

- tereny, postulowane w niniejszym ,Studium”, nie muszg by¢ zalesione.

- jedyna drogg formalnego usankcjonowania dolesien jest postepowanie planistyczne
— opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub zmiany
obowigzujgcego) i przeprowadzenie wymaganego trybu formalno-prawnego,
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zwigzanego z jego uchwaleniem (o ile nie ma ustalen, dotyczacych mozliwosci
takiej zmiany przeznaczenia w obowigzujgcym ,planie”).

UWAGA!
Aktualnie wprowadzane zmiany legislacyjne w tym zakresie mogg wprowadzi¢ inny tryb
postepowania, co nie zmienia okreslonych wyzej zasad.

16.6.3 Energetyka wiatrowa

W ,Studium” nie wyznacza sie wobec braku wnioskéw konkretnych obszaréw na
te cele, niemniej jednak nie wyklucza sie mozliwosci lokalizacji zespotéw energetyki
wiatrowej, uwzgledniajgcych wymogi odlegtosci od skupisk zabudowy i wymogi ochrony
krajobrazu oraz nie kolidujgcych z innymi ustaleniami niniejszego ,Studium”. W zwigzku
z tym kazda lokalizacja, szczegotowa i konkretna zmiana przeznaczenia terenu
(niezbedne opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania lub
zmiany planu obowigzujgcego), wymaga szczegodlnie wnikliwego rozpatrzenia takze w
zakresie wykraczajgcym znacznie poza problematyke ,Studium” w drodze
specjalistycznych, szczegotowych analiz.

S3 to w szczegolnosci:

- problemy wtasnosciowe,

- szczegdblne wymogi ochrony lokalnego srodowiska (w tym wptyw na awifaune) oraz
krajobrazu,

- problemy ucigzliwosci dla otoczenia (hatas, odblaski, wibracje), zabudowy
istniejgcej, projektowanej i mozliwej do realizacji (prawo rolnika do budowy zagrody
na wlasnym terenie),

- problemy bezpieczenstwa urzadzen (w tym dla ruchu lotniczego, ewentualnie takze
drogowego — odblaski),

- problemy dojazdow, wigczenia w sie¢ energetyczna, itp.

Generalnie, w toku w/w analiz, jak tez w zaleznosci od konkretnej technologii,
mozliwe sg dopiero do ustalenia szczegétowe warunki realizacji, tym bardziej, ze nie
ma w Polsce obowigzujgcych ustalen, dotyczacych np. dopuszczalnych odlegtosci i
innych uwarunkowan realizacji.

Mozliwe i celowe jest jednak okreslenie kilku podstawowych zasad juz na etapie

»Studium”:

- niedopuszczalna jest realizacja zespotéw energetyki wiatrowej w obrebie obszaréw
chronionych srodowiska przyrodniczego, jak np. rezerwaty, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, czy uzytki ekologiczne oraz $rodowiska kulturowego (stref ochrony
konserwatorskiej) oraz w odlegtosci mniejszej od tych obszaréw niz wymagane
odlegtosci od zabudowy,

- niewskazana jest lokalizacja takich zespotdow w obrebie obszaréw chronionego
krajobrazu,

- niezbedne jest objecie planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego (lub
zmiang) catego obszaru lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych, tacznie ze strefa
ucigzliwosci i bezpieczenstwa,

- caly w/w obszar winien stanowi¢ jednorodng wiasnos¢,

- poziom hatasu na granicy obszaru nie moze przekraczac 40 dB, co w zaleznosci od
technologii, ilosci i wielkosci obiektow stwarza konieczno$¢ uwzglednienia strefy
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ochronnej szerokosci 400-1000 m, nalezy tez uwzglednia¢ inne czynniki
ucigzliwosci (wibracje, migotanie, infradzwieki, itp.),

- muszg by¢ wyeliminowane zagrozenia dla ruchu lotniczego i awifauny, a takze
uwzglednione zagrozenia awaryjne (przewrdcenie sie stupa, urwanie $migta, itp.)

- lokalizacje nie mogg kolidowac z innymi ustaleniami niniejszego ,Studium”.

16.6.4 Eksploatacja kopalin

Eksploatacja kopalin moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

a. zapewnienie catkowitego braku kolizji z innymi ustaleniami, zaréwno planu, jak i
»otudium”, petnej ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
stosunkéw wodnych, petnym zapewnieniu nieucigzliwosci dla otoczenia, w
szczegolnosci terendw mieszkaniowych i ustugowych,

b. uzyskanie koncesji na poszukiwanie lub rozpoznawanie albo wydobywanie
kopalin ze zt6z (dla zléz kopalin pospolitych o powierzchni do 2 ha i rocznym
wydobyciu nie przekraczajgcym 20.000 m® organem koncesyjnym jest wtasciwy
starosta , za$ dla pozostatych zt6z kopalin pospolitych oraz niektérych
podstawowych — wojewoda; dla kopalin podstawowych wymienionych w ustawie
prawo geologiczne i gdrnicze organem koncesyjnym jest minister wtasciwy do
spraw srodowiska )

c. wykonanie i zatwierdzenie projektu zagospodarowania zioza z projektem
rekultywacji oraz planu ruchu zaktadu goérniczego (z wylgczeniem zt6z, dla
ktérych organem koncesyjnym jest starosta)

d. zabezpieczenie wykonania prac rekultywacyjnych.

Wiadze gminy majg obowigzek zwalczaé nielegalng eksploatacje surowcow
mineralnych oraz egzekwowa¢ wykonanie prac rekultywacyjnych.

16.6.5. Gospodarka wodna

a. hydrografia
Zgodnie z atlasem ,Podziat hydrograficzny Polski” dla celéw bilansowych obszar gminy
Maszewo wchodzi w skfad nastepujgcych zlewni czgstkowych:
> zlewnia Iny
oznaczenie, nr zlewni czastkowej:
14 zlewnia Iny powierzchnia 73,2 km?
12b zlewnia Matki powierzchnia 60,8 km?
10e: zlewnia Gietdnicy powierzchnia 43,3 km?
10c; zlewnia Sokoli powierzchnia 43,1 km?
10c zlewnia Krapieli powierzchnia 59,6 km?

Obszar gminy Maszewo obejmuje fragmenty wyzej wymienionych zlewni, jest
obszarem zrodliskowym rzeki Wisetki, doptywu Iny, Matki, Biatego Potoku — Gietfdnicy,
Sokoli oraz Kani, doptywu Krapieli.

Jest to potudniowa czes¢ gminy, zbudowana z glin zwatowych i piaskow
lodowcowych na glinach. Poprzez rzeke Sokole, zlewnia Iny fgczy sie z dorzeczem
rzeki Regi (Sokola ptynie w jednej rynnie z rzekg Bukowing doptywem Sgpdlnej z
dorzecza Regi).

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 181



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 181

> zlewnia Regi
oznaczenie, nr zlewni czgstkowe;j

20b9a zlewnia rzeki Sgpdinej do m. w Wojtaszycach powierzchnia 137 km?

20b9b zlewnia rzeki Sgpdlnej i Bukowiny powierzchnia 43,8 km?

Rzeka Sagpdlna jest jednym =z gtéwnych doptywéow Regi. Zgodnie z
opracowanym programem ,Warunki korzystania z wodd dorzecza Regi” zasoby
dyspozycyjne wod powierzchniowych Sgpodinej przedstawiajg sie nastepujgco:

/przekréj zamykajgcy Siwkowice/

powierzchnia zlewni do przekroju zamykajgcego 212,900 km?

przeptywy:

SSQ /m3/s/ $rednia wieloletnia 1,540

SNQ /m3/s/ $redni niski wieloletni 0,370

Qnb /m3/s/ nienaruszalny 0,440

Qd /m3/s/ dyspozycyjny 1,100

> zlewnia Odry (Gowienicy)
oznaczenie i nr zlewni czgstkowej

2b2a zlewnia Stepnicy do Le$nicy powierzchnia 33,1 km?

2b2b zlewnia Stepnicy do Pileszy powierzchnia 47,5 km?

Rzeka Stepnica przeptywa przez dwa najwieksze jeziora gmny: Lechickie i
Budzieszowce.
Dane, dotyczace jezior i stawéw w Czesci | ,Studium” punkt 3.1.

b. program retencji
Wedtug aktualnych programow przewiduje sie podpietrzenie dwoch jezior w

zlewni Lesnicy dla celéw gospodarki rybackiej. Sa to:

—  jez. Dtugie (Godowskie) — powierzchnia 12,5 ha, gtebokosé $rednia 2,6 m,
maksymalna 4,7 m, podpietrzenie poprzez zastawke na rzece Lesnicy i
podnie-sienie poziomu wody w jeziorze okoto 0,60 m (lustro wody
swobodne, obecnie na rzednej 63,7 m, po podpietrzeniu 64,30 m.n.p.m.).
Celem podpietrzenia jest magazynowanie wody dla potrzeb rybactwa i
zasilenie stawdw w okresach niskich standw.

—  jez. Maszewskie powierzchnia 13,2 ha, glebokos¢ srednia 2,5 m,
maksymalna 3,0 m, podpietrzenie okoto 0,70m poprzez zastawke na rzecz
Lesnicy (poziom lustra wody swobodny 54,50 m.n.p.m.). Podpietrzenie dla
celéw gospodarki rybackiej.

Obecnie nie przewiduje sie podpietrzenia jeziora Lechickiego na rzece Stepnicy.
Konieczne bytoby odbudowanie nieczynnego jazu na koncowce jeziora. Z koncepcji
odbudowy jazu zrezygnowat wtasciciel stawow rybnych.

Zaklada sie rowniez, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego utworzenie zbiornika retencyjnego na rzece Sgpodlnej powyzej wsi
Korytowo, m.in. dla celéw rekreacyjnych. Decyzja o budowie winna by¢ poprzedzona
szczegotowg analizg techniczng i analizg wptywu na Srodowisko.

~otudium” uwzglednia wszystkie wyzej wymienione zamierzenia (patrz ustalenia
szczegotowe punkt 16.5 Czesci Il ,Studium”).

Teren gminy jest dobrze zmeliorowany, nie przewiduje sie nowych melioracji dla
potrzeb rolnictwa, problemem jest utrzymanie we wiasciwym stanie istniejgcych.
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17. PROCESY PLANISTYCZNE ORAZ REALIZACJA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

17.1 Zakres i kolejnos¢ prac planistycznych

17.1.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gmina
sporzgdzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy
lub jej czesci. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie gminy odbywac sie bedzie wéwczas
na podstawie ustalen tego planu.

Niniejsze ,Studium” wskazuje na potrzebe opracowania ,planéw” z uwagi na
uwarunkowania, wynikajace:

e Z ustawy o ochronie przyrody
(znowelizowanej) wynika aktualnie obowigzek opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego m.in. dla:

- obszarow chronionego krajobrazu,

- zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych.

Nalezy wiec liczy¢ sie z tym, ze wprowadzenie postulowanych w ,Waloryzacji
przyrodniczej” obszaréw chronionych tego typu, wigzaé sie bedzie z takim
obowigzkiem. Ustalenia ,Studium” w tym zakresie nie mogg odrzuca¢ wnioskow,
wynikajgcych z waloryzacji przyrodniczej, stanowigcych rownoczes$nie niejako warunki
Wojewddzkiego Konserwatora przyrody.

Nalezy jednak pamietaé, ze ustalenia ,Studium” nie ustanawiajg obszaréw
chronionych okreslonego typu. Wymagany jest tu odrebny tryb prawny, wynikajgcy z
ustawy o ochronie przyrody

Z chwilg ustalenia w tym trybie postulowanych w ,Studium” obszaréw
chronionych:
1. obszar chronionego krajobrazu — ,,Obnizenia Roznowskie”
2. Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Rynna Maszewska”
zaistnieje obowigzek opracowania dla terenéw nimi objetych — miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

e Z wymogow ochrony srodowiska kulturowego
whnioskuje sie opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowani przestrzennego dla
wsi 0 zawnioskowanym do ochrony uktadzie przestrzennym, {j.:

- Darz,

- Roznowo Nowogardzkie,

- Dabrowica,

- Przemocze,

- Jenikowo.
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o Zwymogow przestrzennych i rozwoju

1. Za pierwszoplanowg nalezy uznac¢ potrzebe opracowania nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wschodniej i pdtnocno-
wschodniej miasta Maszewa (np. granic pokazanych na rysunku szczegotowym nr
1 w skali 1:10.000). Za pozadane uwaza sie objecie tym planem takze przylegtych
obszaréw strefy podmiejskiej (niezbedna koordynacja problemoéw
komunikacyjnych). Proponowane granice opracowania pokazano réwniez na
rysunku szczegétowym nr 1 w skali 1:10.000, niemniej jednak w tym przypadku
mogg one ulec pewnym korektom w dostosowaniu do oceny rzeczywistych potrzeb
i mozliwosci.

2. Ze wzgledu na skomplikowang problematyke przestrzenng i zainteresowanie
inwerstycyjne, postuluje sie opracowanie nowych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla stref zabudowy istniejgcej Jarostawki —
Budzieszowice oraz Debice.

3. Kolejnos¢ innych prac planistycznych winna wynika¢ z rzeczywistych potrzeb.
Bezwarunkowego opracowania planéw (lub zmian istniejgcego) wymaga¢ bedzie
kazda realizacja postulowanych kierunkéw rozwoju w przypadku wykraczania poza
ustalenia obowigzujgcego ,planu”, zwlaszcza realizacja nowych, postulowanych
stref zabudowy, wymagac bedzie bezwarunkowo planu dla catej strefy. Otwarcie
wiekszych nowych terenéw w strefie zabudowy istniejgcej wsi (np. Radzanek)
wymagac bedzie podjecia opracowania planistycznego dla catej strefy zabudowy,
lub tez odpowiedzialnego wyboru czesci strefy, ktérg bedzie mozna opracowaé
planistycznie odrebnie, bez szkody dla istniejacej i przysziej struktury przestrzennej
catej strefy.

17.1.2. Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych dla:

e Projektowanej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw energetyki wiatrowej,
¢ Rozbudowy i modernizacji drdg i $ciezek rowerowych,
e Terendw wymagajgcych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy
szczegdlne.
Poza w/w opracowaniami planistycznymi, Miasto i Gmina Maszewo winna opracowac
(bgdz aktualizowa¢ istniejgce) programy i plany w zakresie:
- zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i gaz,
- zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,
- gospodarki odpadami.

17.1.3. Opracowania uzupetniajgce

Ponadto za istotne opracowania uzupetniajgce uznaje sie:

- opracowanie dokumentacji geologicznej dla ztéz surowcéw naturalnych, w
przypadku jej braku,

- opracowania  specjalistyczne, dotyczgce projektowanych terenéw
chronionych,

- specjalistyczne analizy, dotyczace mozliwosci lokalizacji obiektéw energetyki
wiatrowej,

- specjalistyczne analizy w przypadku planowanej realizacji inwestyciji,
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska.
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17.2 Realizacja zagospodarowania przestrzeni

Jak juz stwierdzono wczesniej, ,Studium” nie jest ,planem”, nie moze wiec
bezposrednio stanowi¢ podstawy do realizacji zagospodarowania przestrzennego.
Podstawg taka moze by¢ tylko obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (wraz z obowigzujgcymi zmianami).

Roéwnoczesnie ,Studium” wprowadza nowe jakosci, ktére musza byé uwzglednione w

procesie realizacji ,planu” (planéw). Dotyczy to w szczegdlno$ci:

1.  kompleksowej analizy wszystkich typéw uwarunkowan w skali catego obszaru,

2. daleko glebszego rozpoznania problematyki $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego i sformutowania wnioskow, dotyczgcych jego ochrony,

3. okreslenia kierunkéw dalszego rozwoju z uwzglednieniem wariantowos$ci

(elastycznosé oferty przestrzennej),

4.  aktualnosci analizy w stosunku do przeprowadzonej w ,planie”.

Wynika z tego oczywisty obowigzek kontroli realizacji planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, pod katem koniecznosci uwzglednienia
uwarunkowan i kierunkéw stanowigcych przedmiot ustalen niniejszego
L»Studium”.

Praktycznie oznacza to, ze mozna realizowa¢ zagospodarowanie terendw,
zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami miejscowego planowania przestrzennego, tylko
w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami niniejszego ,Studium” i uwzglednia
dodatkowe wymogi (szczegélnie ochronne) w nim sformutowane.

W polityce realizacji planéw, nalezy tez uwzgledni¢ oczywistg konieczno$¢ nie
stwarzania barier dla dalszego rozwoju przestrzennego na kierunkach, okreslonych w
niniejszym ,Studium”, co wymaga szczegdtowej analizy charakteru i sposobu
oddziatywania na otoczenie planowanej do realizacji inwestyc;ji.

17.3 Monitoring przestrzeni

Realizacja s$wiadomej i konsekwentnej polityki przestrzennej wymaga ciaggtego
monitoringu zmian w przestrzeni, w celu m.in.:

- analizy trendéw rozwojowych i okreslania na tej podstawie ewentualnej
koniecznosci wprowadzenia korekt do przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenia momentu koniecznosci zmiany lub opracowania howych
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, niezbednych
dodatkowych analiz, koncepcji, programéw branzowych, itp.,

- szybkiego wychwytywania zaistniatych kolizji przestrzennych badz
zaktécen harmonijnego rozwoju przestrzennego.

Najkorzystniejszym rozwigzaniem jest tu wykorzystanie technik komputerowych.
Przekazane z niniejszym ,Studium” materiaty graficzne w zapisie komputerowym —
mapy 1:20.000, 1:10.000, wprowadzone rastrowo i wektorowo, mogg stuzy¢ (pod
warunkiem nie przetwarzania) do natozenia dodatkowej warstwy (lub warstw),
zwigzanych z monitoringiem przestrzeni, do czego niezbedne jest posiadanie
wydajnego i z duzg pamiecig, komputera oraz oprogramowania ,Corel 9,0”. Przy
niewielkiej ilosci zmian mozna réwniez notowac¢ je na odbitkach map, recznie. W obu
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przypadkach, dziatania muszg by¢ ciggte i systematyczne, a zapisy okresowo
analizowane.

Niezaleznie od powyzszego, istnieje ustawowy obowigzek dokonywania przez
Burmistrza Miasta i Gminy ,oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” i
przedstawiania radzie gminy co najmniej raz w okresie kadencji, wynikow tej oceny (art.
32, ust. 1 ,Ustawy”).

17.4 Obowiazujace plany na terenie gminy i miasta Maszewo

Wg stanu na koniec maja 2013 roku Gmina Maszewo posiada nastepujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Rewaloryzacja starego Miasta — Zmiana w aktualizacji planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo, zatwierdzony uchwatg Nr
XVI1/117/96 Rady Gminy i Miasta w Maszewie z dnia 26 marca 1996 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo, obejmujgce
tereny przeznaczone pod zalesienia, zatwierdzony uchwatg nr XVI11/112/2000 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 28 czerwca 2000 r.

[Dz.Urz. Woj.Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 34 poz.441]

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo, obejmujgce
tereny przeznaczone pod zalesienia, zatwierdzony uchwalg nr 1X/61/03 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 06 wrze$nia 2003 r.

[Dz.Urz. Woj.Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 88 poz.1472]

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo, obejmujgce
tereny przeznaczone pod rozbudowe istniejagcego cmentarza, zatwierdzony
uchwatg nr VI1/48/07 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 21 czerwca 2007 r. [Dz.Urz.
Woj.Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 101 poz.1740]
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18. MOZLIWOSCI | SPOSOB REALIZACJI WNIOSKOW
SZCZEGOLOWYCH

18.1. Omowienie problemowe

Zespot projektowy ,Studium” otrzymat do analizy... wnioskdw szczegdtowych,
dotyczacych zmiany przeznaczenia konkretnych terenéw — dziatek wiasnosciowych
(ewidencyjnych) w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
Formalnie nie stanowig one wnioskéw do ,Studium”, poniewaz zakres jego
obowigzujgcej problematyki, dostosowany do celéw, jakie ma spetnia¢ ,Studium”, nie
stwarza mozliwosci zaréwno szczegolnych rozstrzygnie¢, zwlaszcza ze wzgledu na
brak niezbednych w takich przypadkach $cisle okreslonych procedur formalno-
prawnych. ,Studium” okresla cele i kierunki polityki przestrzennej oraz uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast okreslenie przeznaczenia konkretnych terendw i warunkow realizacji

(zabudowy) na tych terenach, nalezy do problematyki miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nie oznacza to jednak braku potrzeby analizy tego
typu wnioskow, przeciwnie - stanowig one niezbedny element analizy uwarunkowan,
gdyz okreslajg lokalizacje potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego, podaz terenow
i popyt na nie.
W ramach niniejszego ,Studium” przeanalizowano pod tym kagtem wszystkie
udostepnione zespotowi autorskiemu wnioski szczegdtowe, co postuzyto gtéwnie
okresleniu granic postulowanych stref zabudowy i lokalizacji w nich okreslonych funkciji.
Ze wzgledu na oméwiong wczesniej funkcje i zakres rozstrzygnie¢ ,Studium” nie jest
mozliwe na tym etapie podjecie w tych sprawach decyzji, a jedynie wspomniane
wczesdniej objecie ich wyznaczonymi kierunkami i zasiegami rozwoju (strefy zabudowy),
jak tez niejako ,zaopiniowanie” w zakresie mozliwosci i sposobu realizacji, czemu stuzy
niniejszy pkt. 18 Czesci Il ,Studium”.

Wobec oczywistych probleméw rozwojowych gminy, przyjeto zasade
maksymalnego uwzglednienia zgtoszonych wnioskéw (traktowanych na tym etapie jako
propozycje). Sprzyja temu stosunkowo duza ilosé obszaréw o niewielkim rygorze
uwarunkowan srodowiskowych (poza jakoscig gleb, wymagajgcg w przypadku
najlepszych, dodatkowej analizy pod tym katem). Tym bardziej jednak wymagajg
ochrony obszary o wyzszych wymaganiach ochrony srodowiska. Stgd wyjgtkowo
nieliczne zastrzezenia, co do mozliwosci realizacji kilku wnioskéw nalezy traktowaé
szczegolnie zobowigzujac.

18.2. Oméwienia szczegotowe

1. Miasto Maszewo

Analiza wnioskow szczegotowych, dotyczgca obszaru miasta na etapie ,Studium”
jest szczegodlnie trudna, gdyz w odréznieniu od terendéw wiejskich, gdzie analiza
wnioskoéw stuzy okresleniu potrzeb uruchomienia (objecia planem) nowych terenéw
rozwojowych, teren catego miasta jest objety obowigzujgcym planem miejscowym
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zagospodarowania przestrzennego, okreslajgcym przeznaczenie kazdego terenu z
uwzglednieniem ich wzajemnych zwiazkoéw przestrzennych oraz uwarunkowan
szczegotowych (problemy wiasnosci, sasiedztwa, mozliwosci spetnienia wymogoéw w
zakresie obowigzujgcych warunkéw technicznych, zwtaszcza odlegtosci, itp.).

Wymaga to zupetnie innej skali i szczegdtowosci analizy (mapa zasadnicza —
sytuacyjno-wysokosciowa, w petnej problematyce 2z naniesieniem ewidencji
wlasnosciowej, zabudowy, uzbrojenia, itp.). Stad odpowiedzialna nawet opinia, w
odniesieniu do konkretnych wnioskéw, nie jest na tym etapie mozliwa i celowa,
poniewaz posiadataby zbyt duzy stopien niepewnosci, a tym samym znikomg warto$¢.

W tym stanie rzeczy oméwienie wnioskéw, dotyczgcych miasta ma z koniecznosci
inny, bardziej problemowy niz dla pozostatej czesci gminy, charakter. Konkretnie
okreslone zostaty kryteria oceny poszczegdlnych grup wnioskéw, a nie same wnioski.
Na obszarze miasta Maszewo, w jego aktualnych granicach, nalezy wyrézni¢ w tym
zakresie niejako dwie podstrefy.

a) Obszar Starego Miasta i Przedmiescia Nowogardzkiego, o zdeterminowanej i
utrwalonej strukturze przestrzennej, duzym stopniu wykorzystania terendw,
duzej gestosci zabudowy i $cisle okreslonych uwarunkowaniach rozwoju
(szczegdlne wymogi ochronne sSrodowiska kulturowego, jak tez oczywiste
wymogi ochrony obszaréw zieleni, uktadu wod powierzchniowych i
naturalnego uksztaltowania terenu), jak tez niewielkich mozliwosciach
przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego. Kazdy wiec wniosek musi
by¢ rozpatrzony pod katem wszystkich wyzej wymienionych uwarunkowan, jak
tez z uwzglednieniem wspomnianej wczes$niej koniecznej analizy problemow
wlasnosciowych i technicznych (,warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé
obiekty budowlane”, problemy uzbrojenia, dojazdéw, wjazdéw na drogi
publiczne, ucigzliwoéci dla otoczenia, itp.). Proponuje sie dokonanie
bezwarunkowej eliminacji wnioskéw, ktorych realizacja naruszataby w istotny
sposob strukture przestrzenng, niezgodnych z wymogami ochrony wartosci
kulturowych i przyrodniczych oraz mogacych stwarzac, w przypadku realizacji,
zagrozenie bgdz ucigzliwosci dla otoczenia. Pozostate wymagajg omowionej
wczeséniej wieloczynnikowej analizy — gtéwnie dla okre$lenia warunkow
realizacji w trybie opracowania czgstkowych zmian planu.

b) Obszar przylegly, do omoéwionego wczesniej, od strony wschodniej i pétnocno-
wschodniej, w tym zespot budownictwa mieszkaniowego, poza ul. Stargardzkg
i Przedmiesciem Stargardzkim, zostat wskazany jako wymagajgcy zmiany
generalnych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta pod katem korekt uktadu komunikacyjnego, umozliwiajgcych
bezkolizyjng w tym zakresie intensyfikacje tych podstawowych kierunkdow
rozwojowych miasta. Podejmowanie bez analizy w skali catego tego obszaru
jakichkolwiek czgstkowych decyzji o zmianach planu jest zdecydowanie
niewskazane, szczegodlnie w sasiedztwie istniejgcego i postulowanego w
»Studium” uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego. Jak juz omowiono
wczeéniej, podjecie w tym zakresie ostatecznych przesadzeh na etapie
~Studium”, jest nie tylko niemozliwe, ale i niedopuszczalne.
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2.  Strefa podmiejska Maszewa

W zasadzie wszystkie wnioski zostaty ujete w ,Studium” poprzez objecie ich
lokalizacji granicami postulowanych stref zabudowy. Omoéwienia wymaga zréznicowany
sposéb mozliwosci ich realizacji.

a) Whnioski, dotyczace zabudowy mieszkaniowej objete obszarem strefy
zabudowy 2.M-1 (kolonia Radzanek), mogg by¢ realizowane na podstawie
czastkowych zmian planu, o ile dotyczy pojedynczych realizacji na wlasnych
dziatkach z zapewnionym dojazdem i bezkolizyjnym wilasnosciowo
doprowadzeniem uzbrojenia. W przypadku jakichkolwiek planowanych
podziatéw, zasiegiem planu nalezy objg¢ caly obszar wraz z elementami
powigzan komunikacyjnych i uzbrojeniowych, a podziat na dziatki winien byc¢
dokonany dopiero na podstawie zamiany planu.

b) Wniosek (i ewentualnie dalsze), dotyczgcy realizacji zabudowy w strefie 2.T-2
(kolonia Radzanek), bezposrednio przy wylocie z miasta po prawej stronie
drogi DW-113 — realizacja winna uwzglednia¢ przebieg planowanej drogi
turystycznej DT-1 i jej wlot na DW-113, wymaga wiec uzyskania w tym
przedmiocie  warunkéw z  Zachodniopomorskiego  Zarzadu  Drég
Wojewoddzkich. W przypadku wpltywu wigkszej ilosci wnioskow w tej strefie,
konieczne bedzie opracowanie planistyczne catej strefy.

c) Wnioski, dotyczace terenéw Wistawia (na poétnoc i pénocny wschoéd od
miasta — do drogi DW-106), objete zostaty strefami zabudowy 2.M/T-3 i 2.M-4
jako mozliwe do realizacji w dwoch wariantach. Na rysunku szczegétowym nr
1 w skali 1:10.000 okreslono granice pozgdanego objecia czesci strefy
podmiejskim planem zagospodarowania przestrzennego (fgcznie z pétnocno-
wschodnig i wschodnig czescig miasta). W tym obszarze, ze wzgledu na
problemy obstugi komunikacyjnej, jak réwniez wymagajacg przebudowy i
skablowania gestg sie¢ energetyczng, podejmowanie czgstkowych decyzji
(bez opracowania kompleksowego) nalezy uznaé za co najmniej ryzykowne.
Whnioski na obszarach poza tg granicg mogg by¢ realizowane w trybie
czgstkowych zmian planu.

d) Wnioski, dotyczace terenéw na wschéd od granic miasta i DW-116. W
zasadzie wszystkie wnioski zostaly ujete w ,Studium” poprzez objecie ich
lokalizacji granicami postulowanych stref zabudowy. Réwnoczes$nie jednak tez
zostaty objete granicg postulowanego opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tgcznie z potnocno-wschodnig i
wschodnig czescig miasta Maszewa. Potrzeba taka wynika z koniecznosci
zapewnienia, z jednej strony wlasciwych bezkolizyjnych powigzan
komunikacyjnych tych rozwojowych terenéw z miastem, jak réwniez
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw miejskich i podmiejskich,
potozonych wzdtuz DW-116, niezaleznie od tej drogi (uktady rownolegte).
Szczegotowej analizy wymagajg wnioski, dotyczace terenéw potozonych w
sgsiedztwie wiagzki linii wysokiego napiecia, jak réwniez tereny po prawej
stronie ul. Polnej (bezposrednio za wyzej wspomniang wigzka linii WN),
znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy
przemystowej oraz czesciowo w strefie ochronnej ujecia wody. Realizacje
zabudowy mieszkaniowej na tych terenach uznaje sie za niewskazana.
Pozgdana strefa zielona, np. ogrody dziatkowe.
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3. Wschodnia strefa rolnicza

Wiekszos¢ wnioskéw dotyczy albo zalesien terenow albo realizacji w strefach
zabudowy istniejacych miejscowosci — wszystkie mogg by¢ realizowane w trybie
czgstkowych zmian planu.

4. PoéInocna strefa lesno-turystyczna

Wiekszos¢ wnioskdéw dotyczy albo zalesien terenéw albo realizacji w strefach
zabudowy istniejgcych miejscowosci — wszystkie mogg by¢ realizowane w trybie
czastkowych zmian planu.

Wyjagtek stanowig wnioski, dotyczgce zespotu wsi Jarostawki-Budzieszowice.
Duza ilos¢ wnioskéw, dotyczacych zaréwno terendéw nadjeziornych, jak i potozonych
bezposrednio przy drodze DW-113, koniecznos¢ korekty ustalen planu, dotyczacej
terenéw ustug turystycznych (tereny ledne, bezposrednio przy brzegu jeziora), wymogi
ochronne oraz planowana budowa zastawek, podnoszgca poziom obu jezior w
granicach do 1 metra powoduje koniecznos$¢ opracowania planu miejscowego dla catej
strefy, co tym samym wyklucza mozliwo$¢ czgstkowych zmian planu. Powazne
watpliwosci budzi tez wniosek AWRSP, dotyczacy przeznaczenia na cele przemystowe
czesci dziatki nr 13/4 (byly folwark) w Maciejewie. Kolejny wniosek AWRSP dotyczy
wykorzystania tego samego terenu na cele ustug turystycznych, co uznaje sie za
wiasciwe.

5. Zachodnia strefa rolnicza

Wiekszos¢ wnioskow dotyczy realizacji w strefach zabudowy istniejgcych
miejscowosci (ich granice dostosowano do lokalizacji wnioskéw). Moga by¢ na ogét
realizowane w drodze czgstkowych zmian planu. Wyjgtek stanowig strefy zabudowy,
potozone bezposrednio przy drodze DW-116 (Debice, Jenikowo, Korytowo), gdzie
niezbedne jest opracowanie planu miejscowego, okreslajgcego sposéb obstugi
komunikacyjnej, bezkolizyjny w stosunku do drogi DW-116 (patrz postulowane
przebiegi drég obstugujgcych na rysunkach szczegétowych w skali 1:10.000). Tak wiec
zmiana planu musi obja¢ takze caty uktad dojazdowy. Ponadto, w przypadku Jenikowa
wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego catej wsi stanowi
wymaog konserwatorski (ochrona historycznego uktadu przestrzennego).

6. Dolesienia

Duza ilos¢ wnioskéw dotyczy dolesien. Wszystkie wigksze wnioskowane
dolesienia zostaly naniesione na zatgcznikach graficznych ,Studium”. Pozostate
zgtoszone (i mozliwe do zgtoszenia) mogg by¢ realizowane wedtug zasad okreslonych
w Czesci Il ,Studium” pkt. 16 — warunki szczegdlne — dolesienia.

Maszewo, sierpien 2002 r./grudzien 2002 r. — korekty.
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19. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane Uchwatg Nr XLI/360/09
Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Maszewo.
Przedmiotem zmiany jest przywrécenie rolniczego uzytkowania terenu

obszarow przeznaczonych w Studium na cele turystyczne [migedzy innymi: pole
golfowe] w rejonie miejscowosci Maciejewo.

Zatem z czesci graficznej i tekstowej usuniete zostaly zapisy dotyczace
planowanych terendéw turystycznych oraz lokalizacji urzadzen ziemnych turystyki i
rekreaciji, pola golfowego, ktére dotyczyty obszaru objetego zmiang Studium.

Przywrécono tym samym tereny rolnicze w tym uzytki rolne i uzytki zielone, oraz
nieuzytki, jak réwniez oznaczono $rednio-zyzny kompleks glebowy.

Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw.

Grunty objete zmiang Studium do tej pory nie zostaly wykorzystane dla celéw
sportu i rekreacji i lezg odtogiem. Obecnym wiascicielem terenu objetego zmiang
Studium jest Skarb Panstwa Agencje Nieruchomosci Rolnych. Osoba fizyczna [rolnik
indywidualny] zainteresowana kupnem tych gruntéw rolnych i uzytkowaniem ich w
zakresie prowadzonej dziatalnosci rolniczej, nie moze ich naby¢ poniewaz ANR ustala
cene nie jak dla gruntdéw rolnych [jakie jest faktyczne ich przeznaczenie — bonitacja
terenu], a jak dla terendw turystycznych [przeznaczenie okreslone w Studium], blokujgc
tym samym wykup i jakgkolwiek dziatalno$¢ rolng — produkcje rolng.

Zatem zmiana Studium eliminuje wszelkie zapisy w tekscie Studium dotyczace
funkgciji turystycznej w obszarze zmiany Studium oraz w czesci graficznej na mapie w
skali 1 : 20 000 oraz na mapie szczegotowej w skali 1 : 10 000 dla miejscowosci
Maciejewo.

W tekscie Studium wprowadzono dodatkowe zapisy w zakresie rozwoju
telekomunikacji, ktére wynikajg z ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych [Dz. U. z 2010 r. Nr 106 poz.675].

Procedura opracowania zmiany Studium spetnia wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz.
647) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Uwzgledniono réwniez obowigzujgce od 18 listopada 2009 r. przepisy Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) i po uzgodnieniu z odpowiednimi organami
zakresu sporzgdzono Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen studium w
zakresie wprowadzonej zmiany.

Id: C2849C6D-BF95-4520-9029-B2E62B020CD6. Podpisany Strona 191



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO  str. 191

Uchwatg Nr XXXV1/276/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022
r. przystgpiono do zmiany studium celem dostosowania granicy studium do
rzeczywistych granic gminy w granicach obrebu ewidencyjnego Jenikowo.

Zmiana studium dotyczyta wylgcznie korekty przebiegu granicy gminy Maszewo
w graniach obrebu ewidencyjnego Jenikowo. Obszary ujete w studium w wyniku
korekty przebiegu granicy gminy obejmujg wytacznie grunty rolne oraz lesne, a
ustalenia studium sankcjonujg obecny sposob ich uzytkowania. Ponadto w celu
zabezpieczenia istniejgcych funkcji, nowe obszary oznaczono na zatgczniku graficznym
jako tereny z zakazem zabudowy. W czesci tekstowej, w rozdziale 14.4 uwzgledniono
zapisy dotyczgce terendw z zakazem zabudowy w odniesieniu do rozwoju funkgji
rolniczej. W rozdziale 16.6.1 doprecyzowano termin ,kolizji z innymi ustaleniami planu
oraz Studium” uniemozliwiajgcej lokalizacje zabudowy na terenach rolnych, wskazujgc
jako kolizje zapisy w planie oraz w studium dotyczgce zakazu zabudowy. Powyzsze
zmiany gwarantujg utrzymanie obecnego rolnego i leSnego zagospodarowania terenow
otwartych oraz zapewnig brak wskazania nowych terenéw pod zabudowe, zgodnie z
uchwatg intencyjng w sprawie przystgpienia do zmiany studium.

Z uwagi na przedmiot zmiany studium zmiany w tekscie obejmujg wytgcznie
korekty wynikajace z uwzglednienia aktualnego stanu formalno-prawnego i nie
stanowig o nowych rozstrzygnieciach planistycznych.

Obszary ujete po korekcie przebiegu granicy gminy w granicach gminy Maszewo
nie sg objete zadng formg ochrony przyrody. Nie wystepujg w ich zasiegu inne
uwarunkowania i ograniczenia wynikajgce z uwzglednienia przepiséw odrebnych.
W szczegolnosci nie sg objete zasiegiem obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, nie sg objete zasiegiem stref ochronnych i kontrolowanych na przebiegu
przesylowej infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej, nie sg objete zasiegiem stref
ochronnych od terenéw zamknietych resortu MON, nie sg tez potozone w zasiegu
oddziatywania linii kolejowych i droég, a takze nie obejmuja zadnych obiektow
i obszaréw zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na wniosek Burmistrza Maszewa, uwzgledniajgc charakter i zakres zmiany
studium, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismem
WOPN.410.147.2022.MP z dnia 15 wrzesnia 2022 r.) i Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Goleniowie (pismem NZNS.9022.1.2.2.2022 z dnia 13 wrzesnia 2022 r.)
wyrazili zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/380/2023
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Maszewo

Na podstawie art.12. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) w powigzaniu z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Maszewie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Maszewo, sporzgdzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr XXXVI/276/2022 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Maszewo,
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia do 9 maja 2023 r.

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu o wytozeniu do publicznego wgladu tj. do dnia
30 maja 2023 r. do projektu zmiany studium nie ztozono uwag.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany studium, wytozonego do publicznego wgladu,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/380/2023
Rady Miejskiej w Maszewie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik6.xades

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XXXVI/276/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. przystgpiono do
zmiany studium celem dostosowania granicy studium do rzeczywistych granic gminy w granicach obrebu
ewidencyjnego Jenikowo.

Zmiana studium dotyczy korekty przebiegu granicy gminy Maszewo w graniach obrebu
ewidencyjnego Jenikowo. Obszary ujete w studium w wyniku korekty przebiegu granicy gminy obejmuja
wyfacznie grunty rolne oraz lesne, a ustalenia studium sankcjonujg obecny sposéb ich uzytkowania.
Ponadto w celu zabezpieczenia istniejgcych funkcji, nowe obszary oznaczono na zatgczniku graficznym jako
tereny z zakazem zabudowy. W czesci tekstowej uwzgledniono zapisy dotyczgce terendw z zakazem
zabudowy w odniesieniu do rozwoju funkcji rolniczej. Ponadto doprecyzowano termin ,kolizji z innymi
ustaleniami planu oraz Studium” uniemozliwiajacej lokalizacje zabudowy na terenach rolnych, wskazujac
jako kolizje zapisy w planie oraz w studium dotyczgce zakazu zabudowy. Powyisze zmiany gwarantujg
utrzymanie obecnego rolnego i lesnego zagospodarowania terenéw otwartych oraz zapewnig brak
wskazania nowych terendéw pod zabudowe, zgodnie z uchwatg intencyjng w sprawie przystgpienia do
zmiany studium.

Z uwagi na przedmiot zmiany studium zmiany w tekscie obejmujg wytacznie korekty wynikajace z
uwzglednienia aktualnego stanu formalno-prawnego i nie stanowig o nowych rozstrzygnieciach
planistycznych.

Obszary ujete po korekcie przebiegu granicy gminy w granicach gminy Maszewo nie sg objete zadng
formg ochrony przyrody. Nie wystepujg w ich zasiegu inne uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z
uwzglednienia przepisow odrebnych. W szczegdlnosci nie sg objete zasiegiem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie sg objete zasiegiem stref ochronnych i kontrolowanych na przebiegu przesytowej
infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej, nie sg objete zasiegiem stref ochronnych od terenéw
zamknietych resortu MON, nie sg tez potozone w zasiegu oddziatywania linii kolejowych i drég, a takze nie
obejmuja zadnych obiektéw iobszaréw zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Wobec powyzszego wnosi sie o podjecie niniejszej uchwaty.
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