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UCHWALA NR LIX/437/2022
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
nad rzeka Goldapa pomiedzy ulicami: Generala Sikorskiego, Rozang i Lipowa w Goldapi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) Rada Miejska w Gotdapi po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego nad rzeka
Gotdapa pomiedzy ulicami: Generata Sikorskiego, R6zang i Lipowa w Gotdapi, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XI1/104/2019 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia
10 lipca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru nad rzeka Goldapg pomigdzy ulicami: Generala Sikorskiego, Rézang i Lipowa
w Gotdapi.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego nad rzeka Goldapa pomigdzy
ulicami: Generata Sikorskiego, R6zana i Lipowa w Gotdapi;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych odpowiednio zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67a ustawy, stanowiacych zatacznik nr 4
do uchwaty.

Rozdzial .
I
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenow okreslone symbolami:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZPK — tereny zieleni parkowej,

- KD — tereny drdg publicznych;

- Kpr — tereny ciggoéw pieszo-rowerowych;

- Kpj — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;

- TT — tereny infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze
podlegac¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji na zasadach okre§lonych

w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ elewacja budynku, z mozliwos$cia wysuniecia okapow i gzymsow do 0,5 m —

w miejscach, gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki lub terenu elementarnego
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i symboli:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) granic obszaru wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkows;
6) granice terenu ochrony posredniej uj¢cia wody;

7) granic obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;
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8) wymiarowania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) do podstawowych elementéw zagospodarowania przestrzennego wptywajacych na zachowanie, ochrong
i ksztaltowanie tadu przestrzennego zalicza si¢:

a) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach
szczegblowych;

b) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

c) ustalenia dotyczace ksztaltowania architektury, w tym: geometrii, kolorystyki i pokrycie dachow oraz
kolorystyki budynkows;

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji ogrodzen;
e) zakazy zabudowy;
2) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych na catym obszarze planu ustala sie:
a) stosowanie elewacji z przewaga koloréw: bieli, bezy, szarosci;
b) wykonczenie elewacji z zastosowaniem tynkow, oktadzin, cegly ceramicznej, kamienia, drewna
lub oktadzin drewnopodobnych oraz elementdéw ze stali i szkta;
c) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje
roslin;
3) w zakresie geometrii, kolorystyki i wykonczenia dachow na catym obszarze planu ustala sig¢:
a) realizacje dachow ptaskich albo dachow stromych o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
od 30 do 45 stopni pod warunkiem zastosowania jednolitego rozwigzania dla catego terenu elementarnego;
b) dla dachow stromych ustala si¢ obowigzek zastosowania pokrycia w kolorze czerwieni, brazu
lub grafitu;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy, przeszklen oraz tarasow dachowych;
4) w zakresie ogrodzen na caltym obszarze planu ustala sig:

a) od strony drég publicznych zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

b) od strony drég publicznych oraz zieleni urzadzonej nalezy stosowac ogrodzenia azurowe z drewna lub
metalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zywoptotu lub nasadzen z roslin pnacych;

5) w zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) caly tereny objety planem zgodnie z Uchwata Nr XLI1/332/2021 rady Miejskiej w Gotdapi z dnia

28 wrzesnia 2021 r. zlokalizowane sa w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych:

a) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢
nie mniej niz 45%,

b) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” obowigzuja zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (art. 38 a);
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2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) czeg$¢ obszaru, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu zlokalizowana jest w granicach terendw ochrony
posredniej ujecia wody zgodnie Rozporzadzeniem nr 5/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie — w zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg przepisy odrebne;

4) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 Sandr
Goldap, w odniesieniu do ktorego obowigzujg przepisy odrgbne;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw, form ogrodzenia, materialow

1 kolorystyki obiektow budowlanych;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw elementarnych poprzez ustalenie parametrow

1 wskaznikow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowany jest fragment obszaru wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkow
nieruchomych jako uktad urbanistyczny XVI-XX na podstawie decyzji nr A-182 z dnia 10 listopada 1956 .
(NR KULT.V-2B/69-30-56), w granicach ktorego obowiazujg przepisy w zakresie ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami;

2)w granicach planu nie wystgpuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz stanowiska
archeologiczne, w tym ujete w systemie AZP.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD, tereny
ciggow pieszo-rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem Kpr i Kpj oraz tereny zieleni
parkowej oznaczone symbol ZPK;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych

i reklam zostaty okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
elementarnego.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) uwzgledni¢ ustalenia szczegotowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dziatki,

b) okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na poziomie 20 m, jesli w ustaleniach szczegélowych
nie zostata ustalona minimalna szeroko$¢ frontu dzialki;

¢) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120 stopni.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w granicach
planu nie wyznacza sig:

a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
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b) obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,
¢) terenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

d) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.

§ 14. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie ustala si¢
tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — granice zostaty okreslone na rysunku planu;
3) tereny ochrony posredniej ujecia wody - granice zostaty okreslone na rysunku planu;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych, pod
warunkiem, ze nie koliduja z ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglgdniaé wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢: odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacéw manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzgdzenia elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorowe i linie
napowietrzne oraz linie kablowe,

b) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe oznaczonej na rysunku planu sieci elektroenergetycznej;
9) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, a lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku

do sieci gazowej nalezy realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy

je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta
zuzyciem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisow
odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz przetwarzania oraz tymczasowego magazynowania odpadéw, a takze przerobki odpadow
w granicach wilasnej dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowi ulica Roézana polaczona z system
komunikacyjnym miasta poprzez ulice Generata Sikorskiego oraz ulice Stoneczna, zlokalizowane poza
granicami planu;

2)ulica Rozana w czes$ci zachodniej, oznaczona jako droga publiczna KD.0O1, zakonczona jest placem
nawrotowym, w cze$ci wschodniej, oznaczona jako droga publiczna KD.02 réwniez zakonczona jest
placem nawrotowym,

3) pomiedzy odcinkami KD.01 i KD.02 ulica Rdzana oznaczona jest jako ciag pieszo-jezdny z priorytetem dla
ruchu pieszego i rowerowego (droga o ruchu uspokojonym),

4) minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte, parkingowa nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
lokalnym.

§ 19. W granicach planu do zadan wlasnych gminy zalicza sie¢:
a) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
b) realizacje drég publicznych oznaczonych symbolem KD.

Rozdziat .
I
Ustalenia szczegolowe — dotyczace teren6w elementarnych.

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupelniajgce: nie ustala sig.

l)zabudowe nalezy realizowa¢ w formie celowo komponowanego osiedla
uwzgledniajacego zasade otwarcia krajobrazowego na tereny zieleni parkowej oznaczone
symbolem ZPK,

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych
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i rowerowych, dojazdéw, miejsc postojowych, terenéw rekreacji i zieleni oraz
infrastruktury technicznej;

3)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

4)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?;
S)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych - nie wigcej niz 6,0m;
7)geometria dachow — dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci gléwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni pod warunkiem
zastosowania jednolitego rozwigzania dla catego terenu elementarnego;

8)w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
9)maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,40;
10)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,20;

I1)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

12)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane (hale garazowe) lub

na powierzchni (rotacyjne) w granicach wlasnej dzialki, w liczbie nie mniejszej niz 1,2
miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete

50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

13)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7pP.01 Tereny zieleni urzadzonej
1)zielen wysoka o walorach izolacyjnych, wptywajaca na ksztattowanie klimatu miasta;
2)obowigzuje zachowanie istniejgcego cennego drzewostanu, dopuszcza
si¢ prowadzenie prac sanitarnych i porzadkowych;
3)obowiazuje zakaz zabudowy;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5)obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
6)ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7ZPK.01 Tereny zieleni parkowej

7PK.02 Park miejski o charakterze publicznym stanowiacy uzupehlienie terendéw rekreacyjno-

7ZPK.03 wypoczynkowych.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego ZPK.02
i ZPK.03 zlokalizowany jest obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkow
nieruchomych, w stosunku, do ktérego obowigzuja zasady zawarte w § 10 niniejszych
ustalen.
Dtereny zieleni parkowej nalezy ksztattowa¢ w formie celowo komponowanego zatozenia
rekreacyjno-wypoczynkowego z wyeksponowaniem lokalnych walorow przyrodniczych;
2)obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw matej architektury, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace parametry:
a)wysokos¢ do 4,5 m;
b)wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,2;
3)dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych irowerowych, atakze urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak: boiska, place zabaw, skateparki itp.
5)obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
6)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kpj.01 Tereny ciagu pieszo-jezdnego

Kpj.02 1)ciag pieszo-jezdny stanowigcy potaczenie dwoch odcinkdéw ulicy Rézanej — ustala sie
priorytet dla ruchu pieszego;
2)minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3)dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Kpr.01 Tereny ciagu pieszo-rowerowego

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czg$§¢ terenu elementarnego Kpr.0l1
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zlokalizowana jest w obszarze ujetym w wojewodzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych,
w stosunku, do ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.

1)droga rowerowa stanowigca element regionalnego systemu tras rowerowych;
2)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

KD.01
KD.02

Tereny drég publicznych

Iulice o ruchu uspokojonym zakonczone placem nawrotowym;

2)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

TI.01

Tereny infrastruktury technicznej
1)teren istniejacej infrastruktury techniczne;;
2)dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych.

Rozdzial .
111
Ustalenia koncowe.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Holdynski
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Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ uwagi, ktore wptynety do projektu

Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr LIX/437/2022
Rady Miejskiej w Goldapi

z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego nad rzekg Goldapg pomigdzy ulicami:

planu w sposob nastepujacy:

Generata Sikorskiego, R6zang i Lipowa w Gotdapi

Lp| Data Imie i Teren objety Tres$é uwagi (skrot) Rozstrzyg | Rozstrzyg Uzasadnienie
. | wpty | Nazwisko uwaga niecie niecie
wu Burmistrz| Rady
a
1 |17-05-|Mieszkancy [tereny: Sprzeciw wobec lokalizacji |nieuwzgled Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze
2022 |Gotdapi: MW.01 zabudowy mieszkaniowej niona ekstensywnym jest zgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
(wykaz wielorodzinnej lub miasta wynikajacymi z obwigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
podpisow w ustugowej w granicach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap. Powierzchnia
uwadze) planu. Rowniez sprzeciw terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg do calego terenu
wobec zabudowy ustugowe;. objetego planem wynosi zaledwie 14%. Biorgc pod uwage wysokosé
Lokalizacja zabudowy zabudowy (do 3 kondygnacji nadziemnych) i niewielki wskaznik zabudowy
spowoduje nadmierne nalezy uzna¢, ze bedzie to zabudowa o charakterze ekstensywnym, dobrze
obcigzenie ruchem wpisujaca si¢ w sposob zagospodarowania tej cze$ci miasta.
samochodowym — postulat Dojazd do terenu bedzie realizowany z drogi publicznej oznaczonej
ograniczenia ruchu kotowego symbolem KD.01 stanowigcej przedtuzenie ul. Rozanej — nie dopuszcza sig¢
na konsultowanym terenie. innych rozwigzan komunikacyjnych.
Zagrozenie dla stabilnosci Dostepne badania geologiczne pokazuja, ze projektowana zabudowa nie
skarpy od strony ul. stanowi zagrozenia dla zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na skarpie
Padarewskiego, na ktorej przy ul. Padarewskiego. W zakresie lokalizacji stref ochronnych ujgcia wody
stoja budynki wielorodzinne. projekt planu uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i
Potozenie czesci obszaru w opinie.
granicach posredniej ochrony
ujecia wody.
2 |21-04-|Mieszkancy |caly obszar Ustalenie priorytetu dla nieuwzgled Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze
2022 |Gotdapi: planu ruchu pieszego na terenie niona ekstensywnym jest zgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
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(wykaz
podpisow w
uwadze)

KPJ.02 w czgsci
niezbudowanej domami
mieszkalnymi i jednoczesne
dopuszczenie ciggu jezdnego
dla ulicy Rézane;.

Zmiana planowanej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na zabudowe
jednorodzinng. zakaz
dojazdu do przysziego
osiedla ul. Rézang od strony
ul. Sokorskiego.

Zakaz dojazdu do ul.
Stonecznej poprzez ul.
Rozana przez osiedle
zabudowy jednorodzinnej.
wskazany dojazd od strony
centrum.

miasta wynikajacymi z obwigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap. Biorac pod uwage
wysoko$¢ zabudowy (do 3 kondygnacji) i niskie wskazniki zabudowy nalezy
uznac, ze projektowana zabudowa wielorodzinna nie bedzie si¢ znaczaco
roznita od zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym. Ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu dachy projektowanej zabudowy beda zlokalizowane
ponizej parteru zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na skarpie przy ul.
Padarewskiego.

Z ustalen planu wynika, ze dla ciggu pieszo-jezdnego KPJ.02 ustalono
priorytet ruchu pieszego. Dojazd do terenu bedzie realizowany z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD.01 stanowigcej przedtuzenie ul. R6zanej
— nie dopuszcza si¢ innych rozwiazan komunikacyjnych.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr L1X/437/2022
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 26 wrzesnia 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego nad rzeka Gotdapa

pomigdzy ulicami: Generata Sikorskiego, R6zang i Lipowa w Gotdapi.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego nad rzeka Gotdapa pomigdzy ulicami: Generata Sikorskiego, Ro6zana
i Lipowa w Gotdapi w sposob nastepujacy - w granicach planu do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji naleza:

— realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

— realizacje drog publicznych oznaczonych symbolem KD.

Zasady finansowania i harmonogram realizacji zgodny z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr L1X/437/2022
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE do Uchwaly Nr LIX/437/2022 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 26 wrze$nia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego nad
rzeka Goldapa pomiedzy ulicami: Generala Sikorskiego, R6zang i Lipowa w Goldapi
Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami).

1) Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Goldap poludniowa czeg$¢ terenu objetego planem zostala wskazana jako kierunki rozwoju terendéw
wielofunkcyjnych
o wysokiej intensywnosci, natomiast poétnocna cze$¢ jako tereny zieleni.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migedzy innymi: okre§lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegdélowych dla
terenu elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych, poprzez wskazanie zasad
ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.
Dodatkowo uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych. W ustaleniach planu wprowadzono zapisy okreSlajace zasady realizacji
zabudowy
z uwzglednieniem bezposredniego sasiedztwa.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto wzigto pod
uwage potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody.

Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajacy projekt planu, zwazyt interes publiczny i interes prywatny,
w tym zgloszone wnioski i uwagi do projektu planu wynikajace z ochrony interesu prawnego podmiotow
wladajacych nieruchomosciami. W trakcie procedury zachowano peina jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sSposOb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie S$rodkow komunikacji
elektroniczne;.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Na terenach, gdzie sytuuje si¢
nowg zabudowe uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Nowa
zabudowa lokalizowana jest w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego oraz latwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Tereny przylegle do obszaru
objetego planem miejscowym posiadajg w pelni wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenne;.
W granicach planu dgzono do uzupetnienia istniejacej w sgsiedztwie zabudowy. W zwiazku z powyzszym plan

spetnia wymogi ustawowe.
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2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
dla ktoérej Rada Miejska w Gotdapi podjeta Uchwale Nr XXX/202/2016 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren planu miejscowego zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy wyposazonej

w niezbegdng infrastrukture techniczng, ponadto na wnioskowanym terenie wystepuja sieci elektroenergetyczne,

telekomunikacyjne. W zakresie infrastruktury technicznej obszar planu posiada mozliwos¢ wyposazenia

w niezbgdne sieci, natomiast w zakresie komunikacji - gtdéwna o$ stanowi ulica Lipowa oraz Generala

Sikorskiego. W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej ( drogi publiczne oznaczone symbolem KD).

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze teren objegty planem posiada optymalne predyspozycje

do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wptywoéw do budzetu

gminy.
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