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UCHWALA NR XXXVIII/298/2026
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéow zlokalizowanych
w obrebie Ostrowite Prymasowskie, gm. Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
zlokalizowanych w obrgbie Ostrowite Prymasowskie, gm. Witkowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze mnie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Witkowo” uchwalonego Uchwala Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze
zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — zatacznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow zlokalizowanych w obrebie Ostrowite Prymasowskie, gm. Witkowo” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo — w skali
1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkgcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moga
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
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a) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej
w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;
4) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;
5) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisdOw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatkki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drég wewnegtrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej — 2 miejsca
postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujec¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzenie §ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,’

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zroédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ML:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej w obrebie dziatki budowlane;j,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu stromego i nie wigcej niz
6,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m w przypadku dachu stromego i nie
wiecej niz 4,0 m w przypadku dachu plaskiego,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke stluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Witkowie
(-) Pawel Roszyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII/298/2026
Rady Migjskiej w Witkowie
z dnia 24 wrzesnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie

RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  wybranych terendw  zlokalizowanveh  w obrebie Ostrowite Prymasowskie,

gm. Witkowo

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze mianami), w zwigzku = art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipeca 2023 r. o zmianic ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zc

zmianami), oraz wykazu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wybranych terenéw zlokalizowanych w obrebie Ostrowite Prymasowskie, gm. Witkowo, wraz z prognoza

oddzialywania na Srodowiske podczas konsultacji spotecznych w dniach od 11 sierpnia 2026 1. do 11 wrzednia

2026 r., Rada Migjska w Witkowic nie rozstrzyga o sposobic ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskie) w Withowie
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVII/298/2026
Rady Migjskiej w Witkowie
Z dnia 24 wrzednia 20261,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wybranych terendw zlokalizowanych w obrebie Ostrowite Prymasowskie, gm. Witkowo,
inwestycji z zakresu infrastruktury techmiceznej, ktore nalera do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 7z 2026 r. poz. 538 ze zmianami}, art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym

(Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zmianami), Rada Micjska w Witkowic rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne):
1. Zapisane w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych w obrgbie Ostrowite
Prymasowskic, gm. Witkowo, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleka do zadan wlasnych gminy
to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rorbudowa sieci wodociagowej. kanalizacji sanitarnej i deszezowei.
2. Inwestycje te bgda realizowane w nastgpujgcy sposob:
I} zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2} za podstawe przyjecia realizacji wykej wyznaczonych zadan, kiore naleZg do zadan wlasnych stanowic beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Witkowo:
3) okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe) Gminy Witkowo;
4) inwestyeje realizowane moga by¢ clapowo w zaleinofel od wielkosci drodkéw  przeznaczonyeh na

inwestyeje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan
whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
I}y wydatki z budzetu gminy,
2)  wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b)  dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢)  dotagji 1 poryezek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewnetrznyeh,
3) udrial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — , PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VII1/298/2026
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/6e6e1e85-6977-486e-a5f1-4719bcccb237.gml

		2026-10-01T12:11:31+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




