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UCHWALA NR LI1/383/2023
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

7 dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Parkowej,
Poznanskiej i Jana Pawla II w miescie Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz.40) oraz art. 27 w zwigzku  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Parkowej,
Poznanskiej i Jana Pawta II w miescie Witkowo, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo” uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic
Parkowej, Poznanskiej i Jana Pawta II w mie$cie Witkowo” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ z lokali mieszkalnych
1 ustugowych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3513

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkoéw mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych i wiat do powierzchni dziatki budowlane;;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy li§ciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi wyltacznie na terenie oznaczonym
symbolem MN/U;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntdow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekdw
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Witkowo, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 693/Wlkp./A z 7 sierpnia 2008 r., w ktorej obowigzuje:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow, na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne;

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, obiektow teletechnicznych 1 wszelkich dominant
wysokosciowych w przestrzeni architektonicznej w sposob i w formie zaklocajacej historyczne relacje
przestrzenne oraz deprecjonujace obiekty o wartosci zabytkowej;

c)nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowego oraz zakaz zastosowania blachy
dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

d) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

e) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach:

1) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”;
2) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska”.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojsé
i dojazdow, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 12. Nie okresla si¢c szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad przyleglych drog publicznych
powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) minimalng liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych na
jednej zmianie w obiektach ustugowych innych niz wymienione wyzej;

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
b) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
b) budynku mieszkalno-ustugowego;
¢) budynku ustlugowego;
d) budynku garazowo-gospodarczego 1 wiaty;
e) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50;
- minimalny — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m;

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustlugowego
— dwie kondygnacje nadziemne;
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m nad poziomem terenu;

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°;

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m;
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych;
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) ustala si¢ nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50;
- minimalny — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustlugowego — dwie kondygnacje nadziemne;

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna;
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m nad poziomem terenu;

d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°;

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m;
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Witkowie
(-) Piotr Jozwik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE ULIC PARKOWEJ, POZNANSKIEJ | JANA PAWLA Il W MIESCIE WITKOWO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LII383/2023
Rady Miejskiej w Witkowie
Z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTREZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W osprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic Parkowej, Poznaiskiej i Jana Pawla II w miefcie Witkowo
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Lj. Dz, UL 22022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz rozstrzy gnigeia Burmistrza Gminy 1 Miasta Witkowo w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic
Parkowej, Poznanskiej i Jana Pawla IT w miescie Witkowo wraz z prognozy oddzialywania na $rodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2023 r, do 27 lutego 2023 r, oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia I3 marca 2023 r, Rada Miejska w Witkowie nie rozstrzyga o sposobie ich

rozpatzenia.

Przewodniczacy

Rady Miejskicj w Witkowie
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Zalacenik Nr 3 do Uchwaly Nr LII/383/2023
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] W WITKOWIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ulic Parkowej, Poznanskiej i Jana Pawla II w miescie Witkowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadain wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Lj. De. UL 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastepuje:

Sposob realizac)i zapisanych w planie inwestyc)i # zakresu infrastruktury techniczne] — zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Parkowej, Poznanskiej i Jana Pawla 11 w miescie
Witkowo, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie wywoluja
skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Preewodniczacy

Rady Miejskiej w Witkowie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/383/2023
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 30 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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