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UCHWALA NR XV1/134/2020
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 16 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Debina, gm.
Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Debina, gm.
Witkowo, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo” uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/299/2014
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
De¢bina, gm. Witkowo” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Witkowo — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego
elementu odniesienia;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych i wiat do powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 827

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujace normy branzowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM;

3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem RU;
4) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;
5) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS;
6) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
0 wigcej niz 1,5 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem:

a) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 100 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza na terenie oznaczonym symbolem RU;

b) chowu Iub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza na terenach oznaczonych symbolami RM;

¢) inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdow mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu;

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegblowej w trakcie prowadzenia
prac zwiazanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
i technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
W przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych wwyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom;

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkoéw
od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla siec wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw
objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”;
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,.Dolina kopalna Wielkopolska™;

2) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 158 m n.p.m. w zasiggu powierzchni
ograniczajacej lotniska wojskowego Powidz, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysoko$ci zabudowy okre§lonych na podstawie przepisow
odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w zasiggu strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4577 Ruchocinek.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami;
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3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktoérych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez drogi wewngtrznej oznaczone symbolami
1KDW, 2KDW, powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnych;

b) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie wlasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub 10 zatrudnionych na
jednej zmianie na terenie oznaczonym symbolem RU;

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej;
c) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat;
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90;
- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m;

¢) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

e) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30°
—45°;

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°;

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkéw inwentarskich;

¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat;
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d) budowli rolniczych;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90;
- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 12,0 m;
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m;
¢) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
e) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30°
—45°;

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu 20° — 45°;

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym;

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RU:

1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych zwigzanych z obstuga rolnictwa;
b) budynkéw inwentarskich;
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
d) budowli rolniczych;

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2. ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,50;

- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3. ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m;
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 12,0 m;
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m;
¢) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne;
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

e) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu 20°
— 45°;

f) pokrycie dachéw stromych: dachdowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
bragzowego, grafitowym lub czarnym;

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4. ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1. zachowuje sig istniejace uzytki rolne;
2. dopuszcza sig lokalizacje:
a) budowli rolniczych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dojs¢ i dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) dojs¢ i dojazdow;
¢) urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Witkowie
(-) Piotr Jozwik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI DEBINA, GM. WITKOWO
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/134/2020
Rady Migjskiej w Witkowie
Z dmia 16.01.2020 r.

ROZSTREYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgici miejscownsci Debina, gm. Witkowo wylozonego do publicznego wglydu

Na podstawie art 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, z 2018 r. poz. 1945 z¢ rmianami) oraz rozstrzygnigcia Bumistrza Gminy | Miasta Witkowa w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do  projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Debina, gm. Witkowo wraz z prognozg oddzialywania na sSrodowiske podcrzas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2019 r. do 17 grudnia 2019 r. oraz w okresie ich skladania wyznac zonym
do dnia 31 grudnia 2019 r., Rada Miegjska w Witkowie rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objgty planem,

b) trei¢ wuwagi: w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego dla przedmiotowego terenu mowa jest o mozliwodci budowy obiektow sturgcych
hodowli awierzat w liczbie do 210 duizych jednostek preeliczeniowyeh, Majac na wzgledzie
powyZsze zaznaczam, iz wprowadzenie na nieruchomosciach mozliwosci budowy obiektow
mieszczacych do 100 duzych jednostek przeliczeniowych, wobec braku takiego zakazu w Studium,
stanowi razgce naruszenic an. 9 ust, 4 w ew, zart, 20 ust, | ustawy 2 uwagi na fakt, iz migjscowy plan
zawiera ograniczenia, o ktorych nie ma wzmianki w Studium (...). Wprowadzenie zakazu zabudowy
obiektéw o wielkosci powyzej 100 duiych jednostek przeliczeniowych i tym samym ograniczenie
mozliwosei postanowienia budynkow zwigzanych z produkcjg rolng, po pierwsze raigco ogranicza
moje prawo wlasnosci, a po drugie pozbawia mnie mozliwosci whsciwego 1 prawidlowego
korzystania z przedmiotowych terendow, bedacych uiytkami rolnymi. Cheialbym w tym miejscu
zwracié uwage na okolicznosé, iz zostala juz wydana prawomocna decyzja o uwarunkowaniach
srodowiskowych dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego - tuczami do chowu
trzody chlewnej w ilosci maksymalnej moizliwej obsady 1996 sztuk wraz z infrastrukturg
towarzyszigcg. Uzyskanie ww. decyzji bylo poprzedzone kilkunastomiesigcznym postgpowaniem
administracyjnym, w trakcie ktérego to postgpowania Zadna z zainteresowanych stron, w tym
mieszkancy okolicznych niemachomosci, nie zglaszali jakichkolwiek uwag i zastrzezen do planowanej
przeze mnie inwestycji. Pragng rownie: podkreslié, #e uzyskanie przedmiotowej decyzji
o uwarunkowaniach  Srodowiskowych byle  poprzedzone poniesieniem  wysokich nakladéw
finansowych, zwigzanych przede wszystkim ze sporzadzeniem raportu o oddzialywaniu inwestycji na
srodowisko. Oswiadczam  rdwniez, e w przypadku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uniemozliwiajgeego mi realizacje wyzej opisane] inwestyeji bede,
na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu praestrzennym, dochoedzil
odszkodowania w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomoséci stanowigcych moja wlasnosé. Nie
powinno bowiem budzié jakichkolwiek watpliwogei, 2e uniemozliwienie realizacji przedmiotowej
inwestycji, co do ktorej inwestycji zostala wydana prawomocna decyzja o uwarunkowaniach na
terenach stanowiacych moja whsnos¢ w rezultacie doprowadzi do razacego obnizenia wartosci
rynkowej nieruchomosci. Wyrzam jednoczesnie nadziejg, iz Rada Miasta Witkowo, kierujaca sig

preede wszystkim interesami i dobrem Gminy Witkowo oraz jej micszkancow, nie podejmie uchwal,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11-

Poz. 827

c)
d)

ktore moga w przyszlosci doprowadzié do powstania odpowiedzialnosci odszkodowawcze] gminy
w stosunku do wladcicieli nieruchomodéci. Majae na wegledzie powyisze okolicznodci, ninigjszym
wnosz¢ o uwzglednienie powyizszych wwag  oraz o ustanowienie  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego realizacjg planowanej inwestycji.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: w studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania praestrzennego nie okreslono
maksymalnej obsady inwentarza, wskazujac jedynie na koniecznos¢ prowadzenia produkcji
zwierzgcej ze szczegdlnym wwzglgdnieniem przestrzegania maksymalnej obsady zwierzat oraz
stosowania nawozow naturalnych. Tym samym, dla realizacji przedmiotowych wytycznych studium,
w planie migjscowym ustalono maksymalng liczbg duiych jednostek przeliczemiowych inwentarza,
ktdra musi by¢ przestrze gana podczas realizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat.
W zwigzku z powyiszym plan migjscowy ustalajgcy maksymalng liczbg duzych jednostek
preeliczeniowych inwentarza nie narusza ustalen studium. Wydana decyzja srodowiskowa nie wigze
organéw gminy w przedmiocie uchwalania miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne  roszezenia  odszkodowaweze  wynikajgee 2 am. 36 ustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym realizowane bgda z uwzglgdnieniem dotychezasowego sposobu

korzystania lub dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie

Piotr Jozwik
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI/134/2020
Rady Miejskicj w Witkowie
z dnia 16.01.2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie

RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci
miejscow osci Debina, gm. Witkowo inwestycji z zakresu infrastruktury techni j, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj.Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), art 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Debina, gm. Witkowo,

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wlasnych stanowi¢ bedg

zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Witkowo;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wicloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Witkowo;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan

wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budZetu gminy,

2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a)
b)
<)
d)
e)

dotacji Unii Europejskiej,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw i pozyczek bankowych,
innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP™.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Witkowie

Piotr Jozwik
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