DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 24 listopada 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-11-24 13:27:20

Poz. 6287

UCHWALA NR XXXI1/308/2014
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dziatki nr 182/1,
polozonej w Wiekowie, gm. Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r. poz. 647 ze zm.), uchwaty nr XXI/184/09 Rady
Miejskiej w Witkowie z dnia 20 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dziatki nr 182/1 w Wiekowie, gm. Witkowo, Rada Miejska
w Witkowie uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci dziatki nr 182/1
w Wiekowie, gm. Witkowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo, uchwalonego uchwata nr
XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokalnych;

2) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej;
4) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6287

1) granica uchwalenia planu;
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych sposobach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalana linia zabudowy;
5) strefa ochronna od linii brzegowej jeziora Niedziegiel.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwate Rady Miejskiej w Witkowie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.);

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiagcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowac obiekty poza
obszarem wyznaczonym tg linig; przed nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany
budynku;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylony
pod katem od 25° do 40°;

14) gabarycie pionowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslong przepisami;

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa stanowi 60%
powierzchni calkowitej ogrodzenia;

16) obiektach matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;
17) pasie drogowym — zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa przeznaczona na indywidualne potrzeby zwigzane
z wypoczynkiem i rekreacja indywidualng do okresowego wypoczynku, jeden budynek w ramach jednostki
planu ML;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — w ramach kubatury budynku dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc garazowych,
sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej, obiekty matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore niesa S$cieSle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas
budowy;

5) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m, na granicy dzialek budowlanych winny
wzbogacone zielenig ; zaleca sie stosowanie ogrodzen z zerdzi drewnianych, zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko badz do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wymodg ten nie dotyczy
terenow drog iinfrastruktury technicznej. Wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym
przeznaczeniem nie mogg powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentoéw terenu;

3) zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem musza uwzgledniaé normy
zrbwnowazonego rozwoju; w szczegolnosci nie moga narusza¢ waloréw przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych gminy;

4) przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz ksztaltowania
architektury oraz krajobrazu przy uwzglednieniu tradycji regionalnych, ochronie wartosci kulturowych
i srodowiska przyrodniczego;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania, a nastepnie przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa gazowe, ptynne, Eko - groszek lub inne odnawialne Zrodta energii z zakazem stosowania
paliw wysokoemisyjnych takich jak wegiel i koks;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne; w przypadku gdyby ich ilo$¢ mogla zakltoci¢ istniejace stosunki wodne lub
powodowac niekorzystne oddziatywanie na nieruchomosci, do ktorych inwestor nie ma tytulu prawnego —
zagospodarowywac, stosujac indywidualne rozwigzania;

8) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronié¢
wzglednie odbudowaé zgodnie z warunkami okre§lonymi przez ich dysponenta;

9) powstajagce w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) zasady ksztattowania klimatu akustycznego — dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami prawnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej ustala
sie:

1) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ww calosci podlega ochronie
konserwatorskiej w zwiazku z powyzszym dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje
konieczno$¢ prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem przedmiotowego terenu. Zakres badan archeologicznych okresli pozwolenie
WWKZ na badania archeologiczne, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe ;
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2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na niewystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

5. W zakresie wymagan wynikajacach z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowe;j jeziora Niedziggiel;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
5) parametry projektowanego budynku rekreacji indywidualnej:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe o maksymalnej wysokosci od poziomu terenu do
kalenicy 7,5 m;

b) rodzaj dachu:
- dach stromy;

- pokrycie dachu: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w kolorze ceglastoczerwonym;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki jak powierzchnia terenu.

7. Teren objetym planem potozony jest w granicach obszaréw podlegajacych ochronie tj. Powidzkiego
Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000 — SOO PLH 30026 Pojezierze Gnieznienskie.

8. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci nie wyznacza si¢

terend6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) strefe ochronng od linii brzegowej jeziora Niedziegiel zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) Komunikacja

a) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi wewnetrznej KDW usytuowanej poza obszarem objetym
planem;

b) parkowanie na dzialce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojow
2) W zakresie zasad zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci :
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j;

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz dostep do sieci zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :

a) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z siecig istniejaca usytuowang poza granicami planu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6287

4) W zakresie odprowadzenia $§ciekow bytowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjne;j ;

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikow, opréznianych przez
koncesjonowanego przewoznika - do czasu zrealizowanie sieci kanalizacyjnej;

c) zakaz lokalizacji przydomowej oczyszczalni $ciekow.
5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na tereny zielone wokét budynku, do
dotow chtonnych lub do zbiornika retencyjnego.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w powigzaniu z siecig istniejaca;
b) budowg linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

C) przy zagospodarowywnaiu terenu obj¢tego projektem planu, nalezy rezerwowaé tereny pod budowe
infrastruktury elektroenergetycznej;

d) dla usytuowania urzadzen nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
7) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszcza si¢ budowg urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.
8) Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

11. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.
§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Witkowie
(-) Bogustaw Motodecki
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX11/308/2014
Rady Miejskiej w Witkowie

z dnia 28 marca 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cze$ci dziatki nr 182/1,
polozonej w Wiekowie, gm. Witkowo.

Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wyloZzony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 17 pazdziernika 2011r. do 7 listopada 2011r.
W dniu 31 pazdziernika 2011 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22012r. poz. 647 ze zmianami) uwagi byly przyymowane do dnia 21 listopada 2011 roku.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym, Rada Miejska
w Witkowie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa

w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/308/2014
Rady Miejskiej w Witkowie

z dnia 28 marca 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czes$ci dziatki nr 182/1, potozonej w Wiekowie,
gm. Witkowo.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizagji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga
co nastepuje:

§1
Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetengi, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizagi zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniej

Prognozy Finansowej gminy Witkowo.
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3. Okredlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Witkowo.

4. Inwestycje realizowane moga byt etapowo w zaleznosci od wielkosci érodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inweslydji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budZetu gminy;

2) wspodlfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — wramach m.in..
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkow zewnetrznych.
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