UCHWALA NR Nr 111/15/10
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 29 grudnia 2010r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo $ci Witkowo
w obr ebie ulicy Nowej i Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717), Rada Miasta Witkowo uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witkowo
w obrebie ulicy Nowej i Dworcowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Witkowo, uchwalonego uchwalg nr XXV1/198/97 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 22 listopada
1997 r.
2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czesc graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadanh wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie
intereséw publicznych i lokalnych ;
2) wyznaczenie zasad podziatu terenow ;
3) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ;
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej ;
5) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
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§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

1MN - 10MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U - 3U ;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US ;

6) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD -2KD;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW-11KDW.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw ;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania ;
3) nieprzekraczalane linie zabudowy ;
4) klasyfikacja ulic oraz ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ;
5) tereny zieleni.
§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwatle Rady Miejskiej w Witkowie ;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pOzniejszymi
Zmianami) ;

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa ;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem ;
dziatce budowlanej definicja wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkoéw;
powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

9. poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego urzgdzonego terenu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

przed wejsciem gtbwnym do budynku nie bedgcym wejsciem wylgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych ;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze zakazuje sie lokalizowaé
obiekty poza obszarem wyznaczonym tg linig za wyjatkiem inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej ; przed nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne,
ryzality, balkony, tarasy, wykusze oraz wneki o gtebokosci nie przekraczajgcej 1,2 m od lica
sciany budynku ;

przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi ;

przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieC rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe ;

miejscu postojowym — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu,
przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 15°;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylony pod katem wiekszym niz 20°;

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci ;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow dekoracyjnych.
Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana;

tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany niepotgczony
trwale z gruntem i przewidziany do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgtoszeniu ;

ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych odziatywania nie powidujg
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okres$lonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny ;

obiekty ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
powodujgca przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny ;

ucigzliwos¢ funkcji ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows, ktérej
odzialywanie powoduje przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w

przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.



Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe

§6

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1M N — 10MN ustala si e:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa ustugowa bedgca uzupetnieniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako
przeznaczenie dopuszczalne ;

3) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD i KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnie zabudowy do 35% catkowitej powierzchni dziatki;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniej niz 50% powierzchni dziafki;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub do
najwyzszego punktu dachu budynku;

7) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze ;

8) dach stromy o kgcie nachylenia potaci dachowej 20°— 45°, pokryty dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym ;

9) zabudowa gospodarczo — garazowa wbudowana w budynki mieszkalne, wolnostojgca lub
zblokowana z sgsiadem sytuowana w granicy dziatki o powierzchni do 50m?;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczo - garazowych do 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu lub w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m do najwyzszego punktu budynku ;

11) ustugi nieucigzliwe dla przeznaczenia podstawowego terenu, takie jak : poradnictwo prawne,
medyczne, krawiectwo itp., usytuowane w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego ;

12) w granicach dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ;

13) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku
planu majg charakter orientacyjny, pod warunkiem, ze:
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 700 m?
- szerokos$c¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20 m
- nowowydzielane dzialki bedg mialy zapewniong obstuge komunikacyjng z drég
wewnetrznych

- podziat nie moze naruszac praw osoéb trzecich.

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1 ustala si e:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca jako przeznaczenie podstawowe;
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2) z uwagi nha przebiegajgce uzbrojenie techniczne — napowietrzne linie energetyczne oraz
wynikajgce z tego przebiegu strefy ochronne od istniejgcych urzgdzen, wnioskowany obszar
nie podlega zabudowie kubaturowe; ;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza sie podziat tego terenu w celu powiekszenia istniejgcych dziatek zabudowy
mieszkaniowej stycznej od strony potudniowej ;
b) podziat nie moze naruszaé praw oséb trzecich.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U ustala si e:
1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca jako przeznaczenie podstawowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych jako samodzielnej funkcji;
3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD - zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnie zabudowy do 50% catkowitej powierzchni dziatki;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub do najwyzszego
punktu dachu budynku;
7) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze ;
8) dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowej 20°- 45°, pokryty dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym ;
9) zabudowa gospodarczo — garazowa wbudowana w budynki mieszkalne, wolnostojgca lub
zblokowana z sgsiadem sytuowana w granicy dziatki o powierzchni do 50m?;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczo - garazowych do 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu lub w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m do najwyzszego punktu budynku ;

11) zabudowe wustugowg nalezy realizowa¢ na uwarunkowaniach jak dla zabudowy
mieszkaniowej ; budynki ustugowe mogg by¢ zespolone z budynkami mieszkalnymi
wzglednie wolnostojgce ;

12) w granicach dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ;

13) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zgodnie z rysunkiem planu ;

b) dopuszcza sie mozliwo$é zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku
planu majg charakter orientacyjny, pod warunkiem, ze:
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 700 m?;
- szerokosc dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20 m ;



- nowowydzielane dzialki bedg mialy zapewniong obstuge komunikacyjng z
nowoprojektowanej drogi oznaczonej symbolem KD badz tez przylegajgcej od
potudnia dziatki nr 87/1 ;

- podziat nie moze narusza¢ praw oséb trzecich.

§9

Dla terenu zabudowy ustugowej 1U — 3U ustala si  e:

1) przeznaczenie podstawowe w obszarze oznaczonym symbolem U:

a) drobne rzemiosto, obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych, zabudowa
magazynowo — skladowa, handel, gastronomia, administracja.

2) przeznaczenie dopuszczalne w obszarze oznaczonym symbolem U:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej droge KDW oraz ul. Dworcowg - zgodnie z rysunkiem
planu ;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 50% ;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% ;

6) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej zlokalizowanej w jednym nieprzerwanym ciggu
wzdtuz ulicy Dworcowej do 40 m, natomiast dla terenu oznaczonego symbolem 3U do 30 m ;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie powinna przekracza¢ 10,0 m liczona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ;

8) w budynkach ustugowych dopuszcza sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

9) dachy budynkéw strome — dwu spadowe lub stropodach ptaski ;

10) w granicach dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ;

11) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moga
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?;

- dopuszczenie wydzielenia dziatek gruntu pod drogi wewnetrzne lub infrastrukture;

- mozliwos¢ wydzielenia minimalnej powierzchni dziatki dla wolno stojacych stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb inwestora - w ustaleniu z gestorem
sieci ;

- nowowydzielane dzialki bedg mialy zapewniong obstuge komunikacyjng z drég
wewnetrznych ;

- podziat nie moze naruszac praw osoéb trzecich.



§10

Dla terenu sportu i rekreacji US ustalasi e:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe: boiska sportowe, place zabaw itp.;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty administracyjno — socjalne dla obstugi funkcji
podstawowej, elementy malej architektury, parkingi, drogi wewnetrzne itp.; urzgdzenia
infrastruktury technicznej niezbedne i zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji ;
sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej droge KD i KDW ;
maksymalng powierzchnie zabudowy 10% ;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% ;
wysokos$¢ obiektow nie moze przekracza¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
gornej krawedzi elewacji frontowe;j ;
dach ptaski;
zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu oraz jego obstuga;

9) wzdtuz granic sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony pétnocnej

10)

11)

nalezy wprowadzic pas zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 2,0 m;

w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w § 14 ;

w zakresie ochrony przed hatasem tereny US kwalifikowane sag jako tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

Dla terenu zieleni urz gdzonej ZP ustala si e:

1) przeznaczenie podstawowe - wyodrebniony teren publiczny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia rekreacyjno sportowe ;

3) zagospodarowanie zielenig, poprzez nasadzenia roslinnoscig, ktora powinna wynosic¢
min. 40% powierzchni terenu ;

4) dopuszcza sie urzagdzenie alei spacerowych, matego boiska, piaskownic, tawek i innych
elementéw malej architektury ;

5) dopuszcza sie lokalizacje liniowej infrastruktury technicznej.

§12

Dla terenu drogi publicznej 1KD-2KD ustala si  e:

1) szerokos¢ drogi 10,0 m i 14,0m w liniach rozgraniczajacych;
2) docelowe wyposazenie w system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej nalezy zabezpieczy¢ sSrodowisko gruntowo-wodne przed

infiltracjg zanieczyszczen;



3) geometria ulic oraz trojkaty widocznosci, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marcal999 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430);

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge.

§13

Dla terenu drogi dojazdowej wewn etrznej 1IKDW - 11KDW ustala si e:

1) szerokos¢ drogi 5,0 m i 10,0m w liniach rozgraniczajgcych;

2) docelowe wyposazenie w system kanalizacji deszczowej;, w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej nalezy zabezpieczyé srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

3) geometria ulic oraz tréjkaty widocznosci, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marcal999 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430);

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge.

§14

Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednig iloSC miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej stosujgc wskaznik:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami MN/U co najmniej 2 stanowiska
postojowe na jeden budynek mieszkalny wliczajgc miejsce postojowe w garazu; dla
funkcji ustugowej dopuszczonej w obszarze oznaczonym MN i MN/U, nalezy zapewni¢
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej 1 miejsce
postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

b) na terenie zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U co najmniej 2 stanowiska na
kazde 100,0m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem handlu oraz co najmniej 3
stanowiska na kazde 100,0m? powierzchni sprzedazy;

C) na terenie sportu i rekreacji oznaczonej symbolem US co najmniej 1 stanowisko na
kazdych 10 korzystajgcych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji.

§15
Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie inf  rastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych ;
2) budowe sieci wodociggowych oraz lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowychw liniach
rozgraniczajgcych planowanych drég.



2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w powigzaniu
Z siecig istniejgcy ;

2) odprowadzanie sciekow przemystowych z terenéw ustugowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, w powigzaniu z siecig istniejgcg, po wczesniejszym podczyszczeniu tych sciekow
poprzez separtory ;

3) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i wymiany ;

4) budowe kanaléw o srednicach stosownie do potrzeb.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z terenow
zabudowy ustugowej po wczesniejszym podczyszczeniu tych SciekOw poprzez separtory,
nalezy zagosdpodarowa¢ w granicach witasnej dziatki, docelowo odprowadzi¢ do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej przy czym podigczenie obiektéw do tej sieci na warunkach
podanych przez jej gestora ;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z
terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowac¢ w granicach wiasnej dziatki nie
naruszajac interesu osoéb trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz docelowo z projektowanej sieci, na warunkach okreslonych przez zakiad
gazowniczy ;

2) budowe nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych planowanych drég.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Zasilanie odbiorcow w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV i NN 0,4 kV znajdujacej sie na obszarze planu, ktéra bedzie
rozbudowywana do wystepujgcego zapotrzebowania na energie. Dopuszcza sie budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego napiecia oraz niskiego napiecia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne. Okre$lenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilos¢ stacji
transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc ;

3) Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
wlasciciel sieci. Koszty zwigzane z przebudowg poniesie podmiot wchodzacy w kolizje;

4) Wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami;

5) Dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych ( w tym stacji transformatorowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;



6.

7.

6) Dopuszcza sie budowe urzgdzen elektroenergetycznych w tym stupowych stacji

transformatorowych w granicach frontowych dziatlek bgdz w obszarze planu w wypadku

zaistnienia uzasadnionej takiej potrzeby.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) Dopuszcza sie budowe urzgdzen telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi normami i

przepisami.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

§17

Ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu ;

b) projektowane budynki gospodarczo — garazowe winny by¢ zharmonizowane z zabudowg
mieszkalng ;

c) zakazuje sie sytuowanie wszelkich obiektéw i urzadzeh tymczasowych, ktére nie sg
Sciesle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjgtkiem obiektow

budowlanych lokalizowanych na czas budowy.

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla
ktérych wymagana jest decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

b) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych
odpaddéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesiji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

c) do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takiej jak : paliwa gazowe, ptynne lub inne odnawialne zrédta
energii z zakazem stosowania paliw wysokoemisyjnych;

d) zasady ksztattowania klimatu akustycznego — w zakresie ochrony przed hatasem tereny
MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny MN/U
i U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny US kwalifikowane sg
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi ;

e) wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnej dziatki odprowadzajgc na

tereny biologicznie czynne ;
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f) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejgce urzadzenia melioracyjne, nalezy
je chroni¢ wzglednie odbudowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich
dysponenta ;

g) zagospodarowanie zielenig ozdobng terenéw wolnych od utwardzenia;

h) powstajgce w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do
niwelacji terenu, utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspétczesnej:
na terenie objetym planem znajduje sie strefa wystepowania stanowisk archeologicznych,
bedaca pod ochrong konserwatorskg (art. 145, art. 6, ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne zwigzane z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagajg uzgodnienia z Wydzialem
Archeologicznym WUOZ w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla
okreslenia koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

4) wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) szyldy i reklamy:
- zamieszczanie wylgcznie na ogrodzeniach i scianach budynkdéw pierwszej kondygnacii,
- powierzchnia nie wieksza niz 1,5 mz;
- zamieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane
na $cianach budynkéw nie mogg wykracza¢ poza dolng krawedz okien drugiej kondygnaciji,
b) zakazuje sie wykonywania pelnych monolitycznych ogrodzen betonowych od strony
frontowej dziatki stycznych do drog ;
C) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajgce sprawne i nie kolizyjne poruszanie sie
wszystkich uczestnikow ruchu ;
d) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci oraz zastosowanie trwatych

i estetycznych elementéw urzgdzenia ulic, w pasach drogowych wyklucza sie lokalizacje
urzagdzen reklamowych wolnostojgcych.

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem:
a) wydzielanie dziatek gruntu wraz z wydzieleniem niezbednych drog wewnetrznych ;
b) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj gcych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goOrniczych, a tak  ze

narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas
ziemnych:

nie okresla sieg;
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7) szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenébw oraz o graniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
w obrebie planu zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne 0,4 kV i 15 kV oznaczone na
rysunku planu symbolem odpowiednio ENN i ESN; do czasu ich ewentualnego skablowania
nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odlegtosci ewentualnych projektowanych obiektéw
budowlanych od istniejgcychj linii oraz urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi; ustala sie pas terenu ochronnego dla w/w linii elektroenergetycznychj, w ktérym to

okresla sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni
wysokiej w odlegtosci :
- 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
0,4 kV;
- 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV.

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw:
nie okresla sie.
§16

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci :

- 20 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- 25 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- 30 % dla teren6w zabudowy ustugowej;

- 1 % dla terenOw pozostatych.

Rozdziat 11l
Przepisy ko ncowe

§17

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo

§18

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr [11/15/10
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witkowo

w obrebie ulicy Nowej i Dworcowej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta w Witkowie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 22 listopada 2010r. do
13 grudnia 2010r. nie wniesiono uwag.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr [11/15/10
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

O sposobie realizaciji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Witkowo w obrebie ulicy Nowej i Dworcowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetenciji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego

Programu Inwestycyjnego gminy Witkowo.



4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug

kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Witkowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1)

o N o o AW DN
= — = = D == —

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci;

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytéw i pozyczek bankowych,

innych $rodkéw zewnetrznych.



