UCHWALA NrXVIIl/161/08

RADY MIEJSKIEJ w WITKOWIE
z dnia 21.11. 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Kosynierow Miloslawskich w miejscowosci Witkowo
i Strzyzewo Witkowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717
z pdzn. zmianami) w zwiazku uchwalg Nr XXV1/253/06 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia
28 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania, zmienionej uchwala Nr VII/65/07 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 29
czerwca 2007 roku,

Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Witkowo”, uchwalonego 22 listopada
1997r. uchwata nr XXV1/198/97 Rady Miejskiej w Witkowie, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci Witkowo i Strzyzewo
Witkowskie, rejon ul. Kosynierow Mitostawskich, zwany dalej planem.

§2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 pt. ,Miasto Witkowo — Strzyzewo Witkowskie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skala 1:2000 rejon ul. Kosynieréw
Mitostawskich” wraz z zaznaczona granica obszaru objetego planem stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr
2 do uchwaty.

3. Roszstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okre$lenie:
1. przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi,

szczegOlowych zasad podziatu nieruchomo$ci;

szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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granica planu miejscowego;

symbol terenu,

linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu,
obowigzujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

§5. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

10.

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwiazany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu shuzacym reklamie — nalezy przez to rozumiec obiekt nie zwiazany na
trwale z gruntem, shizacy reklamie;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé ta granice dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdiuzsza, pozioma
krawedz zalamania potaci dachu spadowego;

klasie ulicy - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢
wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie wolno wprowadzaé nowej
zabudowy;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, na ktorej nalezy zlokalizowac frontowa elewacje budynku z
zachowaniem stycznoséci minimum w 70% linii elewacji frontowej;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture
techniczna, ktora shuzy odprowadzaniu S$ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
éciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych
odpadow komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumiec
dominujacy ( gtéwny ) sposob zagospodarowania terenu;
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przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spefnieniu wymagan okreslonych w
planie, stanowigcy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;
symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegblnych terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe Iub
przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce;

numeru terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu
wydzielonego sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia ogolne dla terenu o tym samym symbolu literowym
przeznaczenia i dodatkowe ustalenia szczegélne;,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odleglos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne
droég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne;

ustugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé
ustugi i dziatalnos¢ produkcyjng, ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, nie oddziatuja negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary
chronionego krajobrazu, nie powoduja ponadnormatywnego hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gleb wod powierzchniowych i
podziemnych, ustalonych przepisami szczegblnymi dla  okreslonego
dominujacego przeznaczenia terenu;

ushugach uciazliwych, produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushigi i
dzialalnos¢ produkcyjng zaliczane do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
oddziatujace negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary chronionego
krajobrazu, powodujace ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza i gleb, wod powierzchniowych i podziemnych,
przekraczajace normy wyznaczone przepisami szczegélnymi dla okreslonego w
planie przeznaczenia dominujacego;

terenie ustug i wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub
budowle, ktore w catosci lub cze$ci stuza do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, oraz wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych. przy czym ucigzliwo$¢ ich zamyka si¢ w
granicach wlasnej dziatki;
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odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktore ze wzgledu
na swoje pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne wihasciwosci i
okolicznosci, stanowigq zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, za wyjatkiem odpadow wytwarzanych w gospodarstwach domowych,
stuzbie zdrowia oraz weterynarii,

ucigzliwoéci dla érodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otoczenia, a zwihaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza, w tym szkodliwe promieniowanie i
oddzialywanie pol elektromagnetycznych, zanieczyszczenie gleby, wody i
zanieczyszczenie odpadami;

pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar,
zwiazany z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, na
ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ oddziatywanie tej linii

przepisami prawa — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

DZIAL IL. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych ustaleniami planu.

§6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

§7.

|8
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MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych;

UH - tereny zabudowy ustugowej (ustugi handlu);

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

ZP/KD — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji drogi publicznej;
R/ZP - tereny rolne z mozliwo$cia przeznaczenia na zielefi urzadzona;

WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

KD-L - tereny drog publicznych lokalnych;

KD-D — teren drog publicznych dojazdowych

. KDW-D - tereny drog wewnetrznych dojazdowych;
. KDW-pj - tereny drég wewnetrznych pieszo-jezdnych;
. KDW-p - tereny drog wewnetrznych pieszych;

K - infrastruktura techniczna — przepompownia Sciekow
E — infrastruktura techniczna — linia elektroenergetyczna wraz z korytarzem
technologicznym;

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczjce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki lub ich rozbudowywane czeSci nalezy lokalizowaé zgodnie z
obowiazujacymi liniami zabudowy i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi w rysunku planu.



2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw okrelone w
Rozdziale 12 nie dotycza towarzyszacej zabudowy garazowej i gospodarczej.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do glownej
bryty budynku.

4. Dopuszcza si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw wysokich i wysokosciowych w rozumieniu

Prawa Budowlanego.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. Wszelka dziatalnos¢ w obrgbie terenéw objetych planem powinna respektowaé
obowiazujace przepisy prawa.

1) Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) lokalizowania przedsigwzigC mogacych znaczaco wplywaé na Srodowisko,
przekraczajacych dopuszczalne wielkosci okreslone w przepisach odrg,bnych
w szczegolnosm dotyczace wytwarzania hatasu, wibracjj, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych i
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegélnym uwzglednieniem
odpadéw niebezpiecznych,

c) odprowadzenie nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.

Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepiséw prawa.

Zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzystac
do nowego uksztaltowania terenu w granicy dzialki wiasnej lub sasiednich, lub
sktadowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

Dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowac uciazliwosci dla srodowiska
1 zdrowia ludzi, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykraczaé poza granice
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

Wszelkie urzadzenia lokalizowane na obszarze opracowania planu nie mogg
powodowaC emisji przekraczajacych wartosci dopuszczalnych, okreSlonych w
przepisach regulujacych dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz
marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu.

Na terenach podlegajacych ochronie akustycznej obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone w przepisach prawa.

Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
o odpadach i gminnym systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast
gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi musi by¢
prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych i takiego formowania ich
gabarytow, ktore beda wplywaty negatywnie na naturalny przeplyw powietrza na
terenach otwartych.

W ksztaltowaniu 1 ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:



1) zachowaé w miarg mozliwosci istniejacy drzewostan w postaci zadrzewiefl i
zakrzewien §$rodpolnych, zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ciagom
komunikacyjnym,

2) na terenach nowej zabudowy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie
okreslone w przepisach szczegotowych niniejszego planu,

3) usuwaé drzewa i krzewy przy rozbudowie 1 budowie obiektéw budowlanych
tylko jezeli ich likwidacja wynika z ustalen planu lub przepisOw prawa.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej

§9. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek

uzgadniania z WUOZ w Poznaniu prac ziemnych zwiazanych z zagospodarowaniem

i zabudowsa terenu celem ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

2. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obickty majace charakter

zabytku archeologicznego — nalezy wstrzymaé roboty i niezwlocznie powiadomic
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslono w rozdziatach
12-26.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych esuwaniem sig
mas ziemnych

§11. Na obszarze w granicach planu, znajdujacym si¢ w Powidzko - Bieniszewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, obowiazuja nakazy i zakazy ustalone Uchwatg Nr
53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986r. i w zataczniku
Nr 3 do w/w Uchwaly.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczgce wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§12.1 Ustala sie zakaz lokalizacji budowli i urzadzen shuzacych reklamie na terenie drog
publicznych.

2.W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

3. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i
infrastruktury techniczne;.



Rozdzial 9.

Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§13. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IMN/U — 13MN/ wydzielenie

dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowania
terenu zgodnie z rozdziatem 11 1 12 niniejszej uchwaty, w szczeg6lnosci dotyczy
to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) dojsc¢ 1 dojazdow,

3) miejsc postojowych dla pojazdow

4) wihasciwego gromadzenia odpadow

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczney;

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IMN/U — 13MN/U dziatki
budowlane nalezy wydzielié zgodnie z rysunkiem planu przy zachowaniu
nastgpujacych ustalen:

- szeroko$é dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN/U - 25m;

Rozdzial 10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1R/ZP — 3R/ZP, 1ZP/KD, w pasie

1.
2

technologicznym linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz:
realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi
sadzenia drzew wysokich.

Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

§15. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury:

1. budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiadaé przytacza, umozliwiajace pobOr energii elektrycznej w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

2. sieé elektroenergetyczng nalezy realizowac jako podziemna,

3. dopuszcza sig realizacjg sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wylacznie
w uzasadnionych przypadkach;

4. budynki musza byé podlaczone do sieci wodociagowej iposiadac przylacze
wodociagowe, umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dzialki;

5. wszystkie budynki mieszkaniowe i uslugowe musza by¢ podiaczone do sieci
kanalizacyjnej, a takze posiadaé przylacza, umozliwiajace odprowadzenie
sciekow sanitarnych i deszczowych, w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy;

6. dzialki budowlane powinny posiadaé¢ kanalizacj¢ deszczowa w stopniu

wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;



7. scieki beda docelowo odprowadzane zbiorcza siecia kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekow;,

8. wszystkie budynki mieszkalne powinny posiadaé zbiorcze lub indywidualne
zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja;

9. preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne zrodia energii;

10. zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E/GZ-50 jest mozliwe z sieci gazociagow
sredniego cisnienia. Przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie
na zasadach zawartych w  obowigzujacym Prawie  Energetycznym
(Dz.U.03.153.1504 z p6z. zm.) po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu i
bedzie zalezato od szczegdlowych warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych budowe sieci gazowej §redniego ci$nienia. Dopuszcza sig¢ w
trakcie realizacji planu mozliwo$§¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i
wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania
zmian planu na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZP/KD.

11. sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz wewnetrznych.

12. dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatek
budowlanych i na terenach zieleni.

§16. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych:

1. Przed przystapieniem do zabudowy terenu objetego planem nalezy opracowaé
inwentaryzacje istniejacego drenazu ceramicznego;

2. Opracowanie rozwigzania kolizji drenazu z projektowana zabudowa oraz
ewentualnym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodnié z miejscowg Spotka Wodna i
Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu,
Inspektorat w Gnieznie;

§17. 1. Obstuga komunikacyjna projektowanych dziatek budowlanych poprzez projektowane
zjazdy z istniejacych drog gminnych i powiatowych oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego drog publicznych lokalnych i wewnetrznych dojazdowych.

2. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wiasnej inwestora;

2) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na | lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe
na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

DZIAL IIL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojjcej, z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych oznaczonych
symbolami 1MN/U — 13MN/U



§18. 1.Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U — 13MN/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe stanowiace do 50% powierzchni
uzytkowej budynkow realizowanych na jednej dzialce budowlane;j.

§19. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IMN/U — 13MN/U obowigzuje
zakaz:

1. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwlaszcza
lokalizowania  obiektow  tymczasowych,  za wyjatkiem  okresowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej:

2. lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej Oraz
dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne;

§20. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1. dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENTA

A B Cc

1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 05

2 | Maksymalna wysokosc zabudowy mieszkaniowej[m] - do kalenicy 95
| 3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej | 2

4 | Maksymalna wysoko$¢ pozostaltej zabudowy [m] - do kalenicy 6
| 5 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych pozostalej zabudowy 1

6 | Minimalna powicrzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 40

7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40

Preferowany uklad kalenicy dachu obicktu w relacji do linii zabudow .
. budynkoéw gﬂeszkaniowyclf : ’ i
9 | Tlos¢ kondygnacji budynkéw ushugowych gospodarczych i garazowych 1

2. na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalno-
uslugowy, lub jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowo-
gospodarczy,

3. dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

4. kubatura zabudowy obiektow ustugowych, gospodarczych i garazowych tacznie
nie moze byé wigksza niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego;

5. poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gltéwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm
do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;

6. dla terenéw oznaczonych symbolami IMN/U - 1IMN/U ustala  si¢
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

5 m od granicy dzialki z terenem drogi wewngtrznej dojazdowej KDW-D zgodnie
z rysunkiem planu,

5 m od granicy dziatki z terenem drogi publicznej dojazdowej KDW-D zgodnie z
rysunkiem planu;

6 m od granicy dziatki z terenem drogi publicznej KD-L zgodnie z rysunkiem
planu;



7. dla terenéw oznaczonych symbolami 12MN/U i 13MN/U ustala si¢ obowigzujaca
lub maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6 m od granicy dzialki z

terenem drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

8. dla ushug nalezy zapewnié miejsca postojowe w ilosci 1mp/30m? powierzchni

uzytkowej ustug;
9. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i mieszkalno-ustugowej dachy

pokryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym lub blacha, strome, o

kacie nachylenia 30 — 45 stopni;
10.
nachylenia 30 — 45 stopni;
11.
kamienia,

Rozdzial 13.

dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy plaskie lub skosne o kacie

elewacje budynkow tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych oznaczonego

symbolem 1MW/U

§21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe.

§22. Na terenie oznaczonym symbole przeznaczenia IMW/U obowiazuje zakaz:
1.tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw, zwlaszcza

lokalizowania obiektow tymczasowych,
wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej:

za wyjatkiem

okresowego

2 lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

§23. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMW/U ustala si¢ nastepujace

szczegblowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. dla terenu obowigzuje:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B €
1 | Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1,2
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej[m] - do kalenicy 14,0
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowe; 3
4 | Maksymalna wysokos¢ pozostalej zabudowy [m] - do kalenicy 6
5 I\riinimalna_paﬁerzchnia biologicznic czynna [% powierzchni dziatki] 25
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40
7 Preferowany uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy réwnolegly
budynkow mieszkaniowych ( nie dotyczy budynkéw garazowych)
8 | llos¢ kondygnacji budynkow garazowych 1

2. poziom parteru budynkéw nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 160 cm powyzej
poziomu gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego

i 45 cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowey;

3. dla terenu oznaczonego symbolem IMW/U ustala si¢ obowiazujaca lub

maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
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5 m od granicy dziatki z terenem drogi publicznej dojazdowej KD-D zgodnie z
rysunkiem planu;
6 m od granicy dziatki z terenem drogi publicznej lokalnej KD-L zgodnie z
rysunkiem planu;
5 m od granicy dziatki z terenem drogi wewnetrznej dojazdowej KDW-D zgodnie
z rysunkiem planu,

4. dla ustug nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci 1mp/30m? powierzchni
uzytkowe] ustug;

5. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dachy pokryte dachowka Ilub
materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia 15 — 45

stopni;

6. dla zabudowy garazowej dachy plaskie lub skosne o kacie nachylenia 15 — 45
stopni;

7. elewacje budynkéw tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo
kamienia;

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w
gospodarstwie rolnym oznaczonych symbolami 1RM —2RM.

§24. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM — 2RM:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

§25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IRM — 2RM obowigzuje zakaz:

1. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza
lokalizowania  obiektéw  tymczasowych,  za wyjatkiem okresowego
wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej, ogrodnicze;:

2. lokalizowania dzialalno$ci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji

takich towar6w jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

§26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1RM — 2RM ustala si¢ nastepujace
szczegolowe warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje:

" RODZATUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B ] &
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5 B
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
| 4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziafki] 10
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powicrzchni dziatki] ] 60
6 Uklad kalenicy dachu budynkow mieszkaniowych w relacji do limi .
zabudowy

2. najednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny;

3. poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejécia do budynku mieszkalnego;

4. dopuszcza sie realizacje budynkow zwiazanych z produkcja rolng;

5. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6 m od granicy dziatki z terenem drogi
publicznej zgodnie z rysunkiem planu;
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dla zabudowy mieszkaniowej dachy pokryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia 30 — 45 stopni;
elewacje budynkow tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo
kamienia;

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej ( handlu)

oznaczonego symbolem 1UH i 2UH

§27. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1UH i 2UH:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa ( ushugi handlu );

§28. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UH i 2UH obowiazuje zakaz:

s

2.

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow, zwlaszcza
lokalizowania  obiektow  tymczasowych, za wyjatkiem  okresowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodnicze;:

lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne 1 inne materiaty niebezpieczne;

§29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UH i 2UH ustala si¢ nastgpujace
szczegOblowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1=

dla dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAT USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
i USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 95
3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 25 o
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana | % powierzchni dzialki] 40
6 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownolegly
2. na dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek ushugowy;
3. poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji glownego wejscia do budynku ustugowego;
4. ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6 m od granicy dziatki z
terenem drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu;
5. dla zabudowy uslugowej dachy pokryte dachowka Ilub materialem
dachowkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia 15 — 45 stopni;
6. elewacja budynku tynkowana w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo

kamienia;
Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drég publicznych lokalnych,

oznaczonych symbolami 1KD-L — 3KD-L.

§30. Ustala si¢ dla teren6w oznaczonych symbolami 1KD-L — 3KD-L przeznaczenie:

1.
2.

podstawowe: drogi publiczne — klasa lokalna;
uzupetniajgce: sieci mediow infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych
symbolami 1ZP- 3ZP.

§51. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP- 3ZP przeznaczenie podstawowe:
zielen urzadzona.

§52. Na terenic oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP- 3ZP ustala sie zakaz
wprowadzania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych;

§53. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP- 3ZP dopuszcza sig realizacjg
obiektéw malej architektury, rekreacyi 1 stacji transformatorowych.

Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzgdzonej 1z
dopuszczeniem realizacji drogi publicznej, oznaczonego symbolem 1ZP/KD.

§54. Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP/KD przeznaczenie:
1. podstawowe zielen urzadzona,
2. uzupelniajace: droga publiczna,

§55. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP/KD ustala sig zakaz:
1. wprowadzania obicktéow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej 1 urzadzeni pomocniczych;
2. sadzenia drzew wysokich w korytarzu technologicznym linii elektroenergetycznej
110kV;

§56. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP/KD dopuszcza sig:
1. realizacje obiektow matej architektury i rekreacii;
2. realizacje drogi publicznej ( poszerzenie ul. Kosynierow Mitostawskich);
3. realizacjg ciggdw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 25.

Ustalenia dotyczace terenu infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow,
oznaczonego symbolem 1K.

§57. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe 1K : infrastruktura techniczna — przepompownia
sciekow

§58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1K ustala si¢ zakaz wprowadzania
obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych;
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Rozdzial 26.

Ustalenia dotyczace linii infrastruktury elektroenergetycznej,
oznaczonej symbolem E.

§59. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe E : infrastruktura techniczna - linia
elektroenergetyczna wraz z korytarzem technologicznym

§60. W korytarzu technologicznym o szerokosci 17,5 m od osi linii w obie strony, ustala si¢

zakaz:
1. wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za

wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych;
2. sadzenia drzew wysokich;

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdziat 27.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§61. Ustala si¢ tymczasowo, dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania terenu w granicach
objetych planem do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej i uktadu

komunikacyjnego.

§62. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne znajdujace si¢ W granicach objetych
planem.

Rozdzial 28.
Ustalenia koncowe

§63. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke sluzgca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujacych

wysokoSciach:
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWE]

MN/U 20 %

MW/U 30 %

UH 30 %

RM 1%

R/ZP 1%

ZP/KD 1%

KD-L 1%

KD-D 1%

KDW-D 1%

KDW-pj 1%

KDW-p 1%

§64. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XVIII/161/08

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21.11.2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Kosynieréw Mitostawskich,

w miejscowosci Witkowo i Strzyzewo Witkowskie

gmina Witkowo

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastgpuje:

1. W zawiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ul. Kosynieréw Milostawskich w miejscowosci Witkowo i
Strzyzewo Witkowskie, zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen
systemu wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezq do zadaf wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wicloletniego Planu Inwestycyjnego miasta Witkowo.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone beda
wedhig kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym miasta
Witkowo.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XVIII/161/08

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21.11.2008r..

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Kosynierow Mitostawskich,

w miejscowosci Witkowo i Strzyzewo Witkowskie

gmina Witkowo

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag, na
etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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