Uchwala Nr IX/84/07
Rady Miejskiejw Witkowie
Z dnia 16 listopada 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w miejscowosci Kotaczkowo, gmina Witkowo, dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17,
18/3

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717
z pozn. zmianami), Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w miejscowosci Kolaczkowo, gmina Witkowo, dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17, 18/3,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,16 ha wskazany na mapie w skali 1:1000,
zawarty wewnatrz granicy opracowania, stanowiacy obszar dzialek nr ewidencyjny
17/12, 17/15, 17/17, 18/3 w miejscowoséci Kotaczkowo, gmina Witkowo.

§2. 1. Rysunek planu pt. ,, Gmina Witkowo — Kotaczkowo miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego skala 1:1000” stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaty.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik
nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéZznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

7. granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8. szczegdlowych zasad podziatu nieruchomoéci;

AR



10.

11.

12.

szezegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob6w 1 terminéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

P W=

granica planu miejscowego;

symbol terenu;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreélona
nieprzekraczalna linia zabudowy.

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

L

10.

1.

12

13,

budowli shuzacej reklamie - nalezy przez to rozumieé wolnostojacy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

urzgdzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt nie zZwigzany
na trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé ta granice dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej nastgpuje wjazd i wejécie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma
krawedz zalamania potaci dachu spadowego;

klasie ulicy - rozumie sig¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong
na rysunku planu, poza kt6rg nie wolno wprowadzaé¢ nowej zabudowy;
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona
narysunku planu, na ktérej nalezy zlokalizowaé frontowa elewacje budynku
z zachowaniem styczno$ci minimum w 70% linii elewacji frontowej;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé podziemna infrastrukture
techniczng, ktéra stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
Sciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiérki segregowanych
odpadow komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez to rozumieé
dominujacy ( gléwny ) sposdb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
mozliwy spos6b zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych
wplanie,  stanowiacy  uzupelnienie lub  wzbogacenie  przeznaczenia
podstawowego;

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie
poszczegolnych  terendéw, okredlajace ich  przeznaczenie podstawowe
lub przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace;

numeru terenu - nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu
wydzielonego sposréd terenéw o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia ogélne dla terenu o tym samym symbolu literowym
przeznaczenia i dodatkowe ustalenia szczegdlne;



14.

15.

16.

17

18.

19

20.

Z1.

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem,;

urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne
drog, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostgpne stacje
telefoniczne;

ustugach nieucigzliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumiec
ustugi i dzialalno$¢ produkcyjna, ktore nie naleza do przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, nie oddzialuja negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary
chronionego krajobrazu, nie powoduja ponadnormatywnego hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza 1 gleb wod powierzchniowych
i podziemnych, ustalonych przepisami szczegblnymi dla  okreslonego
dominujacego przeznaczenia terenu;

ustugach ucigzliwych, produkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
i dziatalno$¢ produkcyjna zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
oddziatujace negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary chronionego
krajobrazu, powodujace ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza 1 gleb, wod powierzchniowych 1 podziemnych,
przekraczajgce normy wyznaczone przepisami szczegdlnymi dla okreslonego
w planie przeznaczenia dominujacego;

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktore ze wzgledu
na swoje pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne wilasciwosci
iokoliczno$ci, stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo
dla Srodowiska, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, stuzbie zdrowia oraz weterynarii;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢ w rzucie
prostopadlym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;

DZIAE II. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu objetego ustaleniami planu.

§6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu symbol przeznaczenia:

1. P -teren zabudowy produkcyjnej ( przetworstwo rolno-spozywcze)
2. R —teren rolniczy



Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Budowle 1 urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia P.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody i w obszarze
ochronnym zbiornika wod srddladowych.

§9. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

§10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:
1. odpady komunalne winny by¢ segregowane 1 zagospodarowane zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami;
2. odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

§11. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystgpuja tereny lub obiekty, bedace pod ochrong
konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego — nalezy wstrzymac roboty i niezwlocznie powiadomié
odpowiednie organy ochrony zabytkéw.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig

mas ziemnych

§12. Nie ustala si¢. ( na obszarze objgtym planem takie tereny i obiekty nie wystgpuja).
Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§13. Nie ustala si¢.



Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1.

budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiada¢ przylacza, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania dziatki;

sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako podziemna;

dopuszcza sig realizacjg sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wylgcznie
w uzasadnionych przypadkach;

budynki muszgq byé podiaczone do sieci wodociggowej iposiadaé przylacze
wodociggowe, umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
do wiasnej oczyszczalni lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekte
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekow;

ogrzewanie z wlasnej kottowni;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne Zrodta energii;

dostep do drog publicznych poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z drog
gminnych.

§15. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych, w razie natrafienia i uszkodzenia drenazu
melioracyjnego ustala si¢ obowigzek naprawy przy udziale przedstawiciela miejscowe]
Spoétki Wodnej lub Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
w Poznaniu, Inspektorat w Gnieznie.

§16. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1.

2

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora,

w ramach terenu inwestora nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw pracownikow i pojazddw transportowych.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

§17. Nie ustala sig.

DZIAE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjnej

( przetwoérstwo rolno-spozywcze) oznaczonych symbolem P

§18. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P przeznaczenie podstawowe zabudowa
produkcyjna.



§19. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P ustala si¢ nastepujace szczegélowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 11
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 10
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50

1. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5m od granicy dzialki z terenem drogi
publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

2. dla zabudowy zwiazanej z produkcja obowiazuja dachy pokryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, o kacie nachylenia 15 — 45

stopni;
Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w rolniczych oznaczonych
symbolem R

§20. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem R przeznaczenie: tereny rolnicze;

§21. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R ustala si¢ nastepujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.
2. dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

DZIAEL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§22. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu i oznaczonego symbolem P 1 R
stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosel 25%.

§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy R

Bogustdw Motodecki




Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr IX/84/07
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 16 listopada 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w miejscowosci Kotaczkowo gmina Witkowo,
dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17, 18/3

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
stwierdza co nastgpuje:

Stwierdza sie zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w miejscowosci Kotaczkowo gmina Witkowo, dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17, 18/3,
7z ustaleniami ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Witkowo”, uchwalonego 22 listopada 1997r. uchwala nr XXVI/198/97 Rady
Miejskiej w Witkowie.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr IX/84/07

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 16 listopada 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w miejscowosci Kolaczkowo gmina Witkowo,
dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17, 18/3

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem w pelni wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, ktérych realizacja stanowi
zadanie wlasne gminy.

W zawigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w  miejscowoéci Kotaczkowo gmina Witkowo, nie zachodzi koniecznosc
realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego 1 kanalizacji sanitarne;j.

Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr IX/84/07

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 16 listopada 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w miejscowosci Kotaczkowo gmina Witkowo,
dziatki nr 17/12, 17/15, 17/17, 18/3

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag,
naetapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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