Uchwatla Nr 1V/38/07
Rady Miejskiejw Witkowie
z dnia 28 lutego 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w miejscowosci Witkowo przy ul. Péinocne;j

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmianami), Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci
Witkowo, rejon ul. Péinocnej, dziatka nr 149 (cz¢$¢ dziatki) , zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik
nr 3 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytdw obiektow 1 wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gdrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegolowych zasad podzialu nieruchomosci,

9) szczegbtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;



11) sposobéw i termindw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu miejscowego;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslona;

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy trwale
zwiazany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na
trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

3) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyZsza i najdhuzsza, pozioma
krawedz zatamania potaci dachu spadowego;

4) klasie ulicy - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych
budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wprowadzaé nowej zabudowy;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
narysunku planu, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ frontowa elewacj¢ budynku
z zachowaniem styczno$ci minimum w 70% linii elewacji frontowej;

8) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture
techniczna, ktéra stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
$ciekéw, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbidrki segregowanych
odpadéw komunalnych;

9) przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumie¢
dominujacy ( gtéwny ) sposdb zagospodarowania terenu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
mozliwy sposdb zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych
w planie,  stanowiacy  uzupelnienie lub  wzbogacenie  przeznaczenia
podstawowego,

11) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie
poszczegbdlnych  terendw, okredlajace ich  przeznaczenie  podstawowe
lub przeznaczenie podstawowe 1 uzupeiniajace;

12) numeru terenu — nalezy przez to rozumieé cyfrowe oznaczenie terenu
wydzielonego sposréd terendw o tym samym przeznaczeniu, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia ogolne dla terenu o tym samym symbolu literowym
przeznaczenia i dodatkowe ustalenia szczegolne;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

14) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;



2. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia MN/U.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
i w obszarze ochronnym zbiornika wod sroédladowych.
2. Ustala si¢ obowigzek wykonania przylaczy do kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

§ 19. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spolteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytwoércy odpaddéw zobowiazani sq do ich selektywnej zbidrki, umozliwiajacej
pozniejszy odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony
$rodowiska;

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami;

3) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia.

§ 11. Na terenie objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) zakazuje si¢ skladowania i unieszkodliwiania odpadéw na terenach objgtych
formami ochrony przyrody;

2) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢
wyposazona w oddzielne oznaczone pojemniki odpadéw: wymieszanych,
przeznaczonych na skladowisko, surowcéw wtérnych oraz odpadow
organicznych, przeznaczonych do kompostowania;

3) mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia
odpadéw, obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych
na terenach ulic publicznych.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja tereny lub obiekty, bedace pod ochrong
konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego — nalezy wstrzyma¢ roboty i niezwlocznie powiadomic
odpowiednie organy ochrony zabytkow.



Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢

mas ziemnych

§ 13. Nie ustala si¢. ( na obszarze objgtym planem takie tereny i obiekty nie wystepuja).

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§ 14. Nie ustala sig.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Na obszarze objetym planem obowiazuje konieczno$¢ podiaczenia budynkdéw
mieszkaniowych 1 ustugowych do sieci wodnej i kanalizacyjne;j.

§ 16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiada¢ przylacza, umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako podziemna;

dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wyltgcznie
w uzasadnionych przypadkach;

budynki musza byé podiaczone do sieci wodociagowej iposiadaé przylacze
wodociggowe, umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dzialki;

wszystkie budynki mieszkaniowe 1 ustugowe musza by¢ podiaczone do sieci
kanalizacyjnej a takze posiadaé przylacza, umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw
sanitarnych i deszczowych, w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkeji oraz
sposobu zagospodarowania 1 zabudowy;

dzialki budowlane powinny posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania dziatki;

§cieki beda docelowo odprowadzane rozdzielcza siecia  kanalizacji
do oczyszczalni sciekdw;

wszystkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne
zrodta  dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne Zrodta energii.

§ 17. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych:

1

Przed przystapieniem do zabudowy terenu objetego planem nalezy opracowac
inwentaryzacje istniejacego drenazu ceramicznego;



§

2) Opracowanie rozwigzania kolizji drenazu z projektowana zabudowg oraz
ewentualnym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodnié¢ z miejscowg Spotka Wodnag
i Wielkopolskim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Poznaniu,
Inspektorat w Gnieznie;

18. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejagcych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;
2) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na I lokal mieszkalny;
3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej,
z dopuszczeniem ushug oznaczonych symbolem MN/U

§ 19. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe stanowiace do 50% powierzchni
budynku mieszkalnego i do 50% dziatki budowlane;.

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza
lokalizowania obiektow  tymczasowych, za wyjatkiem okresowego
wykorzystywania terendw do produkeji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

2) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz
dystrybucji  takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne;

3) wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe przy wysokich stanach sa
na glebokosci <1,5 m pod powierzchnig terenu.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace

szezegOtowe warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla dziatki budowlanej obowiazuje:

| RODZAJ USTALENIA | WARTOSC LICZBOWA |
! 2 | USTALENIA |
Al B oo C
| 1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy S S
2 ‘Maksymalna wysoko$é zabudowy [m] - do kalenicy i85
] (3] Maksyfﬁél_na ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2z
4 Minimalna | powmrzchma biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] | 40
"5 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] ' 40 |
Preferowany ukiad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy |
6 réwnolegly i
budynkéw mieszkaniowych ,
7 | Ho$é kondygnacji budynkoéw gospodarczych i garazowych | 1 |




—

"7

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny, lub
mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden uslugowy, oraz
jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych lacznie nie moze
by¢ wigksza niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego;

kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych lacznie nie moze by¢
wieksza niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ushigowego;

gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy
spadek;

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej terenu MN/U
i pozostatej czeg$ci dziatki nr 149 zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy realizowanej w granicach planu obowiazuja dachy pokryte
dachowka lub materialem o dachéwkopodobnym lub blachg, strome, o kacie
nachylenia 25 — 45 stopni.

poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm
do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 10.

Ustalenia koncowe

§ 22. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w nastgpujacych
wysoko$ciach:

_ SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU [ WARTOSC STAWKIPROCENTOWEJ

~ MN/U 15 %

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Witkowo.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy B ¢jskiej
e 7
Bo@ Motodecki



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr 1V/38/07

Rady Miejskie] w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Witkowo przy ul. Pétnocnej

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
stwierdza co nastepuje:

Stwierdza si¢ zgodno$§¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w miejscowosci Witkowo przy ul. Pélnocnej (czes¢ dzialki nr 149) z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Witkowo”,
uchwalonego 22 listopada 1997r. uchwata nr XXV1/198/97 Rady Miejskiej w Witkowie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr IV/38/07

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Witkowo przy ul. Pétnocne;j

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastgpuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem w pelni wyposazonym w sieci infrastruktury techniczne;j.

W zawiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w miejscowosci Witkowo przy ul. Péinocnej (czes$¢ dziatki nr 149) nie zachodzi
konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe].

Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr IV/38/07

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Witkowo przy ul. Pélnocne;j

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag,
naetapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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