Uchwala Nr 111/22/06
Rady Miejskiejw Witkowie
z dnia 29 grudnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Witkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319)
oraz art. 18 ust.2 pkt5, art.40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128), w zwigzku z uchwala
Nr XIV/119/04 z dnia 25 czerwca 2004 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1
" Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Witkowo, uchwalonego uchwatag Nr XXVI/198/97 Rady
Miejskiej w Witkowie z dnia 22 listopada 1997r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek o numerach ewidencyjnych 681/1,

681/2, 681/3, 681/4 1 681/5 w Witkowie, zwany dalej miejscowym planem.

2. Integralnymi czeéciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr2 - Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik Nr3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze, o powierzchni 0,51 ha, ktérego granice
okre$lono na rysunku miejscowego planu.

§2
Tlekroé w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie, ktéra wraz z linia okreslajaca wierzcholek skarpy rowu wyznacza obszar, w ktérym

zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

Okreéla sie przeznaczenie:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych, w  tekscie
i na rysunku miejscowego planu, symbolem 1.MN;

2) terenéw drog wewngtrznych oznaczonych, w tekscie i na rysunku miejscowego planu,
symbolami 2. KDW i 3. KDW.

Symbole graficzne terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oraz usytuowanie ich linii

rozgraniczajacych okre$la rysunek miejscowego planu.

§ 4

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN zakazuje si¢ lokalizowania

obiektéw innych niz:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) towarzyszace budynkom mieszkalnym budynki pomocnicze — gospodarczo-garazowe
o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?, w tym garaze dla samochoddw
o0 noénoéci nie przekraczajace]j 3,5 tony;

3) obiekty matej architektury;

4) kontenerowe i kompaktowe urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnoéci ustugowej w budynkach mieszkalnych

w zakresie okre§lonym w przepisach odrgbnych oraz w budynkach pomocniczych

gospodarczo-garazowych.

§5
Na terenach drog wewnetrznych 2KDW i 3.KDW zakazuje si¢ lokalizowania obiektow

innych niz:

1) nawierzchnie komunikacyjne;

2) sieci infrastruktury technicznej.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

Dopuszcza sie wykorzystanie terenu drog wewnetrznych na cele poszerzenia przylegtych
drég polozonych poza terenem objgtym miejscowym planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6

Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkéw i budowli zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas
budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie dhuzszy niz czas trwania budowy tych budynkéw
i budowli.
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§7

Budynki pomocnicze gospodarczo-garazowe nie moga dominowa¢ gabarytami nad
gabarytami budynkéw mieszkalnych.

Budynki mieszkalne nalezy sytuowacé we frontowej cze$ci dziatki, zgodnie
z wyznaczonymi dla nich liniami zabudowy, a budynki pomocnicze gospodarczo-
garazowe — w tylnej czedci dziatki, a jezeli w pierwszej kolejnoéci sytuowany jest



budynek pomocniczy, pozostawiona nie zbudowana frontowa cze$¢ dziatki musi
gwarantowaé mozliwo$¢ usytuowania budynku mieszkalnego.

. Budynki mieszkalne realizowa¢ nalezy w zabudowie wolnostojacej z zachowaniem
okre$lonych Prawem budowlanym odlegtosci Scian budynku od granic dziatki.

. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziafki,
ale wylacznie w przypadku, jezeli budynki maja by¢ lokalizowane parami jako blizniacze
z budynkami znajdujacymi si¢ na dziatce sasiednie].

§8

1. Nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachoéw stromych dwu- lub wielospadowych,
2 naczétkami lub bez, o gtéwnych potaciach dachowych zbiegajacych sic w kalenicy bez
uskoku, nachylonych pod jednakowym kgtem, zawartym pomigdzy 35° do 45°.

. Dopuszcza si¢ uzupeinianie przekrycia budynku, o geometrii okreslonej w ust. I,
na powierzchni jego rzutu odpowiadajacej 30% powierzchni zabudowy — fragmentami
plaskimi lub o innym, zharmonizowanym nachyleniu potaci dachowych.

§9

. Zakazuje si¢ umieszczania reklam.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie umieszczanie szyldéw na $cianach budynkoéw i na ogrodzeniu
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

. Gorna krawedz szyldu umieszczanego na $cianie budynku nie moze by¢ potozona wyzej
niz przebiega linia wyznaczona poprzez gorng krawedz okien pierwszej kondygnacji,
a szyld umieszczany na ogrodzeniu nie moze byé wyzszy niz to ogrodzenie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10

Sytuowanie budynkéw i spos6b zagospodarowania dziatek nalezy dostosowac do zasad
wynikajacych z ustalonego rezimu wysokiej ochrony OWO dla Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych:

1) w strukturach czwartorzgdowych GZWP nr 144 Wielkopolskiej Doliny Kopalnej;

2) w strukturach trzeciorzgdowych GZWP nr 143 — subzbiornika Inowroctaw-Gniezno.

§ 11

" &cieki komunalne odprowadzaé nalezy do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze
publicznej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach na $cieki.

3. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ podlaczenie budynkéw do sieci.

. Zakazuje sie budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow.

§12

. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych kottowni.

. Do celéw grzewczych nalezy korzystaé z paliw ciektych, gazowych lub innych paliw
ekologicznych, stosujac zrédia energil o ograniczonej emisji czynnikéw szkodliwych
do atmosfery i urzadzenia do ich przetwarzania, nie powodujace przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw, okreslonych w przepisach odrebnych.

. Dopuszcza sig zastosowanie niekonwencjonalnych zrodet energii odnawialnej.



§13
1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i organizowaé ich wywoz zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.
2. Odpady organiczne nalezy kompostowa¢ na wiasnej dziatce.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14
W obszarze okre§lonym na rysunku miejscowego planu jako obszar wystepowania
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw obowigzujacy
inwestora zakres badan archeologicznych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15
Nie okreéla sie terenéw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16
1. Zakazuje sig:
1) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigkszej niz — 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) sytuowania budynkéw wyzszych niz:
a) mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne i wyzszych niz 10 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — dwie kondygnacje nadziemne i wyzszych
niz 6 m.
2. Nakazuje si¢:
1) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie wigkszej
niz 2 miejsca na jedno mieszkanie.
3. Dopuszcza si¢ realizacje piwnic o glgbokosci jednej kondygnacji.

§17
1. Okreéla sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizowania budynkéw mieszkalnych,
usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu w odlegtosci:
1) 8 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi gminnej (ulica Wrzesifiska);
2) 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, ale nie mniej niz 5m od linii
energetyczne;j.



2. Pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi wewngtrznej a linia zabudowy mozna sytuowaé
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymaganych przepisami
odrebnymi odlegtosci od budynkéw mieszkalnych.

3. Nie okresla sie linii zabudowy dla budynkéw pomocniczych gospodarczo-garazowych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§18
Nie okre§la sie terendow i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych miejscowym planem

§19
Nie okre§la si¢ terenéw wymagajacych ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomog$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§20
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

Rozdzial 10
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21
1. Sytuowanie budynkéw nalezy dostosowaé do istniejacej sieci drenarskie;j.
2. W przypadku kolizji sytuowanych budynkéw z siecig drenarska, sie¢ nalezy przebudowac
w spos6b i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

22

1.§D1a drég wewnetrznych 2KDW i 3.XKDW okredla sie szeroko$¢ w linach
rozgraniczajacych wynoszacg 3 m.

2. Sposéb wykonania drog, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy dostosowa¢ do planow
wykonania drog przylegajacych.
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§23
Dopuszcza sie wyposazenie terenéw objetych planem w sieci infrastruktury technicznej,
aw tym w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa,
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna.
Sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajgcych drog
lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy i wykonywac jako sieci
podziemne.
Podlaczenia do budynkéw wykonywaé nalezy jako podigczenia podziemne.
Istniejace sieci infrastruktury technicznej mozna w miarg potrzeb modernizowac
i rozbudowywac.

§ 24
Zasilanie w energie elektryczna nastapi z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowe;j i sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§25

Sie¢ wodociagowa nalezy realizowaé poprzez rozbudowe wodociggu wiejskiego.

§ 26

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z gminnym programem kanalizacji
sanitarnej.

§27

Wody opadowe odprowadzaé nalezy do gruntu.

§ 28

Budowa sieci gazowej nastapi na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§29

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych nastapi na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

§ 30

Nie okresla sie terenéw, dla ktérych nalezy ustali¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu

§ 31

Okre$la si¢ stawke procentowa w wysokosei 15%.



Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§32
W éwietle ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.) tereny objete planem nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz sa to tereny
oznaczone w ewidencji gruntéw jako RV i W — grunty orne klasy V 1 rowy.

§33
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§34
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr.M.|.32] 06.....
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6Zn. zm.) Rada Miejska
w Witkowie, w oparciu o o§wiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo
w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow dziatek o numerach ewidencyjnych 681/1, 681/2, 681/3, 681/4
i 681/5 w Witkowie wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow
wplywu ustalen planu na §rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.




Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr..‘.‘.‘.l&?&LQE{ .....
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.) Rada
Miejska w Witkowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym,
budowa drég, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej 1 oswietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny
do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
7z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze roziozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dzialek o numerach ewidencyjnych 681/1, 681/2, 681/3, 681/4 i 681/5
w Witkowo nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do
zadah whasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawiaja si¢ obcigzenia finansowe dla
gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji
W zwiazku z tym, Zze uchwalenie miejscowego planu nie przewiduje realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.




