UCHWALA Nr XXX/281/06

RADY MIEJSKIEJ w WITKOWIE
z dnia 22 wrzesnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Witkowo przy ul. Lotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z po6zn.
zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717
z pbzn. zmianami) w zwigzku uchwatg Nr XXII/202/05 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 30
czerwca 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania,

Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAEL 1. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiagzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci
Witkowo, rejon ul. Lotniczej, dziatki nr 28/3 1 28/4, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr

3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) =zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowych zasad podziatu nieruchomoscei;



9) szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) sposobéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzacdzania 1
uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica planu miejscowego;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cile okreslona;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na
trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie wolno wprowadza¢ nowej zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumie¢
dominujacy ( gtéwny ) sposéb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
mozliwy spos6b zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okre$lonych w
planie, stanowigcy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie
poszczegblnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 uzupelniajace;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem lub symbolem i numerem;

10) ustugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé
ustugi i dziatalno$é produkcyjna, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, nie oddziatuja negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary
chromonego krajobrazu nie powodujaL ponadnormatywnego hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia pow1etrza i gleb wod pomerzchmowych i
podziemnych, ustalonych przepisami  szczegblnymi dla  okreslonego
dominujacego przeznaczenia terenu;

11) ustugach ucigzliwych, produkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi 1
dziatalno§é¢ produkcyjna zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
oddzialujace negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na obszary chronionego



krajobrazu, powodujace ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza i gleb, wdéd powierzchniowych 1 podziemnych,
przekraczajace normy wyznaczone przepisami szczegdlnymi dla okreslonego w
planie przeznaczenia dominujacego;

12) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktore ze wzgledu
na swoje pochodzenie, skiad chemiczny, biologiczny, inne wilasciwosei i
okoliczno$ci, stanowig zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, za wyjatkiem odpaddéw wytwarzanych w gospodarstwach domowych,
stuzbie zdrowia oraz weterynarii;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegto§é w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

U — teren zabudowy ustugowe;.
Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Forma budowanego budynku musi by¢ zharmonizowana z obiektami istniejgcymi na
terenie objetym planem lub sasiadujacym.

2. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia U.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgeia wody i w
obszarze ochronnym zbiornika wéd $§rodladowych.
2. Ustala sie obowigzek wykonania przytaczy do kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

§ 9. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktére by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.



§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytwércy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajace;
pozniejszy odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony
$rodowiska;

2) odpady komunalne winny byé segregowane i zagospodarowane zgodnie z
gminnym programem gospodarki odpadami;

3) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepujg tereny lub obiekty, bedace pod ochrong
konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego — nalezy wstrzymac roboty i niezwlocznie powiadomié
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

§ 12. Nie ustala si¢. ( na obszarze objetym planem takie tereny i obiekty nie wystepuja).

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publieznych
§ 13. Nie ustala si¢.
Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuje koniecznos¢ podiaczenia budynkow
ushugowych do sieci wodnej i kanalizacyjne;.

§ 15. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) budowle i budynki musza byé podiaczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiadaé przylacza, umozliwiajace pobér energii elekirycznej w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako podziemna;



3) przez dziatke nr 28/3 przebiega wojskowy kabel tacznosci dalekosieznej, termin
rozpoczgcia prac ziemnych oraz sposdb ich prowadzenia nalezy uzgodnié z
uzytkownikiem kabla — Szefem Garnizonowego Wezta Lacznosci w Powidzu;

4) budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowej iposiadaé przylacze
wodociggowe, umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

5) wszystkie budynki ustugowe musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej a
takze posiada¢ przylacza, umozliwiajace odprowadzenie $ciek6w sanitarnych
ideszczowych, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji oraz sposobu
zagospodarowania i zabudowy;

6) Scieki beda docelowo odprowadzane rozdzielczg siecia kanalizacji do
oczyszczalni $ciekdw;

7) wszystkie budynki powinny posiada¢ indywidualne Zrédia dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

8) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne Zrédla energii.

§ 16. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 30
m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

DZIAE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oznaczonych symbolem U

§ 17. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U przeznaczenie podstawowe zabudowa
ustugowa,

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz lokalizowania
dziatalnoéci produkcyjne;j,

§ 19. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

RODZAJ USTALENIA WAR'I_'OSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
1 | Maksymalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy . 1
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 20
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 70

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 5m od granicy dziatki z terenem drogi

zgodnie z rysunkiem planu;




2) dla obiektu ustugowego nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe w ilodci 1mp/30m?

powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
3) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30

— 45 stopni;
DZIAEL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

Rozdzial 10.
Ustalenia koficowe

§ 20. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu i oznaczonego symbolem U stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w

wysokosci 20%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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KOPIA‘MAPY SYT.-WYS. 1:1000

z uzbrojeniem terenu o w20

Kerg : W001-22/2005
Dz.Zam.6964/2005
Woj.wielkopolskie
Powiat gnieznienski
Gmina Witkowo
m.Witkowo ul.Lotnicza

Arkusz mapy : 1 dziatka 28/3, 28/4
Powierzchnia : 0.0719 ha, 0.0721ha

Sekcja : 30-24 (24-c)

Wiasciciel : Inez Korczyriski — KW 6899 ( SR Stupca )

Stan na dziert 27.10.2005r.

Nie wyklucza sig istnienia innych
nie wykazanych na niniejszej mapie

urzadzeri podziemnych, ktére nie byly

zgloszone do inwentaryzacji

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 17.05.1989 1.« -

. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj Dz. U. gﬂOOr. Nr 100, poz. 1085, ze zm)
roZpowszechnianie, rozprowadzanie
oraz reprodukowanie w celu rozpowszechniania
i rozprowadzania ninieisze; mapy
wymaga zezwolenia Starosty Gnieznienskiego

zakres pomiaru uzupetniajgcego :
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXX/281/06

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 22 wrzesnia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Lotniczej,

w miejscowosci Witkowo gmina Witkowo

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
stwierdza co nastepuje:

Stwierdza sie zgodnosé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
miejscowosci Witkowo w rejonie ul. Lotniczej, gmina Witkowo z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Witkowo”,
uchwalonego 22 listopada 1997r. uchwata nr XXVI/198/97 Rady Miejskiej w Witkowie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/281/06

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 22 wrze$nia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Lotniczej,

w miejscowosci Witkowo gmina Witkowo

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastgpuje:
1. W zawiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Lotniczej w miejscowosci Witkowo, nie zachodzi koniecznosé realizacji
nowych sieci i urzadzef systemu wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXX/281/06

Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 22 wrzesnia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Lotniczej,

w miejscowosci Witkowo gmina Witkowo

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag, na
etapie wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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