Uchwala Nr XVIII/166/04
Rady Miejskiejw Witkowie
z dnia 29 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 205 w Wiekowie

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw czesci dziatki
o numerze ewidencyjnym 205 w Wiekowie, zwany dalej miejscowym planem.

2. Miejscowy plan, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje na obszarze o powierzchni okoto
5,63 ha.

§2.

Miejscowy plan zawiera nastgpujace zataczniki, stanowiace integralng czes¢ uchwaty:

1) czes¢ graficzng (rysunek miejscowego planu w skali 1 : 1000) — stanowiaca zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy — stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktdra wraz z linig
rozgraniczajacg drogi lub granica dziatki wyznacza obszar, w ktérym =zakazuje sie
lokalizowania obiektow;,

2/ $cisle okreslonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze frontowa $ciana budynku
powinna znalez¢ sie dokladnie na tej linii, a w obszarze wyznaczonym linia zabudowy i linia,
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkowania pojazdéw oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej sluzacej uzytkownikom terenu objetego planem, w tym
kontenerowych stacji elektroenergetycznych i kontenerowych central telekomunikacyjnych.
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Dzial 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.
L.

Tereny oznaczone symbolem 1.ML, 3.ML, 4.ML i 5.ML przeznacza sie na cele
zabudowy letniskowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig lokalizowania obiektéw innych niz;

1) budynki letniskowe;

2) wiaty na samochody osobowe;

3) obiekty matej architektury.

§ 5.
1.

Tereny oznaczone symbolem 2.ML,U przeznacza si¢ na cele zabudowy letniskowej
1 ushug.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig lokalizowania obiektéw innych niz:

1) budynki letniskowe;

2) budynki handlowo-gastronomiczne;

3) wiaty na samochody osobowe;

4) obiekty malej architektury.

§ 6.
1.

Tereny oznaczone symbolem 6.RZ,RP,ZL przeznacza si¢ na cele uzytkéw zielonych,
produkcji rolnej 1 zieleni.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow.

§7.
1.

2

Tereny oznaczone symbolem 7. RM przeznacza sig na cele zabudowy siedliskowej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych niz:
1) budynki mieszkalne;

2) budynki gospodarczo-zagrodowe;

3) obiekty malej architektury.

§ 8.
1.

Tereny oznaczone symbolem 8.RP pozostawia sig w uzytkowaniu rolniczym

§9.
1.

Przeznacza sig tereny oznaczone symbolem 9.KDG na cele poszerzenia publicznej drogi
lokalnej o szerokosci catkowitej w liniach rozgraniczajacych 12 m.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszerzenia, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi S m.



§ 10.

Przeznacza sig tereny oznaczone symbolami 10.KDw na cele budowy wewnetrznej drogi
dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem zgodnym
z czescig graficzna.

§11.
Przeznacza sig tereny oznaczone symbolami 11.KX i 12.KX na cele budowy wewnetrznych
drog pieszych o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 5 m.

§12.

1. Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$lone zostalo w czesci graficzne;.

2. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa
w ust. 1, nalezy odezytaé z czgsei graficznej poprzez zwymiarowanie osi linii w stosunku
do punktéw i granic tworzacych mape zasadnicza, na ktérej miejscowy plan jest
sporzadzony.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13.
1. Budynki lokalizowane na dzialkach powinny:

1/ mie¢ wzajemnie zharmonizowang geometrie dachow, forme i wystrd) elewacji;

2/ by¢ zharmonizowane z otaczajacym krajobrazem;

3/ zawiera¢ elementy architektury regionalne;;

4/ posiada¢ pokrycia dachéw wykonane z materialéw ceramicznych, mineralnych
lub drewnianych.

2. Zakazuje sig stosowania pokryé z blach.

§ 14.

Na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych 1 nietrwatych:
1/ niezbgdnych przy budowie budynkéw i budowli zgodnych z podstawowg funkcja terenu
1 wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze.

2/ obiektow letniskowych stuzacych realizacji podstawowej funkcji terenéw pod warunkiem
nadanie im form architektonicznych odpowiadajacych przepisom niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.

Wymagane jest odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury technicznej pozwalajace;
na nieszkodliwe dla Srodowiska gruntowo-wodnego i odpowiadajace wspolczesnej technice
odprowadzanie $ciekow oraz usuwanie odpadéw.

§ 16.
Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé paliwa ptynne lub inne ekolo giczne.

§17.
Odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i je okresowo wywozié na sktadowisko odpadow.



§ 18.
Scieki deszczowe z dachdéw budynkdéw nalezy odprowadzaé do gruntu.

§ 19.
Zakazuje si¢ wprowadzania na dziatkach nawierzchni nieprzepuszczalnych,

§ 20.
Utwardzenie nawierzchni drog nalezy wykonac tacznie z systemem ich odwodnienia.

§ 21.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 22.

1. Ochrona objete sa, na podstawie przepisow odrebnych zewidencjonowane przez
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, stanowiska archeologiczne
wystepujace na terenach objetych miejscowym planem.

2. W zwiazku z potozeniem terendw w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych
prace ziemne prowadzone na dziatkach wymagajg przeprowadzenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23.
Na terenach objetych planem nie wystepuja inne dobra dziedzictwa kulturowego 1 zabytki
oraz dobra kultury wspdfczesne] wymagajace objecia ochrona.

Rozdziat §
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24.
Forme reklam i szyldow zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong na danej
dziatce, umieszczonych na dzialce lub na budynkach, nalezy dostosowa¢ do charakteru
otaczajacego krajobrazu.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy

§ 25.
1. Obowigzuja nieprzekraczalne tylnie linie zabudowy, usytuowane w odleglosci okreslonej

w czesel graficznej miejscowego planu.
2. Obowiazujg $ci$le okreslone frontowe linie zabudowy usytuowane w odlegtosci 6 m 1 10
m od linii rozgraniczajacej drogi — zgodnie z czescig graficzna.

§ 26.
W zakresie parkowania samochoddw ustala sie:



1) koniecznos¢ zapewnienia pelnej i wymaganej liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wylacznie w granicach dziatek letniskowych,
w 1losci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 50 m” pow. sprzedazy,
b) 2 stanowiska na kazdym dom letniskowy;

2) dla kazdego =z obiektéw wymog sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej
z wymienionych w pkt 1 warunkdw.

§27.
Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 28.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 29.
Wysokos¢ budynkdw nie moze byé wyzsza niz 8 m.

§ 30.

Obowiazuje nastgpujaca geometria dachow budynkow:

1/ dachy strome dwuspadowe o polaciach zbiegajacych sie w kalenicy,
2/ nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 31.

1. Z uwagi na polozenie terenow w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja ustalenia uchwaly Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie w sprawie
ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa konifiskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw oraz rozporzadzenia Wojewody Koninskiego w sprawie
utworzenia Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

2. Poza okreslonymi w ust. 1, nie wystgpuja inne tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

Rozdzial 8
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 32.
1. Zakazuje si¢ podziatu terenéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1200 m?.



§ 33.

Na terenach objetych miejscowym planem nie zachodzi potrzeba dokonywania scalen wedhug
procedury wynikajacej z przepisow odrebnych, ani scalen wynikajacych z warunkéw
przestrzennych.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 34.
Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepuja szczegdlne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 35,

1. Lokalizacie podstawowych elementow infrastruktury transportowej z ich zalecang
geometria 1 rozmieszczeniem okresla czgsc graficzna miejscowego planu.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic mozna sytuowac
wylacznie urzadzenia stuzace komunikacji, sieci 1 urzadzenia techniczne, zielen
przydrozna.

§ 36.

1. Ustala sie wyposazenie terenow objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym: sieci wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyjne 1 elektroenergetyczne.

2. Sieci, o ktorych mowa w ust, 1 beda realizowane na podstawie branzowych projektow
budowlanych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne; dopuszcza sie
wylacznie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia,
zasilajacych stacje transformatorowe.

4. Podlaczenie do sieci, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi na warunkach okreslonych przez
dysponentow siecl.

§ 37.

1. Zaopatrzenie obiektdéw w wode nastapi z lokalnej sieci wodociagowe;.

2. W zakresie wyposazenia terenow w wode w sytuacjach awaryjnych obowiazujg przepisy
odregbne.

§ 38.

1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nastepowac bedzie do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publicznej
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdéw w szczelnych zbiornikach na $cieki z ich okresowym
wywozem do punktow zlewczych.



§ 39.

1. Wody opadowe z drogi publiczne] odprowadzone zostang do rowéw odwadniajacych
droge.

2. Drogi wewnetrzne musza posiada¢ wiasny, nie zalezny od systemu odwadniajacego droge
gminng system odprowadzania wod deszczowych.

§ 40.
Zaopatrzenie terenOw w gaz nastapi z sieci gazowej po jej budowie.

Rozdzial 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw

§ 41.

1. Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem.
2. Do czasu zagospodarowania docelowego, teren pozostawac bedzie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 42.
Dla wszystkich terenéw znajdujacych sie w granicach opracowania miejscowego planu
okresla si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Dzial 1T
Przepisy koncowe

§ 43.

Tereny objete planem, jako grunty V 1 VI klasy 1 faki klasy 1V o powierzchni mniejszej niz
1,0 ha, nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

§ 44.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Witkowo.

§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rddy Miejskiej
é/-

Bogustdw Motodecki



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVIII/166/04 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 29 grudnia
2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 205
w Wiekowie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na wniosek
wiascicieli dziatki nr 205 potozonej w Wiekowie.

Stanowi on realizacje wytycznych obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego terenu Gminy 1 Miasta Witkowo,
zatwierdzonego uchwata, Nr XXVI/198/97 Rady Miejskie] w Witkowie z dnia 22 listopada
1997r..

BURMISOTRZ

zysztof Szkudlarek

mgr inz.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr XVIII/166/04
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 29 grudnia 2004r.

Rozpatrzenie uwag do projektu planu

Po wplynigciu uwagi do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przesirzennego terenow czesci dziatki nr 205 w_Wiekowie, dotyczacej podziatu terendw
na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, projekt planu zostat ponownie przestany
douzgodnien. Po otrzymaniu opinii Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa
Wielkogolskiego Rada Miejska w Witkowie uchwalita powierzchnig dziatek nie mniejsza niz
1200 m~,
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr X VIII/166/04
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 29 grudnia 2004r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z § 36 uchwaly ustala si¢ wyposazenie terenéw objetych miejscowym planem
w sieci infrastruktury techniczne;.

Zaopatrzenie obiektow w wode nastapi z lokalnej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nastgpowaé bedzie do sieci kanalizacji sanitarne;,
po jej rozbudowie. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej do szczelnych wybieralnych
zbiornikow na nieczystosci ptynne.

Wszystkie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezy wykonaé
po uzyskaniu warunkow technicznych, okreslonych przez dysponentow sieci.

Zgodnie z zapisami Strategii zréwnowazonego rozwoju Gminy i Miasta Witkowo,
siecl infrastruktury technicznej zostana pobudowane przez Gmine Witkowo, z $rodkow
finansowych pochodzacych z budzetu gminy.
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