Uchwala Nr XVI1/156/04
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 26 listopada 2004r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendéw dziatki o numerze ewidencyjnym 1617/10 w Witkowie.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatki
0 numerze ewidencyjnym 1617/10 w Witkowie, zwany dalej miejscowym planem.

2. Miejscowy plan, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje na obszarze o facznej powierzchni
0,0889 ha.

§ 2.

Integralng czeScia planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1
oraz rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktora wraz z linig
rozgraniczajacs ulicy wyznacza obszar, w ktérym zakazuje sie lokalizowania
budynkéw, natomiast dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkowania pojazdow,
Sciezek rowerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
obshugi i zaopatrzenia terenow objetych miejscowym planem;

2) strefie ograniczonego uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu
Wwyznaczone po obu stronach okreslonej sieci infrastruktury technicznej, w ktorych
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw.



Dziatl II
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Tereny oznaczone symbolem 1.UR,M przeznacza si¢ na cele zabudowy rzemieslniczo-
mieszkaniowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow innych niz:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) nieucigzliwe rzemieélnicze budynki produkcyjne;
3) przynalezne budynkom mieszkalnym budynki gospodarczo-garazowe;
4) obiekty matej architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ garazowania samochoddw
dostawczych o nos$nosci wiekszej niz 3,5 tony.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje wodociagu przebiegajacego przez teren objety miejscowym
planem.

§ 5.

1. Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone zostato w czesci graficznej.

2. Dla celow opracowant geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa
wust. 1, nalezy odczyta¢ z czesci graficznej poprzez zwymiarowanie osi linii w stosunku
do punktow i granic tworzacych mape zasadnicza, na ktérej miejscowy plan jest
sporzadzony.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.

1. Budynki lokalizowane na dziatkach powinny:
1/ mie¢ wzajemnie zharmonizowana geometri¢ dachow, forme i wystrdj elewaci;
2/ by¢ zharmonizowane z otaczajacym krajobrazem i sasiadujaca zabudowa,

§7.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych i nietrwatych
wylacznie takich, ktore sa niezbgdne przy budowie budynkéw i budowli zgodnych
z przeznaczeniem terenu i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na terenie miejscowego planu nie moze by¢ uciazliwa
w stosunku do sasiadujacych dziatek zabudowy mieszkaniowe;.



§9.
Scieki deszczowe z dachéw budynkéw i nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé
do kanalizacji deszczowe;j.

§ 10.
Od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych.

§11.
Nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych lub innych o podobnej estetyce.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na terenach objetych planem nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobra kultury wspétczesnej wymagajace objecia ochrona,

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.

1. Dopuszcza si¢ stosowanie reklam i szyldéw zwiazanych z dziatalnoscig ustugowsa
prowadzona na danej dziatce, umieszczonych na dziatce Iub na budynku mieszkalnym.

2. Forme reklamy nalezy dostosowac do charakteru krajobrazu.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

13.
1§_ W zakresie parkowania samochodéw ustala sie:
1/ koniecznos¢ zapewnienia pelnej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych wiasnych i odbiorcow wylacznie w granicach dziatki inwestora, w ilosci
odpowiadajacej prowadzonej dziatalnosci;
2/ dwa stanowiska na dom mieszkalny.
3. Obowiazuje wymog sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej z wymienionych w ust. 1

warunkow.

§ 14.
Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

§ 15.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 15% powierzchni

dziatki budowlanej.



§ 16.
Wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

§17.
Obowiazuje nastepujaca geometria dachéw budynkow:

1/ dachy strome dwuspadowe o potaciach zbiegajacych sie w kalenicy o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°lub dachy ptaskie.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18.
Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 19.
Zakazuje si¢ podziatu terendéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m?.

§ 20.

Na terenach objetych miejscowym planem nie zachodzi potrzeba dokonywania scales wediug.
procedury wynikajacej z przepisdw odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami), ani
scalen wynikajacych z warunkdw przestrzennych.

Rozdzial 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

20.
?. Wzdluz sieci infrastruktury technicznej, przebiegajacych przez tereny objete miejscowym
planem, wyznaczono strefg ograniczonego uzytkowania terenu.
2. Szerokoscl 1 usytuowanie strefy, o ktorej mowa w ust. 2, okreslono w czeéci graficznej
miejscowego planu.
3. Jezeli sie¢, o ktorych mowa w ust.1 zostanie usunigta, ustalenie zawarte w ust. 2 nie bedzie
obowigzywac.

§21.
Na terenie objetym miejscowym planem nie wystgpuja inne niz wymienione wyzej
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.



Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 22.

1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci, o ktorych mowa w ust. 1 beda realizowane na podstawie branzowych projektéw
budowlanych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié jako sieci podziemne; dopuszcza
si¢ wylacznie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych S$redniego napiecia,
zasilajacych stacje transformatorowe,

4. Podlaczenie do sieci, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci.

§ 23.
Zaopatrzenie obiektow w wodg nastapi z lokalnej sieci wodociagowe.

§ 24.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nastepowaé bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 285,
Odprowadzenie §ciekow deszczowych nastepowaé bedzie do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 26.
Zaopatrzenie terendw w gaz nastapi z sieci gazowej po jej rozbudowie,

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw

§27.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem.
2. Do czasu zagospodarowania docelowego, teren pozostawaé bedzie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 28.
Dla wszystkich terenow znajdujacych si¢ w granicach opracowania miejscowego planu
okresla si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.



Dzial 11X
Przepisy koncowe

§ 29.
Tereny objete planem, jako grunty zabudowane, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 30.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy R;ad'y/.,lz\/{iej skiej
- “ -
Bogustaw Motodecki
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Zalaeznik nr 1 do uchwaty Nr XVII/ 45 /04
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 26 listopada 2004r.
Miasto Witkowo — kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

W WITKOWIE

KERG : W003-16/02

Dz.Zam.2934/02 skala 1 : 500
Woj.wielkopolskie '

Powiat : gnieZnienski

Gmina : Witkowo

Miasto Witkowo ul.Wierzbowa

Arkusz : 3 Dziatka 1617/10

Powierzchnia : 0.088%ha

Sekcja 1 30-24-(25-¢)-4

Nr KW AN 127/94 ( SR Stupca )

Wriasciciel : Jan Robaszkiewicz i z.Seweryna

Stan na dzien!s.10.2002r. . —— —— zakres opracowania

REPRODUKCJA WZBRONIONA

Wszeilde tnvake obiskly budowlans podiegaiq

Wytyczenlu przez fednostid wykonawstwa geadszyjnego

{ Ustawa z dniz 17.05.19897, Prawo geodezyjne i kaitograficzne .
art.27 ust.2 pkt.2, Dz .U. Nr 20/89 oraz art.43 pkiT ustawy

z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlahe ).
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/156/04
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 26 listopada 2004r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow dziatki o numerze ewidencyjnym 1617/10 w Witkowie.



