Uchwala Nr XVII/150/04
Rady Miejskiejw Witkowie
z dnia 26 listopada 2004r.

w  sprawie  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatek o numerach ewidencyjnych 91/7 i 91/8
w Matachowie Ztych Migjsc.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Przepisy ogélne

§1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw dziatek
o numerach ewidencyjnych 91/7 i 91/8 w Matachowie Ztych Migjsc, zwany dalej
miejscowym planem.

2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje na obszarze o powierzchni okoto
1,23 ha. -

§ 2.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
oraz rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra wraz z linia
rozgraniczajaca ulicy wyznacza obszar, w ktorym zakazuje sie lokalizowania
budynk6w, natomiast dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkowania pojazdow oraz
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej sluzacych zaopatrzeniu terenéw objetych
miejscowym planem;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze krawedz zewnetrzna
frontowej Sciany budynku, zgodnego z podstawowa funkcja terenu, musi sie znalezé
dokiadnie na tej linii, a w obszarze pomiedzy ta linia a linia rozgraniczajaca ulicy,
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, natomiast dopuszcza sie lokalizowanie miejsc
parkowania pojazdow oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych
zaopatrzeniu terenOw objetych miejscowym planem.



§
1.

Dziat IT
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

4,

Tereny oznaczone symbolem 1.MN,U przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizowania obiektow innych niz:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki ushigowe, ktérych uciazliwoéé nie przenika na nieruchomodci nalezace
do 0séb trzecich;
3) przynalezne budynkom mieszkalnym budynki gospodarczo-garazowe o liczbie miejsc
parkowania pojazdow nie wigkszej niz dwa;
4) obiekty matej architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ garazowania samochodow
dostawczych o no$noséci wigkszej niz 3,5 tony.

4. W budynkach mozna wydziela¢ pomieszczenia przeznaczone na cele nieuciazliwej
dzialalnosci  gospodarczej na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
uzytkowe] budynku.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie terendw pomiedzy oznaczong linia zabudowy,
alinia rozgraniczajaca drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych zwiazanej z uzbrojeniem technicznym terendéw objetych niniejszym
planem i terenow sasiednich.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci infrastruktury technicznej
przebiegajacych po terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§5.

Przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 2.KDw na cele budowy wewnetrznej drogi
dojazdowej, zakoficzonej placem nawrotu o wymiarach zgodnych z czescia graficzna,

§
I;

6.

Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreélone zostato w czesci graficzne;.

Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa
w ust. 1, nalezy odczyta¢ z czesci graficznej poprzez zwymiarowanie osi linii w stosunku
do punktéw i granic tworzacych mape zasadnicza, na ktorej miejscowy plan jest
sporzadzony.

£ Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.
Budynki nalezy sytuowaé:
1/ mieszkalne 1 ustugowe — w zabudowie wolnostojacej;

2/

gospodarczo-garazowe — w zabudowie bliZniaczej w granicach dzialek lub w zabudowie

wolnostojace;.



§ 8.
Na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych 1 nietrwatych
wylacznie takich, ktore sg niezbedne przy budowie budynkéw i budowli zgodnych
z przeznaczeniem terenu i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
Wymagane jest odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury pozwalajacej
na nieszkodliwe dla srodowiska gruntowo-wodnego i odpowiadajace wspotczesnej technice

odprowadzanie $ciekoéw oraz usuwanie odpadow.

§ 10.
Scieki deszczowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzaé do gruntu Iub do kanalizacji
deszczowe].

§ 11.
Po utwardzeniu nawierzchni drog, wode deszczows z drog nalezy odprowadzié do kanalizacji
deszczowej.

§ 12.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 13.

Budynki lokalizowane na dziatkach powinny:

1/ mie¢ wzajemnie zharmonizowang, geometrie dachdw, forme i wystréj elewacii;

2/ by¢ zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem;

3/ zawiera¢ elementy architektury regionalnej;

4/ posiada¢ pokrycia dachéw wykonane z materialéw ceramicznych lub innych o podobnej
estetyce.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j

§ 13.
Na terenach objetych planem nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobra kultury wspotczesnej wymagajace objecia ochrona.

Rozdzial §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.
1. Dopuszcza si¢ stosowanie reklam 1 szyldow zwiazanych z dziatalnoscig ushugows
prowadzona na danej dzialce, umieszczonych na dziatce lub na budynku mieszkalnym.



2. Formeg reklamy nalezy dostosowa¢ do charakteru otaczajacego krajobrazu.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 15.
1. Obowiazuja cisle okreslone i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 okre$la czes¢ graficzna.

§ 16.
W zakresie parkowania samochod6w ustala sie:
1) konieczno$¢ zapewnienia pelnej i wymaganej liczby miejsc postojowych
dla samochodéw  osobowych — wylacznie w  granicach  dzialki inwestora,
w 1lo$ci nie mniejszej niz:
- 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi
gastronomiczne,
- 2,5 stanowisk na kazde 50 m” pow. sprzedazy obiektéw handlowych,
- 2 stanowiska na kazdym dom mieszkalny;
2) dla dzialalnoSci ustugowej innej niz wymieniona wyzej — w liczbie wystarczajacej
odpowiednio do jej specyfiki;
3) dla kazdego z obiektow wymodg sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej
z wymienionych w pkt 1 warunkow.

§17.
Na cele lokalizowania budynkoéw mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

§18.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 19.
Wysoko$¢ budynkow nie moze byé wyzsza niz 12 m i dwie kondygnacije.

§ 20.

Obowiazuje nastepujaca geometria dachow budynkdw:

1/ dachy strome dwuspadowe o polaciach zbiegajacych sie w kalenicy,
2/ nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°.



Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§21.
Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 22.
Zakazuje si¢ podzialu terendw na dziatki:

1/ o powierzchni mniejszej niz 700 m*;

2/ o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 20 m.

§ 23,

Na terenach objetych miejscowym planem nie zachodzi potrzeba dokonywania scalen wedhlug
procedury wynikajacej z przepisdw odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami),
ani scalen wynikajacych z warunkéw przestrzennych.

Rozdzial 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 24.
1. Na terenie objetym miejscowym planem obowiazuje zakaz urzadzania zjazdéw na droge
wojewddzka nr 260 bez uzyskania zgody zarzadcy drogi.

2. Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust. 1
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 25,

1. Lokalizacje podstawowych elementdéw infrastruktury transportowe] z ich =zalecang
geometrig 1 rozmieszczeniem okresla czes¢ graficzna miejscowego planu.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic mozna sytuowaé
wylacznie urzadzenia stuzace komunikaciji, sieci techniczne, zielef przyuliczna.



§ 26.

1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw objetych migjscowym planem w sieci infrastruktury

technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci

gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1 beda realizowane na podstawie branzowych projektow

budowlanych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié jako sieci podziemne; dopuszcza sie
wylacznie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych sredniego napiecia,
zasilajacych stacje transformatorowe.

4. Podiaczenie do sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi na warunkach okreslonych przez
dysponentdw sieci.

§27.

1. Zaopatrzenie obiektdw w wodeg nastapi z lokalnej sieci wodociagowej.

2. W zakresie wyposazenia terenéw w wode w sytuacjach awaryjnych obowiazuja przepisy
odrebne. '

§ 28.

1. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych nastepowaé bedzie do sieci kanalizacyjnej.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publicznej
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach na $cieki i ich okresowe
wywozenie do punktow zlewczych oczyszezalni Sciekdw.

§29.
Wody opadowe z drég dojazdowych wewnetrznych zostang odprowadzone do kanalizacji
deszczowej, a z dachow budynkéw do gruntu lub kanalizacji deszczowe;.

§ 30,
Zaopatrzenie terenow w gaz nastapi z sieci gazowej po jej budowie.

Rozdziat 11
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31

1. Nie przewiduje sig¢ tymczasowego zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem.
2. Do czasu zagospodarowania docelowego, teren pozostawaé bedzie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§32.
Dla wszystkich terendéw znajdujacych sie w granicach opracowania miejscowego planu
okresla si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci:

1/ dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN,U - 25%,

2/ dla terené6w drog dojazdowych wewnetrznych KDw — 0%.



Dzia} III
Przepisy koncowe

§ 33.
Tereny bedace przedmiotem planu objete sa zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
nr GZ.tr.057 — 602 — 304/04 z dnia 15.06.2004r. na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy II na cele nierolnicze.

§ 34.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Rse
Bogustaw Motodecki
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/150/04-
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 26 listopada 2004r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego terendw dziatek o numerach ewidencyjnych 91/7 i 91/8 w Matachowie Ztych

Miejsc.




