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Uchwala Nr XV11/149/04
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 26 listopada 2004y

W sprawie  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw dziatki o numerze ewidencyjnym 18/4 w Kotaczkowie.

Dziat I
Przepisy ogélne

§ L.
l. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesitrzennego terendw  dzialki
O numerze ewidencyjnym 18/4 w Kotaczkowie, zwany dalej miejscowym planem.
2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje na obszarze o powierzchni 0,4 ha.

§2.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1
oraz rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

§ 3.
llekroé w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linig, ktora wraz z linig rozgraniczajaca ulicy wyznacza obszar, w ktorym zakazuje
sig lokalizowania budynkéw, natomiast dopuszcza sie lokalizowanie migjsc parkowania
pojazdow oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych zaopatrzeniu terendw
objetych miejscowym planem.

Dziat I
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

4.
,§ Tereny oznaczone symbolem 1.UO,UK przeznacza si¢ na cele ushug uzytecznosci
publiczne;j.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych niz;:
1) budynki uzytecznosci publicznej, a w tym: przedszkola, $wietlice wiejskie, biblioteki;
2) przynalezne budynkom ushugowym budynki gospodarczo-garazowe;
3) obiekty matej architektury.
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3. W budynkach mozna wydzielaé pomieszczenia mieszkalne dla oséb zatrudnionych
w obiektach.

4, Dopuszcza sie lokalizowanie w pasie terenu zawartego pomiedzy oznaczona linig
zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej zwiazanej z uzbrojeniem technicznym terendw objetych
niniejszym planem i terenéw sasiednich.

5. Ustala sie mozliwo$¢ modernizacjii i przebudowy sieci infrastruktury techniczne]
przebiegajacych po terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§ 5.

Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone zostato w czesci graficznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania }adu przestrzennego

§ 6.
1. Budynki lokalizowane na dziatkach powinny:
1/ mieé¢ wzajemnie zharmonizowang geometri¢ dachow, forme i wystro; elewacii,
2/ by¢ zharmonizowane z otaczajacym krajobrazem i sasiadujaca zabudowg oraz powinny
zawieraé elementy architektury kulturowej regionu.
2. Budynki nalezy sytuowa¢ w zabudowie wolnostojacej lub zblokowanej.

§7.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych i nietrwatych
wylacznie takich, ktore sa niezbedne przy budowie budynkow i budowli zgodnych
z przeznaczeniem terenu i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas
~ nie dhuzszy niz czas trwania budowy tych budynkow i budowli.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Wymagane jest odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury —pozwalajacej
na nieszkodliwe dla $rodowiska gruntowo-wodnego i odpowiadajace wspdtezesnej technice
odprowadzanie $ciekow oraz usuwanie odpadow.

§9.

$cieki deszczowe z dachow budynkow i nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé
do kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow odparowujacych wodg.

§ 10.
Zakazuje sie stosowania ogrodzei z prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 11.
Zakazuje sig stosowania pokry¢ dachowych innych niz ceramiczne lub innych o podobnej

estetyce.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§ 12.
Lokalizowane obiekty musza stanowi¢ kompozycyjna, funkcjonalng i architektoniczna calogé
z zabudowg istniejaca. ;

§ 13.
Ochrona nalezy objac istniejacy drzewostan, a budynki lokalizowaé w sposéb jak najmniej
ingerujacy w istniejaca zielen.

§ 14,

Ze wzgledu na sasiedztwo zabytkowego parku wprowadza sie¢ obowiazek opiniowania
koncepcji architektonicznych lokalizowanych budynkow z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. :

Forme reklam 1 szylddw zwiazanych z dziatalno$cig ustugowa prowadzona na danej dzialce,
umieszczonych na dzialce lub na budynkach, nalezy dostosowaé do charakteru otaczajacego
krajobrazu.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 16.
1. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, okresla cze$¢ graficzna.

§17.
W zakresie parkowania samochodow ustala sig:

1/ koniecznos¢ zapewnienia peilnej 1 wymagane] liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wylacznie w granicach dziatki inwestora, w ilosci odpowiedniej do prowadzone;j
dziatalnosci ushugowej, a w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej — dodatkowo
w liczbie 1 miejsce na mieszkanie;

2/ dla kazdego =z obiektébw wymdbg sumaryczne] liczby stanowisk wynikajacej
z wymienionych w pkt 1 warunkow.



§18.
Na cele lokalizowania budynkdéw mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 19.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 20.
Wysokos$¢ budynkdw nie moze by¢ wyzsza niz 12 m i dwie kondygnacje.

§21.

Obowigzuje nastepujaca geometria dachéw budynkow:

1/ dachy strome dwu- lub wielospadowe o potaciach zbiegajacych sie w kalenicy,
2/ nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

g 22
Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdziat 8
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 23.
Zakazuje sie podziatu terendw na dziatki o powierzchni mnigjszej niz 2000 m’.

§ 24.

Na terenach objetych miejscowym planem nie zachodzi potrzeba dokonywania scalen wedhug
procedury wynikajacej z przepisow odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami), ani
scalen wynikajacych z warunkow przestrzennych.



Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 25. |
Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepujga szczegdlne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 26.

1. Ustala sie wyposazenie terenow objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1 beda realizowane na podstawie branzowych projektow
budowlanych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, dopuszcza sig
wylacznie prowadzenie napowietrznych linii  energetycznych sredniego napigcia,
zasilajacych stacje transformatorowe.

4. Podlaczenie do sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi na warunkach okreélonych przez
dysponentow sieci.

§27.

1. Zaopatrzenie obiektéw w wode nastapi z lokalnej sieci wodociagowe;.

2. W zakresie wyposazenia terenéw w wode w sytuacjach awaryjnych obowiazujg przepisy
odrebne,

§28.

1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nastepowaé bedzie do sieci kanalizacyjnej.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze
publicznej dopuszcza sig gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach na Scieki 1 ich
okresowe wywozenie do punktow zlewczych oczyszczalni Sciekow.

§ 29.
Wody opadowe z drég dojazdowych wewnetrznych zostang odprowadzone do kanalizacji

deszczowe].

§ 30.
Zaopatrzenie terendw w gaz nastapi z sieci gazowej po jej budowie.



Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu objetego miejscowym planem.
2. Do czasu zagospodarowania docelowego, teren pozostawac bedzie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 32.
Dla wszystkich terenéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania miejscowego planu
okresla sie stawke procentowa od wzrostu wartosdci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

Dzial III
Przepisy koncowe

§ 33.
Tereny objete planem, jako grunty II klasy o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha, nie wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

§ 34.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 35.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy R Miej skiej
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/149/04
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 26 listopada 2004r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego terendw dziatki o numerze ewidencyjnym 18/4 w Kotaczkowie.
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