Uchwata Nr IX/46/03
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 21 listopada 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrebie ulic: Poznanskiej, Parkowej,

Polnej, Armii Poznan 1 Podgornej w Witkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
eminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 zmiana: Dz. U. z 1997r. Nr 141, poz. 943, Dz. U. z 1999r.
Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, Dz. U. z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268, Dz. U. z 2001r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804, Nr 5, poz. 42, Dz. U. z 2002r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 25,
poz. 253) wzwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Witkowie

uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych

w obrebie ulic: Poznanskiej, Parkowej, Polnej, Armii Poznan i Podgérmej w Witkowie.

ROZDZIAX 1

Przepisy ogoélne

§2

1. Plan obejmuje fragment srédmiescia miasta Witkowa.



2. Granicg obszaru opracowania planu, o tacznej powierzchni ok. 5,0 ha, o ktérym mowa
w ust. 1 przedstawiono na podkladzie mapowym sytuacyjno-wysokosciowym w skali

1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3
1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sa nastgpujace:
1) okreslenie rodzajow funkcji mozliwych do realizacji na danym terenie, w zwiazku
z potrzebag restrukturyzacji przedmiotowego terenu,

2) okreslenie uwarunkowan tych realizacji.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej S$rdédmiejskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

2) tereny uslugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na planie symbolem UM,

4) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na planie symbolem ZI,

5) tereny ulic 1 urzadzen obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
KG, KZiKD,

6) teren przej$cia pieszego oznaczony na planie symbolem KP,

7) tereny wyznaczone do realizacji celow publicznych oznaczone na rysunku planu

symbolem poczatkowym X.

2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw i ustalenia w zakresie infrastruktury

podano w rozdziale Il niniejsze] uchwaty.

§5
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) linie podzialu wewnetrznego



4) linie zabudowy, stanowigce minimalne lub obowigzujace odleglosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni wzglednie linii regulacyjnych ulic,

5) osie ulic,

6) obiekty objgte ochrong konserwatorska,

7) strefa ochrony konserwatorskie;j,

8) oznaczenia funkcji terenu zgodnie z § 4 ust. 1 uchwaty i rysunkiem planu.

§6
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Witkowie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
pt.: "miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrgbie ulic: Poznanskiej, Parkowej, Polnej, Armii Poznari i Podgdmej
w Witkowie", stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore je uzupehiaja wzglednie je obstuguja i ktére moga byé
dopuszczone pod warunkiem spelienia wymagan wynikajacych z przepisow
szczegllnych 1 ustalen planu,

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 symbolem literowym,

7) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§7
Dotychczasowe uzytkowanie wynikajace ze stanu istnigjacego, do czasu realizacji funkcji

wiasciwej okreslonej w planie jest tymczasowo dopuszczalne.



ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

§8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem M, ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska o niskiej
intensywnosci,
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:

- zabudowa ustugowo-handlowa (w tym istniejace sklepy) nie nalezaca
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz nie powinna generowac
zwigkszonego ruchu samochodowego,

- nieucigzliwe punkty i pracownie ustug rzemieslniczych,

- ustugi lokalizowane w mieszkaniach np.: poradnictwo prawne, medyczne,
krawiectwo itp.,

- obiekty garazowe

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowa moze byé remontowana, przebudowywana lub adaptowana
pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu okreslonego w pkt. 1,

b) nowa zabudowa zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie obiektow
istniejacych winna byé dostosowana do otoczenia i twofzyé zwarta zabudowe
srédmiejska; wysokosé obiektéw 2,5 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe
z dachem o kacie nachylenia w granicach 45° z frontonem nawiazujacym
do zabudowy $rédmiejskiej; mozliwosé podpiwniczenia obiektéw uzalezniona
jest od wykonania badan szczegélowych warunkéw gruntowo - wodnych lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 1,2 m ponad istniejacy poziom terenu;
dla obiektéw objetych ochrona konserwatorska, obiektdow lezacych w strefie
ochrony konserwatorskiej lub obiektéw przylegtych do nich, wszelkie prace
wymagajg akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow;

¢) prace ziemne przy nowej inwestycji, w przypadku wystapienia obiektu
archeologicznego, winny by¢ uzgodnione z Konserwatorem

ds. archeologicznych,



d) dla kazdego mieszkania wydzielié co najmniej 1,5 miejsca postojowego
dla samochodu osobowego na placu postoju lub podziemnych garazach,

¢) zabudowa ustugowa winna byé sytuowana w parterach budynkow,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna terenu wielkosci 30%
powierzchni zabudowy dziatki,

g) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie powinien
przekraczaé 50%,

h) realizacja obiektéw winna odbywaé sig¢ zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych,

1) uzytkowanie budynkéw i terenu niezgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym uznaje sig jako przeznaczenie tymczasowe; nalezy dazyc
do zmiany sposobu uzytkowania zgodny z wymienionym w pkt 1 1 2 oraz
przepisami szczegdlnymi,

J) dopuszcza sig podziat wiasnosciowy terenu, a takze scalania dzialek sasiednich
pod warunkiem nie naruszania praw oséb trzecich oraz okreslonych w planie

powiazan z komunikacja zewnetrzna.

2. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UM, ustala sig¢ nastepujace
zasady zagospodarowania :
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa (obiekty ustugowo-
handlowe, gastronomia, banki, instytucje ubezpieczeniowe itp.),
2) dopuszczalne przeznaczenie :

- zabudowa mieszkaniowa,

- obiekty i urzadzenia stuzace bezposrednio obstudze calego zespotu,

- zabudowa ustigowa z wykluczeniem nalezacych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
np.: stacja paliw itp.,

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa winna byé dostosowana do otoczenia i zharmonizowana
z krajobrazem; wysokos$¢ obiektéw 1-2 kondygnacji;

b) budynki mieszkalne 2 kondygnacyjne z dachem plaskim lub dachem stromym
okacie nachylenia w granicach 45° z zaakcentowanym frontonem jak

w zabudowie srédmiejskiej; mozliwo$é podpiwniczenia obiektéw uzalezniona



jest od wykonania badan szczegétowych warunkéw gruntowo - wodnych lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 1,2 m ponad istniejacy poziom terenu,

¢} funkcje mieszkalne dopuszczone zgodnie z pkt. 2 moga by¢ %'atczone z funkcja
ustugowa w jednej kubaturze wzglednie dobudowane do bucfynku ustugowego
lub w odrgbnym budynku, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w taki sposdb, aby oddziatywania
poszczegolnych funkeji nie wykluczaty sie wzajemnie,

€) migjsca parkingowe na placu postoju lub w podziemnych garazach,
proporcjonalnie do prowadzonej dziatalnosci,

f) dopuszcza sig podzialy wewngtrzne inne niZ na rysunku planu, a takze scalenia
dziatek sasiednich pod warunkiem nie naruszania praw oséb trzecich oraz
okreslonych w planie zasad powigzania z komunikacjg zewnetrzna,

g) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
przekraczacé 50%,

h) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna wielkosci 30%
powierzchni zabudowy dzialki,

i) w obszarze tym obowiazuja ustalenia jak w ust. 1 pkt 3 lit. h, i orazj.

3. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sig nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu :

- uslugi centrotwoércze obszaru w zakresie handlu (w tym obiekty handlowe ponizej
1000 m* pow. sprzedazowej), gastronomii, nieuciazliwe punkty i pracownie ustug
rzemieslniczych,

- administracja gospodarcza (banki, instytucje ubezpieczeniowe i inne),

- plac handlowy (handel owocowo - warzywny, spozywezy, handel obwozny itp.),

- zaplecze gospodarczo - techniczne w tym obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzace obstudze calego zespolu administracji i ustug,

- zabudowa uslugowa z wykluczeniem nalezacych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska np.: stacja
paliw itp.,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nieucigzliwa dziatalno$é ustugowa i wytwdrcza
oraz obiekty jej obstugi,

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy :



a) istniejaca zabudowa moze podlegaé wymianie, przebudowie lub rozbudowie,
wzglednie rozbiérce pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt 1
przeznaczenia terenu,

b) nowa zabudowa winna by¢ gabarytowo dostosowana do otoczenia, obiekty
realizowac jako 1 lub 2 kondygnacyjne, zharmonizowane z otoczeniem; forma
architektoniczna moze stanowi¢ dominante przestrzenna na tym terenie,

c) uzytkowanie budynkéw i terenu niezgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym uznaje sig¢ jako przeznaczenie tymczasowe; nalezy dazyé
do zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z wymienionym w pkt 1 i 2 oraz
przepisami szczegdlnymi,

d) miejsca parkingowe na placu postoju lub w podziemnych garazach,
proporcjonalnie do prowadzonej dziatalnosci,

¢) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng wielkosci 30% powierzchni
zabudowy dziatki,

f) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
przekraczac 50%,

g) ucigzliwosci powstale w wyniku prowadzonej ustugi musza zamknaé
sig¢ w granicach wlasnej dziatki,

h) w obszarze tym obowiazuja ustalenia jak w ust. 1 pkt 3 lit. h, i orazj,

4. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe - urzadzona zielefi niska i wysoka,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi zielen niedostepna, ksztattowana odpowiednio nasadzeniami drzew
1 krzewow lisciastych i iglastych, stanowiaca granice pomiedzy réznymi formami
uzytkowania,
b) teren ten stanowi czgs¢ sktadowq dziatek o przeznaczeniu okreslonym na rysunku

planu symbolem U i UM,

5. Uwarunkowania w zakresie komunikacji:
A. Komunikacja zewnetrzna.
Plan wpisany jest w istnigjacy i projektowany uktad komunikacji zewnetrznej, ktéry

stanowia;



1) od strony wschodniej obszar planu styczny jest do istniejacej ul. Poznanskiej
(bedacej poza granicami opracowania), o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczonej
na planie symbolem KG, i
a) ulica szeroko$ci 17,0 - 20,0 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowa
o szerokosci jezdni ok. 8,0 m i chodnikach obustronnych szerokosci min. 2,0 m,

b) dostgpnos¢ do ulicy poprzez skrzyzowania z mozliwo$cia wjazdéw i wyjazdow
popizez istniejace zjazdy bramowe oraz dopuszczalno$é w  szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zjazdéw nie istniejacych,

2) od strony poludniowej - istniejaca ul. Podgéma (bedaca poza granicami
opracowania), o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczona na planie symbolem KZ,

a) ulica szerokosci 17,0 - 20,0 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowa,
o szeroko$ci jezdni 7,0 m i obustronnych chodnikach szeroko$ci min 2,0 m,

b) dostgpnos¢ do ulicy poprzez skrzyzowania z dopuszczeniem wjazdéw
bramowych,

3) od strony zachodniej - istniejaca ul. Armii Poznan ((bedacej poza granicami
opracowania), o funkcji ulicy lokalnej, oznaczona na planie symbolem KZ,

a) plan rezerwuje pas szerokosci 25,0 m, ulica jednojezdniowa, o szerokosci jezdni
ok. 10,0 m i chodnikach obustronnych szerokosci min. 2,0 m,

b) dostepnos¢ do ulicy poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie wjazdy bramowe,

B. Komunikacja wewnetrzna.

Dla obstugi komunikacji wewnetrznej i jej powiazania z komunikacja zewnetrzna plan

wyznacza nastgpujace ulice:

1) ul. Polna o symbolu na rysunku planu KD, stanowiaca ulice lokalna szerokodci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jednojezdniowa, o szerokosci jezdni 6,0 m
1 chodnikach dwustronnych szerokogci min 1,5 m,

2) ul. Parkowa o symbolu na rysunku planu KD, stanowiaca ulice dojazdowa w pasie
o szerokosci 9,0 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowa o szerokosci jezdni
5,0 m i chodnikach obustronnych szerokosci min. 2,0 m,

3) teren przejscia pieszego o symbolu na rysunku planu KP, o szerokodci 4,0 m
w liniach rozgraniczajacych; przejécie nalezy utwardzi¢ oraz obsadzié pasem zieleni

wzdiuz ogrodzenia stycznego do dziatki sasiedniej od strony pdinocnej.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:



1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez sie¢ rozdzielcza, podigczong
do istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, w pasie ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) kanalizacjg sanitarna nalezy realizowaé poprzez sieé rozdzielcza zgodnie z projektem
sieci kanalizacyjnej tej cze$ci miasta, w pasie ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

3) kanalizacj¢ deszczows realizowaé zgodnie z jej projektem dla tej czesci miasta,
w pasie ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé poprzez sieé rozdzielcza, w pasie ulicy
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z projektem gazyfikacji tej czesci
miasta,

5) zasilanie w energie elektryczna;

a) pobor energii elektrycznej z istniejacych sieci oraz istniejacych poza obszarem
opracowania transformatoréw, na warunkach podanych kazdorazowo przez
aktualnego dysponenta energii i sieci; brakujace stacje transformatorowe nalezy
lokalizowa¢ na granicach wiasnosciowych dziatek dla pojedynczych odbiorcow
lub zespolu jako obiekty jednokondygnacyjne lub jako stacje transformatorowe
stupowe,

b) projektuje si¢ linie energetyczne w pasach ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,  prowadzone  poprzez  zlacze pomiarowd—kablowe
zintegrowane lub pojedyricze.

6) w sytuacjach wyjatkowych niemoznodci prowadzenia liniowe] infrastruktury
technicznej w pasie technicznym ulic, prowadzenie jej poza nimi nie jest
odstepstwem od planu,

7) nalezy zachowa¢ odleglosci od istniejacego uzbrojenia zgodnie z przepisami

szczegdlnymi.

- Na cele nierolnicze tereny objete niniejszym planem - zostaly przeznaczone

we wezesniejszych opracowaniach obejmujacych cate miasto Witkowo.



ROZDZIAL III

Przepisy koncowe.

§9
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosei 25% dla teren6w nie stanowiacych wiasnosci Miasta Witkowa.

§ 10
Traci moc uchwata Nr 78/X1/91 Rady Gminy i Miasta w Witkowie ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Koninskiego nr 6, poz. 54 z 1991r. w sprawie miejscowego
ogllnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witkowo, w granicach

obszaru objetego niniejsza uchwata.

§11
Niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Witkowa,  zatwierdzonym  uchwala

Nr XXV1/198/97 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 22.11.1997r.

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta w Witkowie.

§13
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady. Miejskiej
G-

(’
Bogustaw Motodecki

10



Uzasadnienie
do uchwaty Nr IX/86/03 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 listopada 2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania .przestrzennego
terendw potozonych w obrgbie ulic: Poznanskiej, Parkowej, Polnej, Armii

Poznan 1 Podgérne] w Witkowie.

- Opracowanie niniejszego planu stanowi wykonanie uchwaty Nr XXXII/330/02 Rady

Miejskiej w Witkowie z dnia 26 kwietnia 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie ulic:
Poznanskiej, Parkowej, Polnej, Armii Poznan 1 Podgdrnej w Witkowie.
Plan ten jest uszczegotowieniem dotychczasowej funkcji terenu wynikajacej ze stanu
faktycznego 1 zapisu miejscowego planu ogdlnego miasta Witkowa zatwierdzonego uchwatg
Nr 78/XI/91 Rady Gminy i Miasta w Witkowie z dnia 27 czerwca 1991r. (Dz. Urz. Woj.
Koninskiego Nr 6, poz. 54 z 1991r.).

BURMIS R
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Zalacznik graficzny

do Uchwaty Nr IX/ 86 /03

Rady Miejskiej w Witkowie

z dnia 21 listopada 2003r.

Witkowo — kopia mapy zasadniczej w skali 1: 100(

MIEJSCOWY PLAN- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQ
TERENGW, POYOZONYCH W OBREBIE ULIC: POZNAKSKIEJ, PARKOWEL,
POLNEJ, ARMII POZNAN | PODGCRNEJ W WITKOWIE. sk_ala'l-1000
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PLAN CFRACOWANC NA PCOSTAWIE
UCHWARY NRXXXI1/330/ 2002
RADY MIEJSKIE) W WITKOWIE Z ON. 2504028,
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. r nz H.KarmaliAska -Setkowsia
mgrinzarhM.Suchecka m_g; pfms-m,wski,
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