Uchwala Nr VIII/ 69 /03
Rady Miejskiejw Witkowie

z dnia 19 wrzesnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nieruchomosci potozonej w Witkowie przy ul. Gnieznienskie;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
zmiana: Dz. U. z 1997r. Nr 141, poz. 943, Dz. U. z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
Dz. U. z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, Dz. U. z 2001r. Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, Nr 5, poz. 42, Dz. U.
z2002r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 25, poz. 253) w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci poiozonej

w Witkowie przy ul. GnieZznienskie;j.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§2
1. Plan obejmuje dziatki nr 13/4, 14/17, 14/8 i 14/19 o lacznej powierzchni ca 1,0 ha

w Witkowie.

2. Granicg obszaru opracowania planu, o ktérym mowa w ust. 1 przedstawiono na podkladzie
mapowym sytuacyjno-wysokosciowym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny

do niniejszej uchwaty.



§3
1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sa nastepujace:

1) okreslenie rodzajow funkcji mozliwych do realizacji na danym terenie, w zwiazku
z potrzeba restrukturyzacji przedmiotowego terenu,

2) okreslenie uwarunkowan tych realizacji.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny ustugowo-mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI,
3) teren komunikacji kolei waskotorowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
4) tereny ulic i urzadzen obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
KGiKD,
5) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na planie symbolem EE,

6) tereny wyznaczone do realizacji celéw publicznych oznaczone na rysunku planu

symbolem poczatkowym X.

2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw i ustalenia w zakresie infrastruktury

podano w rozdziale II niniejszej uchwaty.

§5
1. Integralng czgécig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) linie podzialu wewnetrznego,
4) linie zabudowy, stanowiace minimalne odlegtosci obiektow budowlanych
od krawedzi jezdni,
5) osie ulic,
6) obiekty przeznaczone do rozbidrki,

7) oznaczenia funkcji terenu zgodnie z § 4 ust.1 uchwaly i rysunkiem planu.



§6
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Migjskiej w Witkowie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozone;
w Witkowie przy ul. GnieZnienskiej”, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére je uzupehiaja wzglednie je obstuguja i ktére moga by¢
dopuszczone pod warunkiem spelnienia wymagad wynikajacych z przepiséw
szczegolnych 1 ustalen planu,

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 symbolem literowym,

7) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§7
Dotychczasowe uzytkowanie wynikajace ze stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji

wlasciwej okreslonej w planie jest tymczasowo dopuszczalne.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

§8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
I. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UM, ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:



1) podstawowe przeznaczenie terenu:

ustugi centrotworcze obszaru w zakresie handlu (w tym obiekty handlowe
ponizej 1000 m® pow. sprzedazowej), gastronomii, nieuciazliwe punkty
1 pracownie ustug rzemieslniczych,

administracja gospodarcza (banki, instytucje ubezpieczeniowe i inne),

plac handlowy (handel owocowo - warzywny, spozywczy, handel obwozny itp.),
zaplecze gospodarczo - techniczne w tym obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzace obstudze catego zespotu administracji i ushug,

zabudowa ustugowa z wykluczeniem nalezacych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska

np.: stacja paliw itp.,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu :

zabudowa mieszkaniowa

obiekty i urzadzenia dla obshugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

3) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy :

a)

istniejaca zabudowa moze podlegaé wymianie, przebudowie lub rozbudowie,
wzglednie rozbiérce pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt.l

przeznaczenia terenu,

b) nowa zabudowa winna by¢ gabarytowo dostosowana do otoczenia; obiekty

c)

realizowa¢ jako 1 lub 2 kondygnacyjne, zharmonizowane z otoczeniem; forma
architektoniczna moze stanowi¢ dominantg przestrzenng na tym terenie, funkcje
mieszkalne dopuszczone zgodnie z pkt.2 moga by¢ Iaczone z funkcjg ustugowa
w jednej kubaturze wzglednie dobudowane do budynku ustugowego lub w
odrebnym budynku, zgodnie z przepisami szczegélnymi; budynki mieszkalne
wolnostojace 2 kondygnacyjne z dachem stromym w granicach 45°; mozliwosé
podpiwniczenia obiektéw uzalezniona jest od wykonania badan szczegdlowych
warunkow gruntowo - wodnych lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz
1,2m ponad istniejacy poziom terenu,

ucigzliwosci powstate w wyniku prowadzonej ustugi musza zamknaé sie

w granicach wilasnej dziatki,

d) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa mozliwa jest do realizacji w wypadku

nie uciazliwosci funkcji podstawowej; nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana
w taki sposob, aby oddziatywania poszczegélnych funkcji nie wykluczaly sie

wzajemnie,



¢) realizacja obiektéw winna odbywac si¢ zgodnie z wymogami przepiséw
szczegolnych przy uwzglednieniu istniejacej w tym terenie infrastruktury
techniczne;,

f) uzytkowanie budynkéw i terenu niezgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym uznaje si¢ jako przeznaczenie tymczasowe; naleZy dazyc
do zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z wymienionym w pkt.1 i 2 oraz
przepisami szczegolnymi,

g) migjsca parkingowe na placu postoju lub w podziemnych garazach,
proporcjonalnie do prowadzonej dziatalnosci,

h) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
przekraczaé 50%,

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna wielkosci 30%
powierzchni zabudowy dziatki,

j) dopuszcza si¢ podziat wlasnosciowy terenu, a takze scalania dziatek sasiednich
pod warunkiem nie naruszania praw osob trzecich oraz okreslonych w planie

powiazan z komunikacja zewnetrzna.

2. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe - urzadzona zieleri niska i wysoka,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi zielen niedostepna, ksztattowana odpowiednio nasadzeniami drzew
i krzewow lisciastych i iglastych, stanowigca granice pomiedzy roznymi formami
uzytkowania,
b) teren ten stanowi czes¢ sktadowa dziatek o przeznaczeniu okreslonym na rysunku

planu symbolem UM.

3. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KK ustala sie nastgpujace zasady
zagospodarowania :
1) przeznaczenie podstawowe — teren toru kolejowego kolei waskotorowe;j,
2) zasady zagospodarowania :
a) istniejace zainwestowanie moze podlegaé wymianie, przebudowie pod warunkiem
utrzymania okreslonego w pkt.1 przeznaczenie terenu,

b) zakazuje si¢ sytuowania budowli i nasadzen w pasie toréw kolei waskotorowe;j,



¢) w przypadku likwidacji linii kolejowej teren ten wraz z ulica dojazdowa KD,

moze stanowi¢ poszerzenie ulicy GnieZnienskie;.

4. Uwarunkowania w zakresie komunikacji:

Plan wpisany jest w istniejacy i projektowany ukiad komunikacji, ktory stanowi :

1) od strony wschodniej obszar planu styczny jest do istniejacej ul. Gnieznieriskie]
(bgdacej poza granicami opracowania), o funkcji ulicy gtéwnej-zbiorczej,
oznaczonej na planie symbolem KG,

a) ulica szerokoéci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowa o szerokosci
jezdni ok. 6,0 m,

b) dostepnos¢ do ulicy poprzez skrzyzowania z dopuszczeniem istniejacych
wjazdéw bramowych,

) w obszarze tym obowigzuja ustalenia jak w ust. 3 pkt. 2 lit. c,

2) ulica dojazdowa projektowana oznaczona na rysunku planu symbolem KD,
o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, z 6,0 m pasem jezdnym

i chodnikami min. 2,0 m szerokosci.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenic w wodg nalezy realizowa¢ poprzez sie¢ rozdzielcza, podlaczona
do istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, w pasie ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) kanalizacjg sanitarna nalezy realizowac poprzez sieé rozdzielcza zgodnie z projektem
sieci kanalizacyjnej tej czedci miasta, w pasie ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

3) kanalizacj¢ deszczowq realizowaé zgodnie z jej projektem dla tej czesci miasta,
W pasie ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé poprzez sieé rozdzielcza, w pasie ulicy
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z projektem gazyfikacji tej czegci
miasta,

5) zasilanie w energie elektryczna;

a) pobor energii elektrycznej z sieci oraz projektowanego transformatora w miejscu
oznaczonym na rysunku planu symbolem EE, na warunkach podanych
kazdorazowo przez aktualnego dysponenta energii i sieci; stacje transformatorowe

jako obiekty jednokondygnacyjne o nachyleniu polaci dachowych 20-45%,



w nawiazaniu do otoczenia lub jako stacje transformatorowe shupowe; brakujace
stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na granicach wiasnosciowych dzialek
dla pojedynczych odbiorcow lub zespohu,

b) projektuje sig¢ linie energetyczne w pasach ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,  prowadzone  poprzez  zlacze  pomiarowo-kablowe
zintegrowane lub pojedyncze.

6) w sytuacjach wyjatkowych niemoznosci prowadzenia liniowej infrastruktury
technicznej w pasie technicznym ulic, prowadzenie jej poza nimi nie jest
odstepstwem od planu

7) nalezy zachowa¢ odleglosci od istniejacego uzbrojenia zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

6. Na cele nierolnicze tereny objgte ninigjszym opracowaniem zostaly przeznaczone we

wczesniejszych opracowaniach obejmujacych cate miasto Witkowo.

ROZDZIAL III

Przepisy koncowe.

§9
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 25% dla terendw nie stanowiacych wilasnosci miasta Witkowa.

§10
Traci moc uchwata Nr 78/X1/91 Rady Miejskiej w Witkowie ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Konifiskiego nr 6, poz. 54 z 1991r. w sprawie miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witkowo w granicach

obszaru objetego niniejsza uchwala.

§ 11
Niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Witkowa, zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej

w Witkowie Nr XXV1/198/97 z dnia 22.11.1997r.



§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Witkowie.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

- 7 -
Bogustaw Molodecki



Uzasadnienie
do uchwaty Nr VIII/ 69 /03 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 19 wrzesnia
2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nieruchomosci polozonej w Witkowie przy ul. Gnieznienskie;j.

Opracowanie niniejszego planu stanowi wykonanie uchwaly Nr XXXV1/333/02 Rady

Miejskiej w Witkowie z dnia 28 czerwca 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci polozonej w Witkowie
przy ulicy GnieZnienskiej.
Plan ten jest zmiang dotychczasowej funkcji terenu wynikajacej ze stanu faktycznego i zapisu
Miejscowego planu ogblnego miasta Witkowo zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Witkowie Nr 78/X1/91 z dnia 27 czerwca 1991r. (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 6, poz. 54
z 1991r.).

. Krzysztof Szkudiarel
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