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UCHWALA NR 1V/36/2019
RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 1 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
Z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych we wsi Nowa Wie§ Niechanowska, dzialka nr ewidencyjny 47

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwala Rady
Gminy Niechanowo Nr XXI1/230/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Nowa Wie$ Niechanowska, Rada Gminy
Niechanowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych we wsi Nowa Wie§ Niechanowska, dziatka nr ewidencyjny 47, zwany
dalej planem, stanowiacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalno$ci
gospodarczej oraz terenu mieszkaniowo-ustugowego w Nowej Wsi Niechanowskiej, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Niechanowo Nr XXVI/151/2002 z dnia 9 lipca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 100, poz. 2515 z dnia 24 lipca 2002 r.).

2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych we wsi Nowa Wie$ Niechanowska, dzialka nr ewidencyjny
47 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Niechanowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy Niechanowo Nr V1/32/1999 z dnia 29.06.1999 r. ze zmiana
zawartg w uchwale Rady Gminy Niechanowo nr V11/58/2015 z dnia 23 lipca 2015 r.

3. 3. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.
4. 4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Niechanowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2,

3) planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan
wilasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi
i sprzetu lub budynek garazowy;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 180;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia rowny18o lub wigkszy niz
180;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektéw budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania Sciekow i odpadow, teletechniki,
transportu (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej droge;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesje;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych w zewngtrznym obrysie budynku z uwzglgdnieniem tarasow oraz kondygnacji podziemnej

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie tak
i pastwisk w obrebie korytarzy ekologicznych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji

zabytkoéw oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: Nowa Wie§ Niechanowska stan. 7 obszar AZP 51-
35/65.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — na kazdej dzialce
dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z nieucigzliwymi ustugami -
na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia zlokalizowania funkcji ushugowej
w wymiarze nie przekraczajgcym 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

- jednego budynku ustugowego lub magazynowego,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/D:
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a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i korytarzy ekologicznych -
na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dopuszczalne: ustugi jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) dla terenu oznaczonego symbolem E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz dotyczacy przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
0 wigce] niz:
- 1,5 m przez takie czesci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,
- 1,8 m przez takie czes$ci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;
2) nakazy:

a) przyjecia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze okreslonym w §9, przy czym w czgséci potnocnej dziatek na
terenic MN/D zrealizowanie nasadzen zrodzimych rodzajow drzew - lisciastych i iglastych,
stanowigcych kontynuacje korytarza ekologicznego zapisanego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechanowo,

b) zachowania szczegdlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek od strony frontow,

c) wprowadzenia zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb terendw zagwarantowanych jako minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikow, drzew
i krzewow o zréznicowanych gatunkach;

3) dopuszczenia dotyczace:

a) realizacji dojs¢ i dojazdow do budynkow, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych cze$ci budynkéw ibudowli poza terenem
zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) lokalizowania na obszarach obj¢tych planem obiektow matej architektury, przy czym w obrebie linii
rozgraniczajacych drog wymagana jest zgoda wilasciwego zarzadcy drogi oraz zachowanie wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

C) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen oraz ich gabarytéw i standardéw jako$ciowych:

a) zakaz realizowania petnych ogrodzen frontowych dziatek na terenach MN, MN/U i MN/D oraz ogrodzen
frontowych z prefabrykatéw betonowych,

b) czes¢ azurowa ogrodzen frontowych powinna obejmowac co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia,

) dopuszczenie uzupelnienia ogrodzen azurowych poza czeScia frontowa zywoplotami z rodzimych
gatunkow krzewow,

d) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m przy czym dopuszcza si¢ wyzsza wysokos$¢ ogrodzen
urzadzen sportowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 3018

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) realizowanie ochrony poszczegolnych komponentéw Srodowiska poprzez zapewnienie jak najlepszego ich
stanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu jak:
- dla terendow MN i MN/D jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenu MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

b) w zakresie utrzymania poziomow pol elektromagnetycznym, ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na
tych poziomach, nakaz lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi na terenie MN/D
W sposob uwzgledniajacy przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 0,4kV i zapewniajacy
zachowanie wymaganych standardow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) w zakresie ochrony wod i gruntow:

- zakaz odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do wdd powierzchniowych lub
do gruntu,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych traktowanych jako czyste i pochodzacych z potaci
dachowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do ww. sieci, dopuszczenie odprowadzenia na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW - do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do ww.
sieci, dopuszczenie odprowadzenia do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie odprowadzenia bez oczyszczenia wod opadowych iroztopowych nie zawierajacych
substancji zanieczyszczajacych z nawierzchni utwardzonych o wielkosci nie wigkszej niz 0,1 ha - do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
ww. sieci, odprowadzenia do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegotowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku
uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu,

d) w zakresie ochrony powietrza nakaz uwzglednienia warunkéw wynikajacych zuchwat Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz z przepisow odrebnych dotyczacych eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych i technologicznych; dopuszczenie stosowania
energii elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW,

e) w zakresie gospodarowania odpadami nakaz gromadzenia odpadéow w granicach posesji W sposob
umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

f) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
- zakaz zmieniania w sposob trwaty konfiguracji terenu,

- nakaz gromadzenia mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
I zagospodarowanie ich w obrgbie terenu bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego
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i zabytkéw atakze poprzez respektowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow: Nowa Wie§ Niechanowska stan. 7 obszar
AZP 51-35/65, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny lub obiekty chronione odrgbnymi przepisami
i stanowiagce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, nie wystgpuja takze chronione krajobrazy kulturowe ani
tereny lub obiekty stanowigce dobra kultury wspolczesne;.

§8.§ 8. Wzakresiec wymagan wynikajacych =z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie przestrzeni publicznych na obszarze objgtym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie przestrzeni publicznych na obszarze obj¢tym planem.

1) wskaznik intensywnoséci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu MN — maksymalny 0,60; minimalny — 0,1,
b) dla terenu MN/U - maksymalny 0,60; minimalny — 0,1,
c) dla terenu MN/D - maksymalny 0,55; minimalny — 0,1;

2) wskaznik okreslajacy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej:

a) na terenie MN - 50% ,
b) na terenie MN/U - 35%,
¢) na terenie MN/D - 60%,
d) naterenie E — 30%;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminne;j
Nr G288019P na terenie MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtoséci 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog IKDW i 2KDW na terenach MN/U,
MN, MN/D, zgodnie z rysunkiem planu,

4) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach MN/U, MN i MN/D:
a) maksymalna wysokos¢ 9 m,

b) liczba kondygnacji: dwie nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym lub nieuzytkowym; dopuszcza
si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej (podpiwniczenia) w przypadku wystgpowania odpowiednich
lokalnych warunkow gruntowo-wodnych, przy czym podpiwniczenie nie powinno wystawa¢ ponad grunt
wigcej niz 0,6 m,

C) geometria i pokrycie dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe o0 nachyleniu 300 — 450,
- dopuszczenie okien dachowych, kolektoréw stonecznych;

- pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujgce dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w gamie koloréw: brunatny, grafitowy, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych
odcieni tych barw;

5) parametry projektowanych budynkéw ustugowych lub magazynowych na terenie MN/U:
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a) maksymalna wysoko$¢ 9 m,

b) liczba kondygnacji - dwie nadziemne w tym jedna w poddaszu, dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnej (podpiwniczenia) w przypadku wystepowania odpowiednich lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych, przy czym podpiwniczenie nie powinno wystawac ponad grunt wigcej niz 0,6 m,

c¢) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 200 — 450 z dopuszczeniem okien dachowych,
kolektorow stonecznych,

d) pokrycie dachéw: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materialty pokryciowe
w kolorze pokrycia budynku mieszkalnego,

6) zasady sytuowania projektowanych budynkow gospodarczo-garazowych na terenach MN/U, MN i MN/D
oraz ich parametry:

a) sposob usytuowania: wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wysokos$¢ 4,5 m dla budynkow z dachami ptaskimi oraz 6,0 m dla budynkow z dachami
stromymi,

) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe; dopuszczenie dachow jednospadowych w przypadku
dobudowania budynku gospodarczo-garazowego do budynku mieszkalnego,

d) materiat pokryciowy dachu stromego w kolorze pokrycia dachu budynku mieszkalnego,

e) realizacja budynku gospodarczo-garazowego nie wyklucza mozliwo$ci realizacji garazu w budynku
mieszkalnym;

7) dopuszczenie realizowania elementéw technicznych np. komindw wyzszych nie wigcej niz 03 m od
wysokosci budynkow mieszkalnych,

8) dla budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 20 m.

9) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenie MN minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m2,
b) na terenie MN/U minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1100 m2,
C) na terenie MN/D minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m2,

d) dopuszczenie wydzielania mniejszych dzialek niz okreslone w lit. a- ¢ dla urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych oraz udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
si¢:

1) na obszarze objetym planem ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — zgodnie

z zapisem w §7 pkt 1;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno” i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani tereny gornicze a takze
nie stwierdzono terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

4) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak audytu krajobrazowego
I nie wyznaczenia krajobrazoéw priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:
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a) minimalne powierzchnie jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach MN, MN/U i MN/D -
zgodnie z zapisem w §9, pkt 9, lit. a - d,

b) dziatki o ksztalcie prostokatow lub zblizone do prostokatow - czworokatne,
) minimalne szerokosci frontow dziatek:

- na terenie MN — 24 m,

- na terenie MN/U — 24 m,

- na terenie MN/D — 30 m,

- dla pasa dziatek potozonych na terenach MN i MN/U przy skrajnej wschodniej granicy obszaru obj¢tego
planem wymiar 24 m dotyczy mniejszego boku czworokata, stanowigcego dziatke,

- dla dziatki potozonej na terenie MN/D przy skrajnej wschodniej granicy obszaru objetego planem wymiar
30 m dotyczy mniejszego boku czworokata, stanowigcego dziatke,

d) kat nachylenia linii podzialow wewngtrznych na dziatki — 900 w stosunku do drog, z tolerancjg + 150.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie pola elektromagnetycznego, zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetycznej 0,4 KV na
terenie MN/D;

2) uwzglednienie w trakcie robot budowlanych pasoéw terenu, w obrgbie ktorych nie jest dopuszczalne
sytuowanie stanowisk pracy, wyrobow i materiatdow lub maszyn i urzadzen budowlanych, wyznaczonych
W poziomie od skrajnych przewodéw istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 KV w kazda
strone, w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejace;j linii elektroenergetycznej 0,4 kV;

4) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia budynkoéw na
terenach budzacych obawy, co do wystgpowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej —
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystgpowaé miejscowo utrudnionych
warunkéw gruntowo-wodnych przy posadowieniu i podpiwniczaniu obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem stanowig drogi:

a) istniejgca poza obszarem objetym planem droga gminna Nr G288019P,

b) projektowane drogi wewnetrzne IKDW i 2KDW, zapewniajace mozliwo$¢ dojazdu do dziatek;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry i sposob zagospodarowania projektowanych drog:

a) droga 1KDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m z poszerzeniem do 11,5 m na zakonczeniu,
zgodnie zrysunkiem planu; w obrebie pasa drogowego jezdnia o minimalnej szerokosci 5,0 m
i obustronne chodniki; dopuszczenie realizacji jednostronnego chodnika i pasa zieleni,

b) droga 2KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m z poszerzeniem do 14 m na zakonczeniu,
zgodnie zrysunkiem planu; w obrebie pasa drogowego jezdnia o minimalnej szerokosci 5,0 m
i obustronne chodniki;

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wilasnych dziatek,
w tym miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z warto$ciami minimalnymi
przewidzianymi w przepisach odrgbnych,
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4) wymagana liczba stanowisk dla samochodéw osobowych, podana wedtug przelicznikéw na lokale i 0soby,
wynosi co najmnie;j:

a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego, przy czym miejsca w garazu wliczajg si¢ do wymaganej
liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w lokalach uzytkowych dopuszczonych w budynkach mieszkalnych lub
w budynkach ustugowych oraz magazynowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) istniejaca sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielczg z istniejacego ujecia wody do obszaru
objetego planem;

2) dopuszczenie, przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zapewnienie dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych wilo§ci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania z dopuszczeniem
innego roéwnorzgdnego rozwigzania, zgodnego z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie  hydrantow  przeciwpozarowych, zgodnie  z przepisami  odrgbnymi,  w liniach
rozgraniczajacych drog.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni komunalne;j;

2) realizacj¢ kanatow i sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej; dopuszczenie, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci
elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zlokalizowanie stacji transformatorowej na terenie E;
3) dopuszczenie likwidacji, przetozenia lub skablowania linii elektroenergetycznej 0,4 KV;
4) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci
gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dzialek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gltownym, gazomierzem i inng wymagang armatura;

6. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ budowe
weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w liniach rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz terendw ze swobodnym dostgpem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng oraz zwigzanych

z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci
gruntowe;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

- dla terenu MN - 10 %,
- dla terenu MN/U - 10 %,
- dla terenu MN/D - 10%,
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- dla terenéw 1KDW, 2KDW - 10 %,
- dla terenu E — 10 %.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechanowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zdzistaw Sikora
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr IV/36/2019 2019 z dnia | marca 2019 .
Rady Gminy Niechanowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  zabudowy  mieszkaniowe) z
dopuszczeniem ushug nieucigzliwych w Nowej Wsi Niechanowskie)
dziatka nr ewid 47

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY NIECHANOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej z dopuszcezeniem uslug nieuciazliwych w Nowej Wsi Niechanowskiej
dzialka nr ewid. 47 wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2018r, poz.1945 ze zmianami ), Rada
Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigeia Wojta Gminy Niechanowo 2z dnia 15.02.2019 r w sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w Nowej Wsi Niechanowskiej dziatka
nr ewid 47 wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 28.12.2018r. do 17.01.2019 r. oraz w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 31.01.2019 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia,
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr 1V/36/2019 2019 z dnia 1 marca 2019 .
Rady Gminy Niechanowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  zabudowy  mieszkaniowe] z
dopuszezeniem uslug nieucigzliwych w Nowej Wsi Niechanowskiej
dziatka nr ewid 47

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY NIECHANOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym
planie zagospodarowani przestrzennego zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
uslug nieuciazliwych w Nowej Wsi Niechanowskiej dzialka nr ewid. 47 wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz, U, z 2018r. poz. 1945 ze zmianami ), art, 7 ust. 1, pkt 21 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) i ustawy z 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy
Niechanowo rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w Nowe) Wsi Niechanowskie) dziatka nr ewid 47 nie
przewiduje zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy co nie wywoluje obcigzenia budzetu
gminy .
W zwiazku z powyzszym odstgpuje sig¢ od okreslania zasady finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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