UCHWALA NR XXXI1/233/2010
RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w NIECHANOWIE - dzialka
nr 70/103, obr¢b Niechanowo I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 120 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), Rada Gminy Niechanowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w NIECHANOWIE — dziatka nr
70/103, obreb Niechanowo I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo, uchwalonego uchwala nr
V1/32/99 Rady Gminy Niechanowo z dnia 29 czerwca 1999 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaty na rysunku planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objgtego planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych
i lokalnych,

2) wyznaczenie zasad podzialu terenow,
3) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j,
5) ustalenie zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren stanowiacy strefe¢ ochronna od napowietrznej linii energetycznej SN 15kV oznaczony na rysunku planu
symbolem EE;

4) teren drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem KD;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej w planie symbolem KDW.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalane linie zabudowy,
4) klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy Niechanowo;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawi¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami);

3) przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé ¢zg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem,;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze zakazuje si¢ lokalizowac obiekty poza
obszarem wyznaczonym ta linia, przed nieprzekraczalna linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze oraz wneki o glebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica
$ciany budynku;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odlegto$¢, podana w metrach
biezacych na rysunku planu, w jakiej musza si¢ znajdowaé lica $cian budynkoéw od linii rozgraniczajacej
terenu; przed obowiazujaca linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, ryzality, balkony, tarasy,
wykusze oraz wngki o gigbokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku;

11) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

14) dachu skosny — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylony pod
katem od 35° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz pod katem od 20° do 45° dla zabudowy
gospodarczo - garazowej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, ktora sig¢ mierzy od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gornej krawedzi elewacji frontowej lub do najwyzej
potozonej kalenicy;

16) elementach matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;
17) dziatce budowlanej definicja wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
18) pasie drogowym — zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

19) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m?
nie jest reklama wbudowana.
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21) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢
nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza granicami tych obiektow
i dziakki, na ktorej sa zlokalizowane.

Rozdzial I1.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktorego
ustala sie:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN, 2 MN,
3 MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — w budynku mieszkalnym dopuszcza sig¢ ustugi nieuciazliwe dla przeznaczenia
podstawowego takie jak: poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp. o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu;

4) od istniejacej napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV nalezy zachowac strefy ochronne zgodnie
z rysunkiem planu;

5) max powierzchnig¢ zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;
6) powierzchnie biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 150 cm, zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz
z prefabrykowanych elementow betonowych;

8) ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
9) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45°;

10) dach pokryty dachéwka ceramiczna lub materiatem dachoéwkopodobnym; §$ciany w kolorach pastelowych
z gamy: biel, bez, piaskowy, zo6tty, oliwkowy z dopuszczeniem cegly licowanej klinkierowej, kamienia
naturalnego;

11) maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu -
8,5m;

12) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak : paliwa gazowe, plynne lub inne odnawialne zrédita energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych;

13) rozwiazywanie ewentualnych kolizji z istniejaca na terenie wnioskowanej dziatki infrastrukturg techniczna
zgodnie z przepisami szczegdtowymi, w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

14) obstuga komunikacyjna - przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy uzyska¢ zgodg na
zjazd z drogi publicznej do planowanej inwestycji od wlasciwego zarzadcy drogi lub wtasciciela terenu;

15) dla terenu MN1 wprowadza si¢ zakaz bezposredniego zjazdu z dziatki na drogg oznaczona sybolem KDI, dla
terenow MN1, MN2, MN3 wprowadza si¢ bezposredni zjazd z dziatek na droge oznaczona symbolem KDW;

16) odpady z kazdej posesji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji, a nast¢pnie
wywozi¢ do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami;

17) obowiazek zapewnienia dostatecznej ilosci miejsc parkingowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej
zgodnie z normatywem parkingowym zawartym w §11;

18) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy gospodarczo — garazowej wbudowanej w budynki mieszkalne,
wolnostojacej lub zblokowanej zsasiadem sytuowanej w granicy dziatki o powierzchni do 50m2 przy
spetnieniu n/w wymagan;

a) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos$¢ $cian pionowych ( od poziomu
terenu do okapu dachu ) — 350 cm;
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b) dach skosny dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20 — 45°;

¢) pokrycie dachu: dachowka lub pokrycie dachowko podobne wtym samym kolorze co na budynku
mieszkalnym,;

d) architekturg oraz kolorystyke elewacji dostosowac nalezy do budynku mieszkalnego;

19) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktore na rysunku planu maja charakter
orientacyjny, pod warunkiem, ze:

- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 650 m?,
- szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20,00 m,
- scalenie wzglednie podzial nie moze narusza¢ praw o0sob trzecich.

§ 7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — nieuciazliwa zabudowa ustugowa bedaca uzupelieniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako samodzielnej funkcji;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, w tym produkcyjnych i przemystowych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego), hodowli
zwierzat, atakze innych funkcji powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

4) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie zpokazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
1 obowiazujacymi liniami zabudowy;

5) max. powierzchnia zabudowy do 50% catkowitej powierzchni dziatki;
6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej — min. 50%,
b) dla terendow zabudowy mieszkaniowej z ustugami — min. 35%,
7) ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe dla budynkow mieszkalnych;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do
kalenicy dachu - 8,5 m;

9) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45°;

10) dach pokryty dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym; $ciany w kolorach pastelowych
z gamy: biel, bez, piaskowy, z6lty, oliwkowy z dopuszczeniem cegly licowanej klinkierowej, kamienia
naturalnego;

11) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczo — garazowej wbudowanej w budynki mieszkalne,
wolnostojacej lub zblokowanej zsasiadem sytuowanej w granicy dziatki o powierzchni do 50 m? przy
spetnieniu n/w wymagan;

a) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ $cian pionowych ( od poziomu
terenu do okapu dachu ) — 350 cm,

b) dach skosny dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20 — 45°,

¢) pokrycie dachu: dachowka lub pokrycie dachowko podobne wtym samym kolorze co na budynku
mieszkalnym,

d) architekturg oraz kolorystyke elewacji dostosowac nalezy do budynku mieszkalnego;
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12) zabudowa ustugowa jednokondygnacyjna wolnostojaca lub usytuowana w budynkach mieszkalnych;

13) w przypadku wolnostojacej zabudowy ushugowej wysokos¢ zabudowy do 5,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

14) architekture, kolorystyke elewacji i pokrycia dachu zabudowy ustugowej dostosowa¢ nalezy do budynku
mieszkalnego;

15) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 150 cm, =zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

16) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak : paliwa gazowe, plynne lub inne odnawialne zrodia energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych;

17) rozwiazywanie ewentualnych kolizji z istniejaca na terenie wnioskowanej dziatki infrastruktura techniczna
zgodnie z przepisami szczegdtowymi, w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

18) obstuga komunikacyjna - przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskac¢ zgodg na
zjazd z drogi publicznej do planowanej inwestycji od wlasciwego zarzadcy drogi lub wlasciciela terenu,

19) wprowadza si¢ zakaz bezposredniego zjazdu z dzialki na drogg oznaczong sybolem KDI1, dopuszcza sie
bezposredni zjazd z dziatki na drogg oznaczona sybolem KD badz tez KDW;

20) odpady z kazdej posesji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji, a nastgpnie
wywozi¢ do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami;

21) obowiazek zapewnienia dostatecznej ilosci miejsc parkingowych w granicach wtlasnej dziatki budowlanej
zgodnie z normatywem parkingowym zawartym w §11;

22) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN/U kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 8. Dla terenu strefy ochronnej od napowietrznej linii energetycznej 15 kV oznaczonej symbolem EE ustala
si¢:
1) ustala si¢ stref¢ ochrona istniejacej napowietrznej sieci energetycznej SN 15 kV wolna od jakiejkolwiek

zabudowy kubaturowej w odleglosci po 7,5 m od skrajnego przewodu energetycznego zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 9. Dla terenu drogi publicznej KD ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowe wyposazenie w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej; w przypadku nawierzchni nieutwardzonej
lub azurowej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

3) geometria ulic oraz trojkaty widoczno$ci zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marcal999 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430).

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogg.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacyjna - droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ drogi 8,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi wewngtrzne pelnia funkcje drog pozarowych;

5) zakaz lokalizowania wolno stojacych stacji bazowych telefonii koméorkowych;
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6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen, nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu;

7) geometria ulic oraz trojkaty widocznos$ci, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marcal999 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430);

8) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna — min. 5 m;
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych:

a)na terenic zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN co najmniej 2 migjsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny wliczajac miejsce postojowe w garazu;

b) Dla funkcji uslugowej dopuszczonej w obszarze oznaczonym 1 MN, 2 MN, 3 MN, nalezy zapewni¢
odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

¢) na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem MN/U
- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;
- 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
§ 12. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowych,

2) budowe sieci wodociagowych oraz lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych
planowanych drog.

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w powiazaniu z sieciq istniejaca,

2) odprowadzanie $ciekéw przemystowych zterendw ustugowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
W powiazaniu z siecig istniejaca, po wczesniejszym podczyszczeniu tych ciekdw poprzez separtory,

3) budowe kanatow o srednicach stosownie do potrzeb.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
podtaczenie obiektow do gminnej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci,

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowe] wody opadowe iroztopowe z terendéw zabudowy
mieszkaniowej nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnej dziatki nie naruszajac interesu 0sob trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz docelowo z projektowanej sieci, na warunkach okreslonych przez zaktad gazowniczy,
2) budowe nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych planowanych drog.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w powiazaniu z siecig istniejaca.
6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowg i rozbudowg telekomunikacyjnej sieci kablowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz
terendw ze swobodnym dostgpem z drég publicznych,

7. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
§ 13. Ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu oraz zachowaniu strefy ochronnej od napowietrzne;j linii energetycznej 15 kV,

b) projektowane budynki gospodarczo — garazowe winny by¢ zharmonizowane z zabudowa mieszkalna,

c) zakazuje si¢ sytuowanie wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sa ScieSle zwiazane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas
budowy;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢, dla ktorych wymagana jest decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) odpady z kazdej posesji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji, a nastgpnie
wywozi¢ do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami,

c¢) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak : paliwa gazowe, ptynne lub inne odnawialne Zrodla energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych,

d) zasady ksztattowania klimatu akustycznego — zgodnie zobowiazujacymi w tym zakresie normami
prawnymi,

¢) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach witasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne,

f) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronic
wzglednie odbudowac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta,

g) zagospodarowanie zielenig terenéw wolnych od utwardzenia,

h) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, ustala
si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) szyldy i reklamy:
- zamieszczanie wylacznie na ogrodzeniach i $cianach budynkow pierwszej kondygnac;ji,
- powierzchnia nie wigksza niz 1,5 m?,

- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na S$cianach
budynkéw nie moga wykracza¢ poza dolna krawedz okien drugiej kondygnacji,

b) zakazuje si¢ wykonywania pelnych monolitycznych ogrodzen betonowych od strony frontowej dziatki
stycznych do drog,

¢) organizacj¢ ruchu irozwiazania umozliwiajace sprawne inie kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich
uczestnikoéw ruchu,

d) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznoS$ci oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow
urzadzenia ulic, w pasach drogowych wyklucza si¢ lokalizacjg urzadzen reklamowych wolnostojacych.

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem:
a) wydzielanie dzialek gruntu przy zachowaniu bezposredniego dostgpu do komunikacji,

b) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie okresla sig;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;.
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial II1.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechanowo.
§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX11/233/2010
Rady Gminy Niechanowo

z dnia 23 czerwca 2010 .

Zalacznik1.pdf

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI W NIECHANOWIE - DZIALKA NR 70/103, OBREB
NIECHANOWO 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/233/2010
Rady Gminy Niechanowo

z dnia 23 czerwca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w NIECHANOWIE — dziatka nr 70/103, obre¢b
Niechanowo I

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 19 kwietnia 2010r. do 10 maja
2010 r. nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/233/2010
Rady Gminy Niechanowo

z dnia 23 czerwca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO

O sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami w NIECHANOWIE - dzialka nr 70/103, obreb Niechanowo 1
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wykupami
terendéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w NIECHANOWIE — dziatka nr 70/103, obreb
Niechanowo I oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrgbnych

3.Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Niechanowo.

4. Okres$lenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Niechanowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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