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UCHWA£A Nr XXVI/152/2002 RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 9 lipca 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej telekomuni-
kacji w Cielimowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15
poz. 139 z 1999 r. ze zmianami) Rada Gminy w Niechanowie
uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I
Przepisy ogólne

§1
Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej i us³ug tele-
komunikacji, czê�æ dzia³ki nr ewid. 90 w Cielimowie.

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-

nów o których mowa w §1 opracowany jest dla obszaru
oznaczonego na mapie zasadniczej wsi Cielimowo nume-
rem ewidencyjnym 90.

2. Obszar opracowania planu, o którym mowa w ust. 1
obejmuje czê�æ terenu dzia³ki nr 90 o powierzchni 0,90 ha.

§3
1. Przedmiotem ustaleñ planu s¹:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem MU,

2) teren us³ug telekomunikacji oznaczony na rysunku
planu symbolem AG,

3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDw.

§4
1. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali 1:1000,

stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.
2. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne s¹ obowi¹zuj¹cymi usta-

leniami planu:
1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ro¿nym sposobie u¿ytko-

wania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§5
1. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest mowa o:

1) planie � nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu,
o którym mowa w §1 niniejszej uchwa³y,

2) uchwale � nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Gminy w Niechanowie,

3) rysunku planu � nale¿y przez to rozumieæ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik
graficzny do niniejszej uchwa³y,

4) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozu-
mieæ takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ
na obszarze w obrêbie linii rozgraniczaj¹cych, okre�lo-
ne symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym � nale¿y przez to rozu-
mieæ rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które
uzupe³niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawo-
we,

6) przedsiêwziêciach mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko � nale¿y przez to rozumieæ przedsiêwziê-
cia wymienione w ustawie z dn. 27 kwietnia 2001 r. �
�Prawo ochrony �rodowiska (Dz.U. Nr 62 z 20.06.2001 r.).

§6
1. Ustala siê teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z mo¿liwo�ci¹ lokalizacji us³ug oznaczony na rysunku
planu symbolem MU. Przeznaczenie dopuszczalne stano-
wi¹ urz¹dzenia infrastruktury technicznej.

2. Us³ugi o których mowa w ust. 1 nie mog¹ nale¿eæ
do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko � art. 51 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 � prawo ochrony
�rodowiska.

3. Na terenie o którym mowa w ust. 1 ustala siê nastêpuj¹ce
zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:
1) dopuszcza siê inne szeroko�ci dzia³ek ni¿ zaznaczone

na rysunku planu pod warunkiem zachowania szeroko-
�ci frontu min. 22 m,

2) nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy ustala siê w odleg³o�ci
20 m od krawêdzi jezdni drogi wojewódzkiej KDW 260,

3) wysoko�æ budynków jedna kondygnacja, plus podda-
sze u¿ytkowe, dach dwu lub wielospadowy kryty da-
chówk¹ lub materia³em imituj¹cym dachówkê,

4) dostosowanie bry³y budynku do architektury regional-
nej i lokalnych tradycji poprzez twórcze wykorzystanie
tradycyjnych detali architektonicznych,

5) budynek gospodarczo-gara¿owy o powierzchni nie prze-
kraczaj¹cej 50 m2, parterowy, dach kryty dachówk¹ lub
materia³em imituj¹cym dachówkê. Spadek dachu wi-
nien nawi¹zywaæ do spadku dachu budynków o któ-
rych mowa w ust. 1. Budynki gospodarcze lub gara¿o-
we mog¹ byæ dobudowywane do budynku mieszkalne-
go lub usytuowane jako wolnostoj¹ce. Dopuszcza siê
usytuowanie budynku gospodarczego na granicy dzia³-
ki pod warunkiem zastosowania analogicznego rozwi¹-
zywania od strony s¹siada,

6) budynek us³ugowy mo¿e byæ do budynku mieszkalne-
go od strony bocznej lub tylnej lub usytuowany jako
wolnostoj¹cy. Dopuszcza siê usytuowanie na granicy
dzia³ki pod warunkiem zastosowania analogicznego
rozwi¹zania od strony s¹siada.
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4. Na terenie o którym mowa w ust. 1 udzia³ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³ki nie powinien
przekraczaæ 40%.

5. Teren o którym mowa w ust. 1, z uwagi na wystêpowanie
stanowisk archeologicznych, wymaga w czasie prac ziem-
nych nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

§7
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem AG

ustala siê jako przeznaczenie podstawowe us³ugi dot.
telefonii cyfrowej. Przeznaczenie dopuszczalne stanowi¹
inne urz¹dzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie o którym mowa w ust. ustala siê nastêpuj¹ce
wymagania:
1) opracowaæ raport oddzia³ywania przedsiêwziêæ na �ro-

dowisko poniewa¿ us³uga o której mowa w ust. 1
zgodnie z ustaw¹ Prawo ochrony �rodowiska z dnia
27.04.2001 r. oraz Rozporz¹dzenia MO�ZNiL z dnia
14.07.1998 r. zalicza siê do przedsiêwziêæ mog¹cych
znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko,

2) wysoko�æ projektowanej wie¿y z systemem anteno-
wym nie mo¿e przekraczaæ 50,5 m nad poziom terenu,

3) po uruchomieniu stacji nadawczej nale¿y przeprowa-
dziæ kontrolne pomiary poziomu elektromagnetyczne-
go promieniowania niejonizuj¹cego.

§8
1. Ustala siê obs³ugê komunikacyjn¹ z drogi oznaczonej

na rysunku planu symbolem KDW 260 oraz z drogi dojaz-
dowej oznaczonej symbolem KDw o szeroko�ci 6 m
w liniach rozgraniczaj¹cych.

2. Projektowan¹ zabudowê pod³¹czyæ do istniej¹cego wodo-
ci¹gu.

3. Do czasu budowy oczyszczalni i kolektora sanitarnego, dopusz-
cza siê odprowadzenie �cieków do szczelnych zbiorników.

4. Dla odprowadzenia wód opadowych ustala siê rozwi¹zania
indywidualne w postaci studni ch³onnej lub odprowadzenie
powierzchniowe na tereny zielone wokó³ zabudowañ.

5. Zasilanie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej sieci energe-
tycznej. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na energiê

elektryczn¹ dopuszcza siê zgodnie z §6 ust. 1 lokalizacjê
trafostacji na terenach objêtych w/w ustaleniami.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciep³o preferuje siê lokalne
�ród³a opalania paliwami ekologicznymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala siê, ¿e odpady
komunalne i komunalno-podobne nale¿y gromadziæ
w granicach posesji w sposób umo¿liwiaj¹cy zorganizowa-
ny wywóz na sk³adowisko odpadów. Odpady klasyfikowa-
ne jako niebezpieczne zagospodarowaæ zgodnie z przepi-
sami ochrony �rodowiska.

ROZDZIA£ II
Przepisy koñcowe

§9
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pó�n. zm.) ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹
naliczaniu op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 3 tej¿e ustawy.
Stawka ta wynosi 20%.

§10
Traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechanowo zatwierdzony uchwa³¹
Nr IX/48/91 Rady Gminy Niechanowo z dnia 25.09.1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1991 r. Nr 14 poz. 159) na obszarze
objêtym ustaleniami niniejszego planu.

§11
Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy Niechanowo.

§12
Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty og³osze-
nia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy w Niechanowie

(�) Józef Wrzaskowski

Poz. 2516
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