DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 wrzes$nia 2025 r.

Poz. 6564

UCHWALA NR XX/98/2025
RADY GMINY MIELESZYN

z dnia 5 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lopienno, gmina
Mieleszyn — cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 iz 2025r. poz.527 1680 ),
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lopienno, gmina
Mieleszyn, stwierdzajac, iz jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mieleszyn (Uchwata Nr IV/21/02 Rady Gminy w Mieleszynie z dnia 27 grudnia 2002 r.,
tekst jednolity przyjety Uchwatg nr XX1X.210.2022).

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly sg nastepujace zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lopienno — czg$¢ A,
gmina Mieleszyn;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Mieleszyn o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Mieleszyn, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma
architektury, takg jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé zabytkowy kosciot pw. Wniebowzigcia NMP;

3) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia do 12° wigcznie;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia powyzej 20°;
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6) elemencie identyfikujacych przestrzen — nalezy przez to rozumie¢ sktadnik kompozycji przestrzennej
wyrdzniajacy si¢ z otoczenia: formga architektury, wysokoscig lub usytuowaniem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosc
zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku linig, wzdtuz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie nie mniej niz 80% jednej, zewngetrznej $ciany budynku;

9) strefie zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z nakazem zachowania istniejacych drzew,
z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowiagcych
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub kolidujacych z infrastruktura techniczna;

10) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad budynkéw mieszkalnych tworzacy pierzeje ulicy,
usytuowanych na wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy, z co najmniej jedng $ciang boczng budynku
zlokalizowang przy granicy z s3siednig dziatka budowlang lub wolnostojacych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w odrgbnych
przepisach lub znaczeniu stownikowym.

§ 3. W planie wydziela si¢ tereny, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MW-U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

7) teren uslug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

8) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

9) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UR, 2UR;

10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM,

11) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 87.P;

13) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 57N,
14) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami: 1L, 2L;
15) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CC;
16) teren wodociagdw, oznaczony na rysunku planu symbolem I'W;
17) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

b) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL,

¢) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
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18) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

19) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sig¢:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dla dachow stromych stosowanie:

a) materialdow pokrycia takich jak: dachoéwka ceramiczna, blacho-dachéwka, blacha profilowana
w arkuszach, gont bitumiczny,

b) dla barwionych materialéw pokrycia dachowego kolory: odcienie ceglastego, czerwonego, bragzowego,
szarego, czarnego,

¢) dla niebarwionych materiatéw pokrycia dachowego ich kolor naturalny;
3) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialoéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego,

b) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych, takich jak: drewno, kamien, cegla, metal, szklo, beton,
ceramik - ich kolor naturalny;

2. Zakazuje si¢:
1) lokalizowanie:

a) zabudowy szeregowe;j,

b) budynkow pomocniczych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub blachy;
2) stosowania na elewacjach budynkéw paneli z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych.

3. Dopuszcza sig:

1) w granicach poszczegélnych terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi, wysunigcie przed
nieprzekraczalng linig zabudowy takich elementow budynkow jak:

a) balkony, wykusze, okapy, gzymsy, dachy, klatki schodowe, dzwigi osobowe, akcenty architektoniczne,
schody zewnetrzne, zadaszenia, podesty, rampy, tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla
0s0b z niepelnosprawnosciami, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) podokienniki, na gleboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m;

2) zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania, na zgodny z ustaleniami planu, budynkow
zlokalizowanych na istniejacych dziatkach budowlanych, o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania
innych niz ustalone planem;

3) w stosunku do budynkow istniejacych, zlokalizowanych w czgsci przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
ich przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi
uwzglednia¢ wyznaczone linie zabudowy i ustalenia planu;

4) dowolng geometri¢ dachow dla: gankow, wykuszy lub lukarn;

5) w obszarze danego terenu, regulacje granic istniejgcych dzialek budowlanych, stuzacych poprawie ich
warunkow zagospodarowania;

6) lokalizacje:
a) stacji transformatorowych, pompowni §ciekdw lub hydroforni,
b) urzadzen budowlanych,

¢) kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo — wodnych,
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d) budynkéow pomocniczych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi budowlanymi,
z uwzglednieniem §15, ust 1, pkt 5 lit b,

e) urzadzen rekreacji plenerowej, placéw zabaw,
f) wiat rowerowych, poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

g) zabudowy na dzialkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drogowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowiazywania planu, pod warunkiem
stosowania okreSlonych wnim, parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody.
1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) elektrowni wiatrowych oraz instalacji do wytwarzania biogazu, w tym rolniczego.
2. Ustala sie:

1) ksztaltowanie komfortu akustycznego w srodowisku poprzez uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw MNW, MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu MNW-MW-U, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego lub dla terenu mieszkaniowo-ustugowego,

¢) dla terenéw MN-U, MNW-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenow RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e)dla terenu UE, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

f) dla terenu US, jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
g) w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domow opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spolecznej;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych szans na
przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng lub planowang zabudowa;

4) strefy zieleni wysokiej, wyznaczone na rysunku planu na terenach: 1ZP, SZP, 4MNW-U, SMNW-U, UE,
6MNW;

5) na terenach: 3MN, 7MN, strefe ogrodow wyznaczong na rysunku planu, w ktore;j:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 70%,
b) zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow, wiat garazowych,
¢) dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy;

6) na terenie 1KDZ, ochrong szpaleru drzew przydroznych, wskazanego na rysunku planu;
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7) zachowanie wod powierzchniowych na tle innego przeznaczenia, wskazanych na rysunku planu, na
terenach: IMN-U, 6MNW, 6RZM, TMN, 4MN-U, 5ZN;

8)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsgczajace, rowy
i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,

¢) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych:

a) zakaz lokalizacji nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, wyznaczonej na rysunku planu,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w lit a,

10) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami o odpadach;

11) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony powietrza.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,
z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej w strefach ogrodow na terenach: 3MN, 7MN,
wyznaczonych na rysunku planu.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu.

1) Ustala si¢ zachowanie elementéw identyfikujacych przestrzen, wyznaczonych na rysunku planu:
a) budynku szkoty, na terenie UE,
b) Domu Pomocy Spotecznej, na terenie 3U,
¢) figury $w. Rocha, na terenie 2KDZ,
d) kapliczek, na terenach 8RZM, 4U,
e) krzyzy przydroznych, na terenach 3MN-U, IMNW-U,
f) zrodta, na terenie 3ZN,
g) kosciota jako dominanty urbanistycznej, na terenie 2UR,
h) osi widokowych na kosciol, na terenie 2KDZ;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdluz terenéw drog, ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkéow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych,
¢) szyldoéw, lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,
d) szyldow wolnostojacych;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury, akcentow architektonicznych,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
¢) nie wiecej niz jednej na dziatce budowlanej, tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej 1,5 m?.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.
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1. Na obszarze objetym planem, ochrona zabytkow obejmuje obiekty i budowle:

1) wpisane do rejestru zabytkow i ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu,
zabytkowe:

a) koscidt pw. Wniebowziecia NMP, numer wpisu do rejestru 2458/A z dnia 10.03.1932, na terenie 2UR,
b) ogrodzenie, numer wpisu do rejestru 384/A z dnia 25.11.1968, na terenach 2UR, 2KDZ,
¢) dzwonnica, numer wpisu do rejestru 383/A z dnia 25.11.1968, na terenie 2UR;

2) ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na rysunku planu, zabytkowe:

a) historyczny uktad ruralistyczny, na terenach:1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, IMN,
10MN, 11MN, 12MN, 3MNW, SMNW, 6MNW, SMNW, 12MNW, 13MNW, 2MNW-U, IMNW-U,
4MNW-U, SMNW-U, IMN-U, 4MN-U, 3MN-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1UR, 2UR, UE, US, 2RZM,
5RZM, 6RZM, 8RZM, 1ZP, 27ZP, 372P, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1L, 2L, CC,
IW, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, S8KDL, 1KDD,
2KDD, 4KDD, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 8KR, 6KR,

b) zatozenie folwarczne na terenach: 5ZP, 3U, SMNW-U, 6KR, 6RZM,
¢) dwor na terenie 3U z parkiem na terenie 5ZP,
d) cmentarz, na terenie CC,

e) obszarowe stanowiska archeologiczne:

- na terenach IMNW-U, 1IMN-U, 1U, 2U, 2KDL — AZP 46 - 33/14,
- na terenach 1IMN-U, 6MNW — AZP 46 - 33/15,
- na terenach SMNW, 2RZM, 2L — AZP 46 - 33/16,
- na terenach 4MNW, UE, 2MN-U — fragment AZP 46 - 33/17,
- na terenach 2RZM, US, SMNW — AZP 46 - 33/18,
- na terenach SMNW-U, 4RZM, 4MNW-U, 5KDL, 10MNW  — AZP 46 - 33/31,
- na terenach 6RZM, 7TMN, 10MN, 13MNW — AZP 46 - 33/37,
- na terenie SRZM — AZP 46 - 33/38,
- na terenach MNW-MW-U, 4MN-U, 6U, 4KDD — AZP 46 - 33/42,
- na terenach 7RZM, 9RZM — fragment AZP 46 - 33/39,

f) punktowe stanowisko archeologiczne na terenie 3MN — AZP 46 - 33/32;
3) ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow, szkota, na terenie UE.
2. W ramach ochrony konserwatorskiej:

1) wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno — przestrzennego, formy i autentycznej substancji, nie dopuszcza si¢
zmiany bryty, charakterystycznego wystroju, historycznego rodzaju materiatow budowlanych;

2) w pracach przy zabytkowych obiektach lub w obszarach, ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:
a) dla uktadu ruralistycznego miejscowosci Lopienno, nalezy zachowac:

- uktad zabudowy zwartej na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN,

- cechy historycznego ukladu w nawigzaniu do tradycyjnych wielkoséci i form, z zastosowaniem
historycznego rodzaju materiatéw budowlanych,

b) w obrebie zespotu folwarcznego nalezy:

- zapewni¢ utrzymanie charakterystycznych uktadow przestrzennych, z czytelnym podwoérzem
otoczonym budynkami gospodarczymi,
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-nowg zabudowe dostosowaé do historycznego otoczenia pod wzgledem usytuowania, gabarytow,
formy bryly i materiatdéw budowlanych,

c)dla budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli, stanowigcych elementy zatozenia
folwarcznego oraz budynkéw dworu iszkoty, nalezy dazy¢ do zachowania historycznych form,
tradycyjnych materiatéw i czytelnosci pierwotnej bryty,

d) w obrebie zabytkowego cmentarza nalezy zachowac:
- pierwotne rozplanowanie,
- zielen cmentarna,
- historyczne nagrobki, lub ich pozostatosci;
3) zakazuje si¢ montazu:
a) reklam lub tablic informacyjnych w sposdb przestaniajacy elementy i detale architektoniczne budynkow,
b) na elewacjach frontowych, elementow wyposazenia technicznego, w tym: klimatyzatorow, anten.

3. W przypadku nowych inwestycji prowadzonych w otoczeniu zabytku, wpisanego do rejestru zabytkow,
ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, nalezy stosowaé wylacznie takie formy, ktdre stanowig
rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejagcych form historycznych obiektow.

4. Ustala si¢ ochrong historycznego uktadu ruralistycznego, poprzez:
1) uwzglednienie okre§lonych w planie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) zachowanie uksztattowanej struktury zabudowy zwartej wzdhuz drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDZ i 3KDZ;

3) ksztaltowanie wysoko$ci nowej zabudowy zgodnie z przyjetymi ustaleniami planu;

4) wyeksponowanie jako dominanty urbanistycznej, kosciota pw. Wniebowzigcia NMP, podkreslonej na
rysunku planu osiami widokowymi.

5. Na terenie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dopuszcza si¢
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych

w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spojne zagospodarowanie paséw drogowych drog publicznych, w granicach danego terenu, w zakresie
nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu:

a) na terenie 2KDZ, niezakléconego widoku na zabytkowe: kosciot pw. Wniebowzigcia NMP, ogrodzenie
i dzwonnice, w przestrzeni podkreslonej na rysunku planu osiami widokowymi,

b) na terenie 1KDZ, ochrong szpaleru drzew przydroznych.

§ 9. W zakresie zasad dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie ustala si¢:

1) zagospodarowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, obejmujacego swym zasiegiem caly obszar planu
z zakazem podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych
w zbiorniku;

2) ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru na terenach: 1IMN, 4MN, 5SMN, 6MN, 8MN,
9MN, 3MNW, 2MNW-U, 1UR, 2UR, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1ZN, 2ZN, 1L, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
1KDL, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, stanowigcych element systemu sieci dolinnych tacznikéw ekologicznych,
poprzez uwzglednienie okreslonych w planie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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3) ochron¢ waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru w czgsci stanowigcej dolinny tgcznik
uzupetniajacy o znaczeniu lokalnym w sieci dolinnych systeméw tacznikéw ekologicznych, poprzez
wyznaczenie terenow zieleni naturalnej 4ZN, SZN oraz odpowiednie ksztaltowanie wyznaczonych linii
zabudowy na terenach 9RZM, MNW-MW-U, 4MN-U;

4) strefe ochronng terenu ochrony bezposredniej ujecia wody, na terenie IW.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

2) uslug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem, punktow do
zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow;

3) handlu hurtowego;
4) stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu;
5) myjni samochodowych, lakierni, blacharni;
6) krematoriow.
2. Ustala sig¢:

1) zapewnienie dostgpu do terendow wod powierzchniowych srédladowych, rowow melioracyjnych w tym
przylegajacych do terendow zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego, aw przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego, dopuszczenie zastosowania rozwiazan zamiennych: budowy,
przebudowy, rozbudowy;

3) strefy ochronne od granicy czynnego cmentarza, oznaczone na rysunku planu, z uwzglgdnieniem przepisow
odregbnych:

a) o szeroko$ci 50 m, na terenach: IMNW-U, 2MNW-U, 1U, 2U, 1IMN-U, 1KDZ, 1KP, 1ZN, 2ZN,
z zakazem:

- lokalizacji nowej zabudowy na staty pobyt ludzi,
- prowadzenia ushug gastronomii,
- realizacji indywidualnych uje¢ wody,

b) o szerokosci 150 m, na terenach: 1IMN, 1U, 2U, IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 1MNW-
U, 2MNW-U, 1IMN-U, 2MN-U, 2RZM, 1ZN, 2ZN, 1L, 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 1KP, 2KR, 3KR,
z zakazem lokalizacji:

- zaktadow zwiazanych z produkcja lub przechowywaniem zywnosci,
- zaktadow gastronomicznych,
- indywidualnych uje¢ wody.
3. Nakazuje sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) zwigzanych z usytuowaniem terenow: 1MN, 1U, 2U, 1IMNW, 2MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW,
IMNW-U, 2MNW-U, 1IMN-U, 2MN-U, 2RZM, 1ZN, 2ZN, 1L, 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 1KP, 2KR,
3KR w strefach ochronnych 50 mi 150 m, od czynnego cmentarza, oznaczonych na rysunku planu,

b) wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych:
- stref oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wyznaczonych na rysunku planu,
- sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi,

- urzadzen melioracji,
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¢) strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej ujecia wody posredniej ujecia wody na terenie IW,

d) na terenach 2MN, 2RZM, 3MNW, 2MNW-U, 1ZN, 2ZN, 3ZN, wynikajacych z sgsiedztwa lasow na
terenach: 1L 1 2L;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych z:

a) ukladu zabudowy zwartej wyznaczonego na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN,

b) stref zieleni wysokiej, wyznaczonych na rysunku planu; na terenach: 1ZP, SZP, 4MNW-U, SMNW-U,
UE, 6MNW,

¢) wod powierzchniowych na tle innego przeznaczenia, wskazanych na rysunku planu, na terenach: 1IMN-
U, 6MNW, 6RZM, TMN, 4MN-U, 5ZN;

d) stref ogrodow, wyznaczonych na rysunku planu na terenach 3MN i 7TMN,

) ochrony szpaleru drzew przydroznych, wskazanego na rysunku planu na terenie 1KDZ,
f) lokalizacji ogrodzenia na terenie 2KDZ.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania

i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenic SMNW — 750 m?,

b) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
IMNW, 2MNW, 3MNW, 7TMNW, 2MNW-U, IMNW-U - 800 m?,

¢) na terenic 1I0MNW — 1000 m?,

d) na terenach: SMNW, 6MNW, OMNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 4MNW-U, SMNW-U,
3MNW-U, 6MNW-U, IMN-U, 3MN-U, 4MN-U, MNW-MW-U, 4U, 6U — 1200 m?,

€) na terenach: 4MNW — 1300 m?,
f) na terenie 1U — 1400 m?,
g) na terenach: 2U, 5U — 1500 m?,
h) na terenach: 2MN-U, UE, US, 1UR, 2UR — 2000 m?,
i) na terenie 3U — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
a) na terenach: MN, MNW, MNW-U — 20,0 m,
b) na terenach MN-U — 25,0 m,
¢) na terenach: U, UE, US, UR — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.

3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

§ 12. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 6564

2. Ustala sig, ze zapisy zawarte w §6 pkt 2 1 pkt 3, §7 ust 2 pkt 3, zachowuja moc do czasu wejscia w zycie
uchwaty w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych:

1) niezbednych do prowadzenia prac budowlanych;

2) na terenie US — na czas trwania imprez okoliczno$ciowych;

3) na terenach RZM — zwigzanych z agroturystyka;

4) zbiorniké6w bezodptywowych na nieczystosci ciekle, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢ tereny komunikacji
publicznej:

1) drogi zbiorczej: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
2) drég lokalnych: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL;
3) drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢ tereny komunikacji
drog wewngetrznych: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR.

3. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢ tereny komunikacji
pieszo-rowerowej: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP.

4. Ustala sig¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem, z zewne¢trznym uktadem komunikacji
drogowe;j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w granicach dziatlki budowlanej na
ktorej realizowana jest inwestycja, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz dodatkowe

1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
¢) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych;

3)na terenach: MN-U, MNW-U, MNW-MW-U, w przypadku wydzielenia lokali ustugowych oraz na
terenach: U, UE, US, UR, zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerow w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektoéw lub lokali ustugowych;

4) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

5) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek, na terenach przyleglych do drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
5. Dopuszcza sig:

1) realizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym: komunikacji rowerowej, miejsc postojowych, zatok parkingowych,
autobusowych;

2) lokalizacjg, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) realizacje miejsc postojowych w formie: miejsc naziemnych, garazy w budynkach lub dobudowanych jako
budynki garazowe lub garazowo-gospodarcze;
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4) realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1. Ustala si¢:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

w szczegolnosdci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych idla celéw przeciwpozarowych, zsieci wodociagowe;,
z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;

4) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
tymczasowo do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych;

6) zaopatrzenie w ciepto zgrupowych zrodet =zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem §5 pkt 9.

2. Zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

) nowych linii  elektroenergetycznych  kablowych  podziemnych, stacji  transformatorowych
matogabarytowych lub stupowych, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) wolnostojacych stacji transformatorowych o parametrach:
a) maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
b) dowolny ksztatt dachu,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 50 m.
§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zwartej na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN;

2) lokalizacje¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w formie wolnostojacej lub
blizniaczej z zastrzezeniem pkt 1;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,

d) dachy:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: strome,
- budynkéw pomocniczych, wiat: strome lub ptaskie,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) na terenach: 3MN, 7MN, strefe ogrodow wyznaczong na rysunku planu, w ktore;j:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 70%,
b) zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow, wiat garazowych,
c¢) dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) drugiego budynku mieszkalnego:

- na terenach: 3MN, 7MN, poza zabudowa zwartg i poza wyznaczong na rysunku planu strefg ogrodow,

jako: wolnostojacego lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, lub przy jednej z granic
dziakki,

- na terenach: 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, poza zabudowa zwarta, jako:
wolnostojacego lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, lub przy jednej z granic dzialki,

b) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

budynkéw pomocniczych jako: wolnostojacych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,
lub przy jednej z granic dzialki, z zastrzezeniem, ze na terenach:

- 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, poza zabudowg zwarta,
- 3MN, 7MN, poza zabudowa zwarta i poza wyznaczong na rysunku planu strefg ogrodow,
¢) wiat;
6) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenie IMN, z uwzglgdnieniem §10 ust. 2 pkt 3;
7) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewngtrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW,
11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych; wolnostojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych, wiat,
b) budynkow blizniaczych na terenie 7TMNW;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 13MNW - 30%,

-na terenach 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW,
14MNW — 20%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 13MNW - minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
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- na terenach 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
14MNW — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,4,

d) dachy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: strome,
- budynkéw pomocniczych, wiat: strome lub ptaskie,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- na terenie SMNW — 750 m?,
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 7TMNW - 800 m?,
- na terenie 10MNW — 1000 m?,
- na terenach: SMNW, 6MNW, 9MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW — 1200 m?,
- na terenic 4MNW — 1300 m?;

4) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenach: 1MNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;

5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.

3. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) wiat;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;
d) dachy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: strome,
- budynkéw pomocniczych, wiat: strome lub ptaskie,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- na terenach: 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U — 1200 m?,
- na terenach: IMNW-U, 2MNW-U — 800 m?,

4) zagospodarowanie dzialtki budowlanej na terenach: 1MNW-U, 2MNW-U, zuwzglednieniem §10
ust. 2 pkt 3;

5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
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4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, ustala sig:

1) lokalizacje budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkéw pomocniczych,
c) wiat;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U - 30%,
- na terenie 1IMN-U — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
- na terenic IIMN-U — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
d) dachy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: strome,
- budynkéw ustugowych i pomocniczych: strome lub plaskie,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych: 10,0 m, dwie kondygnacje
nadziemne,

- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m jedna kondygnacja nadziemna,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- na terenach: 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U — 1200 m?,
- na terenie 2MN-U — 2000 m?;
4) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenach 1IMN-U, 2MN-U, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;
5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy wielorodzinnej lub
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-MW-U, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub mieszkalnych wielorodzinnych
lub ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) wiat;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
d) dachy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: strome,
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- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, pomocniczych, wiat: strome lub ptaskie,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne,

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustlugowymi: 12,0 m, trzy kondygnacje
nadziemne,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
4) dostep do przyleglych drog publicznych, z uwzglgdnieniem §13 ust. 4 pkt 5.
6. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) wiat,
¢) budynkéw pomocniczych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach: 1U — 50%,
- na terenach: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach: 1U — minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,
- na terenach 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
d) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 10,0 m,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych — 10 m,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- na terenie 1U — 1400 m?,
- na terenach 2U, 5U — 1500 m?,
- na terenie 3U — 5000 m?,
- na terenach 4U, 6U — 1200 m?;
4) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenach: 1U, 2U, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;
5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
7. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UE, ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustug edukacji;
2) dopuszczenie lokalizacji: budynkéw pomocniczych, wiat;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0.9,
d) dachy — strome,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustug edukacji — 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkéw pomocniczych, wiat: 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- urzadzen sportu i rekreacji — 4,0 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.
8. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sig:
1) lokalizacj¢ budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
b) szatni,
¢) trybun,
d) wiat
e) budynkow gospodarczych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
d) dachy — dowolne,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, szatni, wiat, budynkéw gospodarczych — 4,5 m,
- trybun, pozostatych budowli lub urzadzen sportowo — rekreacyjnych — 15,0 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.
9. Dla terendéw ustug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UR, 2UR, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ kosciota, dzwonnicy, budynkow i1 budowli towarzyszacych funkcji sakralne;;
2) na terenie 1UR, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych, wiat;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
d) dachy — strome,
e) maksymalna wysokos¢:
- kosciota — 18,0 m,
- dzwonnicy — 12,0 m,
- budynkéw pomocniczych, wiat — 4,5 m,

- pozostalych budynkoéw 1 budowli towarzyszacych funkcji sakralnej — 10,0 m,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) dostep do przyleglej drogi publicznej, z uwzglgednieniem §13 ust. 4 pkt 5.

10. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych tworzacych zabudowe zagrodowa:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw pomocniczych, wiat,

c¢) budynkéw 1budowli shuzacych obstudze gospodarstwa rolnego, w tym magazynowych zwiazanych
z produkcja rolna,

d) budynkow inwentarskich,

¢) budynkow zwigzanych z prowadzeniem ushug agroturystyki, o powierzchni nie wigkszej niz 70,0 m?
powierzchni uzytkowej,

f) tymczasowych obiektow zwigzanych z agroturystyka;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach od 1RZM do 8RZM - 30%,
- na terenie 9RZM — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach od 1RZM do 8RZM - 50%,
- na terenic 9RZM — 40%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach: od 1RZM do 8RZM minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
- na terenie 9RZM minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,
d) dachy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome,

- budynkéw pomocniczych, wiat, budynkéw ibudowli stuzacych obstudze gospodarstwa rolnego,
budynkéw inwentarskich, budynkow zwigzanych z prowadzeniem ustug agroturystyki,
tymczasowych obiektow zwigzanych z agroturystyka, magazynowych zwigzanych z produkcja rolna,
tymczasowych obiektow zwigzanych z agroturystyka — strome lub ptaskie,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw pomocniczych, tymczasowych obiektow zwigzanych z agroturystyka — 4,5 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- budynkéw zwigzanych z prowadzeniem ustug agroturystyki — 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw ibudowli stuzacych obstudze gospodarstwa rolnego, wiat, budynkéw inwentarskich,
magazynowych zwigzanych z produkcjg rolng — 15,0 m;

4) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenie 2RZM, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;
5) dostep do przylegltych drog publicznych oraz drég wewngtrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
11. Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
3) dostep do przylegtych drog zlokalizowanych poza granicami planu.

12. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP,
6ZP, 7ZP, 8ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw, z wylaczeniem terenow 5ZP, 7ZP, 8ZP;
4) dopuszcza sig:

a) w stosunku do istniejacych budynkéw o innym sposobie uzytkowania, przebudowe z zachowaniem
dotychczasowej funkcji,

b) dojscia i dojazdy na terenach SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP;
5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewngtrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.

13. Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
57N, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, placéw zabaw,

b) urzadzen technicznych, infrastrukturalnych oraz matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem zrodta
oznaczonego na rysunku planu na terenie 3ZN;

3)na terenie 1ZN, dopuszczenie kontynuacji komunikacji pieszo-rowerowej, na przedtuzeniu terenu
oznaczanego na rysunku planu symbolem 1KP;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;

6) dopuszcza si¢, w stosunku do istniejagcych budynkéw o innym sposobie uzytkowania, przebudowg
z zachowaniem dotychczasowej funkc;ji;

7) zagospodarowanie dziatki budowlanej na terenach: 1ZN, 2ZN, z zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 3;

8) dostep do przylegtych drég publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
14. Dla terenow lasdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;

4) zagospodarowanie terenu 1L, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;

5) dostep do przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
15. Dla terenu czynnego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem CC, ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk dla rowerow,
b) kolumbariow o wysokosci do 4,0 m,
¢) budowli zwigzanych z obstuga cmentarzy o wysokosci do 4,0 m,

d) obiektow matej architektury;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 6564

3) dopuszczenie:
a) remontéw budynkoéw, budowli oraz istniejacych elementow zagospodarowania terenu,
b) uzupetnienia nasadzen zieleni wysokiej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;
7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;
8) dostep do przyleglej drogi publicznej, z uwzglednieniem §13 ust. 4 pkt 5.
16. Dla terenu wodociaggow, oznaczonego na rysunku planu symbolem IW, ustala sig:
1) lokalizacje obiektow infrastruktury wodociagowej — ujecia wody i uzdatniania wody;
2) strefe ochronng terenu ochrony bezposredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku planu;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0 m.

§ 16. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:

1) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KDZ — drogg klasy zbiorczej,

b) dla terenow KDL — droge klasy lokalne;j,

¢) dla terenéw KDD — drogi klasy dojazdowej;

3) zagospodarowanie drdg iich parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

4) na terenach KDZ.:
a) lokalizacje jezdni,
b) dopuszczenie:
- realizacji chodnikow,
- realizacji rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,
- lokalizacji przystankéw autobusowych;
5) na terenach: KDL, KDD:
a) lokalizacje jezdni,
b) dopuszczenie:
- realizacji chodnikow,
- realizacji rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,
- lokalizacji przystankow autobusowych,

- elementow uspokojenia ruchu;
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6) zagospodarowanie terenow: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3;
7) zagospodarowanie terenu 2KDZ, z uwzglednieniem §7 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§ 17. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie terenu 1KP, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3.

§ 18. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR,
8KR, ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie;
3) zagospodarowanie terenow: 2KR, 3KR, z uwzglednieniem §10 ust. 2 pkt 3.

§ 19. Ustala si¢ 25% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mieleszyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Wojtaszak
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/98/2025
Rady Gminy Mieleszyn
z dnia 5 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mieleszyn

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Lopienno — cz¢s¢ A, gmina Mieleszyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Mieleszyn, rozstrzyga co nastepuje:

1. Pierwsze konsultacje spoteczne_projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lopienno wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, odbyly si¢ w terminie od 10 marca 2025 r.
do 4 kwietnia 2025 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 8 pism z 9 uwagami.
Dwie uwagi, tej samej tresci dotyczyty zapiséw Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Z 7uwag dotyczacych projektu planu, Wojt Gminy Mieleszyn nie uwzglgdnit dwoch uwag,
uwzgledniajgc pozostate pigc.

Lp | Data Imig Oznaczen | Sposéb rozpatrzenia uwagi | Rozstrzygnigcie Rady Gminy | Uwagi
wplywu i nazwisko ie przez Wojta Gminy Mieleszyn | Mieleszyn w sprawie
uwagi albo nazwa obszaru, rozpatrzenia uwag
jednostki ktorego uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjn | dotyczy uwzglednion | nieuwzglednio | uwzglgdnion | nieuwzglgdnio
ej uwaga a na a na
1 2 3 4 5 6 7
1. | 04.04.202 | Osoba Dz. nr 29 - nieuwzglednio Uwzglednienie w
5 fizyczna obreb na projekcie  planu
Lopienno wnioskowanej

decyzji wz, i
przeznaczenie na
funkcje
mieszkaniowa
jednorodzinng
MN,
wymagaloby
przeprowadzenia
procedury
zmiany
przeznaczenia
gruntéw rolnych
na nie rolne.

Byloby to
sprzeczne ze
wstepnymi
ustaleniami  (na
etapie

przystapienia do
sporzadzenia), ze
projekt planu
bedzie
sporzadzany w
taki sposob, by
chronit grunty kl.
I

Ta czgs¢ dziatki
objeta  decyzja
wz, usytuowana
jest na gruntach
kl. TI1.

Realizacja
wydanej decyzji
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wz jest mozliwa
bez zmiany
ustalen projektu
planu i nie jest
tez sprzeczna z
jego ustaleniami
ktore dla  tej
czesei dziatki
przewiduja
funkcje
zabudowy
zagrodowej
RZM.

2. | 04.04.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr 31
obreb
Lopienno

uwzglednion
a

3. | 18.03.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
4852 i
483

obreb
Lopienno

nieuwzglednio

na

Wnioskowane
dziatki w
projekcie  planu
usytuowane  s3
na terenie
przeznaczonym
pod  zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng
lub ustugowa
MN-U.
Planowane
zagospodarowani
e stanowi
kontynuacje
istniejacych
funkcji ($wietlica
wiejska, ustugi),
jest takze dobra
lokalizacja  dla
przysztych ustug
spotecznych.
Ustalenia
projektu  planu,
sg zbiorem zasad
zwigzanych z
realizacja
okreslonego
przeznaczenia
terendw,
Natomiast  nie
przesadzaja o
sposobie i
terminach ich
realizacji.  Nie
reguluja  takze
norm
wspotistnienia
ludzi 1 zasad
porzadku
publicznego.

4. | 27.03.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
569 obreb
Lopienno

uwzglednion
a

5. | 04.04.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
583

obreb
Lopienno

uwzglednion
a

6. | 27.03.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
140/2
obreb
Lopienno

uwzglednion
a

7. 131.03.202

Pelnomocnik

Dz. nr

uwzglednion
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5 osoby 116, 120 a
fizycznej obreb
Lopienno

2. Drugie konsultacje spoteczne_projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

wsi Lopienno wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, odbyly si¢ w terminie od 28 maja 2025 r. do
25 czerwca 2025 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 6 pism z 6 uwagami.

Wéjt Gminy Mieleszyn nie uwzglednit trzech uwag, uwzgledniajac pozostate trzy.

Lp | Data Imig Oznaczen | Sposob rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
. wplywu 1 nazwisko ie przez Wojta Gminy Mieleszyn | Mieleszyn w sprawie
uwagi albo nazwa obszaru, rozpatrzenia uwag
jednostki ktorego uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjn | dotyczy uwzglednion | nieuwzglednio | uwzglgdnio | nieuwzglednio
ej uwaga a na na na
1 2 3 4 5 6 7
1. | 20.06.202 | Osoba Dz. nr uwzglednion -
5 fizyczna ewid. 583 | a
obreb
Lopienno
2. | 24.06.202 | Osoba Dz. nr - nieuwzglednio Whioskowana
5 fizyczna ewid. 380 na dziatka
obreb usytuowana jest w
Lopienno projekcie planu na

terenie
oznaczonym
symbolem 1ZN -

teren zieleni
naturalne;j.
Przyjete
przeznaczenie jest
zgodne ze
studium, ktore
okresla ten obszar
symbolem RZ -
teren tak i
pastwisk. W
zwigzku z
powyzszym,
zmiana  sposobu
zagospodarowania
na teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
jest sprzeczna z
ustawowym
obowiazkiem
zachowania
zgodnosci planu w
stosunku do

ustalen studium.
Nie uwzglednione
zostaje takze
wnioskowane
wylaczenie dziatki
z obszaru objetego
projektem  planu.
Przewazajaca
cze§¢ powierzchni
dziatki
usytuowana jest w

granicach  strefy
ochronnej od
cmentarza — 50 m,
a cata jej

powierzchnia ~ w
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granicach  strefy
ochronnej — 150
m.

Wyznaczone  na
rysunku  projektu
planu granice stref
ochronnych,
zachowuja
ciggto$¢ na calym
obszarze objetym
planem. Polozenie
dziatki nr ewid
380, obrgb
Lopienno w
sgsiedztwie
czynnego
cmentarza
warunkuja sposob
Jej
zagospodarowania
i zabudowy,
ustalenia planu
oraz przepisy
odrebne. w
zwiazku z
powyzszym,
niezasadne jest w
wylaczenie
wnioskowanej
dziatki z
ustalonego obszaru
okreslonego
granicami stref
ochronnych 50 m i
150 m.

3. | 24.06.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
ewid. 379
obreb
Lopienno

nieuwzglednio
na

Whnioskowana
dziatka
usytuowana jest w
projekcie planu na
terenie

oznaczonym
symbolem 1ZN -
teren zieleni
naturalne;j.
Przyjete
przeznaczenie jest
zgodne ze
studium, ktore
okresla ten obszar
symbolem RZ -
teren tak i
pastwisk. w
zwigzku z
powyzszym,
zmiana  sposobu
zagospodarowania
na teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
jest sprzeczna z
ustawowym
obowiazkiem
zachowania
zgodnosci planu w
stosunku do

ustalen studium.
Nie uwzglednione
zostaje takze
wnioskowane
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wylaczenie dziatki
z obszaru objetego
projektem  planu.
Przewazajaca
cze$¢ powierzchni
dziatki
usytuowana jest w
granicach  strefy
ochronnej od
cmentarza — 50 m,
a cata jej
powierzchnia  w
granicach  strefy
ochronnej — 150
m.

Wyznaczone  na
rysunku  projektu
planu granice stref
ochronnych,
zachowuja
ciggtos¢ na calym
obszarze objetym
planem. Potozenie
dziatki nr ewid
379, obreb
Lopienno w
sgsiedztwie
czynnego
cmentarza
warunkujg sposob
jej
zagospodarowania
i zabudowy,
ustalenia planu
oraz przepisy
odrebne. w
zwigzku z
powyzszym,
niezasadne jest w
wylaczenie
wnioskowanej
dziatki z
ustalonego obszaru
okreslonego
granicami stref
ochronnych 50 m i
150 m.

4. | 25.06.
2025

Osoba
fizyczna

Dz. nr
ewid.
302/2
obreb
Lopienno

Uwzglednio
na
Jankowiak

5. | 25.06.
2025

Osoba
fizyczna

Dz. nr
ewid. 303
obreb
Lopienno

uwzglednion
a

6. | 25.07.202
5

Osoba
fizyczna

Dz. nr
ewid. 102
oraz 106
obreb
Lopienno

nieuwzglednio
na

Po analizie uwag i
zastrzezen
zgloszonych  do
projektu planu, a
dotyczacych
p6ocno-
zachodniej czgsci
obszaru,  projekt
planu zostanie
podzielony na
dwie czesci A oraz
B. Planowane w
czesci B,
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przeznaczenie
terenéw, wymaga
dodatkowego
czasu na
przeprowadzenie
analiz i wyjasnien,
ktore pozwola na
ustalenie w jakim
zakresie
wprowadzenie
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
bedzie
akceptowane przez
wiascicieli
poszczegblnych
nieruchomos$ci, a
w jakim nalezy

pozostawic¢ jej
aktualny  sposob
uzytkowania -
role. W zwiazku z
powyzszym,
cze$ci A oraz B
kontynuowane
beda osobnymi
procedurami
planistycznymi.

Wéjt Gminy, po analizie rozstrzygnietych uwag, dokonat zmian w projekcie planu w taki sposéb, zeby
przyjete zasady i ustalenia, byly spojne i staty si¢ najkorzystniejszymi rozwigzaniami dla obszaru objgtego

planem.

Projekt planu zostal podzielony na dwie czgsci A oraz czgs¢ B, ktore beda dalej procedowane oddzielnie.

3. Trzecie konsultacje spoleczne_projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Lopienno — cze§¢ A wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, odbyly sie w terminie od 22 lipca
2025 r. do 19 sierpnia 2025 r.:

W wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z 2 uwagami.

Wéjt Gminy Mieleszyn uwzglednit obie uwagi.

Lp. | Data Imig Oznaczenie | Sposob rozpatrzenia uwagi przez | Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu | inazwisko obszaru, Wéjta Gminy Mieleszyn Mieleszyn w sprawie rozpatrzenia
uwagi albo nazwa ktoérego uwag
jednostki dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjne | uwaga uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion
i a a
1 2 3 4 5 6 7
1. 19.08. Osoba Caly uwzgledniona -
2025 fizyczna obszar uwzgledniona -
planu
Zataczniki — uwagi zamieszczone w wykazie
podpis Przewodniczgcego
Rady Gminy Mieleszyn
Przewodniczacy Rady

(-) Leszek Wojtaszak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/98/2025
Rady Gminy Mieleszyn
z dnia 5 wrze$nia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MIELESZYN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lopienno — czgs¢ A, gmina Mieleszyn

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mieleszyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie, prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;j.

4) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjne;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;
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3) Udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Wojtaszak
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/98/2025
Rady Gminy Mieleszyn
z dnia 5 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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