DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 10 marca 2025 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 10.03.2025 09:47:46

Poz. 2099

UCHWALA NR XI11/67/2025
RADY GMINY MIELESZYN

z dnia 21 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Mielno, gmina Mieleszyn
—czeSE A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Mieleszyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Mielno, gmina
Mieleszyn — cze$§¢ A, po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mieleszyn (Uchwata Nr 1V/21/02 Rady Gminy Mieleszyn z dnia
27 grudnia 2002 r., tekst jednolity przyjety Uchwata Nr XXI1X.210.2022), zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Mielno,
gmina Mieleszyn — cze$¢ A, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mieleszyn, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mieleszyn o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalgcznik Nr 3.
3. Granice obszar objetego planem okre§lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) altanie — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy budynek rekreacyjno-wypoczynkowy lub inny obiekt
budowlany spetniajacy takg funkcje, o powierzchni zabudowy do 25 m?;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy Iub garazowo-
gospodarczy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, I0MNW, 11MNW i 12MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW-MWW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i 5U;
5) teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UK-US;
6) teren ustlug turystyki, oznaczony symbolem UT;
7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;
10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
11) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
¢) teren drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR;

13) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP;
14) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkoéw iwiat, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

- wycofania nie wigcej niz 40% dlugosci sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

- wysuniecia przed linie zabudowy czgsci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsSciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysuniecia przed linie zabudowy schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokos$ci wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej
dhugosci sciany budynku,

- zachowania, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejgcych budynkéw lub ich czesci,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te
linie,

- lokalizacji wiat na terenie UT w granicach catego terenu;

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodow, wskazanych na rysunku planu,

¢) kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian w odcieniach: bieli, bezu,
kolorow pastelowych, naturalnych koloréw materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna,

d) krycie dachow budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 18° dachowka,
materialem dachéwkopodobnym lub blacha na rabek stojacy, w kolorze z palety: czerwonej, brazowe;,
czarnej lub grafitowe;;

2) dopuszcza si¢:
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a) zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu budynkow
zlokalizowanych na istniejacych dziatkach budowlanych o funkcji, wskaznikach zabudowy lub
zagospodarowania innych niz ustalone planem,

b) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych w miejscach,
w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem stref
ogrodow, wskazanych na rysunku planu,

c) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejacej: geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachu,

d) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,

e) na terenach: MNW, MNW-MWW, MN-U, U, US, UK-US i U-P lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
z wyjatkiem terenu 10MNW,

f) na terenach: MNW-MWW, U, UT, UK-US, US i U-P lokalizacj¢ stacji transformatorowych, pompowni
$ciekdw lub hydroforni,

g) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) zakazuje si¢:

a) na terenach: MNW, MN-U i MNW-MWW lokalizacji budynkéw pomocniczych lub wiat wykonanych
z blachy,

b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, poza terenami KDZ, KDL, KDD
i KR,
¢) lokalizacji wiat w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) na terenach MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie MNW-MWW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) na terenie MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) w przypadku lokalizacji na terenach U:

- szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domow opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spolecznej;

3)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach ZP i ZN zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na danym terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chionne, zielone dachy i §ciany,
zbiorniki retencyjne,

¢) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami o odpadach;

5) obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajgcego wymogom okre§lonym w przepisach odrebnych;

6) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdhuz terenéw: KDZ, KDL, KDD, KR i KPP ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
z wyjatkiem prefabrykowanych stupkow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

¢) szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub
typu LED,

d) szyldow wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

c)na terenach: U, U-P, MN-U, UT i UK-US nie wigcej niz jednej na dzialce budowlanej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?, z zastrzezeniem §7 pkt 2 lit. d,

d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej 1,5 m?.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazane na rysunku planu, w ktérych
dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla budynkéw chronionych planem miejscowym, wskazanych na rysunku planu na terenach: 9IMNW,
MNW-MWW i U-P, ochrong poprzez:

a) zachowanie historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy w glab dziatki budowlane;j,

b) zachowanie lub odtworzenie detalu architektonicznego, uktadu i wystroju elewacji oraz ksztalttu
i podziatow stolarki okiennej,

¢) zakaz zewnetrznego ocieplania Scian z dekoracja architektoniczna,

d) zakaz montazu reklam lub tablic informacyjnych w sposéb przestaniajacy elementy 1 detale
architektoniczne budynkow,

e) zakaz montazu na elewacjach frontowych ina elewacjach od strony drég publicznych elementow
wyposazenia technicznego, w tym: klimatyzatorow, anten, przewodoéw wentylacyjnych, kominoéw
ogrzewania gazowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) spojne zagospodarowanie paséow drogowych drog publicznych, w granicach danego terenu, w zakresie
nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig komponowana.

§ 9. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW i 12MNW ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) na terenie IMNW szerokos$¢ elewacji budynkow mieszkalnych od 25 m do 30 m;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej;

4) lokalizacj¢ ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala si¢:

a) zagospodarowanie zielenig komponowana,
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b) zakaz lokalizacji:
- budynkow,
- wiat garazowych,
- stanowisk postojowych dla samochodow,
- dojazdow;

5)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%, zuwzglednieniem stref ogrodow
wskazanych na rysunku planu;

6) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenic IMNW nie wickszy niz 28%,

b) na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 8MNW i 11MNW nie wickszy niz
25%, przy czym nie wiecej niz 250 m? dla jednego budynku mieszkalnego,

¢) na tereniec I0MNW nie wigkszy niz 20%,
d) na terenach 7MNW i1 12MNW nie wigkszy niz 18%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wicksza niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 3,5 m;
8) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenic IMNW od 0,05 do 0,56,
b) na terenach: IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, SMNW i 1IMNW od 0,1 do 0,5,
¢) na terenic 10MNW od 0,05 do 0,4,
d) na terenach 7TMNW i 12MNW od 0,1 do 0,36;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na terenach 9MNW i 10MNW nie mniejsza niz 2000 m?;
b) na terenach 7MNW i 12MNW nie mniejszg niz 1200 m?,
¢) na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW i 11MNW nie mniejszg niz 1000 m?,
d) na terenie SMNW nie mniejszg niz 900 m?;
10) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;
11) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym poprzez tereny KR, z uwzglednieniem §25 pkt 5.

§ 10. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MNW-MWW ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) zabudowg wolnostojaca;
3) szeroko$¢ elewacji budynkow mieszkalnych od 25 m do 30 m;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
5) lokalizacje ogrodow w strefie wskazanej na rysunku planu, w ktorej ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig komponowana,
b) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednej altany na jednej dziatce,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkéw innych niz altany,
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- wiat garazowych,
- stanowisk postojowych dla samochodow;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%, zuwzglednieniem stref ogrodow
wskazanych na rysunku planu;

7) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;

8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych, altan lub wiat nie wigksza niz 4,5 m;

9) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

11) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°%

12) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez tereny 6KR lub 7KR, z uwzglednieniem §25
pkt 5.

§ 11. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MN-U ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
1 jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) zabudowg wolnostojaca lub blizniacza;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 50%
powierzchni catkowitej tego budynku,

b) wiat o powierzchni do 35 m?;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 3,5 m;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat do 12° lub od 35° do 45°;
10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez teren 1KR, z uwzglednieniem §25 pkt 5.

§ 12. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala sig:

1) lokalizacje obiektow uslugowych;
2) dopuszczenie:

a) na terenie 1U 12U wydzielenia w budynku ustugowym lokali mieszkalnych o powierzchni catkowite;
nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,
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b) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) udzial powierzchni zabudowy:

a) na terenach 1U i 3U nie wigkszy niz 25%,

b) na terenach: 2U, 4U i 5U nie wigkszy niz 30%;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub budowli nie wicksza niz 5 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach 1U i 3U od 0,1 do 0,5;

b) na terenach: 2U, 4U i 5U od 0 do 0,6,

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub dojazdy:

a) na terenie 5U nie mniejszg niz 1000 m?,
b) na terenach 1U i 2U nie mniejszg niz 1500 m?,
¢) na terenach 3U i 4U nie mniejsza niz 3000 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;
9) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez tereny KR, z uwzglednieniem §25 pkt 5.

§ 13. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UK-US ustala sie:

1) lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z kultura i rozrywka lub sportem i rekreacja;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku strazy pozarnej,
b) budynkéw pomocniczych,
) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub budowli nie wieksza niz 5 m;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
7) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;
8) dostep do terenu KDZ istniejacymi zjazdami, z dopuszczeniem ich przebudowy.

§ 14. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UT ustala si¢:

1) lokalizacje ushug turystycznych, z wyjatkiem ushug zwigzanych z wynajem pojazdéw samochodowych lub
innych pojazdow silnikowych;

2) zachowanie i ochrone¢ drzew ikrzewow wystepujacych w strefach zadrzewien, wskazanych na rysunku
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
b) wiat;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 85%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 4%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m, z uwzglednieniem lit. b,

b)dla budynkéw zlokalizowanych we wskazanej na rysunku planu strefie terenow potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi — jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 5 m,

c) dla budowli nie wigcej niz 5 m;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,08;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 15000 m?%, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;

10) dostgp do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, w tym poprzez teren
11KR.

§ 15. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sig:

1) lokalizacj¢ budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
b) szatni lub toalet,
¢) trybuny,
d) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 8 m;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym poprzez teren 7KR, z uwzglednieniem §25 pkt 5.

§ 16. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U-P ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow ustugowych lub produkcyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) magazynow lub sktadow,

b) garazy,

¢) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) wiat;
3) zakaz lokalizacji:

a) szkot, przedszkoli, ztobkow, domow opieki spotecznej, budynkow zamieszkania zbiorowego lub szpitali,
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b) sktadéw poza budynkami;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) dla budowli nie wicksza niz 15 m;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 15000 m?%, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

9) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;
10) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem §25 pkt 5.

§ 17. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala si¢:

1) lokalizacje dowolnej formy zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, w tym placow zabaw,
b) zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 18. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZN ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 19. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KDZ, KD-L, 1KD-D, 2KD-D i 3KDD, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KDZ — drogge klasy zbiorczej,

b) dla terenu KDL — droge klasy lokalne;j,

¢) dla terenéw KDD — drogi klasy dojazdowej;

3) zagospodarowanie drég iich parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

4) na terenie KDZ:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika,
c) realizacje rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,
d) dopuszczenie lokalizacje przystankoéw autobusowych,
e) dopuszczenie elementow uspokojenia ruchu;

5) na terenie KDL:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 2099

a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacj¢ chodnika co najmniej po stronie terenow zabudowy,
c¢) dopuszczenie realizacji rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,
d) dopuszczenie elementéw uspokojenia ruchu;

6) na terenach: 1KDD, 2KDD i 3KDD:
a) lokalizacje jezdni,

b) na terenie 3KDD nasadzenie rzedu drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku
planu,

¢) dopuszczenie elementow uspokojenia ruchu;
7) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie;

3) na terenach 3KR i 7KR nasadzenia rzedéw drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazana na rysunku
planu;

4) szeroko$¢:
a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 4, w przypadku kolizji z istniejagcymi
elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z uwagi na uspokojenie
ruchu;

6) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KPP ustala sig¢:

1) lokalizacje ciagu pieszego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

§ 22. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem IE ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
6) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;
7) dostep do terenu KDZ poprzez tereny 1KR i 2KR.
§ 23. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) na rysunku planu, na terenic UT wskazuje si¢ istniejace pomniki przyrody — deby szyputkowe, objete
ochrong na podstawie przepisow odrebnych;
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2) ustala si¢ ochrone izagospodarowanie, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, obejmujacego swym zasiegiem caty
obszar planu.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 24. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach UT i U-P nie mniejszg niz 15000 m?,
b) na terenach: 3U, 4U, US, UK-US, 2ZP i 3ZP nie mniejszg niz 3000 m?,
¢) na terenach 9MNW i 10MNW nie mniejszg niz 2000 m?,
d) na terenach 1U i 2U nie mniejszg niz 1500 m?,
e) na terenach 7MNW i 12MNW nie mniejszg niz 1200 m?,

f)na terenach: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 11IMNW, MNW-MWW i5U
nie mniejszg niz 1000 m?,

g) na terenie SMNW nie mniejszg niz 900 m?,
h) na terenach MN-U i 1ZP nie mniejszg niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach: MNW, MN-U i UT nie mniejsza niz 20 m,
b) na terenach: MNW-MWW, U, UK-US, US i ZP nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 25. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZP, ZN, KDZ, KDL, KDD, KR i KPP zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, wskazanej na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, aw przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego, dopuszczenie zastosowania rozwigzan zamiennych: budowy,
przebudowy, rozbudowy;

5) dopuszczenie dostepu nowo wydzielanych dziatek budowlanych do drogi KDZ, wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

6) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz z dopuszczeniem przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie U-P;
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b) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

¢) obiektow zwigzanych z dziatalnoscia polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,
d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni, lakierni lub warsztatéw samochodowych,
f) elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewngtrznym, poprzez droge
powiatowa nr 2150P;

2) na terenach: KDZ, KDL, KDD i KR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz dodatkowe
1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
¢) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
d) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, magazynach lub sktadach;

4) na terenach: U, UT, UK-US, US i U-P zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej, w ltacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych lub produkcyjnych;

5) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartoséci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach terenow.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenic w wode do celow bytowych idla celéw przeciwpozarowych, zsieci wodociggowej,
z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
tymczasowo do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego 1iniskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w cieplo zsieci gazowej, aw przypadku zrealizowania sieci cieplowniczej, z sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem §
5 pkt 6;

8) dla obiektow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 4 pkt 2 lit. f:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,
b) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

¢) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,5 m,
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d) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6,
¢) dowolny kat nachylenia potaci dachowych,
f) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30 m?.

§ 28. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych z jakich moga by¢
wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mieleszyn.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Wojtaszak
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'WYRYS ZE STUDIUM 1 PRZESTRZENNEGO GMINY MIELESZYN

(Uchwala Nr 1V/21/02 Rady Griny Mieleszyn 2 dnia 27 grudnia 2002 . 2 zm.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/67/2025
Rady Gminy Mieleszyn
z dnia 21 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mieleszyn o sposobie realizacji zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Mieleszyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie, prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;j.

4) Okres$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjne;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Wojtaszak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/67/2025
Rady Gminy Mieleszyn
z dnia 21 lutego 2025 r.

Rada Gminy Mieleszyn, na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.)., przygotowala dane
przestrzenne do planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Mielno, gmina Mieleszyn - czg$¢ A,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Wojtaszak
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Zatacznik Nr 3 do zatgcznika Nr 3
Zalacznik3.3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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