UCHWALA NR XX/137/2013
RADY GMINY MIELESZYN

z dnia 8 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w miejscowosci Kowalewo, gmina Mieleszyn z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg, zabudowg letniskowg oraz uslugi turystyczne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 r. poz. 594, zp6ézn. zm.D) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.?)
Rada Gminy Mieleszyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosci Kowalewo gmina Mieleszyn z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa,
zabudowg letniskowa oraz ustugi turystyczne”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny polozone w miejscowosci Kowalewo, ktérego granice naniesiono na
rysunku bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mieleszyn (Uchwata Nr IV/21/02 Rady Gminy
Mieleszyn z dnia 27.12.2002r).

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z ustalen — stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
integralnymi czg¢$ciami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigciem Rady Gminy Mieleszyn w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy Mieleszyn o sposobie realizacji inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

2. Oryginat rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Mieleszyn,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w miejscowosci
Kowalewo gmina Mieleszyn z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa, zabudowe
letniskowa oraz ustugi turystyczne”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi isymbolem
literowym,
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5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenie infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajacych z przepisOw prawa i aktdéw prawa miejscowego,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos$¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu lub krawedzi
jezdni,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére winno
przewaza¢ na obszarze wyznaczonym Ww obrgbie linii rozgraniczajacych i okreslone
symbolem,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uzupelia przeznaczenie podstawowe imoze by¢ dopuszczone pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajacych z przepisoOw szczegdtowych ustalen planu,

9) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

11) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny
z elementami konstrukcyjnymi oraz urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi,

12) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w rozumieniu przepisow
odrebnych,

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promocji o dowolnej formie,
nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
drogowych,

14) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczone do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i ustaleniami, o ktorych mowa w §6 ust.1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne obowiazujace na rysunku planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenie funkcji terenu symbolem 1 w odpowiedniej kolorystyce,
5) stanowiska ochrony archeologiczne;,
6) granice obszaru oddziatywania urzadzen liniowych elektroenergetycznych,
7) granica strefy ochrony jeziora ustalona poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przyj¢te na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) linie podziatlu wewngtrznego,

2) WS — Jez. Dziadkowskie (teren wod powierzchniowych poza obszarem opracowania).

Id: 34B3B8B7-4E91-442C-816E-02EE6027B319. Podpisany Strona 2



DZIAL I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 1MN, 2MN 3MN, 4MN, S5MN, 6MN, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki mieszkalne jednorodzinne

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi lokalizowane w budynkach mieszkalnych takie jak:
poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp., budynki gospodarcze 1 garazowe,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen nie zwigzanych lub kolidujacych
z planowang funkcja terenu.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki mieszkalne jednorodzinne, obiekty ustugowo —
handlowe, gastronomiczne, turystyczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej
architektury, parkingi,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

3. Na terenie zabudowy letniskowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1MNL,
2MNL, 3MNL, 4MNL, SMNL, ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki letniskowe

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarczo - garazowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

4. Na terenie zabudowy letniskowej w istniejacym zadrzewieniu, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 6 MNLz, 7MNLz, SMNLz, 9OMNLz, 10MNLz, 11MNLz, ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki letniskowe w istniejacym zadrzewieniu,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarczo - garazowe, urzadzenia infrastruktury
techniczne;,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

5. Na terenie zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U/MN, ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty ustugowe nieuciazliwe, zwiazane z rzemiostem 1 drobna
wytworczoscia, budynki mieszkalne jednorodzinne,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gospodarczo-garazowe, parkingi, infrastruktura
techniczna,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

6. Na terenie uslug turystyki i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem UT, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — miejsce ogolnodostgpnej plazy, solarium naturalne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — pomosty, urzadzenia obstugi bezposredniej jak punkt dla
ratownika, punkt pierwszej pomocy lekarskiej, kiosk dla przechowywania sprzgtu
lezakowego, przenosne kabiny sanitarne, kioski sezonowe,

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych 1urzadzen nie zwiazanych Ilub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

7. Na terenie uslug w istniejacym zadrzewieniu, oznaczonym na rysunku planu symbolem U,
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty uslugowe w istniejacym zadrzewieniu, sezonowe,
zwiazane z wypoczynkiem, gastronomia i handlem,

2) przeznaczenie dopuszczalne — mala architektura, infrastruktura techniczna,

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych 1urzadzen nie zwiazanych Ilub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

8. Na terenie zabudowy zagrodowej iupraw polowych, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1RM/R, 2RM/R ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki: mieszkalny, gospodarcze, inwentarskie, garazowe,
silosy oraz inne budynki i obiekty towarzyszace siedlisku, pola uprawne, taki, pastwiska,
sady, uprawy warzywne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — agroturystyka, drogi wewnetrzne, mata architektura,
infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wykorzystywania obszaru w sposob inny, kolidujacy z funkcja podstawowa
terenu.

9. Na terenie wod powierzchniowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe (rowy otwarte),

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

10. Na terenie zieleni le$nej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala sig
nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen lesna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury (tawki, o$wietlenie, kosze),
infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wykorzystywania obszaru w sposob inny, kolidujacy z funkcja podstawowa
terenu.
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11. Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen ekologiczna skarpy, zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury (tawki, o$wietlenie, pomosty),
infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wykorzystywania obszaru w sposob inny, kolidujacy z funkcja podstawowa
terenu.

12. Na terenie pasa technicznego, oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1PT, 2PT, 3PT
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow 1urzadzen Iliniowych zwiazanych
z infrastruktura techniczna oraz komunikacja,

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen nie zwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.

13. Na terenie zatoki parkingowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KS, 2KS ustala
si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — miejsca postojowe — parkingi,

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, komunikacja — lokalizacja zjazdu
z drogi publicznej na dziatke, zielen izolacyjna towarzyszaca,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow innych niz wymienione w punkcie 11 2.

14. Na terenach komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL,
8KDD, 12KDD, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KPw, 18KPw, 20KP, 21KPw, 22KPw, 23KP,
19KXw, 24KXw, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne, oznaczone symbolami:
- KDZ — droga zbiorcza,
- KDL — droga lokalna,
- KDD - droga dojazdowa,
- KP- ciagi piesze,
b) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami:
- KDW — droga wewngtrzna,
- KXw — droga pieszo-jezdna, wewngtrzna
- KPw — ciagi piesze wewngtrzne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: mata architektura, obiekty infrastruktury techniczne;,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1iurzadzen, niezwiazanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Projektowana zabudowa wraz z mata architektura, powinna zawiera¢ elementy i detale
architektoniczne stosowane lokalnie na terenach wiejskich. W ptaszczyznach elewacji
1 ogrodzeniach zaleca si¢ stosowanie rozwigzan zudzialem drewna, kamienia naturalnego,
elementdéw stalowych, ceramiki.

2. Zabudowg ksztalttowa¢ harmonijnie w stosunku do istniejacego krajobrazu; poprawienie
wizerunku istniejacej zabudowy realizowac¢ poprzez jej przebudowe lub zastosowanie kolorystyki
1 odpowiedniego ksztattowania zieleni.

3. W zagospodarowaniu dzialek nalezy wykorzysta¢ gatunki roslin charakterystyczne dla
otaczajacych siedlisk przyrodniczych.

4. Zachowanie ciagltosci powiazan przestrzennych 1 funkcjonalnych z istniejacymi
i projektowanymi elementami drog.

5. Zakaz lokalizacji urzadzen 1 obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych
1 pojazdow.

6. W strefie nadbrzeznej wdd powierzchniowych nalezy uszanowaé istniejaca zielen
a dostepnos¢ do linii brzegowej jeziora urzadza¢ w sposdb ograniczony.

7. Zielen nalezy ksztattowaé wykorzystujac istniejaca rzezbg terenu iprzy zastosowaniu
gatunkéw odpowiadajacych uwarunkowaniom dla danego $rodowiska naturalnego.

8. Prowadzenie upraw polowych zgodnie z kultura rolna.

9. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych powierzchnig¢ ziemi
1 zaktocajacych naturalny uktad ciekow oraz oczek wodnych.

10. Zakaz lokalizacji reklam, z dopuszczeniem tablic informacyjnych 1 szyldow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dzialalno$cia ustugowa nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikow intensywnos$ci zabudowy okreslonych w rozdziale
6§9.

3. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych powierzchnig¢ ziemi
1 zaktocajacych naturalny uktad ciekéw oraz oczek wodnych. W jednostce MN/U, w obszarze
obnizen, dopuszcza si¢ ich poglebianie 1 utworzenie stawoéw lub oczek wodnych.

4. Zabrania si¢ zanieczyszczania wod, gleby, powietrza ponad wielkosci okreslone
w przepisach odrgbnych.

5. Wokoét budynkéw wykona¢ drenaz lub studnie chionne dla gromadzenia woéd opadowych,
celem rozprowadzenia zebranej wody na tereny zielone dzialtki.

6. Zaopatrzenie w ciepto — preferuje si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ciepta lub paliw
ekologicznych.

7. Usuwanie odpadow statych wraz z segregacja - gromadzi¢ w wyznaczonych do tego celu
pojemnikach na posesji w celu selektywnej ich likwidacji na gminnym sktadowisku odpadow.
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8. Do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, oprdznianych okresowo.

9. Zagospodarowanie czgSci biologicznie czynnej dzialtki wykona¢ poprzez nasadzenia
rodzimymi gatunkami roslin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy
zadba¢ o jak najwigksza roznorodno$¢ gatunkowa 1 wlasciwa kompozycjg zieleni.

10. Zaleca si¢ zagospodarowaé zielenia ozdobna wszystkie wolne od utwardzen fragmenty
terenow, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury techniczne;.

11. Nalezy adaptowac istniejaca zielen: lasy, taki, zadrzewienia i zakrzewienia.
12. Na terenach rolnych prowadzenie upraw polowych zgodnie z kultura rolna.
13. Zachowanie $rédpolnej zieleni niskiej 1 wysokiej.

14. Nakazuje si¢ ochrong istniejacego warto§ciowego drzewostanu, z dopuszczeniem nowych
nasadzen drzew.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem znajduje si¢ strefa bogatego osadnictwa
pradziejowego i wczesnosredniowiecznego, w zwiazku z tym, w przypadku odkrycia obiektéw
archeologicznych, prace ziemne na obszarze wystgpowania stanowisk podczas inwestycji
wymagaja badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z WKZ oraz obowiazuja zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw uregulowane przepisami odrgbnymi.

2.Nie zachodzi inna forma ochrony niz wymieniona wust.] ochrona dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ ogrodzenie petne dziatki zgodnie z przepisami prawa budowlanego na
terenie stycznym do drogi 1KDZ.

2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzenia z elementéw prefabrykowanych.
3. Zakazuje si¢ umieszczania tablic informacyjnych i szyldow poza terenem zabudowanym.
4. Dopuszcza sig sytuowanie wiat przystankowych w obszarze KDZ.

5. Ksztaltowanie bezpiecznej przestrzeni publicznej z zachowaniem dostgpnosci wizualnej,
wlasciwego o$wietlenia terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia
ulic.

6. Stosowanie organizacji ruchu irozwigzan umozliwiajacych sprawne inajmniej kolizyjne
poruszanie si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢ nastgpujace zasady
1 standardy ksztattowania przestrzeni:

1) budynki realizowac jako wolnostojace lub blizniacze,

2) na dzialce budowlanej realizowa¢ jeden budynek mieszkalny,
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3) maksymalny udziat procentowy zabudowy wielkosci 40% powierzchni dziatki,

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — maksymalna powierzchni¢ zabudowy wielkosci
50m?,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 50% powierzchni
dzialtki,

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dla:

a) budynku mieszkalnego — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, 10,5m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, 6,0m,

7) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu 1 wielospadowymi, o kacie nachylenia 35° +
45° krytych dachowka lub materialem dachéwko podobnym,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielkosci 16m,

9) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

10) szczegotowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

11) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

2. Na terenie zabudowy uslugowo - mieszkaniowej MN/U ustala si¢ nastepujace zasady
i standardy ksztattowania przestrzeni:

1) dla istniejacego zainwestowania - mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji irozbudowy
istniejacych obiektéw przy zachowaniu parametrow i1 wskaznikéw ustalonych w niniejszym
ust.,

2) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu 1w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

3) budynki realizowa¢ jako wolnostojace,

4) realizacjg¢ funkcji ustugowej w odrgbnym budynku lub taczenie z funkcja mieszkalng w jedne;j
kubaturze wzglednie dobudowane do budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5) realizowanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki, w ilo$ci proporcjonalnej do
prowadzonej ustugi, dla obstugi klientow i1na potrzeby wlasne; dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc parkingowych w pasie drogowym, poza pasem jezdnym,

6) maksymalny udziat procentowy zabudowy wielko$ci 50% powierzchni dziatki,

7) maksymalny udzial procentowy zabudowy uslugowej to potowa powierzchni zabudowy
dziatki, ustalona w pkt.6,

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 35% powierzchni
dziatki,

9) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych - maksymalna powierzchni¢ zabudowy wielkosci
70m?2,
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10) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dla :

a) budynku mieszkalnego 1 ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, 12m,
b) budynku gospodarczego i1 garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, 6,0m,
11) maksymalna szeroko$¢ elewacji fontowej budynku mieszkalnego — 12m,

12) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu i wielospadowymi, o kacie nachylenia 35° +
45° krytych dachowka lub materialem dachéwko podobnym; obiekty ustugowe dopuszcza si¢
realizowac z dachami ptaskimi,

13) szczegbtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

14) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

3.Na terenie zabudowy letniskowej MNL ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy
ksztaltowania przestrzeni:

1) dla istniejacego zainwestowania - mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji irozbudowy
istniejacych obiektow przy zachowaniu parametrow 1 wskaznikdw ustalonych w niniejszym
ust.,

2) budynki letniskowe realizowa¢ jako wolnostojace; budynki gospodarczo-garazowe
realizowac jako wolnostojace lub blizniacze,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 7m,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku letniskowego - 40m?,
5) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego - 18m?2,

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dla:

a) budynku letniskowego - jedna kondygnacje nadziemna, 5,5m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacje nadziemna, 3,5m,

7) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu i wielospadowymi, o kacie nachylenia 30° +
45° krytych dachowka lub materiatem dachowko podobnym; budynki gospodarczo-garazowe
dopuszcza si¢ realizowa¢ z dachami ptaskimi,

8) maksymalny udziat procentowy zabudowy wielkosci 25% powierzchni dziatki,

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 60% powierzchni
dziakki,

10) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

11) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1§13 ust.1

12) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.
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4. Na terenie zabudowy letniskowej w istniejacym zadrzewieniu MNLz ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 standardy ksztatltowania zabudowy:

1) budynki letniskowe realizowac¢ jako wolnostojace,

2) budynki gospodarczo-garazowe realizowac jako wolnostojace lub blizniacze,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 8m,

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla budynku gospodarczo - garazowego — 18m?,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dachu dla:

a) budynku letniskowego — jedna kondygnacje nadziemna, 5,5m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, 3,5m,

6) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu 1 wielospadowymi, o kacie nachylenia 30° +
45° krytych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym; budynki gospodarczo-garazowe
dopuszcza si¢ realizowac z dachami ptaskimi,

7) utrzymanie istniejacego zadrzewienia wg zapisu §6 ust.16 z dopuszczeniem wycinki
niezbednej do postawienia obiektu kubaturowego,

8) maksymalny udzial procentowy zabudowy wielkos$ci 15% powierzchni dzialki,

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 75% powierzchni
dziakki,

10) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

11) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1,

12) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 + 10.

5.Na terenie zabudowy ustugowe; U/MN ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:

1)dla istniejacego zainwestowania - mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji irozbudowy
istniejacych obiektow przy zachowaniu parametréow i wskaznikdéw ustalonych w niniejszym
ust.,

2) maksymalny udzial procentowy zabudowy wielkosci 50% powierzchni dziatki,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 30% powierzchni
dziakki,

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego wielko$ci 70m?,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dla:

a) budynku mieszkalnego 1 ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych o wysokosci
12m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci 4,5m,
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6) budynki realizowa¢ z dachami ptaskimi; budynki mieszkalne wolnostojace dopuszcza si¢
realizowac¢ z dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej 30° + 45°,

7) budynki realizowac jako wolnostojace lub blizniacze,

8) realizowa¢ miejsca parkingowe w granicach wtlasnej dziatki, w ilosci proporcjonalnej do
prowadzonej ustugi, dla obstugi klientéw i1 na potrzeby wilasne,

9) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

10) szczegdtowe zasady obstlugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

11) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13.

6. Na terenie ustug turystyki irekreacji UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
1 standardy ksztattowania przestrzeni:

1) obiekty ustugowe realizowac jako obiekty wolnostojace lub zblokowane
2) maksymalny udzial procentowy zabudowy wielkosci 15% powierzchni dziatki,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna wielkosci 70%,

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych kubaturowych mierzonych od poziomu terenu
przy wejsciu do tego obiektu do kalenicy dachu — 1 kondygnacja nadziemna, 5,5m,

5) budynki realizowa¢ z dachami stromymi o kacie nachylenia w granicach 35°,

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla obiektu do przechowywania sprzgtu o charakterze
sezonowym - 30,0m?

7) urzadzenie nadbrzeznego pasa plazy, jako naturalnego solarium z miejscami do wypoczynku,
szeroko$ci minimum 3,0 m w nawierzchni piaszczystej,

8) mozliwos¢ lokalizacji kioskow sezonowych i sanitariatow w obszarze pasa nadbrzeznego
w odlegtosci minimum 20m od brzegoéw jeziora,

9) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyj¢tymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

10) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

11) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

7. Na terenie zabudowy ustugowej w istniejacym zadrzewieniu U ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania przestrzeni:

1) obiekty ustugowe realizowac jako obiekty wolnostojace lub zblokowane,
2) maksymalny udzial procentowy zabudowy wielkosci 15% powierzchni dziatki,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 80% powierzchni
dziatki,

4) powierzchnia zabudowy obiektu ustugowego nie moze przekroczy¢ 80m?,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu — jedna kondygnacja nadziemna 4,5m,
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6) obiekty ustugowe realizowa¢ z dachem ptaskim,

7) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjgtymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela oraz w odlegtosci 50m od linii brzegowe;j jeziora,

8) utrzymanie istniejacego zadrzewienia wg zapisu §6 ust.16 z dopuszczeniem wycinki
niezbgdnej do postawienia obiektu kubaturowego,

9) szczegblowe zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

8. Na terenie zabudowy zagrodowej 1 upraw polowych RM/R ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania i standardy ksztaltowania przestrzeni:

1) realizacja upraw z uwzglednieniem ustalen zawartych w §6 ust.6,
2) obiekty zwiazane z siedliskiem realizowac¢ jako budynki wolnostojace lub zblokowane,
3) maksymalny udziat procentowy zabudowy wielkosci 25% powierzchni dziatki,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkos$ci 50% powierzchni
dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu
do tego obiektu do kalenicy dla:

a) budynku mieszkalnego, inwentarskiego oraz innych budynkow i obiektow towarzyszacych
siedlisku — do dwoch kondygnacji nadziemnych, 10,5m,

b) budynku gospodarczego i1 garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, 6,0 m,
c) silosy — 15,0m,

6) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu i wielospadowymi, o kacie nachylenia 30° +
45° krytych dachowka lub materiatem dachowko podobnym; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla
budynkéw: inwentarskich gospodarczych, garazowych isilosow oraz innych budynkow
towarzyszacych siedlisku,

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — wielkosci 16m,
8) obiekty zwiazane z siedliskiem realizowac z dachem ptaskim,

9) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.14 pkt. 3 —
tabela,

10) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1.

9. Na terenie wod powierzchniowych WS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i standardy ksztattowania przestrzeni:

1) utrzymanie otwartego rowu z mozliwo$cia oczyszczania, pogtebiania, zachowujac spadek dna
rowu umozliwiajacy swobodne zasilanie zlewni jezior,

2) mozliwo$¢ wykonania pomostow drewnianych szeroko$ci min 1,5m i maksymalnej dlugosci
6,0m,

3) teren nie podlega zabudowie kubaturowe;,
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4) podstawowa obstuge komunikacyjna wod powierzchniowych stanowia:
a) dla jeziora (poza obszarem opracowania planu) - ciagi piesze — promenady,
b) dla otwartych rowdw — pasy dostepu min 3 m po kazdej stronie rowu,

5) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

6) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13 ust.6.

10. Na terenie zieleni lesnej ZL ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i standardy
ksztaltowania przestrzeni:

1) minimalna powierzchni¢ le§na — biologicznie czynna - wielkosci 90% powierzchni catkowitej
przedmiotowej jednostki planu,

2) mozliwo$¢ lokalizowania matej architektury wzdtuz ciagéw komunikacyjnych w tym tawek,
siedzisk, oswietlenia,

3) utrzymanie istniejacego zadrzewienia zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 6ust.16
1 przepiséw odrebnych,

4) szczegotowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13 ust. 6.

11. Na terenie zieleni Z ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania i standardy
ksztalttowania przestrzeni:

1) utrzymanie zieleni umiejscowionej w naturalnym $rodowisku wzdhuz ciekow i jezior —
okresowo zalewanych, z mozliwoscia nasadzenia drzew 1 krzewow odpowiadajacym harmonii
z otaczajacym zagospodarowaniem przyrodniczym,

2) mozliwo$¢ lokalizacji plazy i przystani sprzgtu pltywajacego,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80%,

4) szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1§13 ust.1.

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

12. Na terenie zatoki parkingowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KS, ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnig parkingowa na jedno stanowisko - 2,5m x 5,0 m,
2) przy parkowaniu podluznym — minimalna dtugos$¢ stanowiska wielko$ci 6,0m,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 5% powierzchni
dziatki,

4) odlegtosci miejsc postojowych od innych obiektow takich jak: zabudowa mieszkalna, place
zabaw dla dzieci itp. — wg aktualnych przepisOw odrgbnych,

5) szczegblowe zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1
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6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

13. Na terenie pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem PT, ustala si¢
nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych 1 planowanych
sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi robot budowlanych,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wielkosci 5% powierzchni
dzialki,

3) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego — 2,20m

4) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego — 1,25m,

5) wjazdy bramowe — ograniczenie do jednego zjazdu z drogi publicznej na poszczegdlne
posesje,

6) szczegblowe zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej okresla §9
ust.14 1 §13 ust.1,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13
ust. 2 +10.

14. Na terenie komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
1 ksztaltowania zabudowy:

1) minimalne wymagane wyposazenie i parametry — wg pkt. 3 (tabela), przy czym:

a) lokalizacje oraz szeroko$ci jezdni ichodnikoéw dotyczace odcinkéw drog - ustalono
w tabell,

b) okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég, zawarto w przedziatach od
minimalnej do maksymalnej szerokosci.; w tabeli nie opisuje si¢ ustalonych rysunkiem
planu poszerzen,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang geometrii 1 rozmieszczenia wymaganych elementéw drég, tj.: jezdni,
chodnikéw, pod warunkiem zachowania przepisow prawa, wiedzy technicznej oraz
wymaganych planem elementow i ich minimalnych parametréw;

d) parametry techniczne drég wewngtrznych, poza drogami wewngtrznymi zaznaczonymi na
rysunku planu, powinny odpowiada¢ parametrom technicznym dla drog dojazdowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ ograniczenie szeroko$ci tych
drég do 5,0m z pasem jezdnym 3,0m,

e) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z przylegtych do nich drog publicznych i drog
wewngtrznych; dla dziatek naroznych obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z drogi
nizszej klasy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat przystankowych w obszarze 1KDZ,

3) tabela
SYMBOL | NAZWA | SZEROKOSC | SZEROKOSC | MIN. SZEROKOSC | ODLEGLOSC UWARUNKOWANIA
DROGI PASA JEZDNI I LOKALIZACJAC LINII
DROGOWEG LOKALIZ. HODNIKA ZABUDOWY
O JEZDNI

1 KDZ Droga 15+ 17m 6m 1,5m UT - 8,0m Linie zabudowy - od linii
powiatowa obustronny MN/U - 8,0m | rozgraniczajacych pas drogowy
istniejaca U/MN —8,0m | Utrzymuje sie istniejace
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MN - 8,0m
MNL - 8,0m
MNLz - 8,0m

parametry pasa drogowego
Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
miejsc parkingowych na odcinku
od 8KDD do 16KDW i od
16KDW do 12 KDD w liniach
rozgraniczajacych pasa
drogowego

Wijazdy bramowe—ograniczenie
do jednego zjazdu z drogi na
poszczegdlne posesje

2 KDL | Droga gminna

istniejaca

12,0m

6m
0SiI0WO

1,25
obustronny

MN - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Na catej dlugosci w obszarze
opracowania wprowadza si¢
poszerzenie szerokosci pasa
drogowego do 12m

Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

3 KDW | projektowana

10,0m

5,5m
0siowo

1,25m
obustronny

MN - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

4 KDW | projektowana

10m

5,5m

1,25m
obustronny

MN - 5,0m

Linie zabudowy - linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

5 KDW | projektowana

10,0m

5,5m
0S1I0WO

1,25m
obustronny

MN - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

6 KDW | projektowana

10,0m

5,5

1,25m
obustronny

MN - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Zakonczona placem do
zawracania

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

7KDW | projektowana

10,0m

5,5m

1,25m
obustronny

MN - 5,0m
RM - 7,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Chodnik po pétnocnej stronie
pasa drogowego

Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

8 KDD istniejaca

8,0m

MNL — 5,0m
12,0m

MNLz - 5,0m
i16,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Utrzymuje si¢ istniejacy pas
drogowy

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

9 KDW istniejaca

6,0m + 8,0m

MNL — wg rys.
planu

Pas drogowy zakonczony placem
do zawracania

Utrzymuje sig istniejace linig
zabudowy od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

10 KDW istniejaca

8,0m

5,5m

MNLz - 5,0m
i wg rys. planu

Pas drogowy zakonczony placem
do zawracania
Linie zabudowy - od linii

Id: 34B3B8B7-4E91-442C-816E-02EE6027B319. Podpisany

Strona 15




rozgraniczajacych pas drogowy
Pas drogowy poszerzony do
szerokosci 8m

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

11 KDW

istniejaca

8,0m

0siowo
5,5m

MNLz - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Pas drogowy poszerzony do
szerokosci 8m

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

12 KDD

istniejaca

8,0m

5,5m

2,0m

MNLz - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Pas drogowy poszerzony do
szeroko$ci 8m

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

13 KDW

istniejaca

8,0m

0siowo
6,0m

MNLz - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Pas drogowy poszerzony do
szerokosci 8m

Wijazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

14 KDW

istniejaca

8,0m

0siowo
5,5m

MNLz - 5,0m

Pas drogowy poszerzony do
szerokosci 8m

Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegodlne posesje

15 KDW

projektowana

8,0m

0S1I0WO
5,5m

MNLz - 5,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
Pas drogowy poszerzony do
szerokosci 8m

Wjazdy bramowe — ograniczenie
do jednego zjazdu drogi na
poszczegdlne posesje

16 KDW

istniejaca

5,0m

17 KPw

istniejaca

2,0m

18 KPw

projektowana

3,0m

19 KXw

istniejaca

6,0m

U —4,0m
i50,0m

Linie zabudowy - od linii
rozgraniczajacych pas drogowy
i od linii brzegowej jeziora

20 KP

istniejaca

5,0m

21 KPw

istniejaca

2,0m

22 KPw

projektowana

5,0m

23 KP

istniejaca

5,0 +16,0m

24KXw

projektowana

5,0m

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych.

§ 10. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone

na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 11. 1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:

Id: 34B3B8B7-4E91-442C-816E-02EE6027B319. Podpisany

Strona 16




1) dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej; dostep ten mozliwy jest takze przy
wytyczeniu drogi wewngtrznej z obszaru dziatki,

2) wielkosci 1 ksztattu dziatki budowlanej (zblizonej do prostokata), umozliwiajacej realizacje
okreslonego w planie przeznaczenia,

3) nie naruszania praw 0sob trzecich.

2. Na potrzeby inwestorskie dopuszcza si¢ laczenie dwoch dziatek gruntu w jedna dziatke
budowlana.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 700m?, przy min. szerokosci frontu dziatki -

18m,

2) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej U/MN - 1500m?, przy min. szerokosci frontu dziatki -
30m,

3) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MN/U — 1200m?, przy min. szerokosci frontu dziatki -
25m,

4) zabudowy letniskowej IMNL, 6MNL — 700m?, przy min. szerokosci frontu dziatki — 18m,

5) zabudowy letniskowej w istniejacym zadrzewieniu MNLz - 450m?, przy min. szerokoSci
frontu dziatki — 20m,

6) zabudowy zagrodowej, bez upraw polowych, RM/R — 1600m?, przy min szerokosSci dziatki
25m,

7) obszaru upraw polowych, bez towarzyszacej zabudowy zagrodowej, RM/R — 3000m? zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8) w przypadku wytyczenia dzialek naroznych, w terenie zabudowy wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi 1isymbolem literowym, min. szeroko$¢ frontu dziatki — S5m, przy
zachowaniu min. powierzchni dziatki wg. ustalen ust.3 pkt.1 + 6.

4. Plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 12. W obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — wg zapisu §13 ust.6 pkt.4.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Zasady zaopatrzenia 1iobstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
1 komunikacji.
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) wlaczenie obszaru planu w podstawowy uktad komunikacyjny wsi poprzez istniejace
1 projektowane drogi,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych drog komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej,
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3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z odwodnienia, o$wietlenia drog oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;,

4) normatyw parkingowy — na wlasnej dziatce budowlanej, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i obiektow ustugowych,
b) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
c) 2 stanowiska na kazda dziatke budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) 1 stanowisko na kazda dzialk¢ budowlana w zabudowie letniskowej, zabudowie
letniskowej w istniejacym zadrzewieniu,

e) 2 stanowiska na kazda dziatke budowlana w zabudowie zagrodowej,

f) w przypadku realizacji na dzialce obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna
liczba stanowisk wg wymogow j. w.,

5) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obslugi pojazdami cigzarowymi, ustala sig
obowiazek zorganizowania miejsc przetadunku i postoju, usytuowanych na wilasnej dziatce,
w 1ilo$ci odpowiadajacej potrzebom obiektu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode¢ na terenie wsi realizowaé zistniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowej,

2) nowa sie¢ wodociagowa o $Srednicy o110 10150 w ukladzie pierScieniowym prowadzié
w pasach drogowych poza pasem jezdnym, z podtaczeniem do istniejacej sieci wodociagowej,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wymiany, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej,
4) przewody sieci wodociagowej 1 przylacza zaleca si¢ wykona¢ z rur PCV,

5) ustala si¢ lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych drog
w rejonach skrzyzowan, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej na
terenie wsi,

2) projektowana sie¢ kanalizacyjna realizowa¢ w zaleznosci od potrzeb o $rednicy od 200 +
9500 z podtaczeniem do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej w obszarze okreslonym planem, dopuszcza sig
stosowanie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych
oproznianych okresowo 1 wywozonych do miejsc ustalonych na terenie gminy,

4) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé¢ poprzez sie¢ rozdzielcza, zgodnie z projektem
sieci kanalizacyjnej tej czg$ci gminy, w pasie ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

4. W zakresie sieci deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow deszczowych do istniejacej sieci deszczowej na terenie gminy,
2) odprowadzenie wod deszczowych
3) ustala si¢ mozliwo$¢ wymiany, przebudowy i1 rozbudowy sieci deszczowe;j,

4) kanalizacje deszczowa realizowaé zgodnie z jej projektem dla tej czesci gminy, w pasie ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

Id: 34B3B8B7-4E91-442C-816E-02EE6027B319. Podpisany Strona 18



5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac poprzez sie¢ rozdzielcza w nawiazaniu do istniejace;j
sieci gazowe] stycznej do terenu objetego planem; sie¢ prowadzi¢ w pasach technicznych drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi poza pasem jezdnym, zgodnie z projektem
gazyfikacji tej czg$ci gminy,

2) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej 1 mozliwo$¢ wymiany, przebudowy oraz jej
rozbudowy,

3) nowa sie¢ gazowa Sredniego cisnienia o Srednicy @ 100 PE do @ 160 PE prowadzi¢ w pasach
drogowych ulic poza pasem jezdnym; w przypadku braku mozliwosci dopuszcza sig
mozliwos¢ poprowadzenia po terenach innych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) linie energetyczne prowadzi¢ w pasach drogowych poza pasem jezdni,

2) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach powadzenie linii energetycznych, a takze
budowg potrzebnych anie przewidzianych  w niniejszym planie nowych stacji
transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu,

3) stacje stupowe lokalizowaé w pasach drogowych bez wydzielania dziatki,

4) od linii energetycznych SN ustala si¢ 15m obszar jej oddzialywania wolny od zabudowy; po
skablowaniu linii energetycznej obszar ten przejmie funkcj¢ 1sposéb zagospodarowania
terenu, po ktorym przebiega.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) sie¢ telekomunikacyjna kablowa prowadzi¢ w istniejacych 1 projektowanych ciagach
komunikacyjnych,

2) studzienki i szafki telekomunikacyjne lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég;
dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drog wewngtrznych umozliwiajacych swobodny dostgp do
drogi publicznej,

3) w przypadku kolizji z istniejaca siecia telekomunikacyjng nalezy uzyska¢ warunki na jej
likwidacjg u zarzadcy sieci.

8. W zakresie sieci cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem np.: gazu,
energii elektrycznej lub z zastosowaniem odnawialnych Zrédet ciepta lub paliw.

9. Przy braku mozliwos$ci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych i pasie
technicznym dopuszcza si¢ umiejscowienie jej w obszarach stycznych o innym przeznaczeniu.

10. Ustala si¢ zachowanie ciaglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac
mozliwos$¢ ich przetozenia, przebudowy lub modernizacji; zaleca si¢ lokalizowanie nowych
i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych 1 drég wewngtrznych lub ustalen podanych w ust.9;

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow tymczasowych pod warunkiem, ze ich funkcja jest
zwiazana z technologia realizacji obiektow wilasciwych wg zapisow planu. Dotychczasowe
uzytkowanie wynikajace ze stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji wiasciwej okreslonej
w planie jest tymczasowo dopuszczalne i zgodne z planem.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 15. Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% dla teren6w nie stanowigcych wtasnosci gminy Mieleszyn.

DZIAL II1.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 16. Tereny objgte niniejszym opracowaniem uzyskaly zgode przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 niele$ne na mocy decyzji wydanej przez Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
pismem Nr DR II 6060/79/06 zdnia 19.09.2006r. oraz decyzji wydanej przez Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego pismem Nr DR.I. 6110-12/10 z dnia 7.04.201 1r.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mieleszyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Tadeusz Bereznicki

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U.z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz.
211405.
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Do UCHWALY Nr XX/137/2013

z dnia 8 listopada 2013 r.

Rady Gminy Mieleszyn
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/137/2013
Rady Gminy Mieleszyn

z dnia 8 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MIELESZYN W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KOWALEWO, GMINA MIELESZYN
7. PRZEZNACZENIEM POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA, ZABUDOWE
LETNISKOWA ORAZ USLUGI TURYSTYCZNE.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy
Mieleszyn rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie 16.05.2011r. do 7.06.2011r.
Wykaz uwag nieuwzglednionych w projekcie planu:
1. Uwaga wniesiona przez: Piotr Majewski, dz. nr 117 ark.1 obregb Kowalewo gm. Mieleszyn
a) Tre$¢ uwagi - wnosi o:

1) zmiang dotychczasowego przeznaczenia catej dz.nr 117 ark.1 obrgb Kowalewo gm.
Mieleszyn z celow rolnych na cele pod zabudowg mieszkaniowa

2) ewentualne wylaczenie dz. nr 117 z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdy nie zostanie pozytywnie rozpatrzony

3) likwidacje drogi o szeroko$ci Sm biegnacej $rodkiem mojej nieruchomosci, a tym samym
dzielaca grunty w sposob niezadawalajacy wtasciciela

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona ~wpunkcie 11 2oraz cze$ciowo
nieuwzgledniona w punkcie 3

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzglgdniona — proponowana zmiana przeznaczenia z terenow rolnych symbol
w planie R na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jest sprzeczna z zapisami studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy.  Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zapisy miejscowego planu musza by¢ zgodne z ustaleniami
studium. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na teren przedmiotowej dziatki i podjecie
uchwaly zatwierdzajacej w takim ksztalcie, spowodowato by uznanie przez Wojewodg
Wielkopolskiego jako niezgodnej z prawem. Proponowane w uwadze zmiany do projektu
planu wiazatyby si¢ zkoniecznoScia przeprowadzenia zmiany studium, co obecnie
nie odpowiada polityce przestrzennej wtadz gminy.

2) uwaga nieuwzgledniona — w planie podtrzymuje si¢ obecny stan zainwestowania z uwagi na
zapisy studium. Wylaczenie terenu z opracowania nie jest mozliwe, poniewaz w takich
granicach podj¢to uchwate o przystapieniu.
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3) uwaga czgsciowo nieuwzgledniona — likwiduje si¢ pas pieszo-jezdny szer. Sm pomigdzy
uzytkami rolnymi a obszarem lasu, natomiast pozostawia si¢ pas terenu przeznaczony na
droge w celu zabezpieczenia dostgpu dziatki do komunikacji publiczne;.

b) Tres¢ uwagi - uzupeknienie wyzej cyt. uwagi - ponownie wnosi o:

1) podtrzymuje wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr 117 zterendow rolnych na cele
mieszkaniowe,

2) podnosi zasadno$¢ przeznaczenia dz. nr 56 1 dz. nr 59 na cele mieszkaniowe

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 11 czg$ciowo nieuwzgledniona
w punkcie 2

Uzasadnienie:
1) uwaga nie uwzgledniona - miejscowy plan musi by¢ zgodny z ustaleniami studium,

2) uwaga nieuwzgledniona w czg$ci dot. przeznaczenia dz.nr 59 poniewaz przeznaczenie dziatki
ustalone w projekcie planu przy obecnym zapisie ustawowym nie jest zgodne z wytycznymi
studium; ponadto pas terenu przeznaczony pod drogg pieszo-jezdna, zabezpiecza dostep
terenow lesnych i rolnych lezacych poza obszarem opracowania, do komunikacji publiczne;.

§ 2. W zwiazku zpozytywnym rozpatrzeniem czg$ci uwag, projekt miejscowego planu
wylozono powtornie do publicznego wgladu w terminie 24.02.2012r. do 16.03.2012r. Wykaz
uwag czesciowo uwzglednionych i nieuwzglednionych w projekcie planu:

1. Uwaga wniesiona przez: Piotr Majewski, dz.nr 117 ark.1 obrgb Kowalewo gm. Mieleszyn
Tre$¢ uwagi - wnosi o:
1) zmiang w §3 ust.1. pkt.13 dot. definicji drogi wewngtrzne;j

2) wpisanie w §4 ust.8 przeznaczenia dopuszczalnego na obszarze upraw polowych tj.
mozliwo$ci zabudowy siedliskowej

3) uzupetnienie w §9 ust.7 zasad zagospodarowania uwzgledniajacy mozliwos¢ zabudowy
siedliskowej budynkiem dwukondygnacyjnym z dachem stromym

4) usunigcie w §4 ust.8 pkt.2 zakazu wykorzystywania obszaru w sposob inny, kolidujacy
z funkcja podstawowa terenu

5) usunigciu na rysunku planu obszaru oznaczonego 3ZL — zielen lesna zlokalizowanego przy
ponocno-wschodniej granicy dz. nr 117 z dz.nr 59 oraz wzmianki o obszarze 3ZL w §4 ust.10
proj. Uchwaly, gdyz zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej (zat. nrl) i wypisem z rejestru
gruntow (zat. 2) z dnia 15.03.2012r. wydanego przez Starost¢ Gnieznienskiego dziatka nr
117 posiada tylko 1 wytacznie uzytki orne.

6) zmiang §9 ust.14 pkt.3 tabeli w wierszu ozn. symbolem 7KDW szeroko$ci pasa drogowego
z 8,0m na 10m oraz wpisanie w uwarunkowaniach: dla dz. 117 zjazd bezbramowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona wpunkcie 11 4oraz czgSciowo
nieuwzgledniona w punkcie 6

Uzasadnienie:

1) uwaga nie uwzgledniona (pkt.1). Rezygnuje si¢ z wprowadzenia zmiany 1 zamieszczania
definicji w stowniczku poje¢; droga wewngtrzna jest zdefiniowana w ustawie o drogach
publicznych,
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2) uwaga nieuwzgledniona (pkt.4); wprowadzenie zakazéw jest wymogiem ustawowym
w zagospodarowaniu terenow,

3) uwaga nie uwzgledniona w uwarunkowaniach (pkt.6); zjazd bramowy dotyczy zjazdu z drogi
publicznej na dziatke nie odnosi si¢ do wykonania ogrodzenia i bramy.

§ 3. W zwiazku zpozytywnym rozpatrzeniem czg¢sci uwag projekt miejscowego planu
wyltozono ponownie do publicznego wgladu w terminie 25.05.2012r. do 14.06.2012r.
W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.

§4. W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego Nr KN.[.4131.1.361.2013.7 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 11 lipca 2013r. ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 12 lipca 2013r. poz. 4496, projekt miejscowego planu wytozono
ponownie do publicznego wgladu w terminie od 9.08.2013r. do 30.08.2013r. W ustawowym
terminie do dnia 13.09.2013r. nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/137/2013
Rady Gminy Mieleszyn

z dnia 8 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MIELESZYN O SPOSOBIE REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KOWALEWO,
GMINA MIELESZYN Z PRZEZNACZENIEM POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA,
ZABUDOWE LETNISKOWA ORAZ USLUGI TURYSTYCZNE,

Na  podstawie art.20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy
Mieleszyn rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych
z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne;,
gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Mieleszyn.

4. Okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Mieleszyn.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy,

2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, atakze wtlascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XX/137/2013 RADY GMINY MIELESZYN z dnia 8 listopada 2013 r.

Rada Gminy w Mieleszynie podjeta w dniu 27.02.2004 r. uchwate Nr X1/64/04 w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendOw potozonych w miejscowosci Kowalewo, gmina Mieleszyn z
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa, zabudowe letniskowa oraz ustugi
turystyczne.

Przed rozpoczgciem prac nad projektem planu sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem 1 zakresem
okreslonym ww. uchwata oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) z zachowaniem
nastgpujacej procedury:
1)obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu wywieszono w budynku Urzedu, a

dnia 28.05.2004r. ukazalo si¢ ogloszenie w tygodniku  ,Przemiany na Szlaku

Piastowskim”
2)pismem z dnia 19.10.2005r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu

planu organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) rozpatrzono wnioski w terminie 21 dni;
4)sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania skutkow realizacji tegoz planu na $§rodowisko przyrodnicze

(styczen 2006 r., aneks maj 2011 1 luty 2012r.); zbadano zgodno$¢ rozwigzan planu z

polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Mieleszyn;
5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego (styczen
2012 r.);
6) zawiadomieniem z dnia 13.03.2006r. oraz 25.08.2011r. zaopiniowano projekt planu z
wlasciwymi organami 1 instytucjami;
7) zawiadomieniem z dnia 3.07.2006r. uzgodniono projekt planu z wlasciwymi organami i
instytucjami;
8) zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne uzyskano
decyzjami wymienionymi w § 17 niniejszej uchwaty;
9) ogloszenie o wylozeniu planu ukazato si¢ w tygodniku ,Przemiany na Szlaku
Pastowskim” z dnia 13.05.2011r., obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w
dniu 9.05.2011r., projekt planu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
16.05.2011r. do 7.06.2011r.; debata publiczna odbyla si¢ dnia 6.06.2011r.; do projektu
planu  wplyngly 2 (dwie) uwagi, z ktorych jedna zostala uwzgledniona, a druga
uwzgledniona w czegsci;
10) projekt planu powtérnie wyltozono do publicznego wgladu w terminie od 24.02.2012r.
do 16.03.2012r.; debata publiczna odbyta si¢ dnia 14.03.2012r.; ogloszenie o wyltozeniu
planu ukazalo si¢ w numerze tygodnika ,Przemiany na Szlaku Piastowskim” z dnia
14.02.2012r.r., obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w dniu 17.02.2012r.,
do projektu planu wptynety 2 (dwie) uwagi, z ktérych jedna zostata uwzgledniona, a druga
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uwzgledniona w czesci;

11) projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w terminie od 21.05.2012r.
do 13.06.2012r.; debata publiczna odbyla si¢ dnia 5.06.2012r.; ogloszenie o wyltozeniu
planu ukazalo si¢ w numerze tygodnika ,Przemiany na szlaku Piastowskim” z dnia
15.05.2012r., obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w dniu 14.05.2012r.,
W ustawowym terminie wymienionym wyzej nie wniesiono uwag do projektu planu.

W dniu 7 czerwca 2013r Rady Gminy Mieleszyn podjeta uchwale Nr XVIII/130/2013
sprawie uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendOw potozonych w miejscowosci Kowalewo, gmina Mieleszyn z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowg letniskowa oraz ustugi turystyczne.

Wojewoda Wielkopolski rozstrzygnigciem nadzorczym Nr KN.1.4131.1.361.2013.7 z dnia
11 lipca 2013r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z
dnia 12 lipca 2013r. poz. 4496 stwierdzit istotne naruszenie prawa.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Mieleszyn ponowit czynno$ci sporzadzania miejscowego
planu, w celu doprowadzenia do zgodnosci planu z przepisami prawa.

Projekt planu uzupeiniono 1 wylozono do publicznego wgladu w terminie od 9.08.2013r. do
30.08.2013r.; debata publiczna odbyta si¢ dnia 28.08.2013r.; ogloszenie o wylozeniu planu
ukazato si¢ w numerze tygodnika ,Przemiany na Szlaku Piastowskim, ~z dnia
2.08.2013r., obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w dniu 2.08.2013r., w
ustawowym terminie do dnia 13 wrzesnia 2013r. nie wniesiono uwag do projektu planu. W
zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
,»granica uchwalenia planu” — jest uzasadnione.
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