UCHWALA NR XXI1/122/05
RADY GMINY MIELESZYN
z dnia 21 pazdziernika 2005 .

w sprawie migscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego i ustugowo-turystycznego we ws Borzatew, w gminie Mieleszyn.

Na podsawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759 oraz z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457) oraz art. 20 ug.1, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087)
Rada Gminy Mieleszyn uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego i ustugowo-turystycznego we wsi Borzatew, w gminie Mieleszyn.
Granice obszaru opracowania okreslono graficznie na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jg integralna czescia.

2. Obszar | zakres opracowania planu sa zgodne z Uchwata Nr [X/50/2003 Rady Gminy
Mieleszyn z dnia 5 grudnia 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Borzatew oraz z obowiazujacymi
wytycznymi, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mieleszyn, zatwierdzonym Uchwata Nr 1V/21/2002 Rady Gminy
Mieleszyn z dnia 27 grudnia 2002r.

3. Plan migjscowy sktada si¢ z tresci  ninigjszej uchwaty oraz integralnych jej nastgpujacych
elementow: rysunku planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, oraz zatacznikOw nr 2 i 3,
dotyczacych rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
oraz 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze.

1) Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne dokonano dla
wigkszosci obszaru uchwalgjac migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mieleszyn (Uchwata Nr XI1/65/91 Rady Gminy w Mieleszynie z dnia
4 grudnia 1991r.).

2) Dla pozogtatych terendbw zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
podstawie decyzji Wojewody Wielkopolskiego nr SR 111-3.6112-20/05 z dnia
26 wrzesnia 2005 r.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 niniejsze
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Mieleszyn,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone
graficznie danym symbolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja przeznaczenie podsawowe,

adaptacji stanu istniejacego — nalezy przez to rozumie¢ uwarunkowania, podziaty i
zainwestowanie powstale na podstawie obowiazujacych przepisow  przed
uchwaleniem niniejszego planu,

przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu a oddziatywaniu na
srodowisko ( Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004r., poz. 2573)

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiet czes¢ dziatki budowlangj, ktéra przylega do
drogi, z ktérgl odbywa sie gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke, w stosunku do ktorej
usytuowany jest fronton budynku,

nieprzekraczalnel linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mozliwosci
sytuowania frontowego obiektu réwnolegle do nigj, wzglednie stycznie w wypadku
przyjecia minimalnej odlegtosci od ulicy pokazanej graficznie na rysunku planu,

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorg stycznie

nalezy lokalizowa¢ budynek frontowy,

11) przepisach szczegllnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pionowa liczona od

nadziomu terenu do najwyzszej kalenicy, wzglednie ngjwyzszego innego elementu
budynku nie biorac pod uwage komina.

§3

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy w tym:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczgjacych tereny o roznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow budowlanych i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

uwarunkowania podziatu terenu objetego planem,

zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji i pozostatej
infrastruktury technicznej,

10) mozliwosci tymczasowego zagospodarowania terenu,



11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktérel mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.
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Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami literowymi,
3) linie podzialu wewnetrznego o ile w szczeg6towych warunkach podziatowych nie
okreslono inaczeyj,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegGlowe.

§5
1. Udtala si¢ tereny zabudowy mieszkalngj jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami  MN, na ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkalna
jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi. Przeznaczeniem dopuszczalnym
jest mozliwosé urzadzenia funkcji ustugowej, o powierzchni nie wickszej niz 45,0 m?, w
ramach powierzchni mieszkalnegl. Dotyczy to mozliwosci wykonywania zawodow typu
lekarz, stomatolog, doradca finansowy, adwokat, krawiec itp.:
1) Ustala si¢ teren zabudowy mieszkalnel jednorodzinnej o symbolu graficznym rysunku
planu IMN:

a) Adaptuje si¢ istnigjacy stan zainwestowania wraz z podzialem terenu wynikajacym
Z poprzednio obowiazujacego miejscowego szczegdtowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Borzatew,

b) Adaptuje si¢ restrykcje warunkéw zabudowy - odlegtos¢ od ciekébw wodnych i inne
linie zabudowy okreslone w poprzednio obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego dla stanu juz zaistniatego.

c) Dla obiektow nowych obowiazuja wskazniki zabudowy i gabaryty architektoniczne
okreslone dla symbolu MN.

d) Pozostate uwarunkowaniatakie jak dla terenu o symbolu MN okreslone w 85 pkt 1.

2) Ustala si¢ teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o symbolach rysunku planu 2MN i
3MN.

a) W budynkach mieszkalnych sytuowanych na dziatkach 3MN, stycznych od strony
wschodnigj do drogi o symbolu graficznym 2KDL oraz w budynkach sytuowanych na
dziatkach o symbolu graficznym 2MN z frontami do drogi o symbolu graficznym
6KDW, gtdwne kalenice winny by¢ sytuowane prostopadle do os wymienionych ulic.

b) Pozogate uwarunkowania jak dla zapisu symbolu MN okreslonego w 85 pkt 1.

2. Udala si¢ teren zabudowy mieszanej mieszkalno-ustugowej, o symbolu graficznym
rysunku planu MU, na ktérym to terenie mozna lokalizowac:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki ustugowe o charakterze drobnego rzemiosta i budynki ustugowo-handlowe,
3) budynki gospodarczo-garazowe dla potrzeb wiasnych,
4) wymienione w punkcie 11 2 funkcje moznalokalizowa niezaleznie od siebie.



3. Udstala si¢ teren zabudowy mieszkalnej letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym ML, na ktorym przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkalna wraz z
budynkami gospodarczo-garazowymi, dla rekreacji indywidualnej poprzez okresowy
wypoczynek rodzinny.

4. Udgala si¢ teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym
UST.

1) Na obszarze o symbolu graficznym UST mozna lokalizowat zabudowe o funkcji
obstugi turystycznej w tym: obiekty pensjonatowo-hotelarskie tacznie do100 0sdb,
gastronomiczne, handlowe, higieniczno-sanitarne (w tym do obstugi ogdlnodostepnej
plazy) , rozrywkowe, obstugi technicznej plazy, sportow zeglarskich, todzi wiostowych,
kajakow i wedkarstwa. W obszarze mozna lokalizowat trawiaste boiska sportowe
0 maksymalnej powierzchni 0,5 ha, migjsca parkingowe oraz pole namiotowe do 100
00b.

2) Na obszarze o symbolu graficznym 1UST mozna lokalizowac parking do 10 miejsc
samochodéw osobowych dla turystow, punkt widokowy oraz budynek kiosku dla jego
obstugi.

3) Na obszarze o symbolu graficznym 2UST mozna lokalizowat solarium naturalne

w warunkach obowiazujacych dla strefy ciszy. Mozliwosé lokalizacji  kiosku
o powierzchni zabudowy do 30,0m? dla przechowywania sprzctu lezakowego
0 charakterze sezonowym.

5. Udala si¢ teren o symbolu graficznym rysunku planu USP, przeznaczony na urzadzenie
ogolnodogtepngj plazy. Na terenie mozna urzadzi¢ pomosty oraz urzadzenia obstugi
bezposrednigj jak punkt dla ratownika, punkt pierwszej pomocy lekarskigj itp.

6. Udala si¢ teren gospodarstw rybackich o symbolu graficznym rysunku planu RU Na
terenie mozna lokalizowa¢ obiekty zwiazane z obstuga gospodarki rybackieg w tym
mozliwos¢ urzadzenia nie wigcej niz 4 mieszkan dyspozycyjnych.

7. Udala si¢ teren stawdw rybnych o symbolu graficznym rysunku planu WSR. W
przedmiotowym terenie adaptuje si¢ istnigjace stawy rybne oraz stwarza si¢ mozliwosé
urzadzania stanowisk wedkarskich.

8. Udala si¢ teren ciekdw wodnych o symbolu graficznym rysunku planu WSC, do ktorych
dostepnosé piesza zapewniona jest przez styczne do nich pasy zieleni o symbolu graficznym
ZPP i ZPN. Procz tego z jedng strony cieku winien by¢ dostepny pas min. 3,5 m dla
umozliwienia pracy sprzetu cigzkiego przy renowacji koryta.

9. Udala sig teren zieleni nadbrzeznej o symbolu graficznym rysunku planu ZPN. Obszar
stanowi zielen nadbrzezna, bedaca jednoczesnie publiczna strefa dostepnosci do tafli jeziora
oraz ciekbw wodnych a takze migjscem ograniczonego urzadzania pomostow, punktow
widokowych, stanowisk wedkarskich itp.

10. Udala sie teren lasdw o symbolu graficznym na rysunku planu ZL, o warunkach
uzytkowaniawg przepisow szczegdlnych.

11. Udgala si¢ teren zieleni urzadzonej o symbolu rysunku planu ZPl o charakterze
izolacyjnym migdzy r6znymi funkcjami przeznaczeniaterenu.



12. Udtala si¢ teren zieleni urzadzonej — parkowej, o symbolu graficznym rysunku planu ZPP.
Na terenie mozna urzadza¢ précz urzadzen parkowych, place zabaw dla dzieci, w tym boiska
w obszarze stycznym do drogi wewngtrznej o symbolu graficznym 2KDW.

13. Udala si¢ teren drog lokalnych, drég wewnetrznych i dojs¢ pieszych o symbolach
graficznych KDL, KDW, KDD i KDP oraz migjsc postojowych w obrebie drogi KDW o
symbolu graficznym KP.

14. Udgala si¢ teren budowy urzadzen energetycznych o symbolu graficznym rysunku
planu E.

8§86
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestr zennego.

1. Projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych rustykalnych wzorcéw
architektonicznych. W tym celu nalezy respektowa¢ parametry i wskazniki okreslone w § 9.
nalezy takze w sposdb znaczacy wprowadzi¢ elementy architektoniczne z kamienia polnego
i drewna

2. Dla zachowania tadu przestrzennego nalezy zachowa¢ uwarunkowania zawarte w 8 7 i 10
niniejszej uchwaty.

3. W zagospodarowaniu dziatek nalezy wykorzysta¢ gatunki roslin charakterystyczne dla
otaczajacych siedlisk przyrodniczych.

4. W direfie nadbrzezne] nalezy uszanowaC istnigjaca zielen a dostepnosé¢ do tafli jeziora
urzadza¢ w sposob ograniczony.

87
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenu objetego ninigjsza Uchwata obowiazuja wskazniki intensywnos¢ zabudowy
okreslonew § 10 pkt 1.

2. Sposdb posadowienia obiektu budowlanego nalezy zaprojektowat na podstawie uprzednich
badan gruntowo-wodnych i geotechnicznych. Szczeg6lna uwage nalezy zwrdci¢ na tereny
bezposrednio styczne do rzeczki Debiny.

3. Zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, naruszajacych istniejacy naturalny uktad
gruntowo-wodny.

4. Wody opadowe winny by¢ odprowadzane do gruntu przez osadniki chtonne.

5. Zakazuje si¢ odprowadzenia nieczystosci ptynnych do istnigjacego systemu gruntowo-
wodnego. Do czasu realizacji kanalizacji, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza Si¢
zbiorniki bezodptywowe z okresowym wywozem nieczystosci ptynnych do oczyszczalni
gminnej w Przysiece.



6. Usuwanie odpadow statych wraz z ich wstepna segregacja winno by¢ zgodne z organizacja
Wywozu $mieci obowiazujaca naterenie gminy Mieleszyn.

7. Do czasu redlizacji dostaw gazu przewodowego, jako zrédio zeopatrzenia w  ciepto,
preferowane winny by¢ ekologicznie czyste zrodta tj. z energia elektryczna, olej opatowy i
podobnych.

8. Dla nowych terendw, wyznaczonych niniejszym planem, ustala si¢ strefe ochronna od
brzegu tafli jeziora szerokosci 50,0m, nie podlegajaca zabudowie kubaturowse), za wyjatkiem
terenu gospodarstw rybackich dla ktérego obowiazuja linie zabudowy pokazane graficznie.

9. Teren gminy Mieleszyn potozony jest poza obszarem krajowej sieci ekologiczne
ECONET-PL wchodzacej w skiad Europejskigj Sieci Ekologicznej obszaréw weztowych i
korytarzy ekologicznych

10. Nalezy na realizowanych obszarach, w tym w strefie nadbrzeznej, wprowadzi¢ zielen w
pasach granicznych oraz zgrupowana, stosujac gatunki roslin dostosowane do lokalnego
srodowiska przyrodniczego.

11. W obszarze planu nie mozna lokalizowa¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

12. Uciazliwos¢ funkcji winna si¢ miesci¢ w granicach wiasnosciowych dziatki.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na rysunku planu pokazano graficznie obszar wystepowania stanowisk archeologicznych. W
zwiazKu z powyzszym inwestorzy sa zobowiazani do nast¢pujacych zachowan:

1) Przed przystapieniem do prac ziemnych w wyzej wymienionym obszarze konieczne
jest przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym uprzednio z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) Zewzgledu, ze zasieg stanowisk archeologicznych moze by¢ wigkszy niz pokazano na
mapie, inwestor dzialajacy w obszarze stycznym do przedmiotowego, przed
podjeciem prac ziemnych zobowiazany jest poda¢ nazwisko lub nazwe jednostki
archeologicznej upowaznionej do petnienia nadzoru prac archeologicznych i uzyskac
pozwolenie WWKZ na prowadzenie prac podczas realizacji inwestycji.

§9
Ustala si¢ nastepujace wymogi dla ksztaltowania przestrzeni publiczne):
1. Zakazuje si¢ monolitycznych ogrodzen od frontu dziatki oraz od terenébw stycznych do
pasow zieleni nadbrzeznej 0 symbolu rysunku planu ZPN.

2. W przestrzeniach powstatych w pasach potozonych migdzy linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca drogi nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna z 50% udziatem zieleni zimozielongj.

3. Na terenach zabudowy mieszanegj o symbolu rysunku planu MU oraz zabudowy ustug
turystycznych o symbolu rysunku planu UST, w pasach stycznych do granic zabudowy



mieszkalnej wzglednie mieszkalngj letniskowej, nalezy urzadzi¢ pasy zieleni szerokosci min.
4,0m, o charakterze izolacyjnym w przewadze zieleni zimozielone.

4. Potrzebne migjsca parkingowe dla realizowanych funkcji ustugowych i gospodarczych
winny si¢ znalez¢ w granicach wiasnosciowych dziatek.

§10

Ustala si¢ wskazniki dotyczace linii zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Linie zabudowy.

1)

2)

3)

4)

Nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy pokazano graficznie na rysunku
planu.

Granice strefy ochronngj jeziora szerokosci 50,0m pokazano graficznie na rysunku
planu dla nowych terendw wyznaczonych tym planem; sa one jednoczesnie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Plan adaptuje istnigjace zainwestowanie w uwarunkowaniach juz zaistniatych
poprzednio.

Plan wprowadza mozliwosé regulacji zachodnich granic istnigjacych dziatek skraju
zachodniego obszaru planu ( symbol graficzny 1ML ) w celu zwigkszenia dost¢pnosci
do brzegu jeziora poprzez strefe¢ ZPN.

2. Wielkosci dziatek.

1)
2)

3)

4)

5)

dla zabudowy mieszkalne] o symbolu graficznym MN dziatka nie moze by¢ mniejsza
niz 600,0m? przy zabudowie wolnostojacej oraz 400,0m? przy zabudowie blizniaczej.
Przy zabudowie mieszane] o symbolu graficznym MU dziatka nie moze by¢ mniejsza
niz 1200,0n7.

Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek zabudowy letniskowe] 0 symbolu rysunku
planu ML oraz dziatek przeznaczonych pod ustugi turystyczne o symbolu graficznym
UST, winny jednak one spetnia¢ warunki okreslone w ppkt 4.

Dziatki powstate w wyniku podziatow nie okreslonych w niniejszym planie, winny
mie¢ wielkosci 1 ksztalty geometryczne umozliwiagjace realizacje funkcji okreslonych
dla nich w niniejszym planie.

Adaptuje sic w istnigjacych parametrach dziatki powstale na podstawie planéw
poprzednio obowiazujacych.

3. Powierzchnia zabudowy dziatki.
Suma zabudowy rzutéw poziomych obiektéw nie moze przekroczy¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Dla terenéw mieszkalno-ustugowych o symbolu MU, ustug turystycznych o symbolu
UST, gospodarki rybackiej o symbolu RU — 40% powierzchni catkowite] dziatki.

Dla terenéw zabudowy mieszkalnej o symbolu MN — 30% powierzchni catkowitej
dziatki.

Dla terendw zabudowy letniskowej 0 symbolu ML — 20% powierzchni catkowitej
dziatki.

Powierzchnia urzadzen placu zabaw i boisk na terenie zieleni parkowej o symbolu
ZPP nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowite.

Powierzchnia urzadzenia pieszej dostepnosci terenu do tafli jeziora oraz ciekow
wodnych nie moze przekroczy¢é 20% powierzchni terenu zieleni nadbrzeznej o
symbolu rysunku planu ZPN.

Adaptuje sie istnigjaca zabudowe powstata na podstawie planéw poprzednich.



4. Powierzchnia zieleni —tereny biologicznie czynne.
Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie zieleni.

1)

2)
3)

4)

Dla terenbw mieszkalno-ustugowych MU, ustug turystycznych UST, gospodarki
rybackieg RU minimalna powierzchnia zieleni winna wynosi¢ 50% powierzchni
catkowitej dziatki.

Dla terenu zabudowy mieszkalngj o symbolu graficznym MN minimum 60%
powierzchni catkowitej dziatki.

Dla terenu zabudowy letniskowej o symbolu ML minimum 70% powierzchni
catkowitej dziatki.

Dla terenu plazy o symbolu graficznym USP minimum 65% powierzchni catkowite
dziatki dla zachowania istniejacej zieleni nadbrzeznej.

5. Udala sie nastepujace parametry ksztaltujace gabaryty architektoniczne budynkéw
mieszkalnych, letniskowych, gospodarczo-garazowych oraz ustugowych:

1)

2)

3)

4)

Budynki mieszkalne i letniskowe wolnostojace na terenach o symbolach graficznych
MN, MU, ML o wysokosci do 2 kondygnacji uzytkowych, druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym, dachu dwu lub wielospadowym, pochyleniu potaci w granicach
35° — 45° | pokryciu ceramicznym lub ceramiczno-podobnym. Przy budynkach
gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych pochylenie potaci dachowe] w
granicach 25°. Wysoko$¢ maksymalna nie moze przekroczyé 10,0m przy budynkach
mieszkalnych 2-kodygnacyjnych oraz 6,5m przy budynkach ustugowych. Dopuszcza
si¢ zabudowe blizniacza w porozumieniu sasiedzkim.

Budynki ustugowe lokalizowane na terenach mieszkalno-ustugowych o symbolu MU
oraz terenach ustug turystycznych o symbolu graficznym UST moga by¢ realizowane
na warunkach okreslonych w ppkt 1. Obiekty ustugowe moga by¢ zblokowane z
obiektami mieszkalnymi lub by¢ sytuowane jako wolnostojace.

Budynki gospodarcze sytuowane na terenach o symbolach graficznych UST i RU
moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych w ppkt 1, 2.

Budynki garazowe sytuowane jako wolnostojace lub blizniaczo na terenach zabudowy
mieszkalneg MN, terenach zabudowy letniskowej ML oraz terenach zabudowy
mieszangl MU dla wiascicieli samochoddéw osobowych mieszkancow, parterowe, o
pochyleniu potaci dachowej w granicach 25%, maksymalne] powierzchni zabudowy
50,0m?. Przy zblokowaniu z obiektami mieszkalnymi winny by¢ zharmonizowane z
ich gabarytami architektonicznymi.

8§11
Zasady podziatu geodezyjnego.

1. Tereny drog winny by¢ wydzielane zgodnie z ich granicami, okreslonymi graficznie na
rysunku planu.

2. Regtrykcje wielkosciowe okreslono w 810, pkt 2 ninigjszej uchwaty.

3. Tereny zabudowy mieszkalngj o symbolu graficznym MN, zabudowy letniskowe] o
symbolu ML, tereny zabudowy mieszane] o symbolu MU:

1)

Zasadniczo winny by¢ podzielone wg granic okreslonych graficznie na rysunku planu.



2) Dopuszcza si¢ tworzenie jedne dziatki z okreslonych na mapie dwu lub wigcej ze
soba sasiadujacych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do komunikacji zewnetrznej
i nie naruszania praw 0s0b trzecich.

4. Teren ustug turystycznych o symbolu graficznym UST oraz teren gospodarki rybackiej o
symbolu graficznym RU:
1) Dopuszcza si¢ podziat wiasnosciowy terenu pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci
do komunikacji zewngtrzne.
2) Wydzielone dziatki musza mie¢ ksztaity geometryczne umozliwiajace ich zabudowe
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejsze uchwale.
3) Podziat nie moze narusza¢ praw 0s0b trzecich oraz powodowaé konfliktu funkcji
wewngtrznych.

5. Ewentualne podzialy wiasnosciowe terenéw nie wymienionych w pkt 3 i 4 moga by¢
dokonywane na podstawie przepisdw szczegoélnych, z zachowaniem uwarunkowan zawartych
w § 11 pkt. 4, ppkt 1, 2i 3 niniejszej uchwaty.

8§12
Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczng.

1. Komunikacja.
Ustala si¢ teren drog lokalnych:

1) Gminna droga lokalna relacji Mieleszyn — Borzatew, o symbolu graficznym rysunku
planu 1KDL, szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0m, szerokosci jezdni 6,0m,
chodnikach dwustronnych szerokosci min. 2,0m

2) Gminna droga lokalna o symbolu graficznym rysunku planu 2KDL, szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12,0m, szerokosci jezdni 6,0m, chodnikach dwustronnych
szerokosci 1,50m.

3) Droga wewngtrzna dojazdowa funkcji pieszo-jezdnej o symbolu graficznym 1KDD,
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m oraz jezdnio-chodniku szerokosci 5,50m.

4) Drogi wewngtrzne adaptowane w istnigjacych parametrach, symbolu na rysunku planu
2KDW, o charakterze alejowym, szerokosci jezdni 6,0m, chodnikach jednostronnych
szerokosci 2,0m, z mozliwoscia urzadzenia parkingbw samochodéw osobowych
wsrod zieleni, o symbolu rysunku planu KP, iloscia migjsc postojowych ograniczona,
proporcjonalng do potrzeb mieszkancdw, wynoszaca nie wiecej niz 30% powierzchni
pobocza.

5) Drogi wewngtrzne o symbolu graficznym rysunku planu 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW oraz 8KDW, szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, jezdni
szerokosci 6,0m, chodnikach obustronnych szerokosci 1,50m , stanowia dostepnos¢ do
komunikacji zewnetrznej terendéw do nich przylegtych.

6) Droga wewnetrzna o symbolu graficznym rysunku planu 9KDW, szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 8,0m, zatlozonym jednym kierunku ruchu z wjazdem od
strony Mieleszyna oraz pasem parkingowym i chodniku jednostronnym szerokosci
1,50m.

7) Drogi wewngetrzne pieszo-jezdne szerokosci 6,0m o symbolu graficznym rysunku
planu 10 KDW, 11 KDW.

8) Ciagi piesze o symbolu rysunku planu KDP dla umozliwienia spacerw oraz doj$¢ do
stanowisk wedkarskich przy stawach.



2. Woda pitna.

1) Zaopatrzenie w wode pitna projektuje sie¢ z wodociagu grupowego Karniszewo —
Borzatew — Florentynowo — Sokolniki z zatozonym podtaczeniem do wodociagu
Mieleszyn.

2) Przewody wodociagowe nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdnia.

3) Szczegbtowy przebieg i srednice wodociagu wg wytycznych jego dysponenta na
podstawie projektéw technicznych.

3. Kanalizacja sanitarnai deszczowa.

1) Realizacja kanalizacji winna nastapi¢c wg programu gminnego z podtaczeniem do
oczyszczalni mechaniczno-biologicznej, znajdujacej si¢ we wsi Przysieka.

2) Przewiduje si¢ podtaczenie do wymieniongj oczyszczalni poprzez sie¢ kolektoréw do
wsi Mieleszyn.

3) Przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej winny przebiega¢ w pasach ulic.

4) Do czasu redizacji kanalizacji dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych,
z okresowym wywozem nieczystosci ptynnych do oczyszczalni w Przysiece.

4. Energia elektryczna.

1) Zaktada sie podtaczenie do istnigjacych urzadzen energetycznych z przewidywana ich
rozbudowa a takze mozliwos¢ budowy stacji na terenie o symbolu graficznym
rysunku planu E.

2) Linie energetyczne niskiego i sredniego napigcia nalezy prowadzic w pasach
drogowych pozajezdnia.

3) Dopuszcza sige budowe stacji transformatorowych stupowych umiejscowionych w
pasach drogowych oraz pasach granicznych posesji.

5. Gaz przewodowy.

Przewidywane zaopatrzenie w gaz ziemny ma nastapi¢ poprzez przytacze do projektowangj
stacji redukcyjnej 1-ego stopnia w Mieleszynie z projektowanego gazociagu wysokiego
cisnieniaes 150 Skoki - Ktecko — Gniezno.

6. Odpady state.
Odpady state winny by¢ skladowane i usuwane zgodnie z przepisami szczegOlnymi i
regulaminem gminnym.

7. Telekomunikacja.
1) Przewody telekomunikacyjne winny by¢ prowadzone w pasach drogowych poza
jezdnia.
2) Punkty podiaczen winny by¢ sytuowane w granicach rozdzielajacych posesie
blizniaczo wzglednie na posesjach.

8. Urzadzenia melioracyjne.
1) Wody powierzchniowe winny by¢ odprowadzone w sposob okreslony w 8 7 pkt 4.
2) W razie uszkodzenia drenazu melioracyjnego w czasie prac ziemnych nalezy dokona¢
jego naprawy przy udziale przedstawicielajego dysponenta.
3) Nalezy przestrzega¢ restrykcji okreslonych w 8 7 pkt 3.
4) Nalezy dazy¢ do renowacji zlewni rzeczki Debiny celem przywrdcenia je
pierwotnego charakteru.



9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze ninigjszego planu urzadzen infrastruktury
technicznej w nim nie przewidzianych a nie mogacych by¢ umigjscowionych w pasach
drogowych, jako zgodnych z tym planem.

§13
Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ninigjszego planu,
dotychczasowe uzytkowanie uwaza si¢ za zgodne z tym planem. Lokalizacja obiektow
tymczasowych jest mozliwa pod warunkiem, ze ich funkcja jest zwiazana z technologia
realizacji zagospodarowania wiasciwego zgodnie z planem i nie jest sprzeczna z jego
podstawowymi zatozeniami.

ROZDZIAL 3
Pr zepisy koncowe.

8§14
Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 15 ud. 2,
pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 25 %.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mieleszyn.

8§16
Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX11/122/05
Rady Gminny Mieleszyn

z dnia 21 pazdziernika 2005 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatr zenia uwag do projektu miej scowego planu
zagospodarowania pr zestr zennego terenu budownictwa mieszkaniowego i ustugowo-
turystycznego, we ws Borzatew, gmina Mieleszyn

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
05.08.2005 roku do 05.09.2005 roku. W dniu 02.09.2005 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 19.09.2005r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
Mieleszyn nie podegimuje rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o
ktorych mowaw art. 20 ust. 1 w/w ustawy.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX11/122/05
Rady Gminny Mieleszyn

z dnia 21 pazdziernika 2005 r.

Sposib redlizaci inwestycji zapisanych
w mig scowym planie zagospodarowania pr zestr zennego terenu budownictwa
mieszkaniowego i ustugowo-turystycznego, we ws Borzatew, gmina Mieleszyn
z zakresu infragtruktury techniczngj, ktore naleza do zadan wkasnych gminy oraz zasady ich
finansowania

Zgodnie z art. 20 ud. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Mieleszyn, w oparciu o
obowiazujace przepisy, w tym w szczegblnosci:

1D ustawe z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15,
poz. 148 zezm.);

2) ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.);

3) ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 ze zm.);

4) ugawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003r. nr 153,
poz. 1504 ze zm));

5) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

6) oraz w oparciu o ustaleniaplanu,

rozstrzygasi¢, Co nas¢puje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, obciazajace budzet Gminy
I stanowiace jg zadanie wiasne, to budowa seci wodociagowe). Wickszos¢ terenu objetego
planem posiada uzbrojenie w tym zakresie. Dla pozogatych terendw nie planuje sie budowy
sieci wodociagowe] w najblizszych 10 latach.

§ 2. Plan dopuszcza korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
sciekéw do migjsca ich utylizacji lub budowe przydomowej oczyszczalni sciekOw, a to
sanowi koszt inwestora. Zaktada sie budowe sieci kanalizacyjnej dla obszaru planu i podiaczenie
do oczyszczalni we wsi Przysieka po roku 2015. Obecnie zatem nie nastapi obcigzenie budzetu

gminy.

8 3. Naterenie objetym planem istnigja urzadzenia energetyczne. Ponadto jezeli wzrosnie
zapotrzebowanie na energig, wykonanie stacji transformatorowsej lub przytacza energetycznego
lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2003r. nr 153, poz. 1504 ze zm.).



8 4. W poblizu terenu objetego planem nie istnigja urzadzenia i sieci gazownicze. Jezeli
wystapi zapotrzebowanie na dostawy gazu, wykonanie niezbedng infrastruktury i przytaczy
gazowych, z podtaczeniem do stacji redukcyjnej pierwszego sopniaw Mieleszynie, lezy w gestii
dysponenta sieci, zgodnie z Prawem energetycznym (Dz. U. z 2003r. nr 153, poz. 1504 zezm.).

85. 1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu zachodzi koniecznos¢ wydzielania
nowych drég publicznych o charakterze drég lokalnych i dojazdowych wewnetrznych. Z uwagi
na zwolnienie z partycypacji w kosztach sporzadzenia planu wiascicieli terenéw pod drogi
lokalne, gmina nie poniesie kosztow zwiazanych z wykupem terendw zajetych pod te drogi i
przejmie je nieodptatnie. Gmina nie partycypuje natomiast w kosztach budowy i urzadzenia drog
wewnetrznych i nie ponosi kosztéw zwiazanych z wykupem gruntéw naten cel.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wiasnych gminy. Dojazd do te-
renu objetego planem jest zapewniony z istniejacej drogi publicznej lokalnej.



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XXI11/122/05
RADY GMINNY MIELESZYN
z dnia 21 pazdziernika 2005 r.

Rada Gminna Mieleszyn podjgta w dniu 05.12.2003r. uchwale Nr 1X/50/2003 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci terenu wsi Borzatew, gmina Mieleszyn.

Przed rozpoczeciem prac nad projektem planu sporzadzono opracowanie

ekofizjograficzne. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem
okreslonym ww. uchwata oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) z zachowaniem
nastepujacej procedury:

1)
2)

3)
4)

9)

0 przystapieniu do sporzadzenia planu ogtoszono w dn. 7 maja 2004r. w tygodniku
»Przemiany” nr 191 wywieszono obwieszczenie w budynku Urzedu w dn. 29.04.2004
pismem z dnia 28.04.2004 r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu organy wiasciwe do uzgadnianiai opiniowania

w terminie 03.06.2004r — 24.06.2004r rozpatrzono zgtoszone wnioski.

sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z prognoza oddziatywania skutkéw realizacji tegoz planu na srodowisko przyrodnicze
I zbadano zgodnos¢ rozwiazan planu z polityka przestrzenna gminy okreslona w
studium uwarunkowan i KkierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mieleszyn

sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego

w styczniu 2005 zaopiniowano projekt planu z wiasciwymi organami i Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna

w maju 2005 uzgodniono projekt planu z wiasciwymi organami i instytucjami
ogloszenie o wylozeniu planu ukazato sie w lokalng gazecie ,Przemiany”,
a obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu; projekt planu wraz
z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze zostat
wyltozony do publicznego wgladu w terminie od 05.08.2005 roku do 05.09.2005 roku.
W dniu 02.09.2005 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad planem.

do projektu planu nie wptynety zadne uwagi

10) uzyskano zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne



Projekt uchwalty Rady Gminny Mieleszyn w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



