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UCHWALA NR XXVI1/266/2025
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
LESZCZYNOWEJ i JESIONOWEJ w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
LESZCZYNOWEIJ i JESIONOWEJ w Gnieznie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna”, uchwalonego
Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic LESZCZYNOWEJ iJESIONOWEJ w Gnieznie” w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego 1ijednego lokalu ustlugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy li§ciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U;

3) teren uslug oznaczony symbolem 1U;
4) tereny ustug lub sktadow i magazyndéw oznaczone symbolami 1U-PS, 2U-PS;
5) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, taras, schody zewnetrzne, pochylnia nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2)w przypadku lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN

i MN-U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach
oznaczonych symbolami U i U-PS oraz powyzej 400 m? na terenach oznaczonych symbolami MN-U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami U, U-PS, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4)w zakresie ochrony gruntdow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okre§lonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych;

7)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napigecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiecktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktéorym obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:
- uktad drog dojazdowych i drogi wewng¢trznej potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegte drogi gminne polozone poza granicami obszaru objgtego planem,
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- droge krajowag nr 15 potozong poza granicami obszaru objetego planem wylacznie dla terendw
oznaczonych symbolami 4MN-U, 1U i 1U-PS poprzez istniejace zjazdy,

¢) parametry terenéow drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR:
- lokalizacja drogi wewnetrzne;,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych i 1 miejsce postojowe
na kazdych 4 zatrudnionych w budynkach ustugowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni sktadow i magazynow,

f) dopuszcza si¢ realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w obrebie
kubatury budynkow,

g) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drogi
publiczne;j.
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§ 14. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrgbie dziatki
budowlane;j,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego i nie
wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu plaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN-U, 2MN-U, 3MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrgbie dziatki budowlane;j,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu
ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachdéwka, materialy imitujagce dachdwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 4MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrgbie dziatki budowlane;j,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m, przy czym w przypadku sytuowania urzadzen
technicznych na dachu, wysokos$¢ budynku wraz z tymi urzadzeniami — nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-PS, 2U-PS:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) sktadow i magazynow,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) nakazuje si¢ urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

5) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m, przy czym w przypadku sytuowania urzgdzen
technicznych na dachu, wysokos$¢ budynku wraz z tymi urzadzeniami — nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Artur Kuczma



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 364

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W REJONIE ULIC LESZCZYNOWEJ | JESIONOWEJ W GNIEZNIE

ZALACZNIK NR 1 D0 UCHWALY NR XXVI286/2025 RADY MIASTA GNIEZNA Z DNIA 17 GRUDNIA 2025 R.

‘k‘;:}""qﬁi‘j‘ /f"’——-,_,

WEIRYS 2E STUDILM UNARUNKOWAN | ERUNKO
PREESTRZENNEGO
IASTA GRETNA Z OIWACZENIEN GRANK OBSZARY
‘ORJETEGO PLANEW

AL 110 808

SKALA 1:1000

0 m @ ® om M ® ke
e — ]

UKLAD WEFOLRIEDNYES UM 00 STREFA G
MAPA ZASAOUIGZA POTYSANA 2 PARSTHIWEGD:
‘sEanEzvREsa |




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 364

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/266/2025
Rady Miasta Gniezna
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
LESZCZYNOWELJ i JESIONOWEJ w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢¢ Prezydenta Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie ulic
LESZCZYNOWE] iJESIONOWEJ w Gnieznie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podczas
pierwszego, drugiego itrzeciego wylozenia do publicznego wgladu Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal po raz pierwszy wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 marca 2025 r. do 4 kwietnia 2025 r. Uwagi do wyltozonego projektu planu
byly zbierane do dnia 18 kwietnia 2025 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 25 pism, w tym 22 pisma
o tozsamej tresci, zawierajace tacznie 12 uwag. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna
w ustawowym terminie 21 dni od uplywu terminu ich zlozenia. W wyniku dokonanego rozstrzygniecia,
2 uwagi zostaty nieuwzglednione w calo$ci oraz 10 uwag zostalo nieuwzglednionych cze$ciowo.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga zlozona przez: jedng osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: czes¢ dzialki nr 3/68, ark. 115, Gniezno,

b) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o umozliwienie podziatu nieruchomos$ci o minimalnej powierzchni 370 m? oraz
minimalnej szerokosci frontu 10 m na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1MN-U oraz
2MN-U,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: nie uwzglgdnia si¢ propozycji zmniejszenia parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej z zaproponowanej dotychczas powierzchni 1000 m? do tak malej
powierzchni jak podano w uwadze, tj. do 370 m?; uwaga zostaje czeSciowo uwzgledniona poprzez ustalenie
w projekcie planu mniejszej warto$ci minimalnej powierzchni dzialki, jednakze na poziomie minimum
600 m?, co jest zgodne z warto$ciami ww. parametru ustalonymi w obowigzujgcym planie miejscowym dla
terenow sgsiednich; zostaje uwzgledniony postulat zmniejszenia minimalnej szerokosci frontu dziatki
uzyskiwanej w ramach procedury scalen i podziatéw nieruchomosci do zaproponowanych 10 m.

2. Uwaga zlozona przez: T. I. NEST Sp. z 0.0.:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 6/5, ark. 115, Gniezno,
b) tre$é uwagi: paragraf, pkt: §4 pkt 3,
obecny zapis: tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U;

proponowana zmiana: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczone
symbolami 1U/P, 2U/P,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czg¢$ciowo,

d) uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu o sklady i magazyny,
jednakze zuwagi na sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz majac na wzgledzie postulaty mieszkancow przedlozone w ramach niniejszej procedury
zbierania uwag, nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dopuszczenia lokalizowania budynkéw produkcyjnych.

3. Uwaga zlozona przez: T. I. NEST Sp. z 0.0.:
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a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 6/5, ark. 115, Gniezno,
b) tresé¢ uwagi:
paragraf, pkt: § 13, pkt le,
obecny zapis: minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych i 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych;

proponowana zmiana: minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlane;j:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

- 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych,

- 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: w zwigzku z czgsciowym uwzglednieniem uwagi dotyczacej wprowadzenia funkcji sktadow
1 magazynow zasadne jest wprowadzenie wskaznika liczby miejsc postojowych odnoszacego si¢ do
powierzchni obiektow tego rodzaju; natomiast ze wzgledu na nieuwzglednienie postulatu lokalizacji
budynkow produkcyjnych nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowego parametru minimalnej liczby miejsc
do parkowania odnoszacej si¢ do takich obiektow.

4. Uwaga zlozona przez: T. 1. NEST Sp. z 0.0.:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 6/5, ark. 115, Gniezno,
b) tresé¢ uwagi:
paragraf, pkt: § 18, pkt 2,
obecny zapis: dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazddw 1 miejsc postojowych;
proponowana zmiana: dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw ustugowych z mozliwoscia rozbudowy o funkcje: produkcyjne, magazynowe i sktady,
- budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage w zakresie dopuszczenia lokalizowania sktadéw imagazynow,
jednakze z uwagi na sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz majgc na wzgledzie
postulaty mieszkancow przedtozone w ramach niniejszej procedury zbierania uwag, nie uwzglednia si¢
uwagi w zakresie dopuszczenia lokalizowania budynkow produkcyjnych.

5. Uwaga zlozona przez: T. 1. NEST Sp. z 0.0.:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 6/5, ark. 115, Gniezno,

b) tres¢ uwagi:
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paragraf, pkt: § 18, pkt 4c,

obecny zapis: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

proponowana zmiana: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustlugowej oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego brak jest uzasadnienia dla zmniejszania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

6. Uwaga zlozona przez: T. . NEST Sp. z 0.0.:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 6/5, ark. 115, Gniezno,
b) tre$é uwagi:
paragraf, pkt: § 18, pkt Sa,
obecny zapis: maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 10,0 m,
proponowana zmiana: maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 12,0 m,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na sgsiedztwo terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego w planie miejscowym zachowano maksymalng
wysoko$¢ dla budynkéw na poziomie 10,0 m, jednakze z dopuszczeniem zwigkszonej wysokosci do
proponowanych 12,0 m w przypadku sytuowania na dachach budynkow urzadzen technicznych.

7. Uwaga zlozona przez: Modro Sp. z 0.0.:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, ark. 115, Gniezno,
b) tre$é uwagi:
paragraf, pkt: §4 pkt 3,
obecny zapis: tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U,

proponowana zmiana: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone
symbolami 1U/P, 2U/P,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu o sktady i magazyny,
jednakze zuwagi na sasiedztwo terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz majac na wzgledzie postulaty mieszkancow przedtozone w ramach niniejszej procedury
zbierania uwag, nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dopuszczenia lokalizowania budynkéw produkcyjnych.

8. Uwaga zloZona przez: Modro Sp. z 0.0.:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, ark. 115, Gniezno,
b) tre$é uwagi:
paragraf, pkt: § 13, pkt le,
obecny zapis: minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych i 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych;

proponowana zmiana: minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlane;j:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
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- 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych,
- 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: w zwigzku z czgSciowym uwzglednieniem uwagi dotyczacej wprowadzenia funkcji sktadow
1 magazynéw zasadne jest wprowadzenie wskaznika liczby miejsc postojowych odnoszacego si¢ do
powierzchni obiektow tego rodzaju; natomiast ze wzgledu na nieuwzglednienie postulatu lokalizacji
budynkéw produkcyjnych nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowego parametru minimalnej liczby miejsc
do parkowania odnoszacej si¢ do takich obiektow.

9. Uwaga zlozona przez: Modro Sp. z 0.0.:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, ark. 115, Gniezno,
b) tresé¢ uwagi:
paragraf, pkt: § 18, pkt 2,
obecny zapis: dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
proponowana zmiana: dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw ustugowych z mozliwoscia rozbudowy o funkcje: produkcyjne, magazynowe i sktady,
- budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
- dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage w zakresie dopuszczenia lokalizowania skladow i1 magazynow,
jednakze z uwagi na sasiedztwo terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz majac na wzgledzie
postulaty mieszkancow przedtozone w ramach niniejszej procedury zbierania uwag, nie uwzglednia si¢
uwagi w zakresie dopuszczenia lokalizowania budynkéw produkcyjnych.

10. Uwaga zlozona przez: Modro Sp. z 0.0.:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, ark. 115, Gniezno,
b) tre$é uwagi:
paragraf, pkt: § 18, pkt 4c,
obecny zapis: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
proponowana zmiana: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzglgdu na sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego brak jest uzasadnienia dla zmniejszania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

11. Uwaga zlozona przez: Modro Sp. z 0.0.:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, ark. 115, Gniezno,
b) tres¢ uwagi:

paragraf, pkt: § 18, pkt Sa,
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obecny zapis: maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 10,0 m,
proponowana zmiana: maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 12,0 m,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: ze wzglgedu na sgsiedztwo terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego w planie miejscowym zachowano maksymalng
wysoko$¢ dla budynkéw na poziomie 10,0 m, jednakze z dopuszczeniem zwigkszonej wysokosci do
proponowanych 12,0 m w przypadku sytuowania na dachach budynkow urzadzen technicznych.

12. Uwaga zlozona przez: dwadziescia pig¢ osob fizycznych,
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/3, 6/4, 6/5, ark. 115, Gniezno,

b) tres¢ uwagi: nasze obawy budzi zamiar budowy hali tuz przy osiedlu; rozumiejac jednak potrzeby
rozwojowe inwestora mozemy zaakceptowa¢ plany budowy hali, ale wylacznie o charakterze
magazynowym; inwestor jednak musi zagwarantowac¢ pisemnie nastepujace warunki:

- wybudowany tam obiekt nie bedzie uciazliwy dla mieszkancoéw osiedla tzn. nie bedzie hatasliwy, bez
wyziewow zapachowych i innych ucigzliwosci,

- ruch samochodéw cig¢zarowych i innych tego rodzaju pojazdéw do firmy Modro odbywac sie bedzie z ul.
Wrzesinskiej tak, aby nie niszczy¢ nawierzchni ulicy Leszczynowe;,

- funkcjonowanie hali powinno si¢ odbywa¢ do godziny 22:00, aby nie zakléca¢ mieszkancom ciszy
nocnej,

- w planie zagwarantowany jest pas zieleni o szeroko$ci 10 metréw — prosimy rozwazy¢ poszerzenie tego
pasa zieleni o tyle metrow ile to jest mozliwe,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: w projekcie planu miejscowego dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania sktadow
i magazyndw; zgodnie zprzepisami odrebnymi oddziatywania prowadzonej dzialalnosci nie moga
przekracza¢ granic nieruchomos$ci inwestora, ze wzgledu na klase¢ techniczng ul. Wrzesinskiej brak jest
mozliwosci ustalenia lokalizacji nowych zjazdow na tereny ustug, brak jest podstaw prawnych dla
ograniczania godzin prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej przy zachowaniu norm w zakresie
respektowania ciszy nocnej, natomiast pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m przy odpowiednim
urzgdzeniu powinien zapewni¢ wlasciwg ochrone terenow sasiednich.

§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal po raz drugi wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 8 sierpnia 2025 r. do 29 sierpnia 2025 r. Uwagi do wylozonego projektu planu
byly zbierane do dnia 12 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 1 pismo, zawierajace tacznie
8 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu
terminu ich ztozenia. W wyniku dokonanego rozstrzygniecia, 1 uwaga zostata uwzglgdniona, 6 uwag zostato
nieuwzglednionych w catosci oraz 1 uwaga zostalo nieuwzgledniona czegsciowo.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga zlozona przez: trzydziesci osob fizycznych:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tres¢ uwagi: ograniczenie hatasu — domagamy si¢, by plan zawieral wyrazne zapisy zobowigzujace
inwestora do zapewnienia, minimum hatasu a kluczowe jest doktadne ustalenie przepisow, w tym zapisow
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego lub uzyskania decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji, ktore precyzyjnie okresla obowigzujagce normy i ograniczenia;
nie wyrazamy zgody na prace w godzinach nocnych, poniewaz echo jakie rozchodzi si¢ po terenach lesnych
generuje zwickszony hatas; prosimy o przeprowadzenie analizy akustycznej, celem okreslenia poziomu
hatasu i ustalenie zasadnos$ci zastosowania ekranow akustycznych. ograniczajace hatas oraz emisj¢ pytow,
w tym skuteczne wyciszenie wyciagdw przeciwpylowych oraz zastosowanie nowoczesnych systemow
redukcji emis;ji,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zgodnie =z przepisami odrebnymi oddziatywania prowadzonej dzialalno$ci nie mogg
przekracza¢ granic nieruchomosci inwestora; na etapie procesu inwestycyjno-budowlanego, w przypadku
zamierzenia inwestycyjnego, dla ktorego prowadzane byloby postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko, wymagania dotyczace sporzadzenia analizy akustycznej, opracowania raportu oddziatywania
na $rodowisko czy stosowania innych ograniczen w prowadzonej dziatalnosci, w tym dotyczacych emisji
hatasu, beda mogly zosta¢ okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia; brak jest natomiast podstaw prawnych do regulowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalen dotyczacych godzin prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

2. Uwaga zlozona przez: trzydziesci osob fizycznych:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tre§é uwagi: wyciszenie urzadzen przemystowych — szczegdlne znaczenie maja dla nas $rodki techniczne
ograniczajace hatas oraz emisje pytow, wtym skuteczne wyciszenie wyciagdw przeciwpytowych oraz
zastosowanie nowoczesnych systemow redukcji emisji,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z przepisami odrebnymi oddziatywania prowadzonej dzialalno$ci nie moga
przekracza¢ granic nieruchomosci inwestora; na etapie procesu inwestycyjno-budowlanego, w przypadku
zamierzenia inwestycyjnego, dla ktorego prowadzane byloby postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko, wymagania dotyczace opracowania raportu oddziatywania na $rodowisko czy stosowania
innych ograniczen w prowadzonej dzialalno$ci, w tym dotyczacych emisji pytow i hatasu, beda mogty zostaé
okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia.

3. Uwaga zlozona przez: trzydziesci osob fizycznych:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tres¢ uwagi: ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazu — wyrazamy zaniepokojenie wycinka drzew
iingerencjag w lokalny ekosystem; uwazamy, ze plan powinien naktada¢ obowiazek zachowania cennych
przyrodniczo obszardw oraz wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej pomiedzy hala, a terenami
mieszkaniowymi,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia w projekcie planu pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci 10 m na terenie 2UP-S od strony sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
(zlokalizowanych w wickszo$ci poza obszarem opracowania oraz na fragmencie terenu SMN); na obszarze
objetym planem nie wystepujg cenne przyrodniczo obszary ani obiekty objete formami ochrony przyrody
w rozumieniu przepisow odrebnych; miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi
podstawy do dokonywania wycinki drzewostanu.

4. Uwaga zlozona przez: trzydzieSci osob fizycznych:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tre§é uwagi: zanieczyszczenie powietrza — eksploatacja hali wiaze si¢ z pyleniem i emisjg zanieczyszczen,
ktoére moga znaczaco pogorszy¢ jakos¢ powietrza i zdrowie mieszkancow; wnosimy o szczegdtowa analize
wplywu planowanej inwestycji na srodowisko oraz o wprowadzenie ograniczen w zakresie dopuszczalnych
emisji,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie =z przepisami odrebnymi oddziatywania prowadzonej dzialalno$ci nie mogag
przekracza¢ granic nieruchomosci inwestora; na etapie procesu inwestycyjno-budowlanego, w przypadku
zamierzenia inwestycyjnego, dla ktorego prowadzane bytoby postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko, wymagania dotyczace opracowania raportu oddzialywania na srodowisko czy stosowania
innych ograniczen w prowadzonej dziatalnosci, wtym dotyczacych emisji pytow, beda mogly zostaé
okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

5. Uwaga zloZzona przez: trzydziesci osob fizycznych:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,
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b) tres¢ uwagi: brak pelnego raportu oddzialywania na srodowisko — wskazujemy na powierzchowno$¢ analiz
przedstawionych przez inwestora i apelujemy o peine, niezalezne opracowanie raportu oddziatywania na
srodowisko, udostepnionego do publicznej wiadomosci,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w ramach postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona
prognoza oddzialywania na srodowisko do przedmiotowego projektu planu miejscowego, ktéra wraz z tym
projektem zostala wylozona do publicznego wgladu poprzez udostgpnienie na stronie internetowej BIP
Urzedu Miejskiego w Gnieznie oraz w siedzibie Urzedu; natomiast na etapie procesu inwestycyjno-
budowlanego, w przypadku zamierzenia inwestycyjnego, dla ktérego prowadzane byloby postepowanie
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, wymagania dotyczace opracowania raportu oddziatywania
na srodowisko beda okreslane w ramach postgpowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

6. Uwaga zloZona przez: trzydziesci osob fizycznych:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tre§¢ uwagi: hatas generowany przez transport i obstuge magazynowa — postulujemy o uwzglednienie
w planie przepisOw ograniczajacych ruch pojazdow dostawczych w godzinach nocnych, a takze
zobowigzujacych do minimalizacji hatasu (w tym dzwigkow cofania, zaladunku/roztadunku) przez
zastosowanie nowoczesnych, cichych systemow transportowych i logistycznych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z przepisami odrgbnymi oddziatywania prowadzonej dzialalno$ci nie moga
przekracza¢ granic nieruchomosci inwestora; na etapie procesu inwestycyjno-budowlanego, w przypadku
zamierzenia inwestycyjnego, dla ktorego prowadzane byloby postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko, wymagania dotyczace sporzadzenia analizy akustycznej, opracowania raportu oddzialywania
na $rodowisko czy stosowania innych ograniczen w prowadzonej dziatalnosci, w tym dotyczacych emisji
hatasu, beda mogly zosta¢ okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia; brak jest natomiast podstaw prawnych do regulowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zasad ruchu drogowego czy tez rozwigzan logistycznych w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

7. Uwaga zlozona przez: trzydziesci osob fizycznych:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 6/1, 6/2, 6/3, ark. 115, Gniezno,

b) tres¢ uwagi: spadek wartosci nieruchomosci — nie sposob poming¢ faktu, ze realizacja hali magazynowe;j
w obecnym ksztatcie doprowadzi do realnego spadku wartosci dziatek i domoéw mieszkancoéw, a tym samym
naruszenia ich interesu majatkowego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: nie zaklada si¢ spadku wartosci nieruchomo$ci biorac pod uwage obecnie ustalone
przeznaczenia terenow.

§ 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal po raz trzeci wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika 2025 r. do 4 listopada 2025 r. Uwagi do wytozonego projektu
planu byty zbierane do dnia 18 listopada 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi, wigc
Rada Miasta Gniezna nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/266/2025
Rady Miasta Gniezna
z dnia 17 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic LESZCZYNOWEJ i JESIONOWEJ

w Gnieznie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie ulic LESZCZYNOWE]
1 JESIONOWEJ w Gnieznie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy to inwestycje z zakresu budowy:

1) komunikacji — budowa drég dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i1 deszczowej;
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowié¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 364

Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/266/2025
Rady Miasta Gniezna

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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