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UCHWALA NR LXXV1/941/2023
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. WITKOWSKIEJ
i ul. ARMII KRAJOWEJ w GniezZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40; zm.: Dz.U. z2023r. poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu W rejonie
ul. WITKOWSKIE]J i ul. ARMII KRAJOWEJ w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, =zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. WITKOWSKIEJ i ul. ARMII KRAJOWEJ w Gnieznie” w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej teren, od przyleglej drogi oraz innych terenéw potozonych
poza obszarem objgtym planem;

4) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;
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5) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia, gldwnie
zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow, wzdtuz linii rozgraniczajacych terenys;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutdow poziomych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych budynkow;

7) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P;

2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie zachowania i przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcej zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci wod
podziemnych,

b) lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz obiektow matlej architektury,
¢) lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysoko$ci 15 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochron¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Gniezna oraz przepisami o odpadach;

7)w przypadku odprowadzania woéd opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu §ciekow do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

8) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz ktore wprowadzajg ograniczenia w uzytkowaniu terenow sasiednich.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ strefe ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonym
na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynéw, budowli
i instalacji przemystowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) lokalizacj¢ budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazyndéw nie wigcej niz 12 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 15 m;
9) dowolng geometrie dachow;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtego terenu drogi publicznej poza obszarem planu — ul. Witkowskie;.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 10. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) lokalizacj¢ zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechnicznej;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki;

5) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow, w tym poza obszarem planu.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na terenie
U/P:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 12;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w granicach strefy ochronnej cmentarza dla terenu posiadajacego sie¢ wodociagowa:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizacji ustug i produkcji zwigzanych z przetworstwem spozywczym i Zywieniem.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a)dla obiektow administracji ibiur minimum 30 stanowisk postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla handlu i ustug minimum 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla magazynéw, placow magazynowych, sktadow minimum 8 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej Iub 30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;

3) obowigzek zapewnienia wszystkich stanowisk postojowych wymienionych w pkt 2;

4) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci, zgodne;j
z przepisami odrgbnymi, poza wymienionymi w pkt 2;

5)dla obiektow wymagajacych obshugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
2 stanowisk przetadunku i 2 stanowisk postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2 i 4;

6) dopuszczenie zapewnienia miejsc postojowych na terenach sgsiednich pod warunkiem uzyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wod¢ wylacznie z sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej
z uwzglednieniem pkt 6;

6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi i przy uwzglednieniu § 5 pkt 7;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
8) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z:

a) paliw plynnych, gazowych istatlych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) energii elektryczne;j,
c) instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.
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§ 17. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gniezna

Michat Glejzer
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ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXVI/941/2023
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV1/941/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
WITKOWSKIEJ i ul. ARMII KRAJOWEJ w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2023 r. do 19 wrze$nia 2023 r.
Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 3 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyn¢to jedno pismo
zawierajace uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni
od uplywu terminu ich ztozenia. Uwagi nieuwzglednione:

Zglaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Nr VI Grunwaldzkie
Tres$¢ uwagi:

W imieniu mieszkancéw Zarzad Osiedla Nr VI Grunwaldzkie w Gnieznie, zwraca si¢ z prosba
o0 pozostawienie odcinka drogi taczacej ulice Armii Krajowej z ulica Witkowska, jako drogi osiedlowe;j.

Prosbe swa motywujemy tym, ze mieszkancy wskazywali potrzebe tego wyjazdu =z osiedla
w konsultacjach spotecznych, podczas planu rewitalizacji Osiedla Grunwaldzkiego. Ta droga utatwi wyjazd
z Osiedla Grunwaldzkiego, jednoczesnie przy Szkole Podstawowej Nr 8 bedzie bezpieczniej i komfortowo
przede wszystkim dla dzieci. Zarzad Osiedla Grunwaldzkiego podkresla, Ze ta droga jest zaprojektowana od
dawna, ateraz w sytuacji, gdy powstalo skrzyzowanie $wietlne zulica Osiniec umiejscowienie tej
projektowanej drogi jest tym bardziej zasadne. Zarzad Osiedla Grunwaldzkiego przypomina o obietnicy
Pana Prezydenta Tomasza Budasza o potrzebie budowy tej drogi utatwiajacej wyjazd z osiedla.

Zarzad Osiedla Grunwaldzkiego uprzejmie prosi o pozytywne rozpatrzenie naszego postulatu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozwigzania przyjete w opracowanym projekcie planu stanowig kontynuacje polityki
przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna, dla ktérego w 2022 roku zostata uchwalona zmiana, w ramach ktorej dokonano regulacji uktadu
komunikacyjnego miasta, rezygnujac z zalozenia dotyczacego wyznaczenia drogi zbiorczej taczacej ulice
Wrzesinskg i Witkowska na odcinku przebiegajacym przez obszar opracowania planu (zmiana Studium
nr 23), ktora zostala zastgpiona zrealizowang droga glowna laczaca ww. arterie komunikacyjne (droge
krajowa nr 15z droga wojewddzka nr 260) w potudniowym rejonie miasta (zmiana Studium nr 22).
W zwigzku z ww. przyjetymi rozwigzaniami komunikacyjnymi projekt miejscowego planu pozwala na
uwzglednienie istniejacego zagospodarowania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXV1/941/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 18 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. WITKOWSKIEJ i ul.

ARMII KRAJOWEJ w Gnieznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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