DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 4 lipca 2023 r.
Poz. 6488

UCHWALA NR LXXI11/911/2023
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 21 czerwca 2023 r.

W sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ul. ORCHOLSKIEJ i LINII KOLEJOWEJ nr 281 w GnieZnie — czg$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 zezm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze =zapisy niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, uchwalonego Uchwala Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r., zmienionego Uchwalami Rady Miasta Gniezna: Nr LIV/588/2006
z dnia 19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVII/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., Nr XXV/273/2012 z dnia
26 wrze$nia 2012 r., Nr XLIX/594/2014. zdnia 29 pazdziernika 2014 r., Nr XXV/271/2016 zdnia
31 sierpnia 2016 r., Nr V/70/2019 z dnia 27 lutego 2019 r., Nr LX1/782/2022 z dnia 16 listopada 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ i LINII
KOLEJOWE]J nr 281 w Gnieznie — czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ
i LINII KOLEJOWEJ nr 281 w Gnieznie — cze$¢ A”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy cyfrowe dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem o powierzchni ok. 13,75 ha okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat, z uwzglednieniem §5 pkt 3 - 6;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:
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a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume¢ powierzchni calkowite] wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez rzut
prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczona przez rzut
prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym obrysie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, gltownie
zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci i gatunkéw, ksztattowanych jako szpalery
w zwarte]j formie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem literowym;
5) pas zieleni izolacyjne;j;
6) granica terenu zamknietego wraz ze strefa ochronna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno";

2) linie wymiarowe;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kV z pasem technologicznym;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV z pasem technologicznym relacji:
a) GPZ Trzemeszno - GPZ Gniezno Winiary, oznaczona na rysunku planu symbolem (1),
b) GPZ Gniezno Wschod - GPZ Gniezno Winiary, oznaczona na rysunku planu symbolem (2);

5) strefa, w ktérej obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw w zakresie transportu kolejowego;

6) orientacyjna lokalizacja tunelu technologicznego, tacznika, przejscia nad terenem komunikacji kolejowe;j
KKK, taczacego obiekty budowlane na terenach 3U-P i 4U-P;

7) orientacyjna lokalizacja indywidualnego ujecia wod podziemnych — studni giebinowe;.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P;
3) tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

5) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK;
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6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych izmiany sposobu uzytkowania zabudowy zuwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 6;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy, pochylnie i spoczniki dla 0séb niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku, jednak nie wiecej niz o 1,50 m;

4) dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, wiat oraz ich czgsci,
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie KKK nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wytacznie lokalizacji tunelu technologicznego,
lacznika, przej$cia nad terenem komunikacji kolejowej, taczacego obiekty budowlane na terenach 3U-P
1 4U-P;

7) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejagca maksymalng wysokos¢ budynku;

8) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
robot budowlanych, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii
dachow;

9) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, istniejacych budynkow, wiat
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

10) zmniejszenie agresywnosci wizualnej istniejacych obiektow poprzez stosowanie stonowanej kolorystyki
oraz r6znych form zieleni ozdobnej, w tym lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasach wskazanych na rysunku
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury kolejowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
5) na terenie 3U-P, 4U-P dopuszczenie zbierania makulatury oraz skupu opakowan szklanych;

6) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) dopuszczenie stosowania do ogrzewania budynkéw wylacznie energii elektrycznej, paliw statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, ciektych lub gazowych oraz energii uzyskiwane;j
ze zrodet odnawialnych w tym biomasy, fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozyskiwania
ciepta z sieci cieplowniczej z uwzglednieniem pkt §;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odr¢bnymi;

10) zagospodarowanie 1izabudowa terenéw nie moze powodowal zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

11) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Gniezna i przepisami odrgbnymi;

14) poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu w $rodowisku wytwarzanego przez
lini¢ elektroenergetyczng 110kV nie moze powodowac przekroczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
poza pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV;

15) dopuszczenie lokalizacji i utrzymanie istniejagcych stawoéw retencyjnych;

16) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej, w tym z uwzglednieniem §11 pkt 2, pkt 4, lit. b, pkt 7 lit. d;

17) zagospodarowanie mas ziemnych, pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz
ich wywo6z zgodnie z przepisami o odpadach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochrong Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" granice,
ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) brak wystepowania innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialdow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci, na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek gruntu, z uwzglednieniem pkt 3:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu:
- dla terenu U: nie mniejszg niz 850,0 m?,
- dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P: nie mniejszg niz 3000,0 m?,
- dla terenu 1U-ZP: nie mniejszg niz 500,0 m?,
- dla terenow 2U-ZP, 3U-ZP: nie mniejszg niz 3000,0 m?,
- dla pozostalych terenow nie ustala sig,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu:
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- dla terenéw U, U-P, U-ZP: nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110;

3) parametry dla nowo wydzielonych dziatek gruntu ustalone w pkt2 lit. ai b nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej paséw technologicznych wzdhuz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej, z uwzglednieniem pkt 3, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii kablowych wysokiego napigcia WN: 1,0 m, po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
¢) dla linii kablowych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po
kazdej ze stron od osi linii;
3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

¢) ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenie 2U-ZP, 3U-ZP w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV,
okreslonej na rysunku planu, wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii
w obu kierunkach, dla ktoérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowania iuzytkowania jego terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej przeniesienia lub skablowania, w tym:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi;

S)na terenach 2U-ZP, 3U-ZP, 2U-P, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV relacji
GPZ Gniezno Wschdd — GPZ Gniezno — Winiary oraz GPZ Trzemeszno — GPZ Gniezno Winiary wraz
z pasem technologicznym, z uwzglednieniem pkt 6, 7;

6) w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, okre§lonej na rysunku planu,
wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego
obowigzuja ograniczenia zagospodarowania iuzytkowania jego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 7;

7) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV ustala sie:

a) dopuszczenie robot budowlanych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wtym
z przebudowg na wielotorowa i wielonapigciowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
1 czasowy pobyt ludzi,

¢) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

d) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi;
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8) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzujg przepisy
odrgbne;

9) w granicy terenu KKK przebiega linia kolejowa nr 281 Olesnica — Chojnice;
10) teren KKK stanowi teren zamknigty;

11) na terenie KKK uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek strefy ochronnej terenu
zamknigtego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi, wtym przepisami
z zakresu transportu kolejowego;

12) na terenach 3U-P, 4U-P nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym nakazéw, zakazéw oraz
ograniczen w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew ikrzewo6w oraz wykonywania robot
ziemnych wynikajacych z sagsiedztwa obszaru kolejowego oraz zwigzanej z tym koniecznos$ci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika zobowiazujacych przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego;

13) na terenie 3U-P uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek lokalizacji indywidualnego
ujecia wod podziemnych — studni glebinowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi dojazdowej;
3) szeroko$¢ drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej,
w tym miejsca w garazach, z uwzglednieniem pkt 5, 6, 7:

a) w granicy terenu U nie mniej niz: 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) w granicy terenéw U-P nie mniej niz:

- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie mniej niz 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

-3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 200,0 m?> powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych,

- 2 migjsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w istniejacym budynku mieszkalnym na terenie
3U-P,

¢) w granicy terenow U-ZP nie mniej niz:

- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie mniej niz 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w istniejacym budynku mieszkalnym na terenie
1U-ZP;

5) zapewnienie stanowisk do samochodow cigzarowych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio do
potrzeb;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania wynikajacych z wymogoéw pkt 4 dla
obiektow wielofunkcyjnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
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2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego ujecia
wod podziemnych — studni glebinowej na terenie 3U-P dla celow gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz wprowadzania z terenow U, 3U-P i4U-P nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych
1 przemystowych na tereny kolejowe KKK;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz odprowadzania z terenéw U, 3U-P i 4U-P wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe KKK
oraz zakaz korzystania na terenach U, 3U-P, 4U-P z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych w tym biomasy, fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) realizacjg¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dojazd do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym przebudowy, rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobOw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, z uwzglednieniem lit. b — f,
b) dopuszczenie ustug zdrowia z zakazem lokalizacji szpitali, domow opieki spoteczne;,
¢) zakaz lokalizacji ustug pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
d) zakaz lokalizacji obiektoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) zakaz ushug handlu wielkopowierzchniowego, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw, wtym naziemnych
i wielopoziomowych, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 2,2, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 55% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wysoko$¢ budynkéw: do 15,0 m liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
k) wysokos¢ budowli: do 50,0 m,

1) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,
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m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-wodnych,
n) geometri¢ dachow: dachy ptaskie,
0) nachylenie potaci dachowych: do 12°,

p) realizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, z dopuszczeniem sieci infrastruktury techniczne;j,

q) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na parkingach naziemnych;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 850,0 m* z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §12 pkt 4 lit. a, pkt 5-7;
5) stawke procentowa jednorazowej opltaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 16. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budynkéw ustugowych,
budynkéw garazowych, hal namiotowych, wiat, portierni, baz, warsztatow, hurtowni, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca z uwzglednieniem lit. b —j,

b) dopuszczenie budynkow garazowych w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,

¢) dopuszczenie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy =zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, z uwzglednieniem lit. e,

e) na terenie 3U-P utrzymanie oraz dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustug zdrowia,

f) zakaz ushug handlu wielkopowierzchniowego, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, przemystu portowego, elektrowni wiatrowej,

g) na terenie 3U-P dopuszczenie utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacego
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,

h) zakaz produkcji ogrodniczej, rolniczej i hodowlanej,

i)na terenach 3U-P, 4U-P dopuszczanie tunelu technologicznego, lacznika, przejécia nad terenem
komunikacji kolejowej KKK, taczacego obiekty budowlane na terenach 3U-P i 4U-P,

j) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, komindéw, urzadzen dzwigowych, suwnic,
parkingdw, w tym naziemnych i wielopoziomowych, masztow telekomunikacyjnych, doj$¢, dojazdow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2,6, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchni¢ zabudowy: do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

m) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,
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n) wysokos$¢ budynkow: do 15,0 m, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

0) wysoko$¢ budowli: do 50,0 m,

p) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,

q) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych,
r) geometri¢ dachow: dachy ptaskie,

s) nachylenie potaci dachowych: do 12°,

t) na terenach 3U-P, 4U-P realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej,

u) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na parkingach naziemnych;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 3000,0 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4 lit. b, pkt 5-7;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 17. Dla terenow ustug lub zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP,
3U-ZP ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, wiat z uwzglednieniem lit. f, g,
b) dopuszczenie budynkow garazowych, wytacznie w formie zespotow garazy z zakazem:
- garazy wolno stojacych oraz w zabudowie blizniaczej,
- garazy blaszanych,
- garazy z prefabrykowanych ptyt betonowych,
c) lokalizacje zieleni urzadzonej z uwzglednieniem §11 pkt 2, pkt 4 lit. b, pkt 7 lit. d,

d) na terenie 1U-ZP dopuszczenie utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacego
budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego,

g) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, w tym przedszkoli, przedszkoli przyzaktadowych, placowek edukacyjnych,

h) na terenie 2U-ZP, 3U-ZP dopuszczenie lokalizacji shupow linii elektroenergetyczne;,

i) roboty budowlane linii elektroenergetycznej 110kV, =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontow, konserwacji, modernizacji,

j) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, dojs¢, dojazdow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w sposob nie kolidujacy z urzgdzeniami linii elektroenergetycznej 110 kV,
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k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- na terenie 1U-ZP: od 0 do 1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej,

- na terenach 2U-ZP, 3U-ZP: od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;,

1) powierzchnig¢ zabudowy:
- na terenie 1U-ZP: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na terenach 2U-ZP, 3U-ZP: do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
m) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

n) wysoko$¢ budynkow zuwzglednieniem §11 pkt2 — 7, liczong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu:

- na terenie 1U-ZP: do 5,0 m,
- na terenach 2U-ZP, 3U-ZP: do 4,0 m,
0) wysoko$¢ budowli, z uwzglednieniem §11 pkt 2 - 7: do 50,0 m,
p) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,
q) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-wodnych,
r) geometri¢ dachow: dachy ptaskie,
s) nachylenie potaci dachowych: do 12°;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1U-ZP: nie mniejsza niz 500,0 m? z uwzglednieniem lit. c,
b) dla terenow 2U-ZP, 3U-ZP: nie mniejszg niz 3000,0 m? z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi dojazdowej KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §12 pkt 4 lit. ¢, pkt 5-7;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 18. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

b) dopuszczenie obiektoéw budowlanych, w tym sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w lit. a,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysokos$¢ budynkow: do 4,50 m, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
g) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,
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1) geometri¢ dachow: dachy plaskie,
j) nachylenie potaci dachowych: do 12°;

2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 19. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KKK ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje infrastruktury kolejowe;j,

b) dopuszczenie obiektéw liniowych i sieci infrastruktury technicznej, w tym dla obstugi terenéw 3U-P,
4U-P, z uwzglednieniem lit. c, d,

c¢) dopuszczenie tunelu technologicznego, tacznika, zabudowanego przejscia nad torami kolejowymi, dla
obstugi terenéw 3U-P, 4U-P wylacznie w sposdb niekolidujacy z infrastrukturg kolejowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem lit. d,

d) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych wlit. b, ¢, przed ich realizacja wymagane jest
uzyskanie odstgpstwa od przepisOw ustawy o transporcie kolejowym oraz uzgodnienia z wiasciwym
zarzadcg infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego,

e) parametry tunelu technologicznego, tacznika, przejscia nad torami kolejowymi dla obstugi terenow 3U-
P, 4U-P:

- szerokos¢ obiektu: do 3,5 m,
- wysokos¢ obiektu od poziomu terenu do najwyzszego punktu: nie wiecej niz 13,0 m,
- wysokos¢ obiektu od poziomu terenu: nie mniej niz 7,0 m,
- geometri¢ dachow: dach ptaski,
- nachylenie potaci dachowych: do 12°,
f) wysokos¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg kolejowg i techniczna: do 15,0 m;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drog publicznych, zlokalizowanych
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 20. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie chodnikdéw, ciggdw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych, rowerowych, przystankow
autobusowych wraz z towarzyszacg infrastruktura,

d) zakaz budowy budynkow,

e) utrzymuje si¢ istniejacy budynek w czesci zlokalizowany na terenie KDD, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem budynku wynikajacym z ustalen
jak dla terenu 2U-P, bez zmiany gabarytéw budynku;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/911/2023
Rady Miasta Gniezna

z dnia 21 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
ORCHOLSKIEJ i LINII KOLEJOWEJ nr 281 w GnieZnie — czes¢ A

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Pierwsze wylozenie projektu planu nastgpilo od dnia 18 kwietnia 2023 r. i zostato zakonczone przed
ustawowym terminem w dniu 25 kwietnia 2023 r., (w zwigzku z dokonaniem zmian w projekcie planu
wynikajacych ze stanowiska PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.). W ww. okresie nie ztozono uwag do projektu
planu.

§ 2. Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2023 r. do
23 maja 2023 r. Uwagi do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly zbierane do dnia 6 czerwca 2023 r. W wyznaczonym terminie do
przedmiotowego projektu planu wptynelo 1 pismo zawierajace 5 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie. W wyniku dokonanego rozstrzygnigcia wszystkie uwagi
zostaty nieuwzglednione. Rozstrzyga si¢ nastgpujace uwagi:

1. Zglaszajacy uwage: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony
Srodowiska ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Tres¢ uwagi: W §6 nalezy skorygowaé zapisy pkt 11) zgodnie z ponizszym: ,,nakaz zapewnienia
wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie wyznacza si¢ terendw chronionych akustycznie na podstawie przepisow odrebnych, z uwagi
na brak ich wystgpowania w granicach planu”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia §6 pkt 11 dotycza zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Projekt planu dopuszcza utrzymanie i przebudowe istniejacych obiektow
o funkcjach podlegajacych ochronie akustyczne;.

2. Zglaszajacy uwage: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony
Srodowiska ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Tres¢ uwagi: W §6 nalezy skorygowa¢ zapisy pkt 12) zgodnie z ponizszym ,,w przypadku przekroczenia
akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz
zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych
emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lokalizacji
zabudowy chronionej przed hatasem, jej ochrona polega na stosowaniu rozwigzan zapewniajacych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach”.

W art. 113 ust. 2 pkt 1) ustawy zdnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska tereny
0 przewazajacym sposobie zagospodarowania pod funkcje ustugowe lub produkcyjno-ustugowe nie zostaty
wskazane jako chronione przed hatasem. Réwnoczesnie, w art. 114 ust. 3 ustawy wskazano, ze ochrona
przed hatasem zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej, w tym zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy czy tez domow opieki spotecznej, lokalizowanej w granicach takich
terenéw polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia §6 pkt 12 dotycza zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Projekt planu dopuszcza utrzymanie i przebudowe istniejacych obiektow
o funkcjach podlegajacych ochronie akustyczne;.
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3. Zglaszajacy uwage: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony
Srodowiska ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Tres¢ uwagi: W §11 nalezy skorygowac zapisy pkt11) zgodnie zponizszym: ,na terenie KKK
uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek strefy ochronnej terenu zamknigtego, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi, wtym przepisami z zakresu transportu
kolejowego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego”

Na rysunku planu zostata wskazana ,,strefa, w ktorej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie transportu
kolejowego”. Strefa jest wyznaczana poza terenem zamknigtym, a wigc w tym przypadku tez poza terenem
KKK, w zwiazku z czym wnosimy o korekte zapisu zgodnie z powyzszym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 977), w odniesieniu do terenéw zamknietych, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terendw oraz granice ich stref
ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢ m.in. ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu
z terenéw. Teren KKK stanowi teren zamknigty. Dla terenu zamknigtego wyznaczono stref¢ ochronng
zgodnie z przepisami wyzej cyt. ustawy. W granicach strefy ochronnej terenu zamknie¢tego obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym przepisy z zakresu transportu kolejowego.

4. Zglaszajacy uwage: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenow Kolejowych i Ochrony
Srodowiska ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Tres¢ uwagi: Z uwagi na brak zasadno$ci wskazywania stawki procentowej jednorazowej oplaty za
wzrost wartosci nieruchomosci dla obszaru kolejowego, wnosimy o skorygowanie §19 pkt3) zgodnie
z ponizszym: ,,stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenow objetych planem ustalono jednakowa stawke procentowa jednorazowej
optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynoszaca 30%.

5. Zglaszajacy uwage: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony
Srodowiska ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Tre$¢ uwagi: Ponadto prosimy o dodanie parametru minimalnej wysokos$ci tacznika w postaci kolejnego
tiretu w §19, pkt 1) litera e) zgodnie z ponizszym: ,,wysoko$¢ obiektu od poziomu terenu (glowki szyny):
nie mniej niz 7,0 m.”

Zagospodarowanie terenéw sasiadujacych zinfrastruktura kolejowa oraz wszelkie zamierzenia
inwestycyjne planowane do realizacji w ich sasiedztwie winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew 1ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny opowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
iich usytuowanie, ustawa zdnia 7lipca 1994r. — Prawo budowalne, rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, ustawg zdnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska,
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia dotyczace wysokosci obiektu nie mniejszej niz 7,0 m od poziomu terenu zostaly
juz wprowadzone w §19 pkt 1 lit. e tiret trzecie. Okre$lony w ww. zapisie parametr wysokosci jest zgodny
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy Nr 3/2021 wydanej przez Wojewode Wielkopolskiego (pismo
nr IR-111.746.52.2021.10 z dnia 21 pazdziernika 2021 r.).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/911/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 21 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ i LINII KOLEJOWEJ nr

281 w GnieZnie — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie miejscowym prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/911/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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