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UCHWALA NR XIV/199/2019
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. R. TRAUGUTTA
w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 i poz. 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu W rejonie
ul. R. TRAUGUTTA w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. R. TRAUGUTTA w Gnieznie, opracowany w skali 1: 1000, stanowiagcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;

4) ekologicznych zrodlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii i paliwa, ktorych pozyskanie
nie doprowadza do degradacji S$rodowiska naturalnego i ktorych produkty spalania nie powoduja
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, stanowiska
postojowe, przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje $wietlne, zatoki autobusowe,

itp.;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 10354

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku;

8) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé drogg, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowigzujacych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji parteru lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji parteru z wyjatkiem balkonow;

10) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejszag wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U;

3) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku symbolem ZO;
4) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczonym na rysunku symbolem E;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW,;

6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD- Z, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-Dxs, 7KD-Dx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu przy czym
w przypadku lokalizacji na dzialce dwoch obowiagzujacych linii zabudowy dopuszcza si¢ traktowanie jednej
z nich jako nieprzekraczalnej;

2) lokalizacja zabudowy przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadku ich zachowania;

3) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektéw budowlanych iurzadzen, ktére wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) reklam przestaniajacych istotne elementy i detale architektoniczne elewacji budynkéw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem wurzadzen zaplecza budow lokalizowanych
W bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

c) o$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposob ujemnie wplywajacy na drogi
potozone w sasiedztwie,

d) sytuowania howych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki 0 odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
f) lokalizacji ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych;

4) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
czesci podziemne budynku - maksymalnie 0 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o0 0,8 m.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
i drogowej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
Z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
W obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:
a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
- dla terenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terendow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z doj$¢, dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) ochrong historycznego przebiegu ulic Potwiejskiej, Wiejskiej powigzanych z ulica Wrzesinskg potozong
poza granicami planu;

2) ochron¢ budynkdéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,
poprzez zachowanie dotychczasowej bryly budynku, formy dachu, kompozycji elewacji oraz historycznego
wystroju architektonicznego elewacji i stolarki okiennej oraz drzwiowej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia §13.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkow z mozliwoscig ich przebudowy;

3) dopuszczenie dla budynkow wychodzacych przed linie zabudowy, wytgcznie przebudowy i remontu bez
zmiany obrysu zewngtrznego budynku;

4) na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN dopuszczenie niwelacji terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
w uktadzie wolnostojacym o powierzchnie zabudowy nie wicksza niz 50 m?

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — 9 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
9) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,9;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu budynku gospodarczego Iub gospodarczo-garazowego
wolnostojacego — 5 m do kalenicy;

11) przekrycie budynkow dachem ptaskim lub stromym;
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12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
13) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

14) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, przy czym dla terendw 2MN, 3MN, 4MN
dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?

15) zapewnienie na dzialce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych, przy czym w przypadku
lokalizacji dwoch lokali mieszkalnych na dziatce zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych;

16) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow ciezarowych;

18) obstuga pojazdami samochodowymi z terenow drog publicznych i wewngtrznych, w tym zlokalizowanych
wzdluz granicy planu poprzez istniejace zjazdy;

19) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym albo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego;

3) dla budynkow rozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachow;

4) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
z uwzglednieniem §6 pkt 2);

5) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie 2MN/U
wskazanego graficznie na rysunku z mozliwo$cia jego przebudowy lub odbudowy bez zwigkszania
istniejgcej liczby lokali mieszkalnych oraz dopuszczeniem zachowania dotychczasowych zasad
zagospodarowania nieruchomosci;

6) dopuszczenie dla budynkéw wychodzacych przed linie zabudowy, wylacznie przebudowy i remontu bez
zmiany obrysu zewngtrznego budynku;

7) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego

8) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego, w tym wiaty garazowej,
0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 80 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego lub w granicy dziatki, przy
czym budynek w granicy dziatki musi by¢ zblokowany budynkiem gospodarczo-garazowym na sgsiedniej
dzialce;

10) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
13) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje — 10 m z zastrzezeniem pkt 14;

15) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo- garazowego 1 kondygnacja — 6 m

16) przekrycie budynkow dachem ptaskim lub stromym z zastrzezeniem pkt 3;
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17) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w tgcznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
¢) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,
f) 3 stanowiska na kazde 100,0 m® powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione w lit b-e,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
5 stanowisk postojowych;

18) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce budowlanej co
najmniej 1 stanowiska przeladunkowo — postojowego poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 17;

19) obstuga pojazdami samochodowymi z terendéw drog publicznych i wewnetrznych w tym zlokalizowanych
wzdtuz granicy planu poprzez istniejace zjazdy;

20) dla dziatek naroznych przylegajacych do co najmniej dwoch drog obstuga pojazdami samochodowymi
z drogi publicznej nizszej klasy lub z drogi wewnetrznej;

21) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

22) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, przy czym dla terendw 1IMN/U i 2MN/U
dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. Na terenie zieleni otwartej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZO, w zakresie parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig niskg lub wysoka;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych,
b) zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych,
C) urzadzen wodnych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki zgodna z powierzchnig terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%;
5) dostep do przylegtej drogi publiczne;j.
§ 11. Na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem E ustala

sig:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysoko$¢ obiektow nie wiekszg niz 4 m;

3) stosowanie dowolnej formy zadaszenia;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki,

6) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;

7) minimalng powierzchnie dziatki — 100 m?
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8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych, sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni niskiej;

9) obstuge pojazdami samochodowymi z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z.
§ 12. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW, ustala sig:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni 0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw infrastruktury drogowej,
w tym stanowisk postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
5) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 13. Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-Dxs, 7TKD-Dx ustala si¢:

1) klas¢ Z — zbiorcza dla drogi na terenie 1KD-Z;
2) klase D — dojazdowa dla drog na terenach 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D;
3) sytuowanie na terenach drog:

a) 1KD-Z obustronnych chodnikow i elementow infrastruktury drogowej,

b) 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego
chodnika lub pieszo-jezdni o0 szerokosci co najmniej 6,0 m,

c) 6KD-Dxs ciagu pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego i rowerowego,
d) 7KD-Dx ciagu pieszo-jezdnego;
4) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3b) elementow infrastruktury drogowe;j;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
7) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ ochrong¢ zasobu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomo$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) powierzchnie¢ dziatek zgodnie z § 8 ust 1 pkt 14 i ust 2 oraz § 9 ust 1 pkt 21 i ust 2;
2) szeroko$¢ frontow dzialtek nie mniejszg niz 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 90°.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ obowigzek kazdorazowego zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowg, obiektow i budowli 0 wysokosci rownej
i wigkszej niz 50 m npt.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnoSci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
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3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegodlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowe;j;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN i MN/U, na wiasnej
dzialce, bez naruszenia interesu osob trzecich z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania do celéw bytowo-
gospodarczych z zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku =zaistnienia mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem do rowdw przydroznych, lub dreno-
kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidtowych stosunkéw wodnych;

10) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet ciepta;
11) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wegztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m,

b) dowolnej formie zadaszenia,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki,

e) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6,

f) minimalnej powierzchni dziatki — 50 m?.

§ 18. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 19. Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. R. TRAUGUTTA w Gnieznie
oot § Zalgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XIV/199/2019 Rady Miasta Gniezna z dnia 27 listopada 2019r
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1V/199/2019
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. R. TRAUGUTTA w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly wylozone do
publicznego wgladu w terminie od 12 sierpnia 2019 r. do 5 wrze$nia 2019 r. W dniu 3 wrzeénia 2019 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy,
uwagi byly przyjmowane do dnia 20 wrzesnia 2019 r. W ustawowym terminie do przedmiotowego projektu
planu wptyneto sze$¢ pism zawierajacych uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna
w terminie 21 dni od uptywu terminu ich ztozenia. Cztery uwagi zostaty nieuwzglednione.

1. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne
Tre$¢ uwagi:

W nawigzaniu do opracowywanego projektu Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zwracamy si¢ z uprzejma prosba o zmiane przeznaczenia dziatek 1/7, 1/8, 1/9, arkusz mapy 85, potozonych
przy ul. Pétwiejskiej, z dzialek mieszkaniowych na dziatki mieszkaniowo-ustugowe.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki zlokalizowane na terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej stanowia
kontynuacje funkcji i lokalizacji budynkow stanowigcych zachodnig pierzeje ul. Potwiejskiej. Na styku
Z terenami petnigcymi funkcje $rodowiskowe, wylgczonymi z zabudowy. Zgodnie z zapisami ustawy
Prawo budowlane poprzez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
Powyzsze zapisy umozliwiajg wprowadzenie w budynku ustug na ograniczonej powierzchni.

2. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne
Tre$é uwagi:

W nawigzaniu do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zwracamy si¢ z prosba
0 przeznaczenie dzialek 1/7, 1/8, 1/9, arkusz mapy 85 przy ul. Potwiejskiej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o powierzchni zabudowy do 600 m?.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Okreslone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek
na terenie 8MN wynikajag zanalizy powierzchni istniejacych juz zabudowanych dzialek wzdtuz
ul. Potwiejskiej, Wskazane parametry dla wnioskowanych dzialek tworza kontynuacje zabudowy
pierzejowej ul. Potwiejskiej z obowigzujaca linia zabudowy. Wnioskowana powierzchnia zabudowy do
600m? dla dopuszczonych na terenie dziatek o powierzchni 800m? przekracza parametry zabudowy
sasiedniej. Wskazane 30% powierzchni zabudowy dziatki speinia zasadg lokalizacji budynku mieszkalnego
wraz zbudynkiem garazowym lub gospodarczym. Zwigkszenie okre§lonych w planie parametrow
spowoduje mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w sposob przypadkowy na styku z terenami pelnigcymi
funkcje srodowiskowe, wylaczonymi z zabudowy.

3. Uwaga wniesiona przez jedna osobe fizyczna
Tres¢ uwagi:

Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Traugutta
w Gnieznie. Na podstawie art. 18 ust. 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu ininiejszym skladam uwagi do projektu. Jestem
wilascicielem dziatki numer geodezyjny 63 arkusz numer 97 objgtej projektem miejscowego planu.
Whnioskuj¢ o zmiang planu aby moja dziatka numer 63, znajdujgca si¢ na obszarze oznaczonym na projekcie
SMN, miata dopuszczalng zabudowe nie tylko wolnostojaca ale takze zabudowg blizniacza i szeregowa.
Wnoszg takze aby zwiekszy¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki oraz
zmniejszy¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng do 30%. Wnoszg takze o zmniejszenie minimalnej
powierzchni dzialek po podziale mojej dziatki numer geodezyjny 63 w obszarze 5SMN do powierzchni
200 m?. Na obszarze objetym zmiang planu m.in. przy ulicach Traugutta i Wiejskiej istnieje zabudowa
blizniacza, przy ul. Bocznej jest zabudowa szeregowa, wigc zabudowa blizniacza i Szeregowa na mojej
dzialce nr 63 oznaczonej SMN bedzie podobna do istniejacej zabudowy w sasiedztwie.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka objg¢ta uwaga stanowi obszar o zréznicowanym uksztattowaniu terenu. Okreslajac
kompozycje kwartalow iprzebieg nowych drog wewnetrznych analizowano ich niwelety, a takze
mozliwosci infrastrukturalne. Intencja opracowania planu jest zachowanie struktury zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o przewazajacej formie budynkéw w uktadzie wolno stojacym.
Whnioskowane zmiany stanowigce intensyfikacje zabudowy obszaru zlokalizowanego we wnetrzu
istniejgcego ukladu urbanistycznego osiedla nie wspoélgraja z ograniczong dostepnoscia komunikacyjna.
Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego budynek mieszkalny wolno stojacy posiada¢ moze dwa lokale
mieszkalne.

4. Uwaga wniesiona przez jedna osobe fizyczna
Tres¢ uwagi:

Na podstawie art. 18 ust. 1i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejszym
sktadam uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Traugutta
w Gnieznie. Jestem wiascicielem dziatek gruntu oznaczonych numerami 70, 71 arkusz mapy nr 100 i dziatki
nr 57, 61, 62, 64 arkusz mapy nr 97. Zgodnie z projektem planu teren moich dzialek przeznaczony ma
zosta¢ pod zabudow¢ jednorodzinng, wolnostojaca. Minimalna powierzchnia dziatek w tym rejonie ma
wynosi¢ od 600 m* do 800 m” Nie jestem zainteresowany zabudowa dziatki nr 57, mam w niej tylko udziat
wynoszacy 1/2. Jestem natomiast zainteresowany zabudowa pozostalych wyzej wymienionych dziatek
gruntu. W sprawie ich zabudowy sktadalem juz uprzednio wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, postepowanie w sprawie nadal si¢ toczy po uchyleniu decyzji odmownej wydanej przez organ
| instancji przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Poznaniu. W toku postepowania o wydanie
decyzji 0 warunkach zabudowy ustalono, ze W sgsiedztwie w zakresie objetym obowigzkowa oceng znajduje
si¢ zabudowa wielorodzinna, przy ul. Wolnosci 1 - 3, nadto za$ zabudowa taka znajduje si¢ przy ul.
Wrzesinskiej, na terenie objetym obecnie planem. Teren dziatek nr 70, 71 znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym symbolem 2MN/U. Teren ten jest przeznaczony pod zabudow¢ mieszkalno uslugowa,
dopuszcza si¢ zabudowg jednym budynkiem mieszkalno ustugowym lub ustugowym. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy to 3 kondygnacje, nie wiecej niz 10 m wysokos$ci. Teren dziatek 61, 62 na obszarze
0 symbolu 4MN. Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng, maksymalna wysokos¢
zabudowy 9 m, minimalna powierzchnia dziatki 600 m® . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacie.
Dziatka nr 64 (SMN) ma warunki podobne jak dziatki 61 i 62, przy czym podzial moze by¢ na nie mniejsze
niz 800 m’. Wnioskuje o zmiane planu w czeéci dotyczacej dziatek oznaczonych numerami 61, 62,
64 w przedmiocie wysokosci zabudowy z 2 do 3 kondygnacji, przy zachowaniu wysokosci 10 metrow.
Dopuszczenie dla tych dziatek zabudowy szeregowej lub blizniaczej przy rownoczesnym zwigkszeniu
maksymalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki oraz zmniejszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni dziatki. Wnoszg rowniez, ze w przypadku budowy
na terenie garazu zmniejsza si¢ liczb¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki o liczbe miejsc
w projektowanych garazach. Wnioskuje ponadto o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek do 200 m?,
co pozwoli na realizacj¢ na nich zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej. Nie jest celowe przewidywanie tak
duzej powierzchni dzialek, poniewaz uniemozliwi to w praktyce inng zabudowe¢ niz zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca. Wnosze o doprecyzowanie pojgcia konieczno$ci zapewnienia miegjsc
postojowych dla 0sob z kartg parkingowa, przez wskazanie czy zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie
wskazanej w projekcie jest rownoznaczne z zapewnieniem odpowiedniej liczby takich miejsc, czy tez zapis
ma by¢ rozumiany tak, ze dla kazdej dziatki ma by¢ oddzielne tego rodzaju miejsce parkingowe? Dla
dziatek oznaczonych numerami 70 i 71 postuluje réwniez dopuszczenie posadowienia na tych dzialkach
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zabudowy wielorodzinnej w budynkach trzykondygnacyjnych. Taka zabudowa znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terenu objetego planem. Jej istnienie nie powodowatoby zatem zaktocenia koncepcji organizacji
zabudowy terenu, stanowitoby jej kontynuacje. Wskazuje ponownie, ze przy ul. Wolnosci taka zabudowa
istnieje ijest dobrze wkomponowana w istniejacg w sasiedztwie zabudowe jednorodzinng. W razie
nieuwzglgdnienia tego postulatu wnosze¢ o dopuszczenie dla tych dzialek zabudowy szeregowej lub
blizniaczej przy rownoczesnym zwigkszeniu powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki. Wnosze
réowniez, ze W przypadku budowy na terenie garazu zmniejsza si¢ liczbe miejsc do parkowania na terenie
dziatki o liczbe miejsc w projektowanych garazach. W mojej ocenie uwzglgdnienie powyzszych postulatow
nie spowoduje W sposob istotny zmiany oddzialywania na Srodowisko, nie zmieni rowniez charakteru
zabudowy terenu. Istniejgca obecnie zabudowa przystaje w pelni swoim charakterem i funkcjami do
postulowanych przeze mnie zmian.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Intencja opracowania planu jest zachowanie struktury zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o przewazajacej formie budynkéw w uktadzie wolno stojacym oraz odpowiadajacym takiej
zabudowie powierzchniami dzialek. Wnioskowane zmiany stanowia intensyfikacje zabudowy obszaru
zlokalizowanego we wngtrzu istniejacego uktadu urbanistycznego o ograniczonej dostgpnosci i duzym
zroznicowaniu rz¢dnych terenu. Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego dopuszczony ustaleniami
budynek mieszkalny wolno stojacy posiada¢ moze dwa lokale mieszkalne, co juz daje mozliwosci
zintensyfikowania ilo$ci mieszkan w obszarze. Okre$lona wymagana minimalna liczba miejsc postojowych
jest precyzyjna, dodatkowo uzupeliona o stowo ,tacznie” dla terenéw o funkcji mieszanej. Plan
nie wskazuje lokalizacji miejsc postojowych, w zwigzku z powyzszym miejsca w garazach wliczajg si¢ do
wymaganej liczby. W obszarze planu nie przewiduje si¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora
powodowa¢ mogtaby kolejne wnioski o przeksztalcenia i intensyfikacje zabudowy w obszarze o wyraznie
zdefiniowanych charakterze jednorodzinnym z dopuszczonymi ustlugami. Wskazany zapis o miejscach
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa odwotuje si¢ do okreslenia
miejsc  przeznaczonych dla o0s6b niepetnosprawnych. Powyzsze reguluja przepisy odrgbne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/199/2019
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. R. TRAUGUTTA w Gnieznie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji gminnych drog publicznych, beda realizowane zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawag o gospodarce
komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okre§lony w prawie energetycznym.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Gniezna oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwal budzetowych Miasta
Gniezna.

5) Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji wyzej wymienionych zadan nastgpi wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych,

f) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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