UCHWALA NR XLIX/372/2022
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 178
w Falkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz U.
z 2022 r. poz.559) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z2022r. poz.503) wzwigzku zuchwala Rady Gminy Lubowo: Nr
XXVII/238/2021 r. zdnia 16 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie, Rada Gminy Lubowo uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie,
stanowiacy zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialalnosci gospodarczej
oraz terenow mieszkaniowych w rejonie wezta Fatkowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy Lubowo Nr
X11/104/2004 z dnia 30 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 56 poz.1268 z dnia
27 kwietnia 2004 r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo, uchwalonego
uchwala Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 zdnia 09 lipca 2002r. ze zmianami zawartymi
w uchwatach Rady Gminy Lubowo: Nr X/101/2007 z dnia 19 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIV/401/2010
z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr 1X/82/2011 z dnia 16 sierpnia 2011 r., Nr IV/20/2015 z dnia 12 lutego 2015 r.,
Nr XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego 2018 r., Nr X/86/2019 z 28 sierpnia 2019 r. oraz Nr XLII/338/2022
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

3. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy tubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik nr
3;

4) danych przestrzennych utworzonych do planu, stanowiacych zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry posiada kat nachylenia rowny 18° lub wigkszy niz
18°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne oraz obiekty
zwigzane z obstugg obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych, w zakresie elektroeneregtyki,
dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $cickow i odpaddéw, teletechniki, transportu (dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe) itp.;

4) instalacji odnawialnego zrodta energii — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony zespot:
a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii - wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkows,

¢) magazynu energii elektrycznej potagczonego z ww. zespolem urzadzen i obiektow budowlanych;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $cian zewngetrznych budynku od linii rozgraniczajacych drog lub od $ciany lasu;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesjg;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem tarasow oraz kondygnacji podziemnych;

8) sktadzie - nalezy przez to rozumie¢ miejsce nie wydzielone zprzestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, stuzace do przechowywania wyrobow budowlanych, materialow sypkich, drewna,
produktéw rolnych lub innych paczkowanych produktow;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko ani do przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia lub powierzchnie tak
i pastwisk w obregbie korytarzy ekologicznych zwigzanych z wodami,

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni w pasie o szerokosci
10 m, sktadajace si¢ z wysokich drzew, krzewdéw oraz zieleni niskiej z wykorzystaniem rodzimych
gatunkoéw zimozielonych.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw - stanowisko 16, obszar AZP 51-32/76.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegoltowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/EF:

a) podstawowe: teren skladow imagazyndéw oraz rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego — z dopuszczeniem instalacji o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wraz z mieszczacymi si¢ w obrebie tego terenu strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw oraz ~wystepowaniem = znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko,

b) dopuszczalne: zabudowa socjalna, zabudowa uslugowa; maksymalnie jeden lokal mieszkalny na jedne;j
dziatce budowlanej w ramach budynku socjalnego lub ustugowego, infrastruktura techniczna;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE:
a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:
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a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
5) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD(L), 2KD(L):

a) podstawowe: tereny poszerzen drog gminnych klasy lokalnej,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakazy:

a) lokalizowania zabudowy na terenach ZE, ZI 1 WS,

b) lokalizowania zabudowy obejmujacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w zasiggu
maksymalnego zasiggu granic stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko
urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

c) przekraczania standardow jakos$ci srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
wynikajacy w szczegdlnosci z eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
zakaz ten dotyczy takze zanieczyszczenia niepozgdanym $wiatlem sztucznym, ktérego oddziatywanie
nie powinno wykracza¢ poza granice posesji,

d) lokalizowania na terenie P/EF:
- przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
- obiektéw tymczasowych innych niz dopuszczone zgodnie z pkt 3 lit. c, tir drugie,
- ustug o$wiaty oraz ustug zwigzanych z opieka nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) nakazy:

a) lokalizowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego w taki sposob, by ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko nie przekraczaty granic terenu P/U, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego w taki sposob, by ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko pozostawaly w wymaganej odlegtosci od
istniejacych budynkéw obejmujacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) lokalizowania budynkéw obejmujacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w sposob
umozliwiajacy zachowanie wymaganej odleglosci stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
na §rodowisko od istniejacych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) wprowadzenia zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb obszaru zagwarantowanego jako minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej terenu P/EF, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikow,
drzew i krzewdw o zréznicowanych gatunkach z preferencja dla gatunkdéw rodzimych,

e) realizowania ogrodzen frontowych jako azurowych, o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m;
dopuszczenie ogrodzenia pelnego na odcinku nie dluzszym niz 30% szerokosci frontu dziatki,
w przypadku koniecznosci przystoniecia elementow oddziatujacych negatywnie na estetyke przestrzeni
publicznej drog,

f) zaadaptowania istniejacych drzew i krzewow w obrebie terenu zieleni ekologicznej ZE;

3) dopuszczenia:
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a) lokalizowania na obszarach obj¢tych planem obiektow malej architektury, przy czym w obrebie linii
rozgraniczajacych drog wymagana jest zgoda wlasciwego zarzadcy drogi oraz zachowanie wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) tablic informacyjnych wzdhiz drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) lokalizowania na terenie P/EF oprocz przeznaczenia podstawowego:

- samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojscia, stanowiska postojowe, budowle ziemne,
konstrukcje oporowe, czgsci budowlane urzadzen technicznych lub zwigzane z infrastruktura
techniczna itp., zgodnie z przepisami odrebnymi,

- tymczasowych obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy Iub w trakcie prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- wiat innych niz tymczasowe obiekty budowlane,

- stacji transformatorowych wbudowanych, wolnostojacych lub przylegajacych do $cian budynkow,
stacji transformatorowych kontenerowych,

- parkingéw naziemnych,

- szyldow umieszczanych na jednej z elewacji budynku o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni tej elewacji pod warunkiem nieprzystania otworéw okiennych lub drzwiowych oraz detali
architektonicznych,

- szyldu umieszczonego niezaleznie od elewacji w formie tablicy reklamowej - maksymalnie jednego
na dzialce od strony terenu poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej 1KD(L) i maksymalnie jednego
na dzialce od strony terenu poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej 2KD(L), ustawionych
rownolegle lub prostopadle do elewacji najblizej usytuowanych budynkéw o maksymalnej
powierzchni nie wigkszej niz 5 m? i maksymalnej wysokosci 4 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sig:

1) realizowanie ochrony poszczegdlnych komponentéw $rodowiska poprzez zapewnienie jak najlepszego ich
stanu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego:

- zrealizowanie pasa zieleni izolacyjnej ZI, zgodnie zrysunkiem planu; dopuszczenie przerwania
cigglosci pasa w miejscach wjazdow na dziatki lub w celu zachowania wymaganych odleglosci od
zewnetrznych krawedzi sieci infrastruktury technicznej,

- stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi,

b) w zakresie ograniczenia wplywu na ptaki stosowanie paneli fotowoltaicznych o powierzchni
antyrefleksyjnej, zmniejszajacej efekt ol$nienia,

¢) w zakresie ochrony wod i gruntow:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu P/EF poprzez zatrzymanie ich na terenie,
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczenie tych wod na miejscu przed
odprowadzeniem do odbiornika np. poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenu P/EF do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;,

-w zwigzku zpolozeniem obszaru objetego planem w granicach gtownych zbiornikoéw waod
podziemnych (GZWP): Nr 143 — ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” inr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez nakaz zabezpieczenia przed
przenikaniem do podtoza substancji ropopochodnych z silnikdw maszyn wykorzystywanych do prac
ziemnych,

- ponadto dla ochrony ww. gtéwnych zbiornikoéw wod podziemnych ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
przed przenikaniem do podtoza substancji pochodzacych z rozszczelnienia kanalizacji sanitarne;j,
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- zaadaptowanie istniejacych drzew krzewow na terenie zieleni ekologicznej ZE;

- uzupetnienie nasadzen drzew i krzewow na terenie zieleni ekologicznej ZE - w miejscach lokalnych
zaglebien terenowych lub w miejscach graniczacych z wodami powierzchniowymi WS, przy
zastosowaniu rodzimych gatunkéw roslin i unikaniu inwazyjnych gatunkéw obcych;

- uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegotowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku
uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ lokalizowanie budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiggiem pola elektromagnetycznego, zwigzanego z przebiegiem
projektowanych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ochrony powietrza uwzglednienie warunkéw wynikajacych z uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz z przepisdéw odrebnych dotyczacych eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych 1itechnologicznych; dopuszczenie stosowania dla celow
grzewczych energii elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrodet energii,

f) zagospodarowanie odpadoéw poprzez zapobieganie ich powstawaniu, przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling, inne procesy odzysku a nastepnie unieszkodliwianie poprzez zorganizowany wywoz
na sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrgbie terenu bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone 1 ksztaltowanie krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie ustalonych w planie zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw atakze poprzez respektowanie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Fatkowo stanowisko 16, obszar AZP 51-
32/76, w obrebie ktorego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg inne tereny lub obiekty chronione odrgbnymi przepisami
i stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, nie wystepuja takze obiekty stanowigce dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie paséw drogowych terenow poszerzen drog gminnych klasy lokalnej 1KD(L), 2KD(L)
w sposob zachowujacy powiazania przestrzenne i funkcjonalne z drogami istniejagcymi poza obszarem objetym
planem oraz zastosowanie w obrebie tych paséw spdjnych elementéw zagospodarowania, takich jak: obiekty
malej architektury, elementy o$wietlenia drogowego oraz nawierzchnie jezdni i chodnikow.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem ustala sig:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu P/EF: maksymalny — 1,5; minimalny — 0,1,

2) wskaznik okre$lajacy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j: dla terenu P/EF — 30%; dla terendéw ZE i ZI — 85%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 11 m od linii rozgraniczajacych terenow poszerzen drog
gminnych klasy lokalnej 1KD(L) i2KD(L) oraz 12 m od krawedzi lasu istniejacego poza obszarem
objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu; dla budynkéw ze $cianami lub przykryciem
rozprzestrzeniajgcymi ogien dachami odlegto$¢ od krawedzi lasu — 16 m;

4) dopuszczenie przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych drog
przez:

1d: F3454176-8D41-4AE7-9A7E-6D55F64D4D1D. Uchwalony Strona 5



a) dojscia i dojazdy do budynkow,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) podziemne czgsci budynkow i budowli - nie wigcej niz o 1 m,
5) parametry budynkow i budowli na terenie P/EF:
a) dla budynkéw magazynowych i budynkow zwigzanych z instalacja odnawialnego zrodta energii:
- maksymalna wysoko$¢ 10 m,

- liczba kondygnacji maksymalnie trzy naziemne, dopuszczenie podpiwniczenia przy czym poziom
posadzki parteru nie moze przekracza¢ wiecej niz 0,6 m poziom terenu,

- dachy ptaskie, dopuszczenie konstrukcji dachow w formie tukéw lub o innych ksztattach np. dachow

pilastych, dopuszczenie okien i $wietlikéw dachowych, paneli fotowoltaicznych; krycie papami
bitumicznymi, blachg, szklem lub innymi materialami pokryciowymi wilasciwymi dla przyjetej
konstrukcji dachu,

b) dla budynkow socjalnych, administracyjnych i ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ 10 m,
- liczba kondygnacji maksymalnie trzy, dopuszczenie podpiwniczenia,

- dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu do 30°, dachy ptlaskie kryte papami bitumicznymi, blacha,
szklem lub innymi materialami pokryciowymi wiasciwymi dla przyjetej konstrukcji dachu; dachy
strome kryte dachdwka lub materiatem imitujagcym dachéwke w kolorze ceglastym lub grafitowym,

c)dla urzadzen wytwarzania energii - wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego:
maksymalna wysoko$¢ 7,5 m

d) dla samodzielnych budowli oraz elementéw technicznych lub technologicznych budynkow takich jak
kominy, wieze, maszty, dopuszczenie przekroczenia wysokos$ci ustalonej dla budynkéw pod warunkiem,
ze ich wysokos¢ nie przekroczy 15 m;

6) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- na terenie P/EF — 10 000 m?,

- dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej lub dla dziatek
przeznaczonych na dojscia i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych oraz udokumentowanych zi6z kopalin,
a takze obszardw szczegéOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala si¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ochrong §rodowiska gruntowo-wodnego, wynikajaca
z polozenia obszarow objetych planem w granicach glownych zbiornikoéw wod podziemnych — p. zapis w §6,
pkt 1, lit c, tir. trzecie i czwarte.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisé6w
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej - zgodnie z zapisem w §9 pkt 6;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:

a) na terenie P/EF — 50 m,

b) dopuszczenie mniejszej szerokos$ci frontow dziatek o ksztatcie trapezu lecz nie mniejszej niz 30 m,

c¢) dopuszczenie mniejszej szerokosci frontow dziatek dla infrastruktury technicznej oraz dziatek
przeznaczonych na dojscia i dojazdy;

3) ksztatt dziatek - czworokatny; np. prostokatny lub trapezoidalny, w nawigzaniu do istniejagcych granic
terenu objetego planem,;
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4) kat nachylenia linii podzialow wewnetrznych na dziatki - 90° w stosunku do przylegtych drog z tolerancja
+ 10°; dopuszczenie wigkszej tolerancji dla dziatek o ksztalcie trapezu; dla dziatek naroznych wymagane
jest spetienie tej zasady w stosunku do jednej z przyleglych drog.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala sig:

1) respektowanie ograniczen w lokalizacji budynkow obejmujacych pomieszczenia przeznaczone na staty
pobyt ludzi oraz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie
z zapisami w §5, pkt 2, lita, b, c;

2) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych oraz sadzenia drzew ikrzewow od
zewnetrznych krawedzi projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) respektowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, wynikajacej
z polozenia obszarow objetych planem w granicach gltéwnych zbiornikow wod podziemnych — p. zapis
w §6, pkt 1, lit c, tir. trzecie i czwarte.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zapewnienie obshugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem poprzez istniejagce poza obszarem objetym
planem drogi gminne wymagajace poszerzenia pasa drogowego w obrebie obszaru objetego planem:

a) pas poszerzenia 1KD(L) przylegajacy do drogi gminnej istniejacej na czg¢sciach dziatek nr ewid.
1 w miejscowosci Lesniewo inr ewid. 182 w miejscowosci Falkowo, ktorej przedtuzenie stanowia
istniejaca poza obszarem objetym planem droga na dzialkach nr ewid. 7 i nr ewid. 6/3 w miejscowosci
Chwalkowko, obstugujaca takze obszar miejscowosci Przyborowo,

b) pas poszerzenia 2KD(L) przylegajacy do drogi gminnej, stanowigcej dzialke nr ewid.180
w miejscowosci Fatkowo, ktorej przedtuzenie stanowi rowniez istniejgca poza obszarem objetym planem
droga na dziatkach 172/4 i 174/6, doprowadzajaca ruch do wezta Lubowo drogi ekspresowej SS5;

2) zagospodarowania terenéw drog w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem:

a) pas poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej 1KD(L) o szerokosci 3 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
pozwalajacy w potaczeniu z istniejaca drogg, na realizacj¢ drogi, spelniajacej wymogi drogi klasy
lokalnej,

b) pas poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej 2KD(L) o szeroko$ci 8 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 1KD(L), zgodnie z przepisami odrgbnymi, pozwalajacy w potaczeniu z istniejaca
droga, na realizacje drogi, spetniajacej wymogi drogi klasy lokalnej,

c)w liniach rozgraniczajacych paséw poszerzenia drog gminnych klasy lokalnej 1KD(L) i12KD(L)
lokalizacja chodnika lub chodnika i $ciezki rowerowej oraz cze$ci jezdni o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

3) na terenach P/EF zabezpieczenie w granicach dziatek budowlanych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych oraz migjsc dla rowerow:

a) minimalng taczng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych wtym miejsc dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z warto§ciami minimalnymi przewidzianymi
w przepisach odrgbnych:

- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni pomieszczen handlowych,
- 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach, sktadach i magazynach,

- 2 stanowiska na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy ustugi lub
magazyny,

- 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
b) minimalng taczng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko na kazdych 8 zatrudnionych w ustugach, sktadach i magazynach,

- 1 stanowisko na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy ustugi lub
magazyny,
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- 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni kazdego lokalu mieszkalnego,

4)dla obstugi zabudowy wymagajacej dostaw towardéw, zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku i postoju, w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanych funkcji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym; zapewnienie dostepu do sieci;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej doprowadzonej z istniejacego ujecia wody, znajdujacego si¢
na dzialce nr ewid.174/11 w miejscowosci Fatkowo w odlegtosci ok. 200 m od granic obszaru objetego
planem,

b) zapewnienie dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych w iloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych zurzadzen stuzacych do jej dostarczania
z dopuszczeniem innego rownorzednego rozwigzania, zgodnego z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu $ciekow komunalnych do parametrow okreslonych
przez wlasciciela kanalizacji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
b) instalacja odnawialnego zrodta energii — zgodnie z §2 ust. 4,

c) przy lokalizowaniu obiektoéw budowlanych respektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, paséw
technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych nie mniejszych niz 0,5 m - po
0,25 m po kazdej ze stron od osi kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym w obrgbie pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji na terenie P/EF stacji transformatorowych wbudowanych, wolnostojacych Iub
przylegajacych do $cian budynkow a takze stacji transformatorowych kontenerowych; w przypadku
lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:

- dopuszczenie wydzielenia dla stacji transformatorowej dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 35 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, o ktorej mowa w tir. pierwsze nie moze by¢
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnig¢ zabudowy stacji nie wigkszg niz 50 m?,

- wysokos¢ stacji nie wickszg niz 5 m,

- dach stacji o dowolnej geometrii,

- dostgp do dziatki, o ktérej mowa w tir. pierwsze, z przylegltych drog publicznych lub poprzez drogi
wewnetrzne;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gtownym, gazomierzem i inng wymagang armatura,

c) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa wart. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:
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- dla terenu P/EF: 15 %,
- dla terenu ZE: 1 %,
- dla terenu WS: 1 %,
- dla terenu ZI: 1 %,
- dla terenow 1KD(L), 2KD(L): 1 %,
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty XLIX/372/2022 z dnia 28 grudnia 2022r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdziniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy tubowo z dnia 12.10.2022r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w
Fatkowie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w
dniach od 04.11.2022. do 25.11.2022r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia

12.12.2022r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/372/2022 z dnia 28 grudnia 2022r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym

planie planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 178 w Fatkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2022r. .poz. 503 z pdzniejszymi zmianami ), art. 7 ust. 1, pkt 2i 3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 713 ze zm.) i ustawy z 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy tubowo
rozstrzyga co nastepuje:

1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkanicow, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy obejmuje
realizacje rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu zwiekszenia wydajnosé ww.
sieci. Do zadan wtasnych gminy nalezy réwniez budowa drogi gminnej wraz z wykupem
terendéw przeznaczonych pod poszerzenie drogi gminne;j.

2. Sposdb realizacji nastgpi w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne.

3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2019 poz. 869), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na dany rok.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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