UCHWALA NR XLVI1/352/2022
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 14 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 160
w obrebie Falkowo, dzialek nr ewid. 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz cze¢Sci dzialek nr ewid.
3/83,5/19, 5/97 i 9/3 w obrebie Chwalkowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
72022 1. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz.503) wzwigzku zuchwala Rady Gminy &Lubowo: Nr
XXVIII/239/2021 r. zdnia 16 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie Fatkowo, dziatek nr ewid. 3/6, 3/10, 3/17,
3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz cze¢Sci dziatek nr ewid. 3/83, 5/19, 5/97 1 9/3 w obrgbie Chwatkéwko, Rada
Gminy Lubowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrgbie
Falkowo, dziatek nr ewid. 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz czgsci dziatek nr ewid. 3/83, 5/19,
5/97 19/3 w obrebie Chwatkowko, stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatalno$ci gospodarczej oraz terenéw mieszkaniowych w rejonie wezta Fatkowo, uchwalonego
uchwala Rady Gminy tubowo Nr XII/104/2004 zdnia 30 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 56 poz.1268 z dnia 27 kwietnia 2004 r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie Fatkowo, dzialek
nr ewid. 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz czgsci dziatek nr ewid. 3/83, 5/19, 5/97 19/3
w obrebie Chwatkowko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tubowo, uchwalonego uchwala Rady Gminy Ltubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia
09 lipca 2002 r. ze zmianami zawartymi w uchwalach Rady Gminy bLubowo: Nr X/101/2007 z dnia
19 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr [X/82/2011 z dnia 16 sierpnia
2011 r., Nr IV/20/2015 z dnia 12 lutego 2015 r., Nr XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego 2018 r., Nr X/86/2019
z dnia 28 sierpnia 2019 r. oraz Nr XLII/338/2022 z dnia 18 sierpnia 2022 r.

3. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) trzech rysunkow planu w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 1a, 1b, 1c;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy tubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr
3

4) danych przestrzennych utworzonych do planu, stanowiacy zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne oraz obiekty
zwigzane z obstuga obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych, w zakresie elektroeneregtyki,
dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow i odpadéw, teletechniki, transportu (dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe) itp.;

3) instalacji odnawialnego zrodta energii — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony zespot:
a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii - wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,

b) obiektéw budowlanych i urzgdzen stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkows,
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¢) magazynu energii elektrycznej, potaczonego ww. zespotem urzadzen i obiektoéw budowlanych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $cian zewnetrznych budynku od linii rozgraniczajacych drég lub od zwartych grup zieleni
takich jak tereny zadrzewione, zakrzewione lub $ciana lasu;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktdrego lico umozliwia wglad na posesje;

6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem taraséw oraz kondygnacji podziemnych;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

8) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia lub powierzchnie tak
1 pastwisk w obrgbie korytarzy ekologicznych zwigzanych z wodami.
§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - stanowisko 4, obszar AZP 51-32/64;

2) orientacyjne zasi¢gi powierzchni pod wodami na terenach PG-WS/EF.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG/EF — 3PG/EF:

a) podstawowe: tereny eksploatacji i rekultywacji oraz rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego — z dopuszczeniem instalacji o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wraz z mieszczacymi si¢ w obrebie tego terenu strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw oraz Wwystgpowaniem = znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko,

b) dopuszczalne: obiekty tymczasowe zwigzane eksploatacja i rekultywacja, obiekty budowlane stanowiace
cato$¢ technologiczno-uzytkowa dla pozyskiwania energii wtym magazyny energii, infrastruktura
techniczna;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych po eksploatacji zwiru oraz rozmieszczenia
urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego — z dopuszczeniem instalacji o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz zmieszczacymi si¢ w obrebie tego terenu strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko,

b) dopuszczalne: obiekty budowlane stanowigce cato$¢ technologiczno-uzytkowa dla pozyskiwania energii,
infrastruktura techniczna;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EF — 4EF:

a) podstawowe: tereny rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego —
z dopuszczeniem instalacji o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z mieszczacymi si¢
w obrebie tego terenu strefami ochronnymi zwigzanymi =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko,
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b) dopuszczalne: obiekty budowlane stanowiace cato$¢ technologiczno-uzytkowa dla pozyskiwania energii
w tym magazyny energii, infrastruktura techniczna;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 3ZL.:
a) podstawowe: tereny zadrzewione, zakrzewione,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
5) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE — 8ZE:
a) podstawowe: tereny zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(L):
a) podstawowe: teren drogi gminnej klasy lokalne;j,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakazy:
a) lokalizowania zabudowy na terenach 1ZE — 8ZE i 1ZL — 3ZL,

b) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych poza dopuszczonymi zgodnie z zapisem w pkt 3,
lit. a, tir. trzecie,

c) przekraczania standardow jakos$ci srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
wynikajacych w szczegolnosci z eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nakazy:

a) zabezpieczenia wyrobisk na terenach 1PG/EF — 3PG/EF poprzez zrealizowanie ogrodzen, odpowiednie
oznakowanie a takze uzupelienie drzew i krzewow na przyleglych terenach zieleni ekologicznej 1ZE -
5ZE oraz wprowadzenie nasadzen zieleni wzdtuz granic terenow,

b) realizowania ogrodzen frontowych jako azurowych, o wysokosci nie przekraczajagcej 2,0 m;
dopuszczenie ogrodzenia pelnego na odcinku nie dluzszym niz 10% szerokosci frontu dziatki,
w przypadku konieczno$ci przystonigcia elementow oddzialujacych negatywnie na estetyke przestrzeni
publicznej drog,

¢) sukcesywnej rekultywacji wyrobisk na terenach 1PG/EF — 3PG/EF, zgodnie z zapisem § 10, pkt 2, lit d
niniejszej uchwaly i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaadaptowania istniejacych drzew ikrzewow oraz uzupetnienia nasadzen w obrebie terenow zieleni
ekologicznej 1ZE — 8ZE oraz terendw zadrzewionych, zakrzewionych 1ZL — 3ZL;
3) dopuszczenia:

a) lokalizowania na obszarach objetych planem:

- samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojscia, stanowiska postojowe, budowle ziemne,
konstrukcje oporowe, czgsci budowlane urzadzen technicznych lub zwigzane z infrastruktura
techniczng itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- obiektow matej architektury, przy czym w obrebie linii rozgraniczajacych drég wymagana jest zgoda

wlasciwego zarzadcy drogi oraz zachowanie wymogow bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja i rekultywacja oraz tymczasowych
obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy Ilub w trakcie prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,
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- wiat innych niz tymczasowe obiekty budowlane,

- stacji transformatorowych wolnostojacych lub przylegajacych do $cian budynkow, stacji
transformatorowych kontenerowych,

- tablic informacyjnych wzdhiz drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- parkingéw naziemnych,

- szyldow w formie wolnostojacych tablic reklamowych ustawionych rownolegle lub prostopadle do
ogrodzenia frontowego o maksymalnej powierzchni nie wigkszej niz 5 m? i maksymalnej wysokosci
4 m - maksymalnie jednego na dziatce od strony drog,

b) dopuszczenie przerwania ciagglo$ci pasow zieleni ekologicznej 1ZE — 8ZE w miejscach wjazdoéw na
dzialki, dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasa w celu zachowania wymaganych odleglosci od
zewngetrznych krawedzi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sig:

1) realizowanie ochrony poszczegdlnych komponentow §rodowiska poprzez zapewnienie jak najlepszego ich
stanu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) w zakresie ochrony wod i gruntow:

-w zwigzku zpotozeniem obszaru objetego planem w granicach gléwnych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP): Nr 143 — ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” inr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska™ ustala si¢ ochronge wod podziemnych poprzez zabezpieczenie przed przenikaniem
sciekow 1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw objgtych planem na wiasny
teren nieutwardzony poprzez spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczenie
tych wod na miejscu np. poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione, do dotow chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

- uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegodtowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku
uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w zakresie ograniczenia wplywu na ptaki stosowanie paneli fotowoltaicznych o powierzchni
antyrefleksyjnej, zmniejszajacej efekt olénienia,

c) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych poza zasiggiem pola elektromagnetycznego, zwigzanego z przebiegiem istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie ochrony powietrza uwzglednienie warunkéw wynikajacych z uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz z przepiséw odrgbnych dotyczacych eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych itechnologicznych; dopuszczenie stosowania dla celow
grzewczych energii elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrédet energii,

e) zagospodarowanie odpaddéw poprzez zapobieganie ich powstawaniu, przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling, inne procesy odzysku a nastgpnie unieszkodliwianie poprzez zorganizowany wywoz
na sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) prowadzenie eksploatacji irekultywacji zloza kruszywa naturalnego typu odkrywkowego przy
uwzglednieniu ustalen zapisanych w § 10, pkt 2, lit. a —d,

g) gromadzenie W wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstaltych w realizacji instalacji Iub
fundamentowania; zagospodarowanie ich w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrone 1 ksztattowanie krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie ustalonych w planie zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego 1izabytkow atakze poprzez respektowanie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Fatkowo stanowisko 4, obszar AZP 51-
32/64, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjnag i okresla si¢ wymodg prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny lub obiekty chronione odrebnymi przepisami
i stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, nie wystepujg takze obiekty stanowigce dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie pasa drogowego terenu drogi gminnej klasy lokalnej KD(L) w sposéb zachowujacy
powiagzania przestrzenne i funkcjonalne zdrogami istniejacymi poza obszarem objetym planem oraz
zastosowanie w obrebie tych pasow spojnych elementow zagospodarowania, takich jak: obiekty matej
architektury, elementy o§wietlenia drogowego oraz nawierzchnie jezdni i chodnikdw.

§ 9. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem ustala sig:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1PG/EF — 3PG/EF: maksymalny — 0,15; minimalny — 0,05,
b) dla terenow 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF: maksymalny — 0,1; minimalny — 0,05,
c¢) dla terenéw 1EF — 4EF: maksymalny — 0,2; minimalny — 0,05;

2) wskaznik okreslajagcy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1PG/EF — 3PG/EF: 30%,
b) dla terenow 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF P/EF: 50 %;
c) dla terenow 1EF — 4EF: 35%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)6 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi gminnej klasy lokalnej KD(L) oraz 6m od linii
rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 1IKDW,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 2KDW,

¢) 12 m od linii rozgraniczajacych terenéw zadrzewionych, zakrzewionych 1ZL - 3ZL, zgodnie
z rysunkiem planu; dla budynkow ze Scianami lub przykryciem rozprzestrzeniajacymi ogien odleglos$¢ od
linii rozgraniczajacych terenéw zadrzewionych, zakrzewionych 1ZL - 3ZL — 16 m;

4) dopuszczenie przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych drég
przez:

a) dojscia i dojazdy do budynkdéw, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sie¢ uzbrojenia terenu
w tym inwestycje celu publicznego zzakresu sieci telekomunikacyjnych, obiekty infrastruktury
technicznej wtym: kontenerowe stacje transformatorowe, przepompownie §ciekOw, urzadzenia
odwadniajace itp.,

b) podziemne czgsci budynkéw i budowli,

c) czesci budynku takie jak: okap, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa -
nie wigcej niz 1,5 m,

d) obiekty matej architektury;
5) parametry budynkow i budowli na terenach 1PG/EF - 3PG/EF, 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF oraz 1EF — 4EF:
a) dla budynkéw tymczasowych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
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- jedna kondygnacja naziemna,
- dachy ptaskie jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe,

b) dla budynkoéw zwigzanych z instalacja odnawialnego zrodta energii, w tym dla magazynow energii:
- maksymalna wysoko$¢ 12 m,

- liczba kondygnacji maksymalnie trzy naziemne, dopuszczenie podpiwniczenia przy czym poziom
posadzki parteru nie moze przekracza¢ wigcej niz o 0,6 m poziom terenu,

- dachy ptaskie, dopuszczenie konstrukcji dachéow w formie tukéw lub o innych ksztattach np. dachow

pilastych, dopuszczenie okien i $wietlikow dachowych, paneli fotowoltaicznych; krycie papami
bitumicznymi, blachg, szklem lub innymi materiatami pokryciowymi wilasciwymi dla przyjetej
konstrukcji dachu,

c)dla urzadzen wytwarzania energii - wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego:
maksymalna wysoko$¢ 7,5 m,

d) dla samodzielnych budowli oraz elementow technicznych lub technologicznych budynkow takie jak
kominy, wieze, maszty, dopuszczenie przekroczenia wysoko$ci ustalonej dla budynkéw pod warunkiem,
ze ich wysokos¢ nie przekroczy 15 m;

6) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na terenach 1PG/EG - 3PG/EF oraz na terenach 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF — 10 000 m?,
- na terenach 1EF — 4EF — 2500 m?,

- dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej lub dla dziatek
przeznaczonych na dojscia i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych oraz udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala

sig:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego, wynikajaca z potozenia
obszaréw objetych planem w granicach gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych — p. zapis w §6, pkt 1, lit
a, tir. pierwsze;

2) w zakresie prowadzenia eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego typu odkrywkowego na terenach 1PG/EF
—3PG/EF:

a) zachowanie warunkow koncesji i przepisow odrgbnych,

b) zachowanie warunkow bezpieczenstwa, w tym formowanie zboczy wyrobiska w sposob zabezpieczajacy
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych przy uwzglednieniu naturalnego kata stoku,

c¢) gromadzenie zdejmowanego sukcesywnie nadktadu na tymczasowych zwalowiskach a nastepnie
wykorzystanie go do rekultywacji terenu wyrobiska,

d) rekultywacje terenow eksploatacji kruszywa naturalnego z dopuszczeniem wodno-rolnego lub wodno-
lesnego  kierunku rekultywacji; sukcesywnie prowadzenie prac rekultywacyjnych terenu
poeksploatacyjnego, zgodnie z dokumentacjg rekultywacyjna;

3) na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego nie obowigzuje jeszcze audyt krajobrazowy i w zwigzku z tym
nie mozna si¢ odnies¢ do krajobrazow priorytetowych.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepis6w
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki:

1) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej - zgodnie z zapisem w §9 pkt 6;
2) minimalne szerokoS$ci frontow dziatek:

a) na terenach 1PG/EG, 2PG/EF oraz 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF — 50 m,

b) na terenie 3PG/EG — 10 m,
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c¢) na terenach 1EF — 4EF - 20m,
d) dopuszczenie mniejszej szerokosci frontow dziatek o ksztalcie trapezu lecz nie mniejszej niz 30 m,

e) dopuszczenie mniejszej szerokosci frontow dziatek dla infrastruktury technicznej oraz dziatek
przeznaczonych na doj$cia i dojazdy;

3) ksztalt dziatek - czworokatny; np. prostokatny lub trapezoidalny, w nawigzaniu do istniejagcych granic
terenu objetego planem,;

4) kat nachylenia linii podzialéw wewnetrznych na dziatki - 90° w stosunku do przylegtych drog z tolerancja
+ 20°; dopuszczenie wigkszej tolerancji dla dziatek o ksztalcie trapezu; dla dziatek naroznych wymagane
jest spetienie tej zasady w stosunku do jednej z przyleglych drog.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych wynikajacych z prowadzenia eksploatacji
ztoza kruszywa naturalnego typu odkrywkowego na terenach 1PG/EF — 3PG/EF oraz z rekultywacji tych
terendow — zgodnie z zapisem w §10, pkt 2, lit a — d;

2) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach poeksploatacyjnych 1PG-
WS/EF - 3PG-WS/EF wynikajacych z obecnosci zbiornikow wodnych iz mozliwosci wystgpowania
zmienionej struktury gruntow;

3) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych oraz sadzenia drzew ikrzewow od
zewngtrznych krawedzi projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) respektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, wynikajgcej
z potozenia obszarow objetych planem w granicach gléwnych zbiornikow wod podziemnych — p. zapis
w §6, pkt 1, lit a, tir. pierwsze.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie sieci komunikacyjnej z ukladem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
poprzez modernizacj¢ istniejacych drog gminnych i realizacje¢ drogi wewnetrzne;j:
a) realizacj¢ poszerzenia istniejacej drogi gminnej nr ewid. 2 w miejscowosci Chwalkdéwko (poza obszarem
objetym planem) i doprowadzenie jej do parametréw drogi lokalnej; pas poszerzenia KD(L) wyznaczy¢
z terenu dziatki nr ewid. 160 w miejscowosci Fatkowo,
b) w miejscowosci Chwatkowko poszerzenie istniejacego pasa drogowego na dzialce nr ewid 5/97 kosztem

fragmentéw dzialek 9/3 15/29 dla drogi wewnetrznej 1IKDW i zaadaptowanie istniejagcego zjazdu na
droge dodatkowg drogi ekspresowej S5,

c¢) wydzielenie z dzialki nr ewid. 5/97 drogi wewnetrznej 2KDW, ktéra w dalszej czgsci bedzie realizowana
z drogi gruntowej 5/19 poszerzonej o czesci dziatek nr ewid 5/15, 5/21, 5/20 w miejscowosci
Chwalkowko;

2) zagospodarowania terendw drog w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem:

a) KD(L) - pas terenu o szeroko$ci 3 - 8 m wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, jako poszerzenie
istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminnej, pozwalajacy w potaczeniu z istniejaca droga,
na realizacje drogi, spetniajacej zgodnie z przepisami odrebnymi wymogi drogi klasy lokalnej,

b) IKDW droga wewngtrzna o szerokosci 12 m, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 2KDW droga wewngtrzna o szeroko$ci 8 m, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu;
3) w obrebie linii rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) w obrebie pasa terenu KD(L): lokalizacja chodnika lub chodnika i $ciezki rowerowej oraz cze¢sci jezdni
o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, nawierzchnia jezdni utwardzona,

b) w obrebie drogi 1IKDW: lokalizacja obustronnych chodnikéw lub chodnika i $ciezki rowerowej oraz
jezdni o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, nawierzchnia jezdni utwardzona,

c) w obrebie drogi 2KDW: lokalizacja jezdni i przynajmniej jednostronnego chodnika od strony terenéw
3EF i 4EF, nawierzchnia jezdni utwardzona;
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4) na terenach 1PG/EG - 3PG/EF, 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF oraz 1EF — 4EF zabezpieczenie w granicach
dziatek budowlanych:

a) minimalnej lgcznej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tym miejsc dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z warto$ciami minimalnymi przewidzianymi
w przepisach odrebnych - w wymiarze 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

b) minimalnej tacznej liczby stanowisk postojowych dla roweréw - w wymiarze 1 stanowisko na kazdych
8 zatrudnionych;

5)dla obstugi zabudowy wymagajacej dostaw towardw, zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku i postoju, w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanych funkcji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym; zapewnienie dostepu do sieci;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej doprowadzonej z istniejacego ujecia wody na terenie
miejscowosci Fatkowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zapewnienie dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych w iloéci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych zurzadzen shuzacych do jej dostarczania
z dopuszczeniem innego réwnorzednego rozwiazania, zgodnego z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,

b) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych respektowanie paséw technologicznych wzdtuz istniejacych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych kablowych nie mniejszych niz 0,5 m - po 0,25 m po kazdej
ze stron od osi linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych zachowaé¢ w trakcie budowy i eksploatacji odlegtosci
poszczegblnych instalacji od osi linii elektroenergetycznych, bedacych czgscia sieci dystrybucyjne;j,
zgodnie z przepisami odregbnymi nie mniejsze w poziomie niz:

- 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii kablowych SN i nn,
- 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych nn,
- 7 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych SN,

- w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy
si¢ 1,5 m od WN lub 0,7 m od SN od osi skrajnej linii,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym w obrgbie pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1PG/EG - 3PG/EF, 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF oraz 1EF — 4EF stacji
transformatorowych wolnostojacych lub przylegajacych do $cian budynkéw atakze stacji
transformatorowych kontenerowych;

f) w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:

- dopuszczenie wydzielenia dla stacji transformatorowej dzialki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 35 m?; dostep do dziatki, zprzylegtych drog publicznych lub poprzez drogi
wewngtrzne,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, o ktorej mowa w tir. pierwsze nie moze by¢
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnie zabudowy stacji nie wiekszg niz 50 m?,

- wysokos¢ stacji nie wigksza niz 5 m; dach stacji o dowolnej geometrii;
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5) w razie potrzeby w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gldwnym, gazomierzem i inng wymagang armatura,

¢) dla projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew
i krzewoéw oraz podejmowac dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie stawke, shuzacag naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:

- dla terenéw 1PG/EG - 3PG/EF: 15 %,
- dla terenéw 1PG-WS/EF - 3PG-WS/EF: 15 %,
- dla terenéw 1 EF — 4EF: 15 %,
- dla terenow 1ZL —3ZL: 1 %,
- dla terendéw 1ZE —8ZE: 1 %,
- dla terenu KD(L): 1 %,
- dla terenéw 1IKDW, 2KDW: 1 %.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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FALKOWO CHWALKOWKO
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty XLVII/352/2022 z dnia 14.11.2022r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie
FALKOWO, dziatek nr ewid. : 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29
oraz cz. dziatek nr ewid.: 3/83, 5/19, 5/97 i 9/3 w obrebie CHWAtKOWKO

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie
FALKOWO, dziatek nr ewid. : 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz cz. dziatek nr
ewid.: 3/83,5/19,5/97 i 9/3 w obrebie CHWALKOWKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdziniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy tubowo z dnia 20.10.2022r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie
FALKOWO, dziatek nr ewid. : 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz cz. dziatek nr
ewid.: 3/83, 5/19,5/97 i 9/3 w obrebie CHWALKOWKO wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 09.09.2022. do 03.10.2022r. oraz w okresie

ich sktadania wyznaczonym do dnia 18.10.2022r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak

Id: 17DD1070-D795-4AE9-B03B-48C78C6FD7AE. Uchwalony Strona 1



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLVI11/352/2022 z dnia 14.11.2022r.

Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie
FALKOWO, dziatek nr ewid. : 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29
oraz cz. dziatek nr ewid.: 3/83, 5/19, 5/97 i 9/3 w obrebie CHWAtKOWKO

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
naleza3 do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 160 w obrebie FALKOWO, dziatek nr ewid.
: 3/6, 3/10, 3/17, 3/18, 5/15, 5/20, 5/21, 5/29 oraz cz. dziatek nr ewid.: 3/83, 5/19,5/97 i 9/3w
obrebie CHWAtKOWKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami ), art. 7 ust. 1, pkt 2i 3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r. poz. 559 ze zm.) i ustawy z 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy tubowo
rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy obcigzajgcych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak

Id: 17DD1070-D795-4AE9-B03B-48C78C6FD7AE. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/352/2022
Rady Gminy Lubowo

z dnia 14 listopada 2022 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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