UCHWALA NR XV/128/2020
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Falkowie dla obszaru obejmujgcego
dzialki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czes$ci dzialek nr: 174/2, 175/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Lubowo Nr I1I/7/2018
z dnia 28 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czg$ci dzialek nr:
174/2, 175/5, Rada Gminy L.ubowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 iczesci dzialek nr: 174/2, 175/5, stanowiacy cze$ciowa
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalno$ci gospodarczej oraz terenow
mieszkaniowych w rejonie wezta Fatkowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy Lubowo Nr XI1/104/2004
z dnia 30 stycznia 2004 r. (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 56 poz. 1268 z dnia 27 kwietnia 2004 r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujacego dziatki nr
ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 iczgéci dzialek nr: 174/2, 175/5 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy Lubowo
Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Lubowo: Nr
X/101/2007 z dnia 19 pazdziernika 2007 r., nr XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr IX/82/2011
z dnia 16 sierpnia 2011 r., Nr 1V/20/2015 z dnia 12 lutego 2015 1., Nr XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego
2018 r. oraz Nr X/86/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r.

3. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy tubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytlowe  izwigzane z nimi
obiekty §wiadczace niezbedne i podstawowe ushugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektro energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania S$ciekow i odpadow,
teletechniki, transportu  (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacych drogi;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesje;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji  liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem taraséw oraz kondygnacji
podziemne;j;

6) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia lub powierzchnie tak
1 pastwisk w obrgbie korytarzy ekologicznych zwigzanych z wodami;
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7) zieleni izolacyjnej - — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobdr roslin zostal dokonany w sposob wilasciwy z punktu widzenia efektywnosci
akustyczne;j.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym;
1) granica administracyjna obrebu Fatkowo;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow oraz w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow: Fatkowo st. 6, obszar AZP 51-32/72;

3) obszary objete negatywnym oddzialywaniem zwigzanym zruchem drogowym, wynikajace z map
akustycznych;

4) droga powiatowa Nr 2200P poza obszarem objetym planem;
5) pasy zieleni izolacyjnej;
6) linia elektroenergetyczna SN-15V wraz z pasem technologicznym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P:
a) podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa socjalna, parkingi naziemne i podziemne, hale garazowe,
maksymalnie dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlanej w ramach budynkéw ustugowych,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
a) podstawowe: teren publicznych ustug kultury fizycznej - publicznych obiektow sportowych,
b) dopuszczalne: ustugi zwigzane z funkcja podstawowa, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE:
a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-S:
a) podstawowe: teren drogi dodatkowej w ramach drogi ekspresowej S5,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD- L:
a) podstawowe: teren drogi gminnej klasy lokalne;j,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D:
a) podstawowe: tereny drog gminnych klasy dojazdowe;j,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zakazy:
a) zabudowy na terenie ZE,

b) przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych drog o wigcej niz
1,5 m przez takie czeéci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, galeria, taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa,

c) realizowania pelych ogrodzen frontowych dziatek budowlanych tj. ogrodzen od strony drog, na
odcinkach dtuzszych niz 30 % dlugosci z dopuszczeniem zapisanym w pkt 3 lit. e,

d) realizowania ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 2,0 m z dopuszczeniem zapisanym w pkt 3 lit. e;
2) nakazy:

a) zachowania szczegodlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek budowlanych od
strony frontow,

b) realizowania ogrodzen frontowych o czg$ci azurowej obejmujgcej co najmniej 70% powierzchni
ogrodzenia,

¢) wprowadzenia zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb terenow zagwarantowanych jako minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikow, drzew
i krzewow o zréznicowanych gatunkach;

3) dopuszczenia:

a) na terenach P i US realizacji doj$¢ 1 dojazdéw do budynkdw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czgsci budynkow i budowli
poza terenem zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) lokalizowania w ramach przeznaczenia P oraz US samodzielnych budowli wraz zurzadzeniami
budowlanymi i infrastrukturg techniczna, urzadzen technicznych i technologicznych, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy ponizej 100 kW, kominoéw, wiez w tym
wiez telefonii komoérkowej, masztow, budowli ziemnych, konstrukcji oporowych, dojazdow, dojsc,
stanowisk postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowania na obszarach objetych planem obiektow matej architektury, przy czym w obrebie linii
rozgraniczajacych drog wymagana jest zgoda wilasciwego zarzadcy drogi oraz zachowanie wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

d) realizowania zywoplotow,

e) realizowania na terenach P i US ogrodzen frontowych petniacych funkcje ekrandéw akustycznych jako
petnych na catej szerokosci frontu dziatki oraz wyzszych niz 2,0 m od strony drogi KD-S,

f) lokalizowania na terenach P i US tymczasowych obiektéw budowlanych uzytkowanych w trakcie
budowy lub w trakcie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) realizowanie ochrony poszczegdlnych komponentow $rodowiska poprzez zapewnienie jak najlepszego ich
stanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

- uwzglednienie negatywnego oddziatlywania zwigzanego z ruchem drogowym, wynikajacego z map
akustycznych w odlegtosci 280 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5, co oznacza
odlegtos¢ 235 m od linii rozgraniczajacej odcinka drogi KD-S, réwnoleglego do drogi ekspresowe;j
S5, zgodnie z rysunkiem planu,

- zrealizowanie pasOw zieleni izolacyjnej wzdluz odcinkéw drog zgodnie zrysunkiem planu,
dopuszczenie przerwania pasoOw w miejscach lokalizowania budynkéw lub urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach dostepu do drog;

b) w zakresie ochrony wod i gruntow:
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-w obrebie terendow P 1 US odprowadznie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptanej z dopuszczeniem w przypadkch, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych, odprowadzenia na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow
retencyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog do sieci kanalizacji deszczowej;
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci, dopuszczenie odprowadzenia do wod lub
do ziemi albo realizacj¢ odwodnienia w inny sposob, zgodny z przepisami odrebnymi,

- uwzglednienie wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z polozenia
w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno,

- uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegdétowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku
uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu,

c) w zakresie ochrony powietrza uwzglednienie warunkéw wynikajacych z uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz z przepisoéw odrgbnych dotyczacych eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych i technologicznych; dopuszczenie stosowania energii elektryczne;j
oraz energii z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW,

d) zagospodarowanie odpadow poprzez zapobieganie ich powstawaniu, przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling, inne procesy odzysku a nastgpnie unieszkodliwianie poprzez zorganizowany wywoz
na sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)w zakresie zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania, nakaz
gromadzenia ich w wyznaczonym miejscu i zagospodarowanie w obrebie terenu bez naruszania interesu
0s0b trzecich lub wywozenie poza obszar obj¢ty planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyldéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone 1 ksztaltowanie krajobrazu realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow atakze poprzez respektowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: Fatkowo stan. 6, obszar AZP 51-32/72,
w obrebie ktorej dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng iokresla si¢ wymdg prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny lub obiekty chronione odrebnymi przepisami
1 stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, nie wystepujg takze chronione krajobrazy kulturowe ani
tereny lub obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zagospodarowanie pasow drogowych drog publicznych w sposéb zachowujacy powiazania przestrzenne
i funkcjonalne z drogami istniejagcymi poza obszarem obj¢tym planem;

2) wprowadzenie w obrebie terenu US spdjnej estetycznie kompozycji zieleni;

3) zastosowanie w obregbie terenu US oraz w obrgbie pasow drogowych drog publicznych spdjnych
elementéw zagospodarowania, takich jak: obiekty matej architektury, elementy o$wietlenia, nawierzchnie
jezdni, chodnikéw, Sciezek i placow rekreacyjnych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) dla terenu P: maksymalny - 2,80; minimalny — 0,1,
b) dla terenu US: maksymalny — 2,30; minimalny — 0,1;

2) wskaznik okre$lajagcy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu P: - 15%,

b) dla terenu US: - 30%,

c) dla terenu ZE: - 80%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosciach:

a) na terenie P:
- 10 m od drogi KD-S,
- 8 m od istniejgcej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej Nr 2200P,
- 6 m od drog gminnych KD-L, 1KD-D i 2KD-D,

b) na terenie US:
- 10 m od drogi KD-S,
- 8 m od istniejacej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej Nr 2200P,
- 6 m od drogi gminnej KD-L;

4) parametry projektowanych obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz budynkow ushlugowych
i socjalnych na terenach P i US:

a) maksymalna wysokos$¢ 25 m, niezaleznie od liczby kondygnacji,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych (podpiwniczenia) pod warunkiem, ze istnieja
odpowiednie lokalne warunki gruntowo-wodne,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- ptaskie; dopuszczenie konstrukcji dachéw w formie tukéw lub o innych ksztattach np. dachow
pilastych,

- dopuszczenie okien i §wietlikow dachowych, kolektoréw stonecznych,

- pokrycie dachoéw: papy bitumiczne, blachy, szklo lub inne materiaty pokryciowe wiasciwe dla
przyjetej konstrukcji dachu;

5) elementy techniczne lub technologiczne budynkoéw oraz samodzielne budowle np. kominy, wieze, maszty
mogg przekracza¢ wysokos¢ ustalong dla budynkéw pod nastepujacymi warunkami:

- ww. obiekty nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5,
polozonej poza obszarem objetym planem, w odlegtosci co najmniej rownej 1,5 krotnos$ci ich wysoko$ci,

- w przypadku, gdy wysokos$¢ ww. projektowanych obiektow ma by¢ réwna lub wigksza niz 50 m, nalezy
kazdorazowo uzyska¢ uzgodnienie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa;

6) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m?, dopuszczenie wydzielania
mniejszych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek przeznaczonych na dojscia
i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych oraz udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
sig:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin ani tereny gornicze a takze
nie stwierdzono terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych;
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2) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak audytu krajobrazowego
i brak wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepis6w
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej - zgodnie z zapisem w §9 pkt 6;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) na terenie P:

- od strony drog: KD-S i KD-L oraz istniejagcej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej
Nr 2200P — 65 m,

- od strony drog 1KD-D i 2KD-D — 50 m,

b) na terenie US od strony drog: KD-S, KD-L oraz istniejagcej poza obszarem objetym planem drogi
powiatowej Nr 2200P — 65 m,

c) szerokosci frontow dziatek ustalone w lit. a i lit. b nie dotycza dziatek dla infrastruktury technicznej oraz
dzialek przeznaczonych na dojscia i dojazdy;

3) ksztatt dziatek - czworokatny, dopuszczenie ksztattu trdjkatnego lub wielokatnego w nawigzaniu do
geometrii uktadu komunikacyjnego;

4) kat nachylenia linii podzialdéw wewnetrznych na dziatki:
a) na terenie P:

-90° wstosunku do drog KD-S iistniejacej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej
Nr 2200P, z tolerancjg + 10°,

- 90° w stosunku do drog KD-L, 1KD-D i1 2KD-D z tolerancjg + 30°,
b) na terenie US:

- 90° w stosunku do istniejacej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej Nr 2200P, z tolerancja
+ 10,

- 90° w stosunku do drog KD-S i KD-L z tolerancjg + 30°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie pasa technologicznego wzdluz istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15V
w odleglosci w poziomie nie mniejszej niz 14 m - po 7 m po kazdej stronie od osi linii;

2) zakaz sadzenia w obrgbie pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-
15V, roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym; dopuszczenie zagospodarowania
terenu w obrgbie pasa technologicznego pod warunkiem spelienia warunkéw zapisanych w przepisach
odrebnych;

3) uwzglednienie paséw technologicznych wzdtuz linii kablowych SN i nn-0,4 kV w odlegtosci w poziomie
nie mniejszej niz 0,5 m - po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii;

4) zapewnienie dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-
15V;

5) uwzglednienie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zgodnie z zapisem w §6 pkt 1, lit. b, tiret trzeci;

6) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkoéw na
terenach budzacych obawy, co do wystepowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej —
w zaleznos$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowac¢ miejscowo utrudnionych
warunkow gruntowo-wodnych przy posadowieniu ipodpiwniczaniu obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem stanowia drogi:

a) istniejgce poza obszarem objetym planem drogi: droga ekspresowa S5 oraz droga powiatowa Nr 2200P
powigzane na we¢zle ,.Lubowo”, potoznym po poludniowo-zachodniej stronie w stosunku do obszaru
objetego planem,

b) droga dodatkowa w ramach pasa drogowego drogi ekspresowej S5 o symbolu KD-S,
¢) drogi gminne:
- projektowana droga gminna klasy lokalnej KD-L,

- projektowana droga gminna klasy dojazdowej 1KD-D — pas poszerzenia istniejacej drogi gminnej -
dziatka nr ewid. 175/5, pozostata cz¢$¢ pasa drogowego jest potozona poza obszarem objetym planem
— dziatka nr ewid 235/1 w miejscowosci Lesniewo,

- projektowana droga gminna klasy dojazdowej 2KD-D — pas poszerzenia drogi gminnej istniejacej
poza obszarem objetym planem - dziatka nr ewid.100;

2) ustala si¢ nastepujace parametry i sposob zagospodarowania projektowanych drog:

a) droga dodatkowa w ramach pasa drogowego drogi ekspresowej S5 o symbolu KD-S — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 15 m zposzerzeniami do 28 m 149 m, zgodnie zrysunkiem planu;
w obrebie pasa drogowego jezdnia o szerokosci co najmniej 5,5 m ichodniki od strony zabudowy
o0 szerokosci co najmniej 2 m; dopuszczenie realizacji pasa zieleni,

b) droga publiczna gminna KD-L — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu; w obrgbie pasa drogowego, jezdnia o szerokos$ci co najmniej 5,5 m, obustronne chodniki
o szerokosci co najmniej 2 m; dopuszczenie realizacji pasa zieleni,

c) droga publiczna gminna 1KD-D - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7m - pas poszerzenia
istniejgcej drogi gminnej; w obrebie linii rozgraniczajacych: chodnik od strony terenu P o szerokosci co
najmniej 2 m oraz na pozostalej szerokosci jezdnia lub fragment jezdni; dalsza czg$¢ szerokosci pasa
drogowego poza obszarem objetym planem — dziatka nr ewid. 235/1 w miejscowosci Lesniewo,

d) droga publiczna gminna 2KD-D - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m - pas poszerzenia
istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminnej; w obrgbie linii rozgraniczajacych:
jednostronny chodnik od strony terenu P o szerokosci co najmniej 2 m i fragment jezdni; dalsza czegsé
szerokos$ci pasa drogowego poza obszarem objetym planem — dziatka nr ewid. 100;

3) zabezpieczenie w granicach dzialek budowlanych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie =z wartosciami minimalnymi
przewidzianymi w przepisach odrebnych;

4) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi co najmnie;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 120 m? pomieszczen produkcyjnych i magazynowych,
- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni pomieszczen handlowych,
- 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 35 m? powierzchni biurowe;j,
- 1 stanowisko na kazde 3 miejsca w salach konferencyjnych,
- 1 stanowisko postojowe na 250 m? terenu boiska,
- 1 stanowisko na 15 miejsc dla widzow,
- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen socjalnych,
- 1 stanowisko na kazde 12 m? powierzchni sali jadalnej pomieszczen gastronomicznych,
- 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca hotelowe;

- 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego;
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5) zabezpieczenie na dzialkach budowlanych stanowisk dla przetadunku i postoju, wilo$ci wynikajace;j
z potrzeb planowanej funkc;ji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem z istniejacej dystrybucyjnej sieci wodociagowej;

2) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowania sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zapewnienie dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania z dopuszczeniem
innego rownorzgdnego rozwigzania, zgodnego z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych do oczyszczalni komunalne;j;

2) podczyszczenie $ciekow komunalnych iprzemyslowych do parametrow okreslonych przez wilasciciela
kanalizacji sanitarnej oraz uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi; nalezy dazy¢ do catkowitego unieszkodliwiania $ciekow komunalnych i przemystowych na
tereniec wlasnym inwestora iw miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego procesow
produkcyjnych;

3) dopuszczenie zlokalizowania w obregbie dzialek budowlanych przepompowni §ciekow;

4) dopuszczenie, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowania sieci
kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) projektowane inwestycje w zakresie kanalizacji nie mogg powodowaé kolizji z istniejacym uzbrojeniem
naziemnym i podziemnym, ewentualne usuwanie kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej do obszaru objetego planem, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie, przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowania
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych na terenie dziatek budowlanych;
4) dopuszczenie likwidacji, przetozenia lub skablowania linii elektroenergetycznych;
5) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) doprowadzenie dystrybucyjnej sieci gazowej do obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odgbnymi;

2) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowania
dystrybucyjnej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) realizowanie przylaczy gazowych do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gltownym, gazomierzem i inng wymagang armatura;

6. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ budowe
wezlow telekomunikacyjnych iszafek kablowych, przy spetlnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w liniach rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz terenow ze swobodnym dostgpem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnos$ci
gruntowe;j.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, stluzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:

-dlaterenu P - 15 %,
- dla terenu US — 15 %,
- dla terenu ZE — 15 %,
- dla terenu KD-S -1 %,
- dla terenu KD-L — 1 %,
- dla terenéw 1KD-D, 2KD-D — 1 %.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV/128/2020 z dnia 28 stycznia 2020r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujacego
dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czesci dziatek nr: 174/2, 175/5

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujgcego

dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czesci dziatek nr: 174/2, 175/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r. p0z.1945 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy tubowo z dnia 28.02.2020r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czesci dziatek nr: 174/2, 175/5 wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 20.12.2019r. do
10.01.2020r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 27.01.2020, nie rozstrzyga sie o

sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XV/128/2020 z dnia 28 stycznia 2020r.

Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujacego
dziatki nr ewid.: 103/1, 103/2, 104/2 i czesci dziatek nr: 174/2, 175/5

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
naleza do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid.: 103/1,
103/2, 104/2 i czesci dziatek nr: 174/2, 175/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2018r. .p0z.1945 z pdzniejszymi zmianami ), art. 7 ust. 1, pkt 2i 3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i ustawy z 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy tubowo
rozstrzyga co nastepuje:

1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkanicow, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy obejmuje
realizacje drég gminnych oznaczonych symbolami KD-L, KD-D oraz rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w celu zwiekszenia wydajnosé ww. sieci.

2. Sposadb realizacji nastgpi w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne.

3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2018 poz. 2165), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na dany rok.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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