UCHWALA NR XXXIX/340/2018
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nr 1,
nr 2, nr 3, nr 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zniejszymi zmianami),
wzwiazku zuchwala Rady Gminy Lubowo o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 - Nr XV/111/2016
z dnia 18 marca 2016 r., Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszarow: nr
1, nr 2, nr 3, nr 4, zwany dalej planem, stanowiacy czgsciowa zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dziekanowice, zatwierdzonego uchwatla Rady Gminy Lubowo Nr XVIII/109/96 z dn.
29.05.1996 r. (Dz. U. Woj. Poznanskiego Nr 18 poz. 190 z dn. 29.08.1996 r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszarow: nr 1, nr 2, nr 3, nr
4 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo
uchwalonego uchwala Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami
zawartymi w uchwalach Rady Gminy Lubowo: nr X/101/2007 zdnia 19 pazdziernika 2007 r., nr
XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., nr IX/82/2011 z dnia 16 sierpnia 2011 r., nr IV/20/2015 z dnia
12 lutego 2015 r. oraz nr XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego 2018 r.

3. Granice obszarow objetych planem zostaly naniesione na rysunkach planu: obszar nr 1, obszar nr 2,
obszar nr 3, obszar nr 4.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czgsci:
1) rysunek planu: obszary nr 1 - 4 w skali 1:1000 — zalaczniki nr 1a, 1b, lc, 1d;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatagcznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi
i sprzetu lub budynek garazowys;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°
z dopuszczeniem uzupetienia oknami dachowymi o innym nachyleniu;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia rowny lub wigkszy niz 18°
z dopuszczeniem uzupetnienia oknami dachowymi lub facjatami o innym nachyleniu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektro energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania S$ciekow iodpadow,
teletechniki, transportu (dojscia i dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej drogg;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesjg;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem tarasow;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) przepisach szczegbdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,;

12) ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ ushugi ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia lub powierzchnie tak
i pastwisk w obrebie korytarzy ekologicznych zwigzanych z wodami;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa oraz krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor roslin bedzie dokonany w sposob wilasciwy z punktu widzenia efektywnosci
akustyczne;j.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem: obszar nr 1, obszar nr 2, obszar nr 3; obszar nr 4,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dzialce dopuszcza sie¢
lokalizacj¢ maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
- dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczalne: uslugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNE:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - na kazdej dziatce dopuszcza
si¢ lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatkach o wielko$ci mniejsze;j
niz 3000 m?,

- dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na dziatkach o wielko$ci rownej
3000 m? i wigkszych,

- dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM - SRM
a) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j - na kazdej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie:

- dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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- dwoch budynkéw inwentarskich lub dwoch budynkéw magazynowych albo jednego budynku
inwentarskiego i jednego budynku magazynowego,

- dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczalne: uslugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE-W:
a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
a) podstawowe: teren lasu,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) dla terenu oznaczonego symbolami KD:
a) podstawowe: teren drogi wojewodzkiej Nr 194 — fragment pobocza, row, chodnik,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) dla tereno6w oznaczonych symbolami 1E — 3E:
a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakazy:
a) przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:
- 1,5 m przez takie czesci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,
- 1,8 m przez takie czesci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;
b) zabudowy na terenach: ZE-W, ZL, R;
2) dopuszczenia dotyczace:

a) realizacji doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci telekomunikacyjnych, oraz podziemnych czgéci budynkow ibudowli poza terenem
zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) lokalizowania poza terenami ZL iR obiektéw matej architektury, przy czym w obrebie linii
rozgraniczajacych drég wymagana jest zgoda wtasciwego zarzadcy drogi oraz zachowanie wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) lokalizowania na terenach ZL iR budowli iurzadzen dopuszczonych w przepisach odrgbnych na
gruntach rolnych i le§nych,

d) lokalizowania na terenach przewidzianych pod zabudowg tymczasowych obiektow budowlanych
uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

e) adaptowania istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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f) nadbudowy istniejacych budynkow, o ile zostang zachowane ustalone w planie: wskazniki intensywnosci
zabudowy, gabaryty zabudowy i geometria dachow,

g) przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow, o ile zostang zachowane ustalone w planie: wskazniki
intensywnos$ci zabudowy, iminimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki, linie zabudowy, gabaryty zabudowy i geometria dachow;

3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen oraz ich gabarytow i standardow jakosciowych:
a) zakaz realizowania pelnych ogrodzen frontowych na terenach: MN, MNE, I1RM - 5RM,

b) zakaz realizowania ogrodzen terendw ZE-W, ZL, R - poza ogrodzeniami na odcinkach styku z terenami
MNE, 1RM, 2RM, 4RM, 5RM,

c) w obregbie cze$ci azurowej ogrodzen frontowych czg$¢ azurowa powinna wynosi¢ co najmniej 70%
powierzchni ogrodzenia,

d) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,5 m, przy czym dopuszcza si¢ wyzsza wysoko$¢ ogrodzen
boisk sportowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu polegajace na wprowadzaniu gazow lub
pylow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu pol elektromagnetycznych nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zabudowa mieszkaniowa oraz uslugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura techniczng na terenach:
MN, MNE, 1RM - 5RM nie mogg naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje sig, iz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem:
a) do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaliczaja si¢: tereny MN 1 MNE,
b) do terenéw zabudowy zagrodowej zaliczaja si¢ tereny 1RM - 5SRM;
4) zakazy:
a) odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do wod powierzchniowych lub do gruntu,
b) zmieniania w sposob trwaty konfiguracji terenu;
5) nakazy dotyczace:

a) gromadzenia mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrgbie terenu, bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi na terenie MN przy uwzglednieniu
oddzialywania zwigzanego z przebiegiem istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) ograniczenia interwencji w zakresie melioracji do dzialan majacych na celu ochrong¢ przyrody Iub
poprawienie racjonalnosci gospodarki rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

d) uzupehiania zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych oraz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej na terenie 3RM,

e) gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposdb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

f) wykorzystywania dla celow grzewczych i technologicznych no$nikéw nie powodujacych nadmierne;j
emisji zanieczyszczen, takich jak olej opatowy, gaz a takze stosowanie do celoéw grzewczych energii
elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrédet energii; w przypadku stosowania indywidualnych
systemow grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottow,
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g) uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu istniejgcej sieci melioracji szczegdlowej — rurociagi,
sie¢ drenarska, wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi;
w przypadku uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu przy
uwzglednieniu zakresu interwencji zgodnie z lit. c,

h) odprowadzenia wod opadowych i rozstopowych do sieci kanalizacji deszzczowej lub ogdlnosptawnej
z dopuszczeniami zapisanymi w punkcie 6 lit a, b.

6) dopuszczenia dotyczace:

a) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste i pochodzacych z potaci
dachowych, poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do gruntu, do studni chtonnych
lub do istniejacych ciekow - w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, bez naruszania interesOw 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenow drog objetych planem: terenu drogi
wojewodzkiej Nr 194 - fragment pobocza, réw, chodnik, drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW - do gruntu
poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do studni chtonnych lub do otwartych
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrone 1 ksztaltowanie krajobrazu realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow w tym krajobrazow kulturowych a takze poprzez respektowanie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) obszar nr 1 objety planem potozony jest w obrebie otoczenia zabytku — Wyspy Ostrow Lednicki, uznanej
za Pomnik Historii. Otoczenie to =zostalo wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z Decyzja
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkow Nr 18/Wlkp./C zdnia 10 listopada 2006 roku. W zwiazku ztym, zgodnie z art. 36, ust. 1,
pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz
1446 ze zm.), wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
wymaga uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

2)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ponadto ustalenia wynikajace z potozenia
obszarow nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 w obrebie Lednickiego Parku Krajobrazowego, p. §10, pkt 1;

3)na obszarach objetych planem nie wystgpuja inne zabytki ani obiekty zaliczane do doébr kultury
wspolczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenie KD, stanowigcym fragment pobocza, row i chodnik drogi wojewoddzkiej Nr 194, zastosowanie spdjnych
funkcjonalnie i estetycznie elementéw zagospodarowania z cze$cig drogi poza obszarami objetymi planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu MN:
- maksymalny 0,45,
- minimalny — 0,1,
b) dla terenu MNE:
- maksymalny 0,50,
- minimalny — 0,1,
c¢) dla terenéw 1RM - SRM:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,05,

d) dla terenow 1E - 3E:
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- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,05;

2) wskaznik okre$lajagcy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu MN — 50%,
b) dla terenu MNE: 50%,
c) dla terenéw 1RM - SRM: 50%,
d) dla terenow 1E - 3E: 30%;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej polozonej poza obszarem objetym planem drogi wojewodzkiej Nr 194:
w odleglosci 13 m na terenie 3RM, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacej terenu KD, stanowigcego fragment pobocza, row i chodnik drogi wojewodzkiej
Nr 194, w odlegtosci 0 m — 10 m na terenie 3RM, zgodnie z rysunkiem planu,

c) od linii rozgraniczajacej istniejacej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej nr 2155P
w odlegtosci 10 m na terenie IRM i w odlegtosci 8§ m na terenach MN i 2RM,

d) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej IKDW w odlegtosciach 6 m na terenie 3RM, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW w odleglosciach 6 m na terenach 4RM i 5RM,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce na terenach: MN, 1RM, 2RM: maksymalna wysokos¢ -
9 m; liczba kondygnacji - dwie nadziemne (w tym jedna w poddaszu) z mozliwos$cig podpiwniczenia;
dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° z dopuszczeniem facjat i okien dachowych,
pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastoczerwonym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace na terenach: MNE oraz 3RM - 5RM: maksymalna
wysokos$¢ - 9m; liczba kondygnacji - dwie nadziemne (w tym jedna w poddaszu) z mozliwo$cig
podpiwniczenia; dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° z dopuszczeniem facjat
1 okien dachowych, pokrycie dachoéw: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke lub inne tradycyjne
materialy pokryciowe w kolorze ceglastoczerwonym,

c¢) budynki gospodarczo-garazowe na terenach: MN, 1RM, 2RM: maksymalna wysoko$¢ - 6 m; liczba
kondygnacji — jedna nadziemna; dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, pokrycie
dachow: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorze
pokrycia dachu budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarczo-garazowe na terenach MNE oraz 3RM - SRM - przyja¢ jedng z dwoch wersji przy
zastosowaniu takich samych parametrow dla obydwu dopuszczonych na dziatce budynkéw gospodarczo-
garazowych:

- maksymalna wysoko$¢ - 6 m; liczba kondygnacji — jedna nadziemna; dachy strome dwu Iub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujagce dachdéwke lub
inne tradycyjne materiaty pokryciowe,

- lub: maksymalna wysokos¢ 4,5 m, liczba kondygnacji — jedna nadziemna; dachy ptlaskie, pokrycie
dachow: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wtasciwe dla pokrycia dachow
ptaskich,

e) budynki inwentarskie oraz budynki magazynowe na terenach 1RM, 2RM maksymalna wysoko$¢ 9 m
niezaleznie od liczby kondygnacji z mozliwos$cia podpiwniczenia; maksymalna dtugos¢ elewacji 35 m,
dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° z dopuszczeniem facjat i okien dachowych,
pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastoczerwonym,
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f) budynki inwentarskie oraz budynki magazynowe na terenach 3RM - 5SRM: maksymalna wysoko$¢ 9 m
niezaleznie od liczby kondygnacji z mozliwo$cig podpiwniczenia; dachy strome dwu lub wielospadowe
z dopuszczeniem facjat i okien dachowych, dopuszczenie dachow plaskich; pokrycie dachow stromych:
dachéwka, materiatly imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe w kolorze
ceglastoczerwonym; pokrycie dachow ptaskich: papy bitumiczne, blachy lub inne materialy pokryciowe
wlasciwe dla pokrycia dachoéw ptaskich,

g) dla budowli, maszyn, urzadzen technicznych i technologicznych, kominow, wiez, masztow itp. ustala si¢
w przypadku, gdy wysokos¢ ww. projektowanych obiektow ma by¢ rowna lub wicksza niz 50 m, nalezy
kazdorazowo uzyska¢ uzgodnienie z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa;

5) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) w obrebie terendw:
- MN: 1000 m?,
- MNE: 2000 m?;
- 1RM - 5RM: 3000 m?,

b) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okreslone w lit. a dla infrastruktury technicznej lub
w przypadku koniecznos$ci regulacji wlasnosci pomiedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) z uwagi na polozenie obszaré6w nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 objetych planem, w obrebie Lednickiego Parku
Krajobrazowego, wymagane jest uwzglednienie zakazow 1ograniczen wynikajacych zuchwaty nr
XXVI1/457/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie uyworzenia
Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2012 1., poz.4361) oraz zuchwaty nr XLIII/827/14 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2014 r. zmieniajacej uchwate w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 23 kwietnia 2014 r., poz. 2682);

2) obszar nr 1 objety planem potozony jest w obrebie otoczenia zabytku — Wyspy Ostrow Lednicki, uznane;j
za Pomnik Historii. Otoczenie to =zostalo wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z Decyzja
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkow Nr 18/WIlkp./C z dnia 10 listopada 2006 roku — p. §7 pkt 1;

3) na obszarach objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani tereny gornicze a takze
nie stwierdzono terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;

4) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego
1 nie wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
wrozumieniu przepisOw odrebnych;

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakazy zabudowy zgodnie z §5 pkt 1 lit. b;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu dzialek na terenie MN, pola elektromagnetycznego,
zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetycznej 15KV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia w trakcie robot budowlanych paséw terenu, w obrgbie ktdrych nie jest dopuszczalne
sytuowanie stanowisk pracy, wyrobow i materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych, wyznaczonych
w poziomie od skrajnych przewodow napowietrznej linii elektroenergetycznej 15KV w kazda strone,
w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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4) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu dzialek stref kontrolowanych istniejagcych gazociggow
sredniego ci$nienia: $r/c dn 63PE w obrebie obszaru nr 3 — teren 3RM oraz $r/c dn SOPE w obrebie obszaru
nr 4 — teren 4RM, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV oraz linii
nn a takze do istniejacych gazociggdw sredniego cisnienia;

6) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia budynkéw na
terenach budzacych obawy, co do wystepowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej —
w zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowac¢ miejscowo utrudnionych
warunkow gruntowo-wodnych przy posadowieniu ipodpiwniczaniu obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem stanowig:

a) droga wojewodzka Nr 194 poza obszarami objetymi planem; dostgpnos¢ terenu 3RM do drogi
wojewddzkiej poprzez istniejacy zjazd na droge wewnetrzng 1IKDW,

b) teren KD, na ktorym sa zlokalizowane elementy funkcjonalnie zwigzane z drogg wojewodzkag Nr 194:
fragment pobocza drogowego, réw i chodnik,

c) droga powiatowa nr 2155P klasy Z, obstugujaca obszar nr 1, poza obszarami obj¢tymi planem,
d) drogi gminne nr ewid. 280/2, 106 i 110, obstugujace obszar nr 2, poza obszarami objetymi planem,
e) drogi wewnetrzne IKDW 1 2KDW w obrebie obszarow nr 3 i nr 4,

f) droga wewnetrzna nr ewid.189/8 w cze$ci poza obszarami objetymi planem, obstugujaca obszar nr
4 i laczaca droge 2KDW z droga wojewddzka Nr 194;

2) parametry drég w liniach rozgraniczajgcych na obszarach objetych planem:

Symbol Nazwa drogi oraz jej | Szeroko$¢ Zagospodarowanie pasa drogowego
w planie | klasyfikacja w liniach
rozgraniczajacych
1 2 3 4
KD Droga wojewddzka Om-3m Przy zachowaniu spdjnosci funkcjonalnej
Nr 194 klasy G - iestetycznej  zczeScia  drogi  poza
fragment  pobocza, obszarami objetymi planem
ré6w i chodnik
1KDW Droga wewnegtrzna 6 m, zgodnie Dopuszczenie realizacji nawierzchni
nr ewid. 94 z rysunkiem planu | w jednej plaszczyznie - bez wydzielania
chodnikow
2KDW Odcinek drogi Y Dopuszczenie  realizacji ~ nawierzchni
wewngetrznej nr ewid. | dotychczasowych | w jednej plaszczyznie - bez wydzielania
189/8 parametrach, 5 m | chodnikow
zgodnie
z rysunkiem planu

3) nakaz zabezpieczenia w granicach dzialek miejsc postojowych, w tym miejsc dla pojazdéow wyposazonych
w karte parkingowa, zgodnie z warto§ciami minimalnymi przewidzianymi w przepisach odrebnych, w tym
co najmnie;j:

a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego na terenach MN, MNE, 1RM - 5RM, przy czym miejsca
w garazu wliczaja si¢ do wymaganej liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach - wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe;
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4) nakaz zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wiasnych dziatek przy obiektach, ktorych funkcja
wymaga obstugi samochodami cigzarowymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielczg z istniejacego ujecia wody do obszaru
objetego planem;

2) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen shuzacych do jej dostarczania tj. z wodociggu
komunalnego z dopuszczeniem innego rownorzednego rozwigzania zgodnego z przepisami odrebnymi;

4) lokalizowanie  hydrantow  przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami  odrgbnymi  w liniach
rozgraniczajacych drog.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie  §ciekow bytowych ikomunalnych do oczyszczalni komunalnej istniejacej
w Dziekanowicach;

2) realizacje kanatow isieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej; dopuszczenie, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowania sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) nakaz podczyszczania $ciekéw komunalnych do parametrow okre§lonych przez wilasciciela kanalizacji
sanitarnej oraz uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nalezy dazy¢ do catkowitego unieszkodliwiania $ciekdw na terenie wlasnym inwestora iw miar¢
mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego procesow produkcyjnych.

4. W zakresie melioracji dopuszczenie dziatan tylko w zakresie okre$lonym w §6.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci
elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) stacje transformatorowe zlokalizowa¢ na terenach 1E, 2E i3E zdopuszczeniem wykorzystania
dotychczasowych stacji transformatorowych, potozonych poza obszarami objetymi planem;

3) uwzglednienie zapisow §12 odnoszacych si¢ do istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV;
4) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci
gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dzialek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gléwnym, gazomierzem i inng wymagana armatura;

3) uwzglednienie zapiséw §12 odnoszacych sie do istniejacych gazociggdw Sredniego ci$nienia: $r/c dn 63PE
oraz $r/c dn 50PE.

7. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budoweg sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ budowe
weztow telekomunikacyjnych iszafek kablowych, przy spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w liniach rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz terendow ze swobodnym dostgpem do drog, przy
czym lokalizacja szafek kablowych od strony drogi wojewddzkiej jest mozliwa wylacznie w sposob
nie powodujacy utrudnienia czytelno$ci informacji drogowskazowej lub ograniczenia widocznosci dla
uczestnikéw ruchu drogowego.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarach objetych planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektdéw pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci
gruntowe;j.
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9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegélnych, przy
czym lokalizacja szafek kablowych od strony drogi wojewddzkiej jest mozliwa wylacznie w sposob
nie powodujacy utrudnienia czytelno$ci informacji drogowskazowej lub ograniczenia widocznosci dla
uczestnikéw ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
W wysokosci:

- dla terenu MN: 15%,
- dla terenu MNE: 15 %,
- dla terenéw 1RM - 5SRM: 15 %
- dla terenu ZE-W: 1%,
- dla terenu ZL: 1%,
- dla terenu R: 0 %,
- dla terenu KD: 1%,
- dla terenéw 1IKDW, 2KDW: 1%,
- dla terenéw 1E — 3E: 1%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/340/2018 z dnia 23 maja 2018r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nr 1, nr 2,
nr3inrd

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nrl, nr2,
nr3inrd

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2017r. poz.1073 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wéjta Gminy tubowo z dnia 09.05.2018 r w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréow:
nrl, nr2, nr3 i nr4 wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 30.03.2018r. do 20.04.2018r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do

dnia 07.05.2018r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/340/2018 z dnia 23 maja 2018r.
Rady Gminy tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nr 1, nr 2,
nr3inrd

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Dziekanowicach dla obszaréw: nr1,nr2,nr3inr4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2017r. .poz.1073z pdzniejszymi zmianami ), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) i ustawy z
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy tubowo
rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy obcigzajgcych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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