UCHWALA NR XXXVI1/306/2018
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 26 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaru obejmujacego
dzialki nr ewid: 120/1, 120/2, 116, 117, 118, 119 i czes$¢ dzialki nr ewid. 121

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwala Rady
Gminy Lubowo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Lubowie dla obszaru obejmujacego dziatki nr ewid. 120/1, 120/2, 116, 117, 118, 119 i cze$¢ dziatki nr ewid.
121 - Nr XX1/160/2016 z dnia 28 wrzes$nia 2016r., Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid. 120/1, 120/2, 116, 117, 118, 1191 cze$¢ dziatki nr ewid. 121, zwany dalej
planem, stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug publicznych
w tym ushug sportu, dziatka 120/1, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/240/2001 Rady Gminy Lubowo z dnia
26.10.2001 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 139, poz. 2792 z dnia
15.11.2001r.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaru obejmujacego dziatki nr
ewid. 120/1, 120/2, 116, 117, 118, 119 i cze$¢ dziatki nr ewid. 121 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo uchwalonego uchwatg Rady Gminy Lubowo Nr
XXXVII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Lubowo: nr
X/101/2007 z dnia 19 pazdziernika 2007 r., nr XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., nr [X/82/2011
z dnia 16 sierpnia 2011 r., nr 1V/20/2015 z dnia 12 lutego 2015 r. oraz XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego
2018r.

3. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwatly oraz integralnych czgsci:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnieccia Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi
i sprzetu lub budynek garazowy;

2) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z ustugami dopuszczonymi na obszarze
objetym planem;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°
z dopuszczeniem uzupetnienia oknami dachowymi;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoéry posiada kat nachylenia rowny 18° lub wigkszy niz
18° z dopuszczeniem uzupetnienia oknami dachowymi;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektro energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow  1iodpadow ,
teletechniki, transportu (dojscia i dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

Id: B997EC65-3110-445A-B123-495B03863418. Uchwalony Strona 1


http://pl.wikipedia.org/wiki/Urz%C4%85dzenie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Sie%C4%87_przesy%C5%82owa
http://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ciep%C5%82o
http://pl.wikipedia.org/wiki/Woda
http://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Acieki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Odpady
http://pl.wikipedia.org/wiki/Transport

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej drogg;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktdrego lico umozliwia wglad na posesjg;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem tarasow;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

10) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa oraz krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor roslin bedzie dokonany w sposdb wlasciwy z punktu widzenia efektywnosci
akustycznej.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obszar zespotu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) pasy zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA/ZP:

a) podstawowe: tereny ustug administracji publicznej oraz zieleni urzadzonej — budynek Urzedu Gminy
w Lubowie, budynek gospodarczo-garazowy z szatniami i urzadzeniami sanitarnymi - fragment obszaru
zespotu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL:

a) podstawowe: tereny lasow, bedgce fragmentami obszaru zespolu dworsko-parkowego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP:

a) podstawowe: teren publicznych ustug sportu i rekreacji oraz publicznej zieleni urzadzonej — boisko do
pitki noznej stanowigce fragment obszaru zespolu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/W:

a) teren publicznej zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych, w tym fragment obszaru
zespotu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

a) podstawowe: teren publicznych ustug sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urzadzen
rekreacyjnych — budynki zwigzane z ustugami, w tym hala widowiskowo-sportowa,

b) dopuszczalne: ustugi - handel, gastronomia, kultura, administracja, ustugi typu fitness, odnowa
biologiczna, ustugi hotelarskie, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczalne: ushugi jako wbudowany w budynek mieszkalny lokal uzytkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

7) dla terenu oznaczonego symbolem T:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) dla terenu oznaczonego symbolem: KDX:

a) podstawowe: teren drogi pieszo-jezdnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakazy:

a) przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5
m przez takie czeSci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria oraz o wigcej niz
odlegtos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych, okreslajacych odlegltosci obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni przez takie cze$ci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa,

b) nowej zabudowy na terenach: 1ZL, 2ZL, US/ZP, ZP/W oraz w czg¢sci terenu US, stanowigcej fragment
obszaru zespotu dworsko-parkowego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) nakazy dotyczace:

a) utrzymania dotychczasowych gabarytow i geometrii dachoéw budynku Urzedu Gminy w Lubowie oraz
budynku gospodarczo-garazowego z szatniami i urzgdzeniami sanitarnymi,

b) zaadaptowania istniejacego starodrzewu, drzew bedacych pozostaloscia dawnego zespotu dworsko-
parkowego oraz innych okazatych drzew na terenach UA/ZP, 1ZL, 2ZL, US/ZP, ZP/W z dopuszczeniem
ich wymiany,

c) odtworzenia, w cze$ciach wolnych od zabudowy iurzadzen sportowych, dawnego uktadu S$ciezek
1 kompozycji zieleni zespotu dworsko-parkowego na terenach UA/ZP, US/ZP,

d) zagospodarowanie terenu ZP/W poprzez wprowadzenie Sciezek, placykdéw rekreacyjnych, ptaszczyzn
wodnych oraz zakomponowane;j zieleni,

e) zrealizowania pasow zieleni izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej 5 m wzdhuz granic terenu US na styku
z terenami nie objetymi planem oraz rownolegle do drogi pieszo-jezdnej KDX, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenia dotyczace:

a) realizacji doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czeéci budynkéw ibudowli poza terenem
zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) lokalizowania obiektéw matej architektury oraz samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojscia,
stanowiska postojowe, budowle ziemne w tym zwiazane z kulturg fizyczng, konstrukcje oporowe, czgsci
budowlane urzadzen technicznych lub zwigzane z infrastrukturg techniczng, przy czym na terenach 1ZL,
27ZL lokalizowanie budowli nalezy ograniczy¢ do budowli iurzadzen dopuszczonych w przepisach
odrgbnych na gruntach le$nych,

c) lokalizowania na terenie US, poza fragmentem obszaru dawnego zespolu dworsko-parkowego, garazy
podziemnych oraz garazy w kondygnacji parteru,

d) zaadaptowania istniejacej wiezy telefonii komdrkowej o wysokosci przekraczajgcej 50 m oraz kontenera
zlokalizowanych na terenach 2ZL oraz T, z dopuszczeniem wymiany tych obiektéw i zmiany wysokosci
wiezy, przy czym w przypadku przekroczenia wysokosci 50 m obowiazuje zapis §9, pkt 4, lit f,

e) lokalizowania w cze$ciach poza fragmentami obszaru zespotu dworsko-parkowego terenow ZP/W oraz
US, obiektéw tymczasowych takich, jak kioski dla obstugi parkingdéw, pawilony wystawowe, przekrycia
namiotowe, powtoki pneumatyczne - na czas organizowania imprez,

f) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

g) przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow na terenie UA/ZP oraz na tereniec MN;
4) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen oraz ich gabarytow i standardéw jako$ciowych:
a) zakaz realizowania petnych ogrodzen frontowych,

b) w obrgbie czgsci azurowej ogrodzen frontowych cze$¢ azurowa powinna wynosi¢ co najmniej 70%
powierzchni ogrodzenia,

c) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,5 m z dopuszczeniem wyzszych ogrodzen boisk
sportowych lub ogrodzen stanowiacych ekrany akustyczne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu polegajace na wprowadzaniu gazow lub
pytow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu pol elektromagnetycznych nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowa realizowana na obszarze objetym planem, urzadzenia sportowe lub zwigzane z infrastruktura
techniczng nie mogg naleze¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢, iz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢: teren MN, do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zaliczaja
si¢ tereny sie tereny: US/ZP, ZP/W, US, a do ternéw zamieszkania zbiorowego moze zalicza¢ si¢ teren US
w przypadku realizacji ustug hotelarskich;

4) zakaz odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do wod powierzchniowych lub do
gruntu;

5) nakazy dotyczace:

a) zastosowania kompensacji przyrodniczej w przypadku koniecznosci wycinki istniejacych drzew poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen nie kolidujacych z projektowanymi elementami zagospodarowania
terenu,

b) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej
z dopuszczeniami zapisanymi w pkt 6, lit. aib,

c) ograniczenia zmian stosunkéw wodnych do dziatan majacych na celu atrakcyjne zagospodarowanie
przestrzeni parkowych, lecz nie powodujacych zmian stosunkéw wodnych,

d) gromadzenia mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrebie terenéw, bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) wstepnego podczyszczenia w separatorach wod opadowych iroztopowych o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach, odprowadzanych do wod powierzchniowych z terenéw drog oraz z nawierzchni
utwardzonych w obrebie kazdego terenu bez naruszania interesOw osob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zrealizowania ogrodzenia, stanowigcego ekran akustyczny wzdtuz granicy wschodniej terenu US,

g) gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposdob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

h) wykorzystywania dla celow grzewczych i technologicznych nosnikow nie powodujacych nadmiernej
emisji zanieczyszczen, takich jak olej opatowy, gaz a takze stosowanie do celow grzewczych energii
elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrédet energii; w przypadku stosowania indywidualnych
systemow grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kotlow,

i) uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegdtowej — rurociagi,
sie¢ drenarska; wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi;
w przypadku uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wiasciwego stanu;
6) dopuszczenia dotyczace:

a) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste i pochodzacych z potaci
dachowych, poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do gruntu, do studni chlonnych
lub do istniejacych ciekow w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogolnosptawnej, bez naruszania interesow osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu drogi pieszo-jezdnej KDX oraz dojs¢, dojazdow,

placykéw parkowych, placow postojowych - do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wode, do studni chionnych lub do otwartych rowdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie wyznaczonych w planie zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow a takze poprzez respektowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w obrgbie terendw objetych planem znajduje si¢ obszar zespotu dworsko-parkowego ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow - dziatki nr 120/1, 120/2 i czg$¢ dziatki 117 tj. w zakresie terenéw UA/ZP, 1ZL, 27ZL,
US/ZP oraz czg¢sci terenow US i ZP/W;

2) w zwiagzku z powyzszym, wszelkie dziatania na terenie objetym ochrong konserwatorskg powinny stuzy¢
zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkdéw architektury oraz zieleni
w tagcznosci  z zachowaniem walorow przyrodniczych zespolu; nalezy podja¢ wszelkie starania
o zachowanie zadrzewienia, rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §6, pkt 7;

4)na obszarach objetych planem nie wystepuja inne zabytki ani obiekty zaliczane do dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach UA/ZP, US/ZP, US, ZP/W zastosowanie spojnych elementow zagospodarowania, takich jak: obiekty
malej architektury, elementy os$wietlenia, nawierzchnie S$ciezek iplacykow rekreacyjnych, elementy
ograniczajace ptaszczyzny wodne oraz spojnej estetycznie kompozycji zieleni.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu UA/ZP:
- maksymalny 0,60,
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- minimalny — 0,1,
b) dla terenu US:
- maksymalny 1,20,
- minimalny 0,05,
¢) dla terenu MN:
- maksymalny 0,45,
- minimalny 0,1,
d) dla terenu T:
- maksymalny 0,25,
- minimalny 0,05;

2) wskaznik okreslajagcy minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu UA/ZP: 25%,
b) dla terenu 1ZL: 75%,
¢) dla terenu 2ZL: 80%,
d) dla terenu US/ZP: 60%,
e) dla terenu ZP/W: 60%,
f) dla terenu US: 30%,
g) dla terenu MN: 55%,
h) dla terenu T: 30%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)od linii rozgraniczajacej polozonej poza obszarem objetym planem drogi gminnej nr ewid.
157 w odleglosci 6 m na terenach UA/ZP, US i MN, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacych drogi KDX w odlegtosci 5 m na terenie US, zgodnie z rysunkiem planu;
4) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) budynek Urzedu Gminy w Lubowie na terenie UA/ZP: maksymalna wysoko$¢ - 10 m; liczba
kondygnacji: dwie nadziemne, podpiwniczenie, dachy strome wielospadowe o nachyleniu ok. 20°,
pokrycie dachow: papa lub inne pokrycie odpowiadajace nachyleniu potaci dachowych, dopuszczenie
okien dachowych w plaszczyznie potaci i kolektoréw stonecznych,

b) budynek gospodarczo-garazowy z szatniami i urzadzeniami sanitarnymi na terenie UA/ZP: maksymalna
wysoko$¢ - 9 m; liczba kondygnacji — jedna nadziemna plus poddasze; dach stromy dwuspadowy
o nachyleniu ok. 45°, pokrycie dachu: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym, dopuszczenie okien
dachowych w ptaszczyznie potaci i kolektorow stonecznych,

c) budynki ustugowe na terenie US: maksymalna wysoko$c hali widowiskowo - sportowej - 14 m
niezaleznie od liczby kondygnacji; maksymalna wysoko$¢ innych budynkow ustugowych - 11 m i trzy
kondygnacje; dopuszczenie podpiwniczenia w przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo - wodnych;
dopuszczenie kominéw wyzszych o nie wigcej niz 3 m od maksymalnej wysokosci zabudowy; dachy
ptaskie lub strome z dopuszczeniem przekry¢ lukowych; krycie dachow ptaskich materiatami takimi jak
papy bitumiczne, blachy; krycie dachéw stromych tradycyjnymi materiatami pokryciowymi;
dopuszczenie innych materiatow pokryciowych wlasciwych dla danego nachylenia dachu; dopuszczenie
okien dachowych, kolektorow stonecznych, ,,zielonych dachéw”,

d) budynek mieszkalny jednorodzinny na terenie MN: maksymalna wysoko$¢ - 9 m; liczba kondygnacji -
maksymalnie dwie nadziemne, mozliwos¢ podpiwniczenia, dach plaski z dopuszczeniem okien
dachowych, pokrycie dachu: papa bitumiczna, blacha, szklo lub inne materiaty pokryciowe wtasciwe dla
krycia dachow ptaskich,
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e) budynki gospodarczo-garazowe na tereniec MN: maksymalna wysoko$¢ 4,5 m, liczba kondygnacji —
maksymalnie jedna nadziemna; dachy ptaskie, pokrycie dachow: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne
materiaty pokryciowe wtasciwe dla krycia dachow ptaskich,

f) dla budowli, maszyn, urzadzen technicznych i technologicznych, komindéw, wiez, masztow itp. ustala si¢
w przypadku, gdy wysoko$¢ ww. projektowanych obiektow ma by¢ rowna lub wigksza niz 50 m, nalezy
kazdorazowo uzyska¢ uzgodnienie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa;

5) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) w obrebie terenow:
- UA/ZP: 1000 m?,
- US/ZP: 3000 m?,
- US: 3000 m?2,
- MN: 1000 m?,
-T: 70 m?,

b) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okreslone w lit. a dla infrastruktury technicznej lub
w przypadku konieczno$ci regulacji wlasnosci pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa stwierdza sig:

1) w obrgbie terendw objetych planem znajduje si¢ zespot dworsko-parkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw — p. ustalenia zawarte w §7 pkt 1 i pkt 2;

2) na obszarach obj¢tych planem nie wystepuja tereny gornicze a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustalone na odstawie przepisow odrebnych;

3) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego
i nie wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania ipodziatu nieruchomos$ci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy, zgodnie z §5 pkt 1 lit. b;
2) ograniczenia, zgodnie z §7;

3)nakaz zapewnienia dojazdu shuzb eksploatacyjnych do terenu infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej, oznaczonego symbolem T;

4) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéw na
terenach budzacych obawy, co do wystepowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej —
w zaleznoS$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowa¢ miejscowo utrudnionych
warunkow gruntowo-wodnych przy posadowieniu ipodpiwniczaniu obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem stanowia:

a) istniejgca poza obszarem obj¢tym planem droga gminna nr ewid. 157,
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b) droga pieszo-jezdna KDX;

2) ustala si¢ w liniach rozgraniczajgcych szeroko$¢ drogi pieszo-jezdnej KDX — 5m iutwardzenie jej
nawierzchni;

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w tym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z wartosciami minimalnymi przewidzianymi w przepisach
odrebnych, przy czym wymagana ilo$¢ stanowisk postojowych przyja¢ co najmniej w liczbie wynikajacej
z przelicznikow:

a) dla terenu MN:

-2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego, przy czym miejsca w budynku gospodarczo-
garazowym i garazu wbudowanym w budynek mieszkalny wliczaja si¢ do wymaganej liczby
stanowisk,

- 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach - wbudowany w budynek mieszkalny lokal uzytkowy,

b) dla terenow: UA/ZP, US/ZP, US: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych przy rownoczesnym spetieniu liczby
miejsc wynikajacych z przelicznikow w przypadku realizowania wymienionych rodzajéw funkc;ji:

- 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni biurowe;j,
- 1 stanowisko na kazde 3 miejsca w salach konferencyjnych,
- 1 stanowisko na 250 m? terenu boiska,
- 1 stanowisko na 15 miejsc dla widzow,
- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen socjalnych,
- 1 stanowisko na kazde 12 m? powierzchni sali jadalnej pomieszczen gastronomicznych,
- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni pomieszczen handlowych,
- 1 stanowisko na 4 miejsca hotelowe;
4) dopuszczenie wydzielenia w razie potrzeby stanowisk postojowych dla autokarow;

5) nakaz zabezpieczenia miejsc przetadunku na terenach wiasnych dzialek, przy obiektach, ktérych funkcja
wymaga obstugi samochodami cigzarowymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg pitna z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostegpna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania z dopuszczeniem
innego rownorz¢dnego rozwigzania zgodnego z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do oczyszczalni komunalnej istniejacej w Lubowie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz podczyszczania $ciekow komunalnych do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanalizacji
sanitarnej oraz uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nalezy dazy¢ do catkowitego unieszkodliwiania $ciekéw na terenie wtasnym inwestora.

4. W zakresie melioracji ustala si¢ kompleksowg regulacje stosunkow wodnych obejmujacg obszary objete
planem przy uwzglednieniu istniejacej sieci melioracji, zgodnie z §6, pkt 5, lit. i.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) powiazanie sieci elektroenergetycznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) wykorzystanie dotychczasowych stacji transformatorowych z dopuszczeniem zlokalizowania w razie
potrzeby dodatkowej stacji transformatorowej na terenie US;

3) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ powigzanie sieci gazowej zuktadem zewne¢trznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie sieci telekomunikacyjnej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie
7 przepisami odrebnymi;

2) zaadaptowanie istniejacej wiezy telefonii komorkowej na terenie T oraz zwigzanego z wieza kontenera na
terenie 2ZL.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarach objetych planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz zwigzane
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej shuzebnos$ci
gruntowe;j.

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

- dla terenu UA/ZP: 1 %,
- dla terendw1ZL 1 2ZL: 1 %,
- dla terenu US/ZP: 1 %,
- dla terenu ZP/W: 15 %,
- dla terenu US: 15 %,
- dla terenu MN: 15 %,
- dla terenu T: 1 %,
- dla terenu KDX: 1 %.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/306/2018 z dnia 26 lutego 2018r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tubowie dla obszaru obejmujgcego
dziatki nr ewid.: 120/,120/2, 116, 117, 118,119 i cze$¢ dziatki nr ewid 121

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tubowie dla obszaru obejmujacego
dziatki nr ewid. : 120/1,120/2, 116, 117, 118,119 i cze$¢ dziatki nr ewid. 121

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2017r. poz.1073 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wéjta Gminy tubowo z dnia 18.09.2017r w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tubowie dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid.: 120/1,120/2, 116, 117, 118,119 i cze$¢ dziatki nr ewid
121wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
11.08.2017r. do 31.08.2017r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 14.09.2017r., nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/306/2018 z dnia 26 lutego 2018r.

Rady Gminy tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tubowie dla obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid.: 120/,120/2,
116, 117,118,119 i czes¢ dziatki nr ewid 121

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w tubowie dla obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid.:
120/1,120/2, 116, 117, 118,119 i cze$¢ dziatki nr ewid. 121

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2017r. .p0z.1073 ), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) i ustawy z 27 sierpnia 20009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy tubowo rozstrzyga co
nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
dotyczy realizacji publicznych ustug sportu i rekreacji, kultury fizycznej, edukacji, zdrowia i urzadzen
rekreacyjnych.

Termin realizacji inwestycji nalezgcej do zadan wtasnych gminy bedzie okreslony w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym Gminy tubowo

§2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Finansowanie powyzszej inwestycji bedzie odbywad sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy
2) wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych
b) dotacji samorzadu wojewddztwa
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych
d) kredytow i pozyczek bankowych
e) innych srodkéw zewnetrznych
f) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —prywatnego ,,PPP”

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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