UCHWALA NR XXX/246/2017
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 26 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w L.ubowie dla obszaréw obejmujacych
dzialki nr ewid. 192/3, 193 i cze$¢ dzialki nr ewid. 191/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz 1073 ze zmianami), w zwigzku
zuchwatg Rady Gminy Lubowo nr XV/108/2016 z dnia 18 marca 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaréw obejmujacych dziatki nr ewid.
192/3, 193 i czg$¢ dziatki nr ewid. 191/2, Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaréw
obejmujacych dziatki nr ewid. 192/3, 193 icze$¢ dziatki nr ewid. 191/2 zwany dalej planem. Plan ten
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy fubowo
uchwalonego uchwala Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami
zawartymi w uchwalach Rady Gminy Ltubowo: nr X/101/2007 zdnia 19 pazdziernika 2007 r., nr
XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., nr 1X/82/2011 z dnia 16 sierpnia 2011 r. oraz nr IV/20/2015
z dnia 12 lutego 2015r.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.
3. Plan sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzg¢dzi
i sprzetu lub budynek garazowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) budynku gospodarczym— nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi i sprzetu bez
mozliwos$ci umieszczenia w nim garazu;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia nie wigkszy niz 18°
z dopuszczeniem uzupetnienia $wietlikami dachowymi o innym nachyleniu;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry posiada kat nachylenia rowny lub wigkszy niz 18°
z dopuszczeniem uzupetienia §wietlikami dachowymi lub facjatami o innym nachyleniu;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia , sieci przesylowe i zwigzane
znimi obiekty $wiadczace niezbgdne ipodstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek
osadniczych ~ w zakresie elektro energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania
scickow 1 odpadow , teletechniki, transportu (dojscia i dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

6) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, stanowigce szczegdlny rodzaj budowy,
polegajacy na podwyzszeniu budynku o jedng lub wiecej kondygnacji, w zakresie nieprzekraczajacym
gabarytéw obiektu i wskaznikoOw zagospodarowania terenu ustalonych w planie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej drogg.

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesje¢;
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9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych w zewnetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem tarasow;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazacd
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,;

14) segmencie - nalezy przez to rozumie¢ jeden z budynkow mieszkalnych tworzacych szereg w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dziatlce jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

b) dopuszczalne: ustlugi jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1MNS, 2MNS:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - na kazdej dzialce jeden
budynek mieszkalny szeregowy z wbudowanym garazem i jeden budynek gospodarczy,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca — na kazdej dziatce jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy, ustugi jako wbudowane w budynki
mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakazy:
a) przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:
- 1,5 m przez takie czesci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,

-3,0 m przez takie czgsci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa oraz
w przypadku wysunigcia przed lico budynku mieszkalnego garazy w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

b) sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz uzytkowane w trakcie budowy;

2) nakazy:
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a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 1MNS 1 2MNS stosowanie szerokosci
frontow budynkéw mieszkalnych szeregowych tozsamych z szeroko$ciami dziatek w wymiarze co
najmniej 7, 20 m; nakaz nie dotyczy skrajnych budynkoéw i skrajnych dziatek w szeregach,

b) sytuowania frontéw budynkow mieszkalnych szeregowych na terenie IMNS od strony ulicy IKDW a na
terenie 2MNS od strony ulicy 2KDW,

c) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie MN, zgodnie zrysunkiem planu przy uwzglgdnieniu
warunkow zapisanych w §12, pkt 1 i pkt 2;

3) dopuszczenia:

a) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej wysunigcia garazu przed lico budynku mieszkalnego - pod
warunkiem uwzglednienia zapisu pkt 1, lit. a, tir. 2,

b) realizacji dojs¢ i dojazdow do budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czgsci budynkéw ibudowli poza terenem
zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

c) lokalizowania na obszarach objetych planem samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojscia,
stanowiska postojowe, cze$ci budowlane urzadzen technicznych lub zwigzanych z infrastruktura
techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nadbudowy istniejacych budynkow,

e) przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw o ile zostang zachowane przepisy odrebne a takze
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslone w §9 pkt 1, lit. a,
pkt 2 lit. a, pkt 3, pkt 4, lit a, pkt 5,

f) realizowania elementow technicznych np. komindéw wyzszych nie wigcej niz 03 m od wysokosci
zabudowy okreslonych w §9,

g) lokalizowania obiektow matej architektury na terenach MN, IMNS, 2MNS.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu polegajace na wprowadzaniu gazow lub
pytow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu pol elektromagnetycznych nie moga powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi - z dopuszczeniami zawartymi w tych przepisach;

2) wskazuje si¢, iz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN oraz
IMNS, 2MNS zaliczaja si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zakazy:
a) odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe Iub gospodarcze do wod powierzchniowych lub do gruntu,
b) zmieniania w sposob trwaty konfiguracji terenu,

4) nakazy:

a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrebie dziatki bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposdb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie gminy,

d) wykorzystywania dla celow grzewczych i technologicznych nosnikow nie powodujacych nadmiernej
emisji zanieczyszczen, takich jak olej opatowy, gaz a takze stosowanie do celoéw grzewczych energii
elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrodet energii przy zastosowaniu urzadzen sprzyjajacych
ograniczeniu emisji;
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e) uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu istniejgcej sieci melioracji szczegdlowej — rurociagi,
sie¢ drenarska; wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi;
w przypadku uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu.

5) dopuszczenia dotyczace:

a) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste i pochodzacych z potaci
dachowych, poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do gruntu, do studni chtonnych
lub do istniejacych ciekow w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogoblnosptawnej, bez naruszania interesow 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenow drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW - do
gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do studni chionnych lub do
otwartych rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrong i ksztattowanie krajobrazu realizowac poprzez przestrzeganie zasad zawartych w §5 dotyczacych
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w §6 dotyczacych ochrony $rodowiska i przyrody a takze
poprzez respektowanie wyznaczonych w §9 zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty chronione odrebnymi przepisami
i stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, nie wystgpuja takze tereny lub obiekty stanowiace dobra
kultury wspotczesnej;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §6, pkt 6.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen z uwagi na nie wystgpowanie przestrzeni publicznych na obszarze obj¢tym planem.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej Nr 194, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1IKDW na terenie 1MNS, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 1KDW na terenie 2MNS, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW na terenie 1MNS, na terenie MN oraz na
terenie 2 MNS, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW na terenie 2MNS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a)dla terenu MN oraz w przypadku realizowania przeznaczenia dopuszczalnego — zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 1IMNS Iub 2MNS:

- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,05,
b) dla terenow 1MNS, 2MNS dla zabudowy szeregowe;j:
- maksymalny — 1,10,
- minimalny — 0,05,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: na terenie MN oraz w przypadku realizowania przeznaczenia dopuszczalnego — zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 1MNS lub 2MNS - 55%; na terenach 1MNS, 2MNS dla
zabudowy szeregowej — 35%;

4) gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, geometria dachow:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojagce na tereniec MN oraz realizowane jako przeznaczenie
dopuszczalne na terenach IMNS lub 2MNS: maksymalna wysoko$¢ - 10 m; liczba kondygnacji -
maksymalnie dwie nadziemne w tym jedna w poddaszu, mozliwo$¢ podpiwniczenia; dachy strome dwu
lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° z dopuszczeniem facjat i okien dachowych, pokrycie dachow:
dachowka, materiaty imitujagce dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne szeregowe na terenach 1MNS, 2MNS:

- maksymalna wysoko$¢ - 10 m; liczba kondygnacji - maksymalnie dwie nadziemne w tym jedna
w poddaszu, mozliwo$¢ podpiwniczenia; dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°
z dopuszczeniem facjat iokien dachowych, pokrycie dachow: dachowka, materialty imitujace
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe,

- opcjonalnie: maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m; liczba kondygnacji — maksymalnie trzy nadziemne,
mozliwos$¢ podpiwniczenia; dachy ptaskie z dopuszczeniem okien dachowych, pokrycie dachow: papy
bitumiczne, blachy, szkto lub inne materialy pokryciowe wtasciwe dla krycia dachéw ptaskich,

5) zasady sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych na terenie MN oraz realizowanych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego - zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenach IMNS lub 2MNS, ich
parametry oraz geometria dachow:

a) usytuowanie jako budynek wolnostojacy lub dobudowany do budynku mieszkalnego,
b) dopuszczenie usytuowania przy granicy dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m przy dachach stromych 14,5 m przy dachach
ptaskich,

d) dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu powyzej 25°; opcjonalnie dachy ptaskie
kryte papg lub innymi materiatami wiasciwymi dla krycia dachéw ptaskich; dopuszczenie dachow
jednospadowych w przypadku usytuowania przy granicy dzialki lub dobudowania do budynku
mieszkalnego,

e) dopuszczenie zrealizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,

6) zasady sytuowania budynkow gospodarczych na terenach IMNS, 2MNS dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej, ich parametry oraz geometria dachow:

a) usytuowanie przy granicach dzialek zdopuszczeniem na dziatkach zwigzanych ze skrajnymi
segmentami, budynkow gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

- maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4,5 m,

- dachy ptaskie zdopuszczeniem dachéw jednospadowych kryte papa lub innymi materiatami
wlasciwymi dla krycia dachéw plaskich;
7) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)na terenie MN oraz w przypadku realizowania przeznaczenia dopuszczalnego - zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej na terenach IMNS lub 2MNS — 1000 m?,

b) na terenach IMNS, 2MNS dla zabudowy szeregowej: 200 m?.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) ochrong krajobrazu kulturowego nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisem zawartym w §7, pkt 2;

2) z uwagi na nie wystepowanie na obszarze obj¢tym planem innych terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw oraz pozostalych wymienionych obszarow, nie podejmuje si¢
ustalen tym zakresie.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
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1) uwzglednienie w trakcie robot budowlanych przebiegu istniejagcych sieci iurzadzen zwigzanych
z infrastruktura techniczng, w tym istniejacego gazociggu $redniego cisnienia DN8O stal. oraz istniejacego
kolektora sanitarnego KS200 atakze zapewnienia dojazdu shuzb eksploatacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia strefy kontrolowanej istniejagcego gazociggu $redniego ci$nienia DNSO stal. poprzez
respektowanie zawartych w przepisach odrebnych zasad bezpieczenstwa w trakcie robot budowlanych na
terenie dzialek oraz przy realizacji elementow infrastruktury technicznej, przy prowadzeniu prac
melioracyjnych, prac archeologicznych, prac ziemnych zwigzanych zgospodarka rolng iz
zagospodarowaniem terenu oraz z sadzeniem ro$linnosci;

3) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynkéw na terenach budzacych obawy, co do wystepowania gruntdéw z wysokim poziomem wody
gruntowej — w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie nakazu ustalonego w §6 pkt 4, lit. e;

5) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowaé miejscowo utrudnionych
warunkow gruntowo-wodnych przy posadowieniu ipodpiwniczaniu obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1. W zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowig projektowane drogi wewngtrzne 1KDW
1 2KDW powiazane z istniejagcg poza obszarem objetym planem drogg nr ewid. 189/6; adaptuje si¢
istniejacy zjazd z drogi wojewoddzkiej Nr 194;

2) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych drog:
a) droga wewnetrzna IKDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga wewnetrzna 2KDW - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) w obrebie linii rozgraniczajacych ww. drog ustala si¢:

a) droga wewngtrzna 1KDW: jezdnia o minimalnej szeroko$ci 5 m, obustronne chodniki opcjonalnie pas
trawnika,

b) droga wewnetrzna 2KDW: jezdnia o minimalnej szerokosci 5 m, obustronne chodniki opcjonalnie pas
trawnika;

4) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wilasnych dziatek,
w tym miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z warto$ciami minimalnymi
przewidzianymi w przepisach odrgbnych, przy czym wymagana liczba stanowisk podana wedlug
przelicznikéw na lokale lub na osoby wynosi co najmniej:

a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego, przy czym miejsca w garazu wliczajg si¢ do wymagane;j
liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w lokalach uzytkowych dopuszczonych w budynkach mieszkalnych;
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) istniejaca sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego planem;

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna wilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) projektowane inwestycje nie mogg powodowaé kolizji zistniejagcym uzbrojeniem naziemnym
i podziemnym, w tym z istniejacym kolektorem sanitarnym ks200; ewentualne usuwanie kolizji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do oczyszczalni komunalnej;
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3) do czasu budowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na
dziatkach, oprozniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozenie §ciekoOw do oczyszczalni.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) projektowane inwestycje nie moga powodowacé kolizji zistniejacym uzbrojeniem naziemnym
i podziemnym, ewentualne usuwanie kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prowadzenie projektowanej sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem z dopuszczeniem zlokalizowania w razie
potrzeby stacji transformatorowej na terenie 2MNS;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) projektowane inwestycje nie moga powodowac kolizji zistniejacym uzbrojeniem naziemnym
1 podziemnym, w tym z istniejgcym gazociggiem Sredniego ci$nienia DN8O stal., przebiegajagcym w rejonie
potudniowej granicy obszaru objg¢tego planem — strefa kontrolowana p. §12, pkt 2; ewentualne usuwanie
kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) docelowe podlaczenie obszaru objetego planem do projektowanej sieci gazowej;
3) projektowang sie¢ gazowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

4) przytacza gazowe realizowa¢ do granicy dziatlek gdzie umieszczone beda skrzynki gazowe z zaworem
gléwnym, gazomierzem oraz inng wymagana armatura.

6. W zakresie telekomunikacji — wustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej. Budowa weziow
telekomunikacyjnych 1iszafek kablowych powinna odbywaé si¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz
wewnatrz terenow ze swobodnym dostgpem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci
gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:

- dla terenu MN - 10 %,
- dla terenéw 1MNS, 2MNS - 10 %
- dla terenéw 1KDW, 2KDW - 1% .
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak

Id: 56D7991E-A365-442F-B6AS-DIASASSBD3D0. Uchwalony Strona 7



119,77
1193

o

—"\119,3
163/21 X

163/20

tUBOWO

skala 1 : 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EWID. 192/3, 193 i CZESC DZIALKI NR EWID. 191/2

PODZIALKA LINIOWA
10 20 30 40 50

188

o o e S ot S s e ot i S e e i e St s
v s e s g o s o et et o ot e Vo e P |, o e ey

163/2

gt

15 Br-RIl

120,78 +120.73

\ 121,50:
=

20774

? 162/6
1

§
(&
162/5 J/\

21,652 =

A

S-Rllla_, .~
= .

ZALACZNIK NR 1
Do uchwaly NI .....ccccovcemmicnmisniisens

Rady Gminy Lubowo
z dnia ......
\
\
X
\
\
\
\
\
\
\
\
N
\
\
\
\
\
\
b
\
N

Rilla-

s

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOWO
Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000

Y, "'/91 §
PG s Y

WYBRANE OZNACZENIA TERENOW STUDIUM

OM
L

~e granica obszaru objetego m.p.z.p.
l dz. nr ewid. 192/3, 193, 191/2 (cze$¢)

tereny osadnicze na glebach pod ochrong

tereny osadnicze

LEGENDA
OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE OBOWIAZUJACE
USTALENIA PLANU

P

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

\Y vV nieprzekraczalne linie zabudowy

OZNACZENIA GRAFICZNE | LITEROWE DOTYCZACE
PRZEZNACZENIA TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej '

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

- Kbw tereny drog wewnetrznych

OZNACZENIA GRAFICZNE ‘0 CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych na dziatki

e e e T

XX istniejace budynki

pas zieleni izolacyjnej

droga wojewédzka Nr 194 poza obszarem
objetym planem 6-‘:7,%

T asg,uv/”'g%‘gaﬁw/ i
/ O ) o hiachat
= 9
S

dr. wojewdédzka
Nr 194

329/1

Br-RIIIb
- 120,8 \
gey ! \
120,75 \ 97 \
12023
1207 \
\
\
AUTORZY: ___},.--\
mgr inz. arch. EWA PIETZ i —T=
Sl (| Gléwny Projektant
\\ upr. nr 771/88 ZOIU Z-133
\ /
03  mgr MARIA KACZMAREK
t z Zespolem /
upr. nr 923/89 ZOIU Z-131 /kszoo'/
mgr MAREK GIBOWSKI
: ,120'47 119,92 . Zagospodarowanie Przestrzenne
Br-f NS i
PLAN ZATWIERDZONY UCHWALA NR o
RADY GMINY LUBOWO Z DNIA ........occovermiirrnerncennsensceineneans ; Rillh
OGLOSZONY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WLKP.
il POZ: licivvissaisassnssssanss Z DNIA
\ a
\\ Plan sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XV/108/2016
\ Rady Gmin Lubowo Plan z dnia 18 marca 2016r.
\
\
{?os\;’iq\;(‘,f.\. " va0dnose ninigjszej kopii ‘\
% ire§01a ('l‘.\".i",'z. §E o ':",:*.QYWOWQQO zasohu \
geodez;;:xeg(; cwe ovaficznego \
NS, | \ PR, Pt )
STARé{S'l‘A [CHT VAN TIRNCYN| \\ !
A (! o
Mapa zasadnicza
(Nazwa matenatu zasobe®
(ldenly!ukator evidencyjny ma'enatu “asobu)
NE.08. Cors
(Daia w7 ohanis kop)
ZUp. Starostyy Im(mucr‘.smeg(.
Id: 56D7991E-A365-442F-B6A5-D9ASASSBD3DO. Uchwalony T ((imj,dd , xlwt!é;“ Strona 1
rife, Wil el
e e i epiace )T -




Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX/246/2017 z dnia 26.07.2017 roku
Rady Gminy Lubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszarow obejmujacych
dziatki nr ewid.:192/3, 193 1 cze$¢ dzialki nr ewid. 191/2

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego L.ubowie dla obszarow
obejmujacych dzialki nr ewid. 192/3, 193 i cze$¢ dzialki nr ewid. 191/2

wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Gminy Lubowo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy Lubowo z dnia 17.07.2017r. w sprawie
rozpatrzenia  zgltoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lubowie dla obszaréw obejmujacych dziatki nr ewid. 192/3, 193 1 cze$¢
dziatki nr ewid. 191/2 wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w dniach od 26.05.2017 r. do 16.06. 2017r. oraz w okresie ich sktadania

wyznaczonym do dnia 30.06.2017 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zalacznik nr 3  do Uchwaly Nr XXX/246/2017 z dnia 26.07.2017 roku
Rady Gminy Lubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lubowie dla obszaréw obejmujacych
dziatki nr ewid. 192/3, 193 i cz¢$¢ dziatki nr ewid. 191/2

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow w Lubowie obejmujgcych dzialki nr ewid. 192/3 193 i czes¢
dzialki nr ewid. 191/2 wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446. z pdézniejszymi zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U.z 2013r Nr poz. 885 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Lubowo
rozstrzyga co nastgpuje:
§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
Ustalenia planu miejscowego nie wywotuja na obszarze planu zmian w zakresie realizacji
nowej infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycji , ktore naleza do zadan wtasnych

realizowanych z budzetu gminy .

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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