UCHWALA NR 1V/22/2015
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 12 lutego 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej dla dzialki nr ewid. 8/5 w Chwalkéwku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),
w zwiazku z uchwala Rady Gminy Lubowo nr XXVI1/295/2013 z dnia 13 czerwca 2013 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej dla dziatki nr ewid.8/5 w Chwatkéwku, Rada Gminy Lubowo uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej dla dziatki nr ewid. 8/5 w Chwatkowku, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo
uchwalonego uchwala Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami zawartymi
w uchwatach Rady Gminy tubowo: nr X/101/2007 z dnia 19 pazdziernika 2007 r., nr XXXIV/401/2010 z dnia
29 kwietnia 2010 r. oraz nr IX/82/2011 zdnia 16 sierpnia 2011 r. Granice obszaru objgtego planem zostaty
naniesione na rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z dziatalnoscia ustugowa z dopuszczeniem
garazu oraz funkcji przechowywania narzedzi i sprzgtu na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami;

5) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub budynek garazowy na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice lub granicg dziatki budowlanej, ktére przylegaja do drogi,
z wyjatkiem czesci dziatki stanowiacej doj$cie i dojazd;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
budynku od linii rozgraniczajacej drogg. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy dojs¢ i dojazdéw do
budynkow, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych
oraz podziemnych czgsci budynkéw i budowli znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajacego terenu. Od
strony drog zadna z czgéci budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
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rozgraniczajacej droge o wigcej niz: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria — 1,5 m; taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa — o wigcej niz odlegto$§¢ wynikajaca z przepiséw odrebnych, okreslajacych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;

8) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie tak i pastwisk
w obrgbie korytarzy ekologicznych;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras komunikacyjnych w ksztatcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spojna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna
catos¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac¢ jako przeciwstawne w stosunku do pojgcia
,przestrzeni prywatne;j” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej” okreslonym w ustawie;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace normys;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwiazane z nimi obiekty
$wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow iodpadow, teletechniki, transportu
(dojscia i dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

13) reklamie — nalezy przez to wszelkie no$niki informacji wizualnej (nos$niki nascienne, wolnostojace, tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

15) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci, nie bedace reklama;

16) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory niezaleznie od liczby potaci dachowych posiada kat
nachylenia wigkszy niz 18° z dopuszczeniem uzupehnienia takimi elementami jak $wietliki dachowe, facjaty;

17) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe polacie dachowe
o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetlienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczoiki itp.;

18) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdhuz kalenic. Podstawowe potacie
dachowe moga by¢ uzupehiane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

19) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg§¢ azurowa stanowi przynajmniej
70% catego ogrodzenia;

20) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczenia
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i maksymalnie jeden budynek gospodarczo-garazowy,
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b) dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug - na kazdej dzialce dopuszcza sig
lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia zlokalizowania funkcji ustugowej
w wymiarze nie przekraczajacym 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

- jednego budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji magazynowe;j,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem W/ZE:
a) podstawowe: teren rzeki Mata Welna i zieleni ekologicznej,

b) dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym urzadzenia zwiazane z droznoscia
przeplywu iregulacja stosunkow wodnych oraz utrzymywaniem lub poprawa ekosystemow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oraz przejs$cia piesze z mozliwoscia prostopadtego przekroczenia rzeki w formie
ktadek;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZE:
a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: sady, ogrody, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) dla terenu oznaczonego symbolem kd:
a) podstawowe: teren poszerzenia istniejacej poza obszarem objgtym planem drogi gminne;j,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW - 3KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewngtrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
7) dla terené6w oznaczonych symbolami IKWX, 2KWX:
a) podstawowe: teren drég wewngtrznych pieszo jezdnych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) dla terenu oznaczonego E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna nawigzywaé¢ do tradycyjnych wzorcow
architektonicznych poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz stosowanie dachow stromych;

2) zachowanie szczegolnej dbalosci przy zagospodarowaniu zielenia obrzezy dziatlek— pomigdzy drogami
a zabudowa; wprowadzenie zieleni o charakterze dekoracyjnym w obrgb terendw zagwarantowanych jako
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikow, drzew
1 krzewow o zréznicowanych gatunkach;

3) zakaz realizowania zabudowy kubaturowej na terenach W/ZE i ZE,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz obiekty tymczasowe uzytkowane w trakcie
budowy;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
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6) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
7) zakaz stosowania reklam na ogrodzeniach od strony istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminnej;

8) dopuszczenie stosowania reklam na ogrodzeniach na terenach 1MN/U i2MN/U - wzdluz drogi 1KDW,
nie zajmujacych wigcej niz 30% pelnej czgsci ogrodzenia,

9) dopuszczenie lokalizowania na terenach IMN/U i2MN/U reklam wolnostojacych niebedacych reklamami
wielkoformatowymi, nie wigkszych niz 2 m* wzdhiz nieprzekraczalnej linii zabudowy lub od strony drogi
1IKDW;

10) dopuszczenie umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;
szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki w granicach
poszczegblnych terenow;

11) nakaz realizowania azurowych ogrodzen frontowych;

12) na terenach 1MN, 2MN minimalna szeroko$¢ frontu jednej prostokatnej dziatki budowlanej przylegajacej cata
szerokos$cia frontu do drogi - 23 m;

13) na terenach 1MN, 2MN dla dziatek nie przylegajacych calgq szerokoscia frontu do drogi oraz dla dziatek
o innych ksztaltach niz prostokat, przyja¢ minimalng szeroko$¢ 23 m, mierzona w potowie gltebokosci dziatki,
prostopadle przynajmniej do jednej z granic bocznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny;

2) w zwiazku z przebiegiem przez tereny 1MN i IMN/U istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV, poziomy pdl elektromagnetycznych w miejscach dostgpnych dla ludno$ci powinny by¢ zachowane na
poziomie warto$ci co najmniej dopuszczalnych inie moga przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje sig, iz tereny IMN i 2MN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczaja si¢ do kategorii terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, atereny 1MN/U i2MN/U zaliczaja si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo—ushugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrgbie dzialki, bez naruszania interesu osob trzecich;

5) zakaz odprowadzania do gruntu wdd zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze;

6) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpotaci dachowych traktowane jako czyste, moga by¢
odprowadzane w obrebie kazdej dziatki bez naruszania interesow osob trzecich do gruntu bez podczyszczenia;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow drég wewnetrznych 1IKDW- 3KDW,
terenéw drog wewnetrznych pieszo jezdnych IKWX, 2KWX oraz terenu poszerzenia istniejacej poza obszarem
objetym planem drogi gminnej kd do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do
studni chtonnych lub do otwartych rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gromadzenie iusuwanie odpadow w granicach posesji, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych oraz w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy;

9) wytwarzanie energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak gaz, oleje opatowe lub odnawialne zrodla energii oraz
przy zastosowaniu urzadzen sprzyjajacych ograniczeniu emisji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala
si¢ zasad ochrony obiektéw dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw w tym dobr kultury wspotczesnej z uwagi na fakt,
ze na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub tereny objgte wymienionym zakresem ochrony.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych terenu kd, stanowiacego teren
poszerzenia istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminnej, w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu na drogach.
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§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6m od linii rozgraniczajacych terenu kd, stanowiacego poszerzenie istniejacej poza obszarem objgtym
planem drogi gminnej, na terenach IMN/U, 2MN/U, 1MN, 2MN, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5Sm od linii rozgraniczajacych tereny drog: wewngtrznychlKDW - 3KDW, oraz wewngtrznych pieszo
jezdnych 1IKWX, 2KWX na terenach IMN/U, 2MN/U, IMN, 2MN, zgodnie z rysunkiem planu,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMN i 2MN:

a) maksymalny — 0,25,
b) minimalny — 0,05;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMN/U 1 2MN/U:

a) maksymalny — 0,30,
b) minimalny - 0,10;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu :
a) na terenach 1MN, 2MN - 60%,
b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U - 40%,
¢) na terenie W/ZE — 95%,
d) na terenie ZE — 85%,
e) na terenie E — 30%.

5) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach IMN, 2MN oraz budynkow
mieszkalnych na terenach 1MN/U, 2MN/U:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie przekraczajacej 10 m. Mozliwosé
zrealizowania podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkoéw gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 14 m,

b) dopuszczenie podpiwniczenia w przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo-wodnych,
¢) rodzaje dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° w tym dachy kopertowe,

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie
gtéwnych potaci dachowych,

- pokrycie dachéw: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych
barw;

6) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkoéw gospodarczo-garazowych na terenach 1MN, 2MN
oraz IMN/U, 2MN/U:

a) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczo-garazowego jako wolnostojacego lub dobudowania
budynku gospodarczo-garazowego do budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy dzialki,
¢) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
d) maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczo-garazowych — 60 m?,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nie moze przekracza¢ 3,2 m od poziomu terenu
do okapu dachu,
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f) dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu powyzej 18° wtym dachy kopertowe,
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych w przypadkach zlokalizowania budynku gospodarczo-
garazowego przy granicy dziatki lub dobudowania budynku gospodarczo-garazowego do budynku
mieszkalnego,

g) zastosowanie materialu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak w budynku mieszkalnym;
7) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow ustugowych na terenie 1IMN/U, 2MN/U:

a) budynki ustlugowe nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojace lub jako dobudowane do budynkow mieszkalnych,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw ustugowych przy granicy dzialki,

b) gabaryt pionowy: maksymalnie 9 m niezaleznie od liczby kondygnacji z dopuszczeniem podpiwniczenia
uzaleznionego od warunkow gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy,
nie przekraczajace wysokosci 14 m n.p.t.,

c¢) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu powyzej 18° z dopuszczeniem dachow jednospadowych
w przypadkach zlokalizowania budynku ustlugowego przy granicy dziatki. Dopuszcza si¢ facjaty iokna
dachowe, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtownych potaci dachowych;

8) minimalna powierzchnia jednej dziatki budowlanej i spos6b dokonywania podziatu:
a) na terenach 1MN, 2MN — 720 m?,
b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U — 1200 m?,
¢) na terenie ZE — 600 m? na powigkszenie sasiednich nieruchomosci,

d) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okre§lone wlit. a, b ic¢ dla urzadzen infrastruktury
technicznej,

e) zaznaczony na rysunku planu podziat na dziatki ma charakter orientacyjny.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendow gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na
nie wystgpowanie na obszarze objetym planem ww.terendow i obiektow.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach ZE 1 W/ZE;

2) zakaz sadzenia ros$linno$ci wysokiej w odlegtosciach zgodnych z przepisami szczegodlnymi i odrgbnymi,
liczonych w poziomie od skrajnych przewodow istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
1 nn-0,4kV w kazda strong;

3) uwzglednienie pola elektromagnetycznego, zwiazanego z przebiegiem linii elektroenergetycznej 15 kV przy
zagospodarowaniu dziatek na terenach 1IMN i IMN/U, zgodnie z §6, pkt 2;

4) uwzglednienie w trakcie robot budowlanych paséw terenu, w obrebie ktorych nie jest dopuszczalne sytuowanie
stanowisk pracy, wyroboéw i materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych, wyznaczonych w poziomie od
skrajnych przewodow istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i linii nn-0,4kV w kazda
strong, w odleglo$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz linii
nn-0,4kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow
na terenach budzacych obawy, co do wystgpowania gruntdw z wysokim poziomem wody gruntowej—
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) uwzglednienie w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegdtowej — rurociagi, sie¢ drenarska,
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia
udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu;
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8) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystgpowaé¢ miejscowo utrudnionych
warunkow gruntowo-wodnych przy posadowieniu i podpiwniczaniu obiektow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1. W zakresie komunikac;ji:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia:

a) istniejaca poza obszarem objetym planem droga gminna nr ewid. 6/3 wraz zterenem kd, stanowiacym
poszerzenie tej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi wewngtrzne IKDW - 3KDW; drogi wewnegtrzne pieszo jezdne 1IKWX, 2KWX, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) nastepujace parametry projektowanych drog:
a) drogi wewngetrzne IKDW - 3KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi wewngtrzne pieszo jezdne 1IKWX, 2KWX — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m z poszerzeniem
na zakonczeniu do 12 m przy wjezdzie na dzialki, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla pasa terenu kd o szerokosci 2 — 3m na poszerzenie istniejacej poza obszarem objetym planem drogi gminnej
nr ewid 6/3 ustala si¢ realizacje w parametrach wynikajacych z kompleksowego projektu dotyczacego calej
drogi;

4) w obrgbie linii rozgraniczajacych drog IKDW - 3KDW i IKWX, 2KWX ustala sig:
a) dla drog 1IKDW - 3KDW minimalne szerokosci jezdni - 5,5 m oraz obustronne chodniki,

b) dla drég wewngtrznych pieszo jezdnych 1IKWX, 2KWX wykonanie nawierzchni z drobnowymiarowych
elementow bez wydzielania jezdni i chodnikow,

5) nakaz zabezpieczenia w obrgbie dziatek miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloSci:

a) 2 stanowiska dla kazdego budynku mieszkalnego, przy czym miejsca w garazu wliczaja si¢ do wymaganej
liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach lub dla wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
uzytkowych, wtym miejsca dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w razie potrzeby zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych oraz wydzielenie miejsc
przetadunku na terenie wlasnym w obrebie terenow 1MN/U i 2MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, prowadzone;j siecia rozdzielcza do obszaru objgtego
planem;

2)woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celéw sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni
komunalnej. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach,
oprdzniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozenie $ciekow do oczyszczalni;

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) stacje¢ transformatorowa zlokalizowacé na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E;

3) dopuszczenie likwidacji, przetozenia lub skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV oraz linii nn,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelowe podtaczenie obszaru objetego planem do projektowanej sieci gazowe;j;
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2) projektowana sie¢ gazowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W zakresie telekomunikacji — wustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztéw
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywa¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych drég oraz wewnatrz
terenow ze swobodnym dostepem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektdow pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczna oraz zwiazanych
z odprowadzeniem $ciekoéw lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

8. Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
ROZDZIAL 3 Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

- dla terenow 1MN, 2MN - 10 %,
- dla terenow 1MN/U, 2MN/U - 10 %,
- dla terenu W/ZE - 0 %,
- dla terenu ZE - 10 %,
- dla terenu kd - 0 %,
- dla terenow 1IKDW - 3KDW - 0 %,
- dla terenow 1KWX, 2KWX - 10 %,
- dla terenu E — 10 %.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak

Id: 2ABCC084-FA08-457D-8CD5-986B198C8C2F. Uchwalony Strona 8



-

CHWALKOWKO . skala 1 :1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
WIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO.USEUGOWEJ DLA DZIAtKI NR EWID. 8/5

1

Emhw do celéw

projektowych

FODZIALKA LINIOWA ZAEACZNI ._NN
1:1000 0 W 2 3 io S0 ’ Do :1_‘.-N-_zﬁ F.im Lg. ND—
NrDz 776572013 °

KERG 50132013

wol.  wialknpoiskia 30

pow,  gnietniedskd 3003
jednosika ewid, tubown 300308, 2
ol 0001, Chwaikewko

or dziaikl B/5

wh. Kamlonka Jakub

paw. 4,862 ha

N FOYGIO00S44882

A Zas: 423212164

Ak, m. Euld: 1

Uktad wspdizadnych: 1865/4”
Untad wysckodclowy: Kronsztagt
Zasing okIZA0 mw e s
Stan'na dzied 07.08.2013

P

Nl wykducas, iy buenia w Jesde by nle pkazasreh n
ninisjs] mape zqdieh potsignaych, List sl byty agiosions
oy N
infarmasie. © Watebsatclich guamvyth malisych whlyw e
lonitos A el ol Sl A
ajekineans] Inwesyefi- i bade.

ihzhzmg;numx_)ngﬂxmmﬂau.clu
WYRYSU . e

dterwny osadniczs a domin tunkejl zabud,
[ ] sz st i
I T

mivsstaniowe] |ssinoredsinon] 3 ualugem

m_ T —
[ P

5.C GEO - 5AW

mgr int. MATEUSZ SAWICK]
gsodata ufjawnlony
E,_.»nnsi.nap Kaje 16331

OZNACZENIA GRAFICZNE STANDWIACE OBOWIAZUJACE
LSTALENIA FLANU

m {rdtnych zasadach zagospodarmwans E
7 e e —
7]

taren poszoriena ainlejaca] drogl gminns)

tareny drdg wawngtrznych
aaur
Mg AUTORZY:
- mgrint,arch, EWA PIETZ
GLOWNY PROJEKTANT OZNAGZENIA GRAFICDIE | LITERCWE DOTYCZACE n-_.ﬂh.ﬂﬁn.hﬁu.ﬁ_:&:_ﬂi
UPR.NITTUBS ZOIUZ- 133 PRZEZNACZENIA TERENGW:
i MARIA KACZWAREK .
ZZESPOLEM " " GRAFICZNE ©

Gpr. N 208 20I 2134

&
farny zabudawy mlestkanlowe] Jednaratzinne)

PLAN ZATWIERDZONY UCHWALA HR.
RADY GMINY EUBOWO Z DHIA oo oo

e 18 kV oraz an.
CGLOSZONY W DZIENNIKU URZECOWYM WO, WLKP. ] ] o
POZ. v ZANIA et . [CNEE]  taron reekl Mals Watna T 2letent abaloglczn] T roy
faas . ] . — .
lan eprcowana na podatawle Ushwaly Rady Gminy t . s
tubowo NR XOO(VIZAS2013 2 dnia 43 c2arwea 2013, . teran ataient akclogiczne]

“inm

Strona 9

Id: 2ABCC084-FA08-457D-8CD5-986B198C8C2F. Uchwalony



Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr 1V/22/2015 z dnia 12 lutego 2015 roku
Rady Gminy *Lubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendOw zabudowy mieszkaniowej 1

mieszkaniowo-ustugowej dla dziatki nr ewid. 8/5 w miejscowosci Chwatkdéwko

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-uslugowej dla dzialki nr ewid. 8/5 w miejscowosci Chwalkéwko wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Lubowo

rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Lubowo o z dnia 24.09.2014r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach od 04.07.2014r.
do25.07.2014r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 08.08.2014r., nie rozstrzyga si¢

0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zalacznik nr 3  do Uchwaty Nr IV/22/2015 z dnia 12 lutego 2015 roku
Rady Gminy F‘tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terendw  zabudowy  mieszkaniowej

1 mieszkaniowo-ustugowej dla dziatki nr ewid. 8/5 w miejscowosci

Chwatkowko

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej dla dzialki nr ewid. 8/5 w
miejscowosci Chwalkowko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm..), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591. z pdzniejszymi zmianami) i
ustawy z dnia 27  sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U . Nr 157 poz. 1240 z

po6zniejszymi zmianami Rada Gminy Lubowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

dotyczy:

1) poszerzenia drogi gminnej nr ewid.6/3 o pas terenu oznaczony na rysunku planu symbolem kd.
2)realizacji sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej wzdtuz drogi gminnej.Sieci rozdzielcze bgda

realizowane przez wilascicieli nieruchomosci.

Termin realizacji inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy bedzie okreslony w Wieloletnim

Programie Inwestycyjnym Gminy Lubowo

§2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalez do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

finansowanie powyzszej inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych
b) dotacji samorzadu wojewddztwa
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych
d) kredytow i pozyczek bankowych
e) innych srodkow zewngtrznych

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno —prywatnego ,,PPP”

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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