UCHWALA NR XII1/152/2012
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 27 lutego 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Wierzyce, dzialka nr ewidencyjny 28/1, w gminie L.ubowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Wierzyce, dziatka nr ewidencyjny 28/1, w gminie Lubowo zwany dalej "planem", stwierdzajac
zgodno$¢ przyjetych rozwiazan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo, uchwalonego uchwata nr XXXVIII/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 9 lipca
2002r. wraz ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

a) zalacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Wierzyce, dziatka nr ewidencyjny 28/1,
w gminie Lubowo”;

b) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

c) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sa na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia do celdéw garazowania pojazdéw samochodowych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, ktory jest zatacznikiem Nr 1 do uchwatly;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN ;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/ZK ;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D ;
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW oraz 3KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drég, ogrodzen sktadajacych si¢ zprzeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,8 m od strony drog;

3) nakaz lokalizacji budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m? na jednej dziatce;
5) dla terenu MN/ZK nakaz zadrzewienia 50% powierzchni dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz zachowania na terenach MN oraz MN/ZK dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania na terenie dziatki mas ziemnych pochodzacych z prac ziemnych oraz wierzchnich
warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

3) nakaz dostosowania zabudowy do naturalnego nachylenia terenu z dopuszczeniem mozliwo§¢ zmiany
uksztaltowania powierzchni ziemi w zakresie + 0,5m w stosunku do istniejacego terenu.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie wyznacza sig terenow, dla ktérych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2)na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkdéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

10) zastosowanie dachowki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym albo materialu
dachéwkopodobnego;

11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

14) w przypadku zastosowania tynkéw na elewacjach budynkoéw, dopuszczenie zastosowania kolorow
pastelowych z wylaczeniem odcieniozu, fioletu iniebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i tym;
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15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki.

2.Dla terenu MN/ZK ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki, przy czym minimalnie 50%
dziatki musi podlegac ;

8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
9) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

10) zastosowanie dachowki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym albo materialu
dachowkopodobnego;

11) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

14) w przypadku zastosowania tynkow na elewacjach budynkow, dopuszczenie zastosowania kolorow
pastelowych z wylaczeniem odcieniozu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i tym;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki.

§ 9. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki:
a) na terenach 1IMN, 2MN - 1500m?,
b) na terenach MN/ZK - 1500m?,

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracji szczegotowe;;
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2)nakaz uwzglednienia lokalizacji terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
monitorowanego w systemie krajowym i regionalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem 1KDW | o szeroko$ci 10 m,
b) tereny drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 2KDW , o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
¢) tereny drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 3KDW , o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,
d) teren pod poszerzenie o 3,5 m drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D ,
e) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drog,

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenu drog, a w przypadku
kanalizacji sanitarnej réwniez w obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni krajobrazowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drog wewnetrznych 2KDW i 3KDW oraz 1IKDW ,

b) terenu 2MN z drogi wewngtrznej IKDW ,

c) terenu MIN/ZK z drogi wewngtrznej 1IKDW |
3) podtaczenie do sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
4) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zktérych Scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) na terenie MN/ZK dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych oraz powierzchni szczelnych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych;

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarow dla terenu oraz zapewnienia drog
pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

10) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
12) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

13) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

14) nakaz gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbior ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odregbnymi;
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§ 13. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 8 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1I/152/2012
Rady Gminy Lubowo

z dnia 27 lutego 2012 1.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI11/152/2012
Rady Gminy Lubowo

z dnia 27 lutego 2012 1.

Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/152/2012
Rady Gminy Lubowo

z dnia 27 lutego 2012 1.

Zalacznik3.pdf
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