UCHWALA NR X/93/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dzialki nr ewidencyjny 212 ark. 2 w miejscowosci Lednogéra, Gm. Lubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 120 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), Uchwaly Nr IV/20/2011 Rady
Gminy w Lubowie z dnia 26 stycznia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatki nr ewidencyjny 212
ark. 2 w miejscowosci Lednogora, Gm. Lubowo, Rada Gminy w Lubowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatki nr ewidencyjny 212 ark. 2 w miejscowosci Lednogora, Gm. Lubowo, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/273/02 Rady Gminy w Lubowie z dnia 9 lipca
2002 r. oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy t.ubowo,
uchwalong uchwata Nr XXXIV/401/2010 Rady Gminy w Lubowie z dnia 29 kwietnia 2010r. oraz uchwata nr
1X/82/2011 z dnia 16 sierpnia 2011r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych
i lokalnych,

2) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) ustalenie zasad obshugi komunikacyjnej,
4) ustalenie zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalane linie zabudowy.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy w Lubowie;
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2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami);

3) przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrédta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé c¢zg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem,;

6) dzialce budowlanej - definicja wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze zakazuje si¢ lokalizowaé obiekty poza
obszarem wyznaczonym ta linia za wyjatkiem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej ; przed
nieprzekraczalng linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze
o glebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku ;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miegjsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

13) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch Iub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylony pod
katem od 300 do 450;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, ktora si¢ mierzy od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej krawedzi elewacji frontowej lub do najwyzej
potozonej kalenicy;

16) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg§¢ azurowa stanowi 60%
powierzchni calkowitej ogrodzenia;

17) elementach matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;
18) pasie drogowym — zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

19) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

20) reklamie wbudowanej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow ielementéw dekoracyjnych. Szyld
o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;

21) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco wplywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco wplywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoéw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, budynki gospodarczo — garazowe oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) formg zabudowy nalezy ksztattowac jako uzupehienie i kontynuacj¢ istniejacej zabudowy miejscowosci;

3) projektowane budynki gospodarczo — garazowe winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy
architektonicznej z zabudowa mieszkalna;

4) ogrodzenia azurowe (§5 ust. 16) na granicy dzialek budowlanych, ogrodzenia wzbogacone zielenia ; zakaz
stosowania ogrodzen z pélfabrykatéw betonowych ;

5) obowiazuje wysoko$¢ ogrodzenia od strony pasa drogi maksymalnie do 1,6 m.

6) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej ;

7) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas budowy ;

8) zakaz sytuowania garazy blaszanych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢, dla ktorych wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terenéw zuwzglgdnieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej ;

3) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi publicznej powiatowej oznaczonej symbolem KD poprzez
projektowany zjazd na dziatkg, ktéry nalezy realizowa¢ zbezwglednym poszanowaniem istniejacego
drzewostanu ;

4) gromadzenie isegregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, a nastgpnie przekazanie do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami;

5) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak : paliwa gazowe, ptynne lub inne odnawialne zrédta energii zzakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych ;

6) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem §7 ust. 3 pkt. 2 1 4;
8) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

9) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chroni¢ wzglednie
odbudowac zgodnie z warunkami okre§lonymi przez ich dysponenta ;

10) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami prawnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig :

1) przedmiotowy teren potozony jest w granicach obszaru objetego ochrona konserwtorska, na terenie otoczenia
wyspy Ostrow Lednicki, uznanej za pomnik historii, stanowiacego krajobraz kulturowy, wpisany do rejestru
zabytkoéw pod nr 18/Wlkp/C decyzja z dnia 10 listopada 2006r. ;

2) obowiazek uzyskania przez Inwestora pozwolenia WWKZ na prowadzenie prac budowlanych w oparciu
o przedtozony projekt architektoniczny planowanej zabudowy ;
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3)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje konieczno$¢ prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
przedmiotowego terenu. Zakres badan archeologicznych okre§li pozwolenie WWKZ na badania
archeologiczne, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

5. W zakresie wymagan wynikajacach zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) szyldy i reklamy:
- zamieszczanie wylacznie na ogrodzeniach i $cianach budynkéw pierwszej kondygnacji;
- powierzchnia nie wigksza niz 1,0 m? ;

- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na S$cianach
budynkoéw nie moga wykracza¢ poza dolng krawedz okien drugiej kondygnacji;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenia.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sa w odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objgtego planowana inwestycja, ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw wedlug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt.9 ;
2) lokalizacje :
a) jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej w zabudowie wolnostojacej;

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0m2 w zabudowie
wolnostojacej lub bezposrednio w granicy dzialtki sasiedniej zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

3) wysoko$¢ budynkow :

a) mieszkalnych — do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 4,50m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 9,0m do kalenicy,

b) garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja, nie wigcej niz 3,5m od poziomu terenu do okapu, attyki lub
gzymsu oraz nie wigcej niz 5,0m do kalenicy.

4) sposob ksztattowania zabudowy :
a) dachy strome : symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 300 do 450 ;

b) pokrycia dachow stromych zdachoéwki ceramicznej, betonowej w kolorze ceglastoczerwonym lub
materiatem dachowkopodobnym;

¢) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5m nad poziomem terenu urzadzonego przy wejsciu gtéwnym
do budynku;

5) kolorystyka elewacji budynkoéw mieszkalnych stonowana, tozsama z kolorystyka budynkoéw garazowo -
gospodarczych ;

6) wprowadza si¢ zakaz sytuowania garazy blaszanych;
7) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 250,0m?2 ;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznei czynnej — 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; ;
¢) wprowadza si¢ zakaz podziatu dziatki.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznacza sig¢ terenow
wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sig:
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1) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkow ;

2) w obrgbie planu zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV oznaczona na rysunku planu symbolem
EWN; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci ewentualnych projektowanych obiektow
budowlanych od istniejacych linii oraz urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ pas terenu ochronnego dla w/w linii elektroenergetycznej, w ktéorym to okresla si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w odlegtosci 15,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie :

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi publicznej powiatowej oznaczonej symbolem KD poprzez
projektowany zjazd na dziatke, ktory nalezy realizowal zbezwglednym poszanowianiem istniejacego
drzewostanu ;

2) parkowanie na dzialce budowlanej wiloSci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny, wliczajac miejsce postojowe w garazu;

3) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng zgodnie z § 7.

11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ktore nie sa $ciesle
zwiazane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas
budowy.

§ 7. 1. W zakresie zasad zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci : sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j i cieptowniczej ;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ Ww powiazaniu z istniejaca siecia
wodociagowa, usytuowana w liniach rozgraniczajacych teren drogi publicznej powiatowe] oznaczonej symbolem
KD.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig :
1) odprowadzanie $ciekdéw bytowych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej ;

2) odprowadzenie S$ciekéw bytowych tymczasowo do bezodptywowego zbiornika S$ciekow, ktore nalezy
projektowa¢ przy zachowaniu wymaganych przepisami odleglosci od granic dzialki iobiektow oraz
bezwzglednie przy zapewnieniu warunkow szczelnosci, potwierdzonego stestem wykonania i przeprowadzenia
proby szczelnosci zbiornika, przed oddaniem jego do uzytkowania ;

3) nalezy systematycznie wywozi¢ S$cieki z bezodptywowego zbiornika $ciekow przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne ;

4) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog docelowo do kolektorow
deszczowych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w powiazaniu z siecia istniejaca usytuowana na
terenie dziatki oznaczonej symbolem MN.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w powigzaniu
z siecia istniejaca usytuowana w liniach rozgraniczajacych teren drogi publicznej powiatowej KD;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: Dopuszcza si¢ budowe urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami.
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8. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 8 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy L.ubowo
§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/93/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

zal.1.do X.93.2011

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/93/2011
Rady Gminy Lubowo
z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik Nr 2 do X.93.2011
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