UCHWALA NR IX/84/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 16 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatek nr ewid. 49/1, 49/2 w Wierzycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwala Rady Gminy Lubowo nr
XXXVI/411/2010 z dnia 22. 06. 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Lubowo uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatek nr ewid. 49/1, 49/2 w Wierzycach, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo - uchwala Rady Gminy Lubowo Nr
XXXVII/273/02 z dnia 09. 07. 2002 r. oraz zmianami Studium, wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy
Lubowo: Nr X/101/2007 z dnia 19. 10. 2007 r., Nr XXXI1V/401/2010 z dnia 29. 04. 2010 r. oraz Nr IX/82/2011
z dnia 16.08.2011r. Granice obszaru objgtego planem zostaty naniesione na rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgsci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy L.ubowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdore powinno przewaza¢ na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace normy branzowe;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania
budynku od linii rozgraniczajacej teren. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy doj$¢ i dojazdow do
budynkow, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych
oraz podziemnych czesci budynkéw i budowli znajdujacych sie ponizej poziomu otaczajacego terenu. Zadna
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z czg$ci budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
teren o wigcej niz: okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, galeria - 1,5 m; taras, schody zewngtrzne,
pochylnia lub rampa — o wigcej niz odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrgbnych, okreslajacych odleglosci
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna
calos¢;

12) reklamie - nalezy przez to wszelkie no$niki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice

reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m2;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu lokalnej informacji, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

16) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwiazane z nimi obiekty
swiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow i odpadow, komunikacji (drogi), teletechniki

itp.;
17) gabarycie pionowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslona w rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. z p6zn. zmianami);

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe
o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupehienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczoki itp.;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdhiz kalenic. Podstawowe potacie
dachowe moga by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 180 lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle
okreslonym przedziale - powyzej 180.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garaz,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego KDW:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej wewngtrznej,
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b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu oznaczonego kd:
a) podstawowe: teren poszerzenia istniejacej drogi gminnej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dla terenu oznaczonego E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna nawigzywaé¢ do tradycyjnych wzorcow
architektonicznych, stosowanych na terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy — budynki
parterowe ze stromymi dachami;

2) szczegolnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dziatek — pomigdzy drogami a zabudowa;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow tymczasowych uzytkowanych
w trakcie budowy;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wskazuje sig, ze tereny 1MN, 2MN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczaja si¢ do kategorii terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz przeksztalcen powierzchni ziemi, zaklocajacych naturalng rzezbe terenu;

3) w przypadku zaadaptowania istniejacych linii elektroenergetycznych 15 KV oraz linii elektroenergetycznej nn,
nakaz zachowania dopuszczalnych wartosci pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, oraz dopuszczalnych warto$ci pol elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla miejsc dostepnych dla ludnosci;

4) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrgbie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie mogacych wystegpowa¢ miejscowo utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych przy
posadowieniu i podpiwniczaniu obiektéw budowlanych;

6) zakaz odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do gruntu;

7) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpotaci dachowych traktowane jako czyste, moga by¢
odprowadzane do wdéd powierzchniowych lub do gruntu w obrgbie dziatki i bez naruszania intereséw 0sob
trzecich bez podczyszczenia. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenu drogi
dojazdowej wewngtrznej do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg lub do studni
chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odpady gromadzi¢ w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

9) energi¢ dla celow grzewczych wytwarza¢ stosujac paliwa charakteryzujace sig¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza, takie jak gaz, oleje opatowe lub alternatywne zrodta energii. Zakazuje si¢ stosowania
wegla w projektowanych budynkach;

10) przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych wymaga szczegdétowego uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie ma
potrzeby podjgcia ustalen z uwagi na brak obiektow podlegajacych ochronie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych;

2) dopuszczenie stosowania reklam wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi gminnej. Wysokos¢
reklamy nie moze przekracza¢ 2,0 m;
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3) szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

4) ogrodzenia frontowe wylacznie azurowe. Stupki z cegly, drewna lub kamienia naturalnego, wypeienie
w formie elementdw drewnianych lub metalowych. Zakaz stosowania ogrodzen frontowych wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od terenu poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd,- zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg dojazdowa wewngtrzng KDW - zgodnie z rysunkiem planu.

2) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
IMN, 2MN nie moze by¢ wigkszy niz 0,25;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie przekraczajacej
10 m z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sig¢ wyzsze elementy techniczne,

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 300 — 450. Najdtuzsze kalenice dachow ustawione
rownolegle do osi drogi gminnej KD z dopuszczeniem kalenic prostopadtych w czg$ciach budynkow.
Dopuszcza sig facjaty i okna dachowe, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie glownych
potaci dachowych,

¢) pokrycie dachow: dachéwka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe
w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego przy czym nalezy unika¢ jaskrawych odcieni
tych barw;

5) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) dopuszczenie usytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy przy granicach dzialek prostopadtych do
drogi KDW, nie bedacych granicami z droga lub jako wolnostojacych. Dopuszczenie dobudowania budynku
gospodarczego lub garazu do budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazu nie moze przekracza¢ 3,5 m od poziomu terenu
do okapu dachu,

d) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, a w przypadku usytuowania przy granicy dziatki — ptaski lub
stromy z kalenicg ustawiona zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem budynkéw przy zachowaniu
dotychczasowych parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania dziatki. Dopuszczalne odstapienie
od dotychczasowego gabarytu pionowego i wskaznikow zagospodarowania, o ile nie przekrocza one gabarytow
i wskaznikow okreslonych w planie. W przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw, dla nowej zabudowy
obowiazuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone w planie;

7) dopuszczenie wyzszych, niz gabaryt pionowy okreslony dla projektowanych budynkéw, elementow
technicznych, np. masztéw, kominow. Budowle o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m npt. nalezy
kazdorazowo przed wydaniem pozwolenia na budoweg zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie podzialow przy zatozeniu dostgpu do drogi KDW, przy czym zaznaczony na rysunku planu
podziat na dziatki ma charakter orientacyjny;

2) minimalna powierzchnia jednej dziatki budowlanej - 1000 m2, minimalna szerokos¢ frontu — 27 m;
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3) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz podano w pkt. 2 dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomos$ci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ :
1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci po 3 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej nn
w kazda strong oraz 7,5m od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15 KV;

2) nakaz zachowania odleglosci zabudowy od linii elektroenergetycznych, wynikajacych zpoziomow pol
elektromagnetycznych zwiazanych z liniami- p.§ 6 pkt. 3;

3) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych;

4) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow
na terenach budzacych obawy co do wystgpowania gruntéw z wysokim poziomem wody gruntowej
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1. Komunikacja

1) obstugg komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowi projektowana droga dojazdowa wewngtrzna KDW
o szerokosci 9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, posiadajaca potaczenie z droga
gminng KD, istniejaca poza obszarem objetym planem;

2) teren poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd, stanowiacy pas o szerokosci 2 m — 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu, po dolaczeniu do terenu istniejacej drogi gminnej KD wymaga opracowania kompleksowego projektu
drogowego;

3) na obszarze obj¢tym planem nalezy zabezpieczy¢ miegjsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dziatki. W przypadku umieszczenia lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym nalezy zabezpieczy¢ 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub o0séb korzystajacych zustug oraz
urzadzi¢ miejsce przetadunku na terenie wlasnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielcza do obszaru objgtego planem;

2)woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych zurzadzen shuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekow ustala si¢ odprowadzenia S$ciekow bytowych do oczyszczalni
komunalnej. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach,
oprozniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozenie Sciekow do oczyszczalni.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy:
1) projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) stacj¢ transformatorowa zlokalizowa¢ na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po
uzgodnieniu z zaktadem energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasno$cia ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywac
si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi odpowiednio na podstawie warunkow przytaczenia albo usunigcia
kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotow.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz zwiazane
z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stluzebnosci gruntowe;.
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6. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna si¢ odbywa¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz
terenow ze swobodnym dostepem do drog.

7. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okre§lonych w przepisach szczegélnych i odrgbnych.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawkg, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa wart. 36ust. 4 ustawy
w wysokosci:

- dla terenow 1MN, 2MN - 8 %,
- dla terenu KDW - 0 %,
- dla terenow kd, E - 0 %.

§ 16. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym Nr 1 - rysunek planu,
stanowigcym integralna czgs¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski
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