UCHWALA NR IX/83/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 16 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej i terenu infrastruktury technicznej - dzialki nr ewid.: 143/1, 146, 138/9, 156/2, i cze$¢ dzialki 156/1
w LUBOWIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w zwiazku z uchwatami Rady Gminy Lubowo: nr
XXXV/404/2010 z dnia 07. 06. 2010 r., nr XXXVI1/412/2010 z dnia 22. 06. 2010 r., nr XXXVI11/437/2010 z dnia
10.08. 2010 r. oraz nr XXXVII1/443/2010 r. z dnia 29. 09. 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Lubowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i terenu infrastruktury technicznej - dziatki nr ewid.: 143/1, 146, 138/9, 156/2, i czg§¢ dziatki 156/1
w Lubowie, stanowiacy zmiang miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowo-
ustugowych w rejonie centrum i drogi nr 5 w Lubowie (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 26 poz. 220 z dn. 12.12.1997 r.),
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Lubowo Nr XXXI1/191/97 z dn. 14. 11. 1997 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo - uchwata Rady Gminy
Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09. 07. 2002 r. oraz zmianami Studium, wprowadzonymi uchwaltami Rady
Gminy Lubowo: Nr X/101/2007 z dnia 19. 10. 2007 r., Nr XXXIV/401/2010 z dnia 29. 04. 2010 r. oraz [X/82/2011
z dnia 12 sierpnia 201 1r. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy L.ubowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigciach mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia okre$lone
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia
7 listopada 2008 1.;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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8) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu
dla wybranych rodzajow terenow, okreslony w przepisach odrgbnych;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwiazane z nimi obiekty
$wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekow iodpadow, teletechniki, transportu (drogi
dojazdowe, drogi piesze, miejsca postojowe ) itp.;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ krawedz dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publiczne;j,
stanowiacej rozpoznawalna w danej miejscowosci przestrzen publiczna. W planie taka przestrzen stanowia
istniejace poza obszarami objetymi planem drogi 1KD, 2KD;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenng
calosg;

12) gabarycie pionowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okre§lona w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. z pdzn. zmianami);

13) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa lub wigcej budynkow, ktorego najwazniejsza
funkcja jest komunikacja wewngtrzna;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej teren. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
doj$¢ idojazdéow do budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu wtym inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz podziemnych czg$ci budynkéw i budowli znajdujacych sig¢ ponizej poziomu otaczajacego
terenu. Dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przez czesci budynku takie jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria — o 1,5 m; taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa — o 2,0 m;

15) reklamie - nalezy przez to wszelkie no$niki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

16) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji w tym: tablice, napisy
i znaki zwiazane z ochrong przyrody, bezpieczenstwem publicznym, turystyka i rekreacja w tym tablice, napisy
i znaki informujace o nazwie ulicy, numerze domu;

17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe
o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupehienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczoki itp.;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdluz kalenic. W przypadku
rozczlonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupetlniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 150 lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle
okreslonym przedziale - powyzej 150;

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 15o0.
§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejace drzewa adaptowane w planie.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 4. Dla terenéw okre§lonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MU/W:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z infrastruktura techniczna wodociagowa,

b) dopuszczalne: usluga nieuciazliwa jako wbudowany w budynek mieszkalny lokal uzytkowy - zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi; budynek gospodarczy lub garazowy, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) dla terenu oznaczonego W:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej wodociagowe;j,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej - ustugi handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji,
zakwaterowania turystycznego itp.,

b) dopuszczalne: teren placu z zielenia urzadzona stanowiacego przestrzen publiczna, funkcja targowiska, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dla terenu oznaczonego kd:
a) podstawowe: teren poszerzenia drogi gminne;j,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej — plac zabaw,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz zachowania szczegodlnej dbatosci przy zagospodarowaniu dziatek zielenia;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow tymczasowych uzytkowanych
w trakcie budowy oraz obiektow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym o funkcji targowiska na terenie
U;

3) nakaz stosowania ujednoliconych i estetycznych form tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym o funkcji targowiska na terenie U,

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, ktorych forma na terenie ZP podlega uzgodnieniu
z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

S)nowa zabudowa pod wzgledem wielkoséci iformy nie powinna stanowi¢ konkurencji dla kosSciota po
ewangelickiego, usytuowanego poza obszarami objgtymi planem - na dzialce nr ewid. 145, sasiadujacej
z dziatkami o nr ewid. 148/1 i 146.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania na terenie U przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko badz
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy terenow
drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej;

2) wszelkie oddziatlywania zwiazane z planowanym przeznaczeniem terenu nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

3) wskazuje si¢ iz dopuszczalne poziomy halasu nie moga przekracza¢ poziomow okreslonych w przepisach
odregbnych: dla terenu MU/W jak dla rodzaju terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe a dla
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terenu ZP jak dla rodzaju terenu przeznaczonego pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

4)nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania
1 zagospodarowania ich w obrgbie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zaadaptowania na terenie ZP istniejacego starodrzewu w tym alei lipowej oraz zaadaptowania obecnego
uktadu $ciezek. Dopuszczenie wymiany drzewostanu w uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow ;

6) nakaz gromadzenia i segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania w pojemnikach zlokalizowanych
W wWyznaczonym miejscu oraz w pierwszej kolejnosci poddawania ich odzyskowi, a jesli jest to niemozliwe lub
nie jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, przekazywania do unieszkodliwienia,
zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami;

7) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i stale np.: biomasa i drewno lub
alternatywne Zrodla energii oraz zakaz stosowania wegla w nowoprojektowanych obiektach;

8) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegoétowej i wykonania prac
zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. Nakaz udroznienia sieci drenarskiej
i doprowadzenia do wlasciwego stanu w przypadku uszkodzenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do ewidencji zabytkéw podlega teren ZP — dawny park przyko$cielny.
Przedmiotem ochrony sa:

- zachowany uklad przestrzenny z czytelnym uktadem komunikacyjnym,
- starodrzew, zwlaszcza aleja lipowa;

2) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu ZP, dzialania w obrgbie zieleni parkowej nalezy uzgodnic
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

3)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwiazanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu objgtego planem ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe;

4) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarach
objetych planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego o funkcji targowiska na terenie U wymagane jest
wprowadzenie nawierzchni o charakterze dekoracyjnym, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;

2) dopuszczenie stosowania reklam wytacznie na terenie U od strony istniejacej poza obszarami objgtymi planem
drogi 4KD — w postaci tablic wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wysokos$¢ reklamy w formie tablicy
nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m;

3) nakaz objecia szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki
uzgodnionymi w przypadku terenu ZP z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) zaadaptowanie istniejacego ogrodzenia terenu ZP z dopuszczeniem zmian uzgodnionych z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) dopuszczenie zrezygnowania z ogrodzenia wzdluz terenu U lub zrealizowanie aZzurowego ogrodzenia
o maksymalnej wysokos$ci do 0.8 m albo zywoptotu;

6) ogrodzenia frontowe terendéw MU/W 1 W - azurowe z dopuszczeniem zywoplotow.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) na terenach MU/W oraz W - w odleglos$ciach 5 m od linii rozgraniczajacej teren od strony istniejacej poza
obszarami obje¢tymi planem drogi gminnej 1KD, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) na terenie MU/W — w odleglosci 5 m od istniejacej studni gigbinowej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na terenie U:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych teren od strony istniejacych poza obszarami objetymi planem
drog gminnych 3KD i 4KD,

- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej od strony istniejacej poza obszarami objetymi planem drogi
pieszej KX,

- dwukrotnie w odlegtosciach 4m — 11 m od strony terenu poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd,
z uskokiem w potowie dlugosci tej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie ZP nie przewiduje si¢ nowej zabudowy;

2) sytuowanie budynkéw na terenie U przy zachowaniu osi podtuznych rzutu rownolegle do nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd;

3) dopuszczenie zaadaptowania istniejacego na terenie ZP fragmentu budynku szkoty, ktérego pozostata czg$¢ jest
zlokalizowana poza obszarami objetymi planem, przy zachowaniu dotychczasowych parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania dziatki;

4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie MU/W — 0,40,
b) na terenie W — 0,45,
¢) na terenie U — 0,45,
d) na terenie ZP — 0, 02 (dotyczy zabudowy istniejacej);
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki:
a) na terenie MU/W - 40%,
b) na terenie W - 30%,
¢) na terenie U — 20%,
d) na terenie ZP — 60%;
6) parametry i zasady sytuowania projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie MU/W:

a) dopuszczenie usytuowania budynku mieszkalnego S$ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy jednej z granic bocznych dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

b) dopuszczenie zlokalizowania garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,

¢) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie przekraczajacej
10 m. Mozliwo$¢ zrealizowania podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;

d) rodzaj dachu:
- stromy dwu- lub wielospadowy o nachyleniu 300 — 450,

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie
gtéwnych potaci dachowych,

- pokrycie dachu: dachéwka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w kolorze ceglastoczerwonym z wykluczeniem jaskrawego odcienia tej barwy;

7) parametry i zasady sytuowania projektowanego budynku gospodarczego lub garazowego na terenie MU/W:
a) dopuszczenie odstapienia od realizacji budynku gospodarczego lub garazowego,

b) dopuszczenie usytuowania budynku gospodarczego lub garazowego $ciana bez otwordow okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy bocznej i tylnej dziatki,

¢) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego lub garazowego — 40 m2,

d) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego — maksymalnie 3,0 m od poziomu terenu do
okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 3,5 m do kalenicy,
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e) dach ptaski;
8) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw ustugowych na terenie U:

a) budynek Iub budynki uslugowe usytuowac na terenie U w taki sposob, by elewacja frontowa — o bardziej
reprezentacyjnym charakterze, byta zwrocona w kierunku istniejacej poza obszarami objetymi planem drogi
gminnej 2 KD,

b) gabaryt pionowy budynku lub budynkéw ustlugowych: niezaleznie od liczby kondygnacji taczna wysokosc¢
nie moze przekracza¢ 10 m. Mozliwos$¢ zrealizowania podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych,

¢) dachy strome o nachyleniu 150 — 250 z dopuszczeniem §wietlikow dachowych. Najdtuzsze kalenice dachow
nalezy ustawi¢ rownolegle do nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony poszerzenia istniejacej drogi
gminnej kd;

9) dopuszczenie wyzszych, niz gabaryt pionowy okreslony dla budynkéw elementow technicznych, np. masztow,
kominow pod warunkiem spetnienia wymogu zapisanego w § 5 pkt 5. Budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej
niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo przed wydaniem pozwolenia na budowe zglasza¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do ewidencji zabytkow podlega teren ZP — dawny park przykoscielny,
zgodnie z § 7;

2) w zwiazku z istniejaca studnia glebinowa, stuzaca zaopatrzeniu ludnosci w wodg na dziatce nr ewid. 143/1 —
teren MU/W, wynikaja obowiazki zawarte w art. 51 — 53 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.). Obowiazki te dotycza wyznaczenia i ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody oraz przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntdOw oraz korzystania
zwody. Jezeli strefa ochronna nie zostala dotychczas ustanowiona, wiasciciel ujecia wody zwraca si¢ do
wlasciwego organu o jej ustanowienie, zgodnie z art. 58 ustawy Prawo wodne.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie podziatu terenu U pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz uzyskania
wielkos$ci dziatki co najmniej 1000 m2;

2) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczenie dziatek o wielkosci odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) nie przewiduje si¢ podzialu pozostatych terenow objetych planem za wyjatkiem wydzielania terenow dla
infrastruktury techniczne;j;

4) nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomos$ci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ nakaz szczegdtowego okreslenia w miejscach planowanej zabudowy geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, ktore beda przedstawione w formie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-
inzynierskiej, w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjna obszarow objetych planem stanowia istniejace poza obszarami objetymi planem drogi
gminne 1KD-4KD, posiadajace potaczenie z droga powiatowa 2157P ;

2) teren poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd po dotaczeniu do terenu istniejacej drogi gminnej 2KD — dz. nr
ewid. 142 wymaga opracowania kompleksowego projektu drogowego;

3) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego o funkcji targowiska na terenie U, ustala si¢ takie
usytuowanie placu targowego by przynajmniej jeden z bokéw tego placu przylegat do jednej z istniejacych
poza obszarami objetymi planem drogi gminnej: 2KD, 3KD Iub 4KD oraz zrealizowanie nawierzchni
o charakterze dekoracyjnym, jako przepuszczalnej, z drobnowymiarowych elementow;

4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
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a) na terenie U:
- nie mniej niz 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

- nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych i3 klientow ustug handlu, gastronomii, kultury, sportu
i rekreacji,

- nie mniej niz 1 stanowisko na 10 dzieci lub uczniéw w ushugach o$wiaty,
- nie mniej niz 1 stanowisko na 5 16zek w ustugach zakwaterowania turystycznego;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego o funkcji targowiska na terenie U, wydzielenie miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych oraz samochodow dostawczych wiloSci nie mniejszej niz
1 stanowisko na 30 m2 powierzchni placu targowego,

c¢)na terenie MN/U — przynajmniej 1 stanowisko dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
1 stanowisko dla lokalu uzytkowego, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do og6lnej liczby miejsc;

5) w przypadku koniecznos$ci zorganizowania miejsc przetadunku w obrgbie terenu U, nalezy wydziela¢ je na
terenach wlasnych poszczegolnych dzialek.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zachowanie ciaglo$ci istniejacych sieci z dopuszczeniem jej przebudowy, wymiany lub przetozenia. Podstawa
dla zaopatrzenia w wodg jest istniejaca sie¢ wodociagowa;

2) rozprowadzenie uzupehniajacej sieci wodociagowej - realizacja sukcesywna;

3) zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w ilo§ci zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla
celow przeciwpozarowych z urzadzen shuzacych do jej dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych.
W przypadku braku warunkéw technicznych dopuszczenie innego roéwnorzednego rozwiazania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia catodobowego dojazdu shuzb eksploatacyjnych do istniejacej studni glebinowej na terenie
MU/W;

5) adaptowanie w obrgbie terenu W istniejacych zbiornikow retencyjnych na wodg pitna z mozliwoscia
uzupetnienia o kolejne zbiorniki.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dopuszczenie indywidualnego odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — na tereny zielone wokot
zabudowan bez naruszania interesOw 0so6b trzecich, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenu dréog wewngtrznych, S$ciezek
i nawierzchni utwardzonych bez naruszania interesow o0sob trzecich do gruntu poprzez zastosowanie
nawierzchni przepuszczajacych wodg, do studni chlonnych Iub winny sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz spelnienia warunkow okreslonych w obowiazujacych przepisach ochrony $rodowiska w zakresie
czystosci wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do wod powierzchniowych 1 wstgpnego
podczyszczenia w separatorach wod o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do kolektora
sanitarnego ulozonego w drodze gminnej poza obszarami objgtymi planem poprzez sie¢ rozdzielcza a nastgpnie do
oczyszczalni w Lubowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) zrealizowanie uzupelniajacej sieci elektroenergetycznej z wykorzystaniem dotychczasowych — stacji
transformatorowych, polozonych poza obszarami objetymi planem - po uzgodnieniu zzakladem
energetycznym;

2) stosowanie podziemnych linii kablowych;

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami energetycznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie: warunkow
przyltaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli Gestor tych obiektow i sieci na wniosek zainteresowanych
podmiotow.
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6. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna si¢ odbywa¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub wewnatrz
terenow ze swobodnym dostepem do drog.

7. W odniesieniu do wszystkich sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - dopuszczenie lokalizowania na
obszarach objetych planem urzadzen technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych
shluzacych zaopatrzeniu w wode, w energi¢ elektryczna, gaz, zwiazanych z odprowadzeniem $ciekow lub innymi
elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowej i na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawkg, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36ust. 4 ustawy
w wysokosci:

a) dla terenu MU/W — 8 %,
b) dla terenu W - 0 %,

c) dla terenu U — 15 %,

d) dla terenu kd - 0 %,

e) dla terenu ZP - 0 % .

§ 15. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym Nr 1 - rysunek planu,
stanowigcym integralna cze$§¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 16. Traci moc Uchwata Rady Gminy Lubowo Nr XXXI/191/97 z dn. 14.11.1997r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr
26 poz. 220 zdn. 12.12.1997 r.) w sprawie miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowo - ustugowych w rejonie centrum i drogi nr 5 w Lubowie, w czg$ci sprzecznej z niniejsza uchwala.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/83/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 16 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.odg

zal. 1 do IX.83.2011

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/83/2011
Rady Gminy Lubowo
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Zalacznik1.odg

z dnia 16 sierpnia 2011 r.
Zalacznik2.doc

zal.2 do IX.83.2011

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/83/2011
Rady Gminy Lubowo
z dnia 16 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

zal.3 do IX.83.2011
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