UCHWALA NR V/44/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 21 lutego 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dzialki nr 126 we wsi Rzegnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy Lubowo uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatki nr 126 we wsi Rzegnowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo.

2. Plan obejmuje obszar dzialki o numerze ewidencyjnym 126 we wsi Rzegnowo.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1-— rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatki nr 126 we wsi
Rzegnowo”, stanowiacy cze$¢ graficzna planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktoérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) ekologicznych zrodtach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii ipaliwa, ktoérych pozyskanie nie
doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych produkty spalania nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej w jakiej mozna sytuowac budynek;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej powinno si¢ znajdowac co
najmniej 75% dlugosci $ciany frontowej budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi nie
wigcej niz 30%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce, mierzona po obrysie §cian zewngtrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zadaszen, wiatrotapow;
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7) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych
roslinnos$cia trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka wodne;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona numerem
i symbolem literowym, dla ktérej obowiazuja ustalenia szczegotowe;

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, ktore wplywaja negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) urzadzen reklamowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen =zaplecza budow lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen petnych.

2) dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw komunikacji Iub na elewacji
budynkéw wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru w sposob nieprzestaniajacy istotnych elementow
architektonicznych elewacji budynkow, np. okien, gzymsow, itp;

3) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury jednorodnych stylistycznie dla terenow drog.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzi¢¢ inwestycji celu publicznego;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekow komunalnych do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, skad scieki te beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) ochrong powietrza i wod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz stosowania kotlow, piecéw 1itrzonow kuchennych na paliwo stale z wyjatkiem paliw ze zrodet
odnawialnych;

6) zakaz wprowadzania funkcji, ktérych oddziatywanie moze powodowal przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenow sasiednich;

7) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu kotowego przed
infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego;

8) gromadzenie isegregacj¢ odpadéow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;
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9) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

11) zachowanie dla terenow IMN, 2MN oraz 3MN komfortu akustycznego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN,
3MN, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie wolnostojace;j;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem jednego budynku
garazowego albo gospodarczego;

3) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

4) na tereniec IMN i 3MN dla dzialek, przez ktore przechodzi istniejaca linia elektroenergetyczna, do czasu jej
skablowania zakaz lokalizacji budynkoéw w pasie technologicznym linii o szerokosci 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizowania budynku wzdhiz nieprzekraczalnej linii zabudowy mozliwo$¢ wycofania budynku
na glebokos¢ nie wigksza niz 5 m od tej linii, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) ustalenia zawarte w pkt. 5 nie dotycza dzialek, nad ktorymi przechodzi linia elektroenergetyczna, po obu
stronach ktdrej obowiazuje pas technologiczny wolny od zabudowy;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - 10,0 m do najwyzszego punktu dachu;

b) garazowych albo gospodarczych — 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego 15,5 m w przypadku dachu
stromego;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynku garazy albo budynku gospodarczego bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dla budynkéw mieszkalnych stosowanie dachow stromych, dwu lub czterospadowych, o kacie nachylenia 20
—45°, z pokryciem dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

12) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dowolna geometri¢ dachow;

13) wysokos¢ ogrodzenia - nie wigeej niz 1,50 m, wtym w czgéci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie
ogrodzenia azurowe,

14) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5;
15) dostgpno$¢ komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw drog publicznych lub drog wewngtrznych;

16) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
tacznej do 2 m2;

17) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 1500 m2;

18) dla kazdej nowo wydzielanej dzialki, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng -
obowiazek zachowania parametréw powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej, o ktérych
mowa w pkt. 91 10.

§ 9. Na terenie drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) lokalizacj¢ poszerzenia istniejacej drogi publicznej - klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Na terenach droég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenach 1IKDW i 2KDW lokalizacje drogi o szerokosci co najmniej 10 m, z uwzglednieniem ust. 5;
2) na terenach 1IKDW i 2KDW lokalizacjg obustronnych chodnikéw szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m kazdy;
3) na terenie 3KDW lokalizacje pieszo jezdni o szeroko$ci co najmniej 8,0 m, z uwzglednieniem ust. 5;

4) na terenie 3KDW wymog zakonczenia placem do zawracania;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terenéow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie
na obszarze objetym planem.

§ 12. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych inie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej
do czasu jej przebudowy na podziemna.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementdw pasow drogowych zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym
z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementow uktadu komunikacyjnego;
4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z koniecznosci o§wietlenia terenéw komunikacji;

5) zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb parkingowych, przy czym nie mniej niz: 2 miejsca postojowe dla
kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dodatkowe 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg wylacznie z sieci wodociagowe;j lokalizowanej na terenach komunikacji;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w terenach komunikacji,
z zastrzezeniem § 5 pkt. 2;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnej dziatki lub odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej na terenach komunikacji, z dopuszczeniem odprowadzenia wod
opadowych do rowdéw przydroznych na terenie KD-D;

5) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci lokalizowanej na terenach komunikacji;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci lokalizowanej na terenach komunikacji;

7) stosowanie w zrodtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe istale np. biomasa idrewno, oraz
wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze alternatywnych zrodet energii;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wytacznie jako sieci podziemne;;

9) dopuszczenie skablowania i przeniesienia na tereny komunikacji istniejacej linii elektroenergetyczne;.
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§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 17. Ustala si¢ 8 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/44/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 21 lutego 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 1 rysunek mzpp rzegnowo do uchwalenia

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/44/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 21 lutego 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 mpzp Rzegnowo

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/44/2011
Rady Gminy Lubowo
z dnia 21 lutego 2011 1.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3 mpzp Rzegnowo
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